NizZe uvedeného dne, mésice a roku uzavreli

Mésto Prestice

IC: 257125

se sidlem Masarykovo nam. 107, 334 01 Prestice,
zast.: Mgr. TomaSem Chmelikem — starostou mésta,
(jako pronajimatel na strané jedné)

a

VISHAY ELECTRONIC spol. s r.o.
Mlynska 1095

334 01 Prestice

zast.: Ing. Zdenkem Hajkem — jednatelem
ICO 40509044

DIC: CZ40509044

(jako najemce na strané druhé)

tuto

1.

NAJEMNI SMLOUVU
ve smyslu ust. § 2201 an. zakona €. 89/2012 Sb. (dale jen jako ,Ob¢.Z.%)

.
Predmét najmu

Pronajimatel je vlastnikem pozemku evidovaného v katastru nemovitosti jako pozemkova
parcela €. 165/3, &. 165/1 a 2622 v k. U. Pfestice vedena druhem pozemku jako ostatni plocha.
Vlastnictvi pronajimatele ke shora uvedenému pozemku je zapsano v katastru nemovitosti na
LV €. 10001 vedeném Katastralnim ufadem pro Plzensky kraj, Katastralni pracovisté Plzen - jih
pro obec a k.u. Prestice.

Strany ujednavaji, Ze pronajimatel se v souladu s ust. § 2201 Ob¢.Z. zavazuje pfenechat, resp.
pfenechava ode dne ucinnosti této smlouvy najemci do doCasného uzivani ¢ast pozemku
specifikovaného v bodu 1. tohoto &lanku smlouvy oznacenou pro potfebu této smlouvy jako ¢ast
pozemku parc. &. 165/3 o plose 257 m?, parc. ¢. 165/1 o ploSe 240 m? a pozemku parc. ¢. 2622
o plose 60 m? (dale jen ,pozemek” nebo ,predmét najmu“). Nakres pronajaté ¢asti pozemku je
soucasti této smlouvy (dale jen ,pfedmét najmu“). Najemce se zavazuje v souladu s ust. § 2201
a § 2217 Ob¢.Z. za uzivani predmétu najmu uvedeného v pfedchozi vété pronajimateli zaplatit
najemné, a to ve vySi a zplisobem uvedenym v ust. ¢l. V. této smlouvy.

Il
Uéel najmu

Strany uvadéji, shodné deklaruji a ujednavaji, ze u€elem najmu dle této smlouvy, resp. zavazkového
vztahu, jenz na zakladé ni vznika, jest vyhradné a nikoli jen pfevazné vyuZiti vSech nemovitosti
uvedenych v €l. |. této smlouvy za u€elem parkovani firemnich vozidel. Najemce prohlasuje, Zze
se seznamil se stavem prfedmétu najmu, ze pfedmét najmu se nachazi ve stavu zpUsobilém k
smluvenému uzivani a v tomto stavu jej do uzivani ke smluvenému ucelu prebira.



Ml
Doba najmu

Strany ujednavaji dle ust. § 2204 odst. 1 Ob¢.Z., ze najemni vztah konstituovany touto
smlouvou se uzavira na dobu neuréitou, a to pocinaje dnem 1.7.2023.

V.
Cena najmu, splatnost, jina ujednani

1. Strany v souladu s ust. § 2217 ObC.Z. ujednavaji, Ze najemce je povinen za uzivani pfedmétu
najmu plnit pronajimateli najemné ve vysi stanovené usnesenim RM &. j. 176/2023 ze dne
22. 3. 2023 ve vysi 90.000,- K& / ro¢né bez DPH.

2. Castka najemného bude najemcem hrazena na et pronajimatele &. 19-829361/0100 vedeny
u KB Prestice, v. s. 1019010178, vzdy do 31. 1. roku, za ktery se najemné plati. Pro dodrzeni
Ihaty splatnosti je rozhodujici den, kdy platba byla pfipsana na ucet pronajimatele. Najemné za
rok 2023 ¢ini 45.000,- K¢ a je splatné do 31.7.2023.

3. Strany vyslovné ujednavaji, Ze pronajimatel je opravnén jednostranné navysit najemné uvedené
v ust. €l. IV. odst. 1 této smlouvy, a to v dobé trvani této smlouvy, vzdy pocinaje kazdym prvym
dnem meésice ledna (toho kterého roku), a to o vySi primérné ro¢ni miry inflace publikované
Ceskym statistickym UFadem za pfedchozi kalendaini rok. Najemce se zavazuje takto zvy$ené
najemné plnit ode dne pisemného oznameni o navyseni najemného dle tohoto ustanoveni s tim,
Ze pronajimatel je opravnén miru tohoto navySeni pozadovat k zaplaceni od 1.1. daného roku i
zpétné. Strany ujednavaji, ze zakladem vypoctu pro navySeni najemneého dle tohoto ustanoveni
bude v kazdém jednotlivém roce vzdy C&astka mési¢niho najemného v bezprostfedné
pfedchazejicim kalendarnim roce. Strany ujednavaiji, ze pfipadna deflace nema vliv na pInéni
povinnosti dle této smlouvy. Rozdil mezi najemnym zaplacenym od za¢atku kalendainiho roku
do oznameni zvySeni o skuteéné vysi najemného pfipadajiciho na toto obdobi po provedeném
zvyseni, uhradi najemce spolu s nejblize nasledujici platbou najemného. Najemné zvySené
pronajimatelem v souladu s timto ¢lankem smlouvy se najemce zavazuje respektovat bez toho,
Ze by bylo zapotifebi zmény najemni smlouvy

4. Ugastnici této smlouvy si pro pfipad poruseni povinnosti najemce platit najemné véas a fadné
ujednali smluvni pokutu ve vysSi 0,05% dluzné cCastky za kazdy den prodleni s uhradou
najemného.

5. Strany ujednavaji, Ze pro pfipad konec najmu dle této smlouvy, at jiz skon€eni najmu zpusobi
jakakoliv skute¢nost nebo udalost, nastane dfive nez ke konci kalendarniho roku, bude najemné
¢init 1/12 ro¢niho najemného dle ¢&l. IV odst. 1. této smlouvy, za kazdy byt zapo€aty mésic, ve
kterém najemce v daném poslednim roce najmu pfedmét najmu uzival. Strany ujednavaji, ze
pro pfipad, kdy bude najemce v souladu s €&l. IV. odst. 1 véty prvé této smlouvy miti zaplacen
najem pfedem i za posledni rok, ktery byl pfipadné ukoncen dfive, je pronajimatel povinen vratit
najemci tzv. nevyCerpané najemné. Strany ujednavaji, Ze nevyCerpanym najemnym dle véty
pfedchozi se mini 1/12 ro€niho najemného dle Cl. IV odst. 1. této smlouvy, za kazdy vyhradné
cely mésic, ve kterém najemce v daném poslednim roce najmu pfedmét najmu jiz neuZzival.
NevycCerpané najemné dle vét pfedchozich je pronajimatel povinen najemci vratit do 15ti dnti po
pfedani pfedmétu najmu dle této smlouvy.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Strany ujednavaji, Ze pfedmét najmu prebira najemce od pronajimatele, tak jak tento stoji a lezi,
tedy ve faktickém stavu v jakém se nachazi ke dni uzavieni této smlouvy. V souladu s ust. §
1749 odst. 2 Ob¢&.Z. najemce deklaruje, Ze pfedmét najmu je po pravni i faktické strance ve stavu



naprosto zpUsobilém k uc¢elu uzivani vymezeném dle ust. ¢€l. 1. této smlouvy a pIné v souladu
s predpoklady a vyminkami najemce. Téz v navaznosti na vétu pfedchozi tohoto ustanoveni tak
strany v souladu s ust. § 1 odst. 2 Ob¢.Z. ujednavaji, Ze v pravnim vztahu zalozeném touto
smlouvou se neuzije § 2207 Ob¢.Z. Strany souladné ujednavaji, Ze najemce jest povinen na svUj
naklad a odpovédnost predmét najmu udrzovat ve stavu fakticky bezvadném, pfi¢emz tim
Ucastnici zejména dispozitivné mini povinnost najemce i k opravam vSech soucasti a
pfislusenstvi pfedmétu najmu, a to bez ohledu na jejich vy3i, jakoZto provadéni veskerych uprav
a udrzby, aby pozemek byl po celou dobu najmu ve stavu fakticky bezvadném.

2. Smluvni strany dale zejména ujednavaji, Ze najemce nesmi:

a) pfedmét najmu jakkoliv stavebné upravovat bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele, tedy provadét na ném jakékoliv stavebni Upravy nebo stavét jakékoliv
stavby (doc¢asné i trvalé), nebo provadét jakékoliv terénni Upravy. Stavebni Upravy Ize
realizovat jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele a po splnéni pfipadnych
relevantnich vefejnopravnich podminek vyplyvajicich z dotéenych pravnich predpisl
(stavebni pravo apod.).

b) uzivat pfedmét najmu v rozporu se zvlastnimi pfedpisy o pozarni bezpec¢nosti, dopravni
bezpecCnosti, ochrané zdravi a pfirody. Jakoz i nesmi uzivat pfedmét najmu tak, aby
v mife nepfiméfené mistnim poméridm a zpUsobem podstatné omezujicim uzivani
sousednich pozemku, vnikaly na sousedni pozemky pachy, odpady, kouf, pach, svétlo,
voda, stin, vibrace, zvuky, otfesy a jiné podobné ucCinky. PInéni téchto povinnosti
v pfedmétu najmu je povinen najemce zajisti sam, na své naklady a odpovédnost.

c) prfevést bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele ve smyslu ust. § 2307
Obé.Z. najem dle této smlouvy tfeti osobé, a to ani vioZzenim do zakladniho kapitalu
pravnické osoby, svéfenského fondu, pfevodem zavodu &i jeho ¢asti, €i fuzi,

d) pfenechat bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfedmét najmu tfetim
osobam do podnajmu (kratkodobého ¢&i dlouhodobého) &i do uzivani, ani spoleCenskou
usluhou nechat tfetiho dlouhodobé uzivat pfedmét najmu, to vSe s vyjimkou parkovani
vlastnik najemce, jeho managementu, obchodnich partnerd, klientd a zaméstnanc.

e) na pfedmétu najmu uskladnovat &i pouzivat ekologicky zavadné materialy/prostfedky

3. Najemce se zavazuje pfedmét najmu uzivat fadnym a obvyklym zplsobem pro ucely
specifikované v &l. Il této smlouvy, udrZovat jej a opravovat v souladu s poZadavky péce fadného
hospodaie. Najemce odpovida za likvidaci veSkerych odpadl vzniklych pfi jeho uzivani
predmétu ngjmu.

4. Najemce odpovida pronajimateli z titulu objektivni absolutni odpovédnosti za jakakoliv poskozeni
predmétu najmu zplsobena pfimo jim nebo tfetimi osobami, které se v prostoru pfedmétu najmu
zdrZzovaly na zakladé jeho prava. Najemce je povinen jakakoliv poSkozeni odstranit uvedenim
do puvodniho stavu a neni-li to mozné, pak poskytnutim penézité nahrady. Tim neni dotéena
odpovédnost najemce dle jinych pravnich predpisu.

5. Nebude-li dohodnuto jinak, pak v pfipadé skonleni najemniho vztahu pFfeda najemce
pronajimateli predmétny pozemek nejpozdéji ke dni skonCeni najemniho vztahu vyklizeny a ve
stavu, v jakém jej pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni. Najemce je povinen nejpozdéji
ke dni skon€eni najmu na vlastni naklady odstranit veSkeré pronajimatelem nepovolené stavebni
Upravy (stavby, terénni upravy i zmény pfedmétu najmu). Néjemce je soucCasné povinen
odstranit ke dni skon€eni najmu veskeré doCasné stavby, u nichz ke dni skon¢eni najmu uplynula
doba jejich trvani. Ugastnici této smlouvy si pro pfipad poruseni povinnosti najemce vyklidit
pfedmét najmu ujednali smluvni pokutu ve vysSi 500,- KE za kazdy den prodleni najemce



s vyklizenim pfedmétu najmu. Ujednanim o smluvni pokuté neni dotéeno pravo pronajimatele
na nahradu Skody pfevySujici smluvni pokutu.

Strany deklaruji, Ze jsou si védomy zejména ust. § 505, § 506, § 1084 Ob¢.Z. a skute€nosti, Ze
jakékoliv nemovité stavby zfizené na predmétu najmu se stavaji soucasti pfedmétu najmu.
Smluvni strany v navaznosti na tyto skutecnosti ujednavaji, ze nebude-li nasledné meazi
smluvnimi stranami dohodnuto jinak, najemci nenalezi zadna nahrada za vybudovani stavby Ci
staveb ¢i stavebnich pfirlstki na pfedmétu najmu, ¢i nahrada za zhodnoceni pfedmétu najmu
a najemce se vyslovné vzdava jakychkoliv svych prav a narokl vuci pronajimateli v souvislosti
s eventualnim vybudovanim staveb €i stavebnich pfirlstkd, zejména narok na nahradu ucelné
vynaloZzenych nakladu, narokd za zhodnoceni pfedmétu najmu ve vlastnictvi pronajimatele,
narokl na prevedeni dotéené c&asti predmétu najmu za obvyklou cenu vuci pronajimateli a
podobné. Smluvni strany timto ujednani vyslovné vyluc€uji aplikaci ust. § 2220 odst. 1 véty druhé
za stfednikem Ob¢.Z., § 1084 odst. 2 a § 1086 odst. 1 a 2 Ob¢.Z., které se neuziji. Toto ujednani
najemce vyslovné najemce bez dal$iho pfijima a ma vuli je zpUsobit, pfi¢emz vyslovné deklaruje,
Ze si je védom toho, ze toto ujednani je zohlednéno v ramci vySe najemného. Najemce vyslovné
deklaruje, Ze ujednani této smlouvy, vzhledem ke vSem okolnostem nejsou neumérna a najemce
ma veskera ujednani za odpovidajici jeho vuli a jeho potfebam. Najemce vyslovné prohlasuje,
Ze se vzdava prav z pripadného zkraceni dle ust. § 1793 Ob¢&.Z. a prohlasuje, ze veSkera pInéni
dle této smlouvy, jakoz i své projevy vule ke vzdani se nékterych prav, ¢i odchyleni se od
zakonnych ustanoveni, projevuje €i pfijima za mimofadnou cenu, kterou mu tato smlouva pfinasi.

Smluvni strany ujednavaji, Zze neodstrani-li najemce Skody zplsobené na pozemku v souladu
s €l. V. odst. 4 této smlouvy nebo nevyklidi-li ndjemce pfedmét najmu v souladu s €l. V. odst. 5,
je pronajimatel opravnén po marném uplynuti dodate¢né Ihuty stanovené najemci ke spinéni
téchto povinnosti, 8kody odstranit & pozemek vyklidit a pozadovat po najemci naklady
v souvislosti s tim vynalozené.

VL.
Zanik najmu

Strany ujednavaji, Ze najemni vztah zalozeny touto smlouvou mize zaniknout dohodou obou
smluvnich stran, vypovédi dle této smlouvy nebo jinym zplsobem zaniku zavazkovych vztah(
uvedenym v Ob¢.Z..

Kterakoliv ze smluvnich stran je opravnéna tuto smlouvu vypovédét a to z libovolného dlvodu, i
bez udani divodu. Vypovédni Ihuta €ini 6 (Sest) mésicu a bézi od prvniho dne kalendarniho
mésice nasledujiciho poté, co vypovéd dosla druhé strané.

Strany v souladu s ust. § 1 odst. 2 Ob¢.Z. a ujednavaji, ze pronajimatel je opravnén tuto smlouvu
vypovédét bez vypovédni doby v pfipadé poruseni smlouvy zvlast zavaznym zplsobem, za
které se povaZuje zejména:

a) poruseni zpUsobu uzivani (U€elu najmu) dle ¢l. II. této smlouvy,
b) poruSeni povinnosti najemce platit najemné v&as a fadné dle ¢l. IV. této smlouvy.

c) poruSeni zakazu zmén ¢i stavebnich Uprav vyjmenovanych v &l. V. odst. 2 pism. a) této
smlouvy

d) poruseni zakazu pfenechat pfedmét najmu do uzivani tfetich osob bez pisemného souhlasu
pronajimatele dle &l. V. odst. 2 pism. c) a d) této smlouvy,

e) poruSeni zdkazu uskladfiovat a uzivat na pfedmétu najmu ekologicky zavadné
materidly/prostfedky dle €l. V. odst. 2. pism. e) této smlouvy.

Strany deklaruji, ze takto ujednavaji plné souladné a dispozitivné dle ust. § 1 odst. 2 Ob¢.Z.
majice pfitom vsichni shodné za to, Ze poruseni smlouvou stanovenych povinnosti znamena
poruseni této smlouvy zvlast hrubym zpisobem a zpUsobuje pronajimateli znaéné ujmy, pficemz

4



s timto srozuménim vstupuji do tohoto zavazkového vztahu. S touto Upravou a nasledky z toho
plynoucimi je najemce piné srozumén. Najem v pfipadé vypovédi dle tohoto ustanoveni kondi
dnem doruceni projevu vile pronajimatele k vypovédi najemci.

4. Strany ujednavaji, Ze bez dalSiho tento zavazkovy vztah zanika zahajenim insolvencniho fizeni
na najemce Ci rozhodnuti o jeho likvidaci.

VII.
Zavérecna ustanoveni

1. Pronajimatel prohladuje, Ze najem pozemku byl schvalen usnesenim Rady mésta

€. 176/2023 ze dne 22. 3. 2023 po pfedchozim zvefejnéni na ufedni desce Méstského ufadu
Prestice.

2. Pro doru€ovani jakychkoli pisemnosti dle této smlouvy plati, Ze jsou doruéeny okamzikem, kdy
adresat pisemnost pfevzal, nebo kdy ji odmitl pfevzit €i u€inil jeji doru¢eni nemoznym, nebo kdy
byla pro adresata ulozena na posté nebo vracena jako nedoruditelna, coz plati i v pfipadé, ze se
adresat o uloZeni nebo neuspésném pokusu o doruceni nedozvédél. Pro doruCovani pfitom
zavazné plati adresy uvedené v zahlavi této smlouvy, pokud nebude pisemné sjednano jinak.

3. Veskeré ostatni vztahy touto smlouvou neupravené se fidi ob&anskym zakonikem a dalSimi
obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

4. Strany vyslovné ujednavaji, Ze najemce na sebe s plnym védomym bere ve smyslu ust. § 1765
odst. 2 Ob&.Z. nebezpeli zmény okolnosti.

5. Kazda ze smluvnich stran obdrzi po jednom vyhotoveni smlouvy.

6. Ugastnici dale uvadgji, Zze tato smlouva byla uzavfena po vzajemném projednani, svobodné,
vazné, je pro vSechny ucastniky srozumitelnd, je prosta omylu, u€astnici méli dostatek Casu
konzultovat jednotliva ustanoveni s jimi zvolenym odbornikem, smlouva byla uzaviena nikoli v
tisni a za napadné nevyhodnych podminek, a na dukaz toho pfipojuji osoby opravnéné za
ucastniky jednat v souladu s ust. § 561 odst. 1 Ob¢.Z. své vlastnorucni podpisy.

7. Strany se zavazuji nejpozdéji do 5 dnl ode dne zahajeni najmu dle této smlouvy sepsat

predavaci list, ve kterém uc€astnici deklaruji stav predmétu najmu ke dni pfedani pfedmétu najmu
a pfisluSenstvi pfedané najemci v souvislosti s pfedmétem najmu.

V Presticich dne 30. 6. 2023 V Presticichdne .....................

pronajimatel najemce



