PRIKAZNI SMLOUVA
éni agendy spojené se spravou bytd v nemovitostech méstské casti Praha 14

dle § 2430 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisi
(déle jen ,obcansky zakonik™)

(déle jen ,smlouva™)

Prikazce: ZAakladni $kola, Praha 9-Cerny Most, Vybiralova 964
se sidlem: Vybiralova 964/8, 198 00 Praha 9

zastoupen: Mgr. Jaroslavem Supkou, Feditelem

1CO: 61386618

(dale jen ,prikazce™)

a
Prikaznik: Sprava majetku Praha 14, a.s.
zapsana v: obchodnim rejstfiku vedeném u MS v Praze, oddil B, viozka 5037
se sidlem: Metujska 907, 198 00 Praha 9
zastoupena: Viadimirem Mitasem, predsedou predstavenstva
. a Jifim Zajacem, ¢lenem predstavenstva
1CO: 25622684
DIC: CZ25622684
bankovni spojeni: PPF banka a.s. Praha 6, ¢. G¢tu 2006560008/6000

(dale jen ,pFikaznik")

(pfikazce a pfikaznik spolecné dale téz jako ,smluvni strany")

1.1

1.2

2.1

2.2

3.1

4.1

4.2

I. Uvodni ustanoveni

Méstska &ast Praha 14 vykonava na zékladé § 17 obecné zavazné vyhlasky hi. m. Prahy ¢. 55/2000
Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hl. m. Prahy, pri nakladani se svéfenym majetkem hl.
m. Prahy, vSechna prava a povinnosti vlastnika a rozhoduje o véech majetkopravnich Ukonech
v plném rozsahu.

Méstska ¢ast Praha 14 jako zfizovatel prikazce dala piikazci do uzivani i byt €. 1 (o velikosti 2 +
1) a byt ¢. 2 (o velikosti 3 + 1) nachazejici se v budové s £. p. 964, ktery je soucasti pozemku
232/81, k. U. Cerny Most, obec Praha (dale jen ,byty" nebo ,spravovany majetek" nebo
~Spravované nemovitosti).

II. PFredmét smlouvy

Pfedmétem smlouvy je zajisténi agendy spojené se spravou bytd. Prikaznik dle této smlouvy jednd
jménem pfikazce, podle jeho pokynii a v souladu s jeho zajmy, v jeho prospéch a za odménu.

Tam, kde to pfipousti smysl nebo vyznam ustanoveni této smlouvy, rozumi se najmem i jiny
smluvni typ, kterym dochazi k prenechani spravovaného majetku (jeho Casti) do uzivani treti
osobé (napf. vypdjcka).

II1. Doba trvani smiouvy

Tato smlouva se uzavird na dobu neurcitou.

IV. Odména a platebni podminky

Odména piikaznika je ve vysi najemného, které prikaznik vybere od najemnikd byt0. (dale jen
~odména")

Najemné bude hrazeno pfimo na Ucet pfikaznika.
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5.1

5.2

5.3

6.1

V. Ukonceni smlouvy

Smlouva konci

a)
b)

pisemnou dohodou smluvnich stran,

pisemnou vypovédi kterékoli smluvni strany, a to i bez udani dlivodu s tfimésicni vypovédni
dobou.

Ke dni ukonceni smlouvy vypovédi zanikd smluvni zavazek prikaznika. Pokud by vsak
nedokoncenim cinnosti pfikaznika vznikla pfikazci Skoda, je pfikaznik povinen prikazce na toto
upozornit a sdélit mu, jaka opatreni je tfeba ucinit k jejimu odvraceni. Prikazce je v takovém
pfipadé opravnén pozadat prikaznika o pomoc k odvraceni hrozici Skody. Pfikaznik je povinen
takove zadosti prikazce vyhovét,

Nejpozdéji ke dni ukonceni smlouvy je pfikaznik povinen predat prikazci zejména:

a)
b)

c)

d)

g)
h)

veskeré doklady a administrativu vztahujici se ke spravovanému majetku;
apiny seznam dluhli na ndjemném a sluzbach, véetné jinych pohledéavek prikazce;

vyuctovani pinéni za uplynuly rok spolu s doklady o vymahani pohledavek a korespondenci
s tim spojenou;

uzaviené dohody o splaceni dluhu;

agendu, tykajici se pronajimani spravovanych nemovitosti véetné uzavienych najemnich
smluv a zaslanych vypovédi z najmu spravovanych nemovitosti;

agendu, tykajici se soudnich spor{i vedenych k vydobyti pohledéavek prikazce;

spravované nemovitosti;

smlouvy na dodavky tepla a teplé uzitkové vody, elektriny, plynu, pitné vody a ostatni sluzby
spojené s uzivanim bytd;

VI. Povinnosti pfikaznika a jeho Cinnost zajist'ovana pro prikazce

Prikaznik se zavazuje, Ze pro pfikazce jeho jménem a na jeho Gcet zafidi dale uvedené Cinnosti
a uskute¢ni dale uvedené pracovni Gkony a zaroven zajisti, aby spravované nemovitosti byly
uzivany hospodarné, ucelné a v souladu s pokyny prikazce. K tomu bude zejména:

a)

b)
<)

d)

€)

9)

vést agendu spojenou s najmem bytd, a to zejména vybirat najemce do bytd a uzavirat s nimi
najemni smlouvy za pfikazce (najemni smlouvy ménit, ukoncovat a Cinit veskera souvisejici
pravni jednani), a to se souhlasem Rady méstské Casti Praha 14;

vést evidenci bytll véetné evidence vsech najemnik(;

uzavirat s najemci, ktefi jsou v prodleni s placenim najemného dohody o splaceni dluhu,
ve kterych zaroven bude dluh najemcem uznan co do diivodu a vyse. Uznani dluhu a Ffadné
plnéni splatkového kalendare je spojeno se zastavenim béhu urokl z prodleni, po dobu
fadného pInéni;

podavat trestni ozndmeni a oznameni o prestupcich v souvislosti s neoprdvnénym uzivanim
byté a v jinych pfipadech poruSovani obCanského souziti, & umyslnych Skod na majetku
prikazce;

zpracovavat ke spravovanému majetku podklady, data a udaje pro evidenci a statistiku pro
potfeby statni spravy;

zpracovavat predpis najemného a zaloh na sluzby a pravidelné Upravy predpisu zaloh
v navaznosti na zmény cen a podminek dodavek médii, pfipadné na zékladé rozhodnuti
prikazce;

udélovat pisemny souhlas najemci die ustanoveni § 2272 odst. 2 obc¢anského zakoniku
s prijetim nového ¢lena do najemcovy domécnosti. Tento souhlas se nevztahuje na osoby
blizké. V pfipadé umrti ndjemce se postupuje dle ustanoveni § 2279 a nasl. obcanského
zakoniku;
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6.2

h)

i)

1)

k)

po ovéreni, zda osoby, které uplatriuji narok na prechod najmu bytu v souladu s ustanovenim
§ 2279 a nasl. obCanského zakoniku, uzavirat ndjemni smlouvy s témito osobami na dobu
urcitou 2 roky, pokud se strany nedohodnou jinak, které budou pokracovanim najemniho
vztahu na zakladé prechodu najmu bytu a vystavovat nové evidencni listy k témto bytdm;

vést agendu Zalob ve vécech vyméhani dluzného najemného a Uhrad za pInéni spojend
s uzivanim byt{, névrhl na vyklizeni byt a navrh(l na vykon téchto rozhodnuti;

zajistovat vyklizeni bytd pfi vykonu rozhodnuti o jejich vyklizeni na naklady prikazce.
Zajistovat policejni asistenci pfi nucenych opatfenich v souvislosti s vyklizenim byt(;

uplatfiovat nahrady vzniklych skod na spravovanych nemovitostech, projednavat nahrady
Skod mimosoudni cestou a pfi marném pokusu o smir podavat soudu pfislusné Zaloby.

Prikaznik se zavazuje, Ze pro prikazce jeho jménem a na jeho Ucet zafidi dale uvedené &innosti
a uskutecni dale uvedené pracovni Gkony a zaroven zajisti, aby spravované nemovitosti byly
uzivany hospodarné, ucelné a v souladu s pokyny prikazce. K tomu bude zejména:

a)

b)

d)

e)

zajiStovat predani a prevzeti bytl prfi uzavieni a ukonéeni najemniho vztahu, sepisovat
protokoly o predani a prevzeti, zjiStovat Skody a nadmérna opotrebeni prebiranych prostor
a uplatnovat jejich Ghradu;

kontrolovat dodrZzovani a plnéni smluvnich podminek najemci. V pfipadé zjisténého
porusovani nebo neplnéni smluvnich podminek nebo nadmérného opotiebeni ¢i poskozeni
spravovaného majetku prikazce, vyzadovat napravu, pripadné Cinit potfebné pravni kroky
k napravé vadného stavu;

predepisovat najemné a zalohy za sluzby spojené s uzivanim spravovaného majetku,
kontrolovat jejich placeni a upominat nezaplacené najemné a (hrady za sluzby
a predepisovat jejich uhradu;

zajistovat na naklady prikazce odpocty méfridel spotreby médii
ve spravovanych nemovitostech pro ucely vyuctovani;

provadét vyGcCtovani tepla a teplé uZitkové vody a dalSich sluzeb spojenych s uZivanim
spravovanych nemovitosti, do ¢ty kalendarnich mésicl po uplynuti zGc¢tovaciho obdobi,
a zajiStovat Uhradu nedoplatk a vyporadani pfipadnych preplatkd zaloh na tyto sluzby;

zabezpecovat, aby spravované nemovitosti spliiovaly obecné zavaznymi predpisy stanovené
stavebné technické, bezpeCnostni a pozZarni podminky a zajiStovat sluzby spojené s jejich
uzivanim. K tomu bude na naklady pfikazce zejména:

e zajistovat provedeni revizi a kontrol stavu spravovanych nemovitosti, véetné jejich
vybaveni a vyhrazenych technickych Casti, v terminech a zplisobem stanovenym obecné
zavaznymi predpisy;

e  zajistovat v€asné odstranéni zavad zjiSténych revizemi a kontrolami a zajistovat plnéni
predepsanych povinnosti v oblasti pozarni ochrany, zdravi a bezpecnosti najemcii
a hygienické ochrany nemovitosti;

e zabezpecovat nepretrzitou havarijni sluzbu a zajiStovat operativni odstrafiovani nasledkd
havarii technickych zafizeni i inzenyrskych siti;
e  zajiStovat provadéni desinfekce, desinsekce a deratizace spravovanych nemovitosti;

e zajiStovat smluvné dodavku médii a servisni Cinnost pro radné uzivani spravovanych
nemovitosti, zejména dodavky pitné vody, tepla a teplé uZitkové vody, elektfiny, plynu,
provoz vytah{l a kontrolovat pInéni sjednanych podminek sluzeb dodavateli a ovéfovat
mnoZzstvi a Uctované ceny poskytovanych medii a sluzeb;

e zajiStovat pravidelny Gklid spolecnych prostor ve spravovanych nemovitostech;

o zajistovat uklid chodnikl priléhajicich ke spravovanym nemovitostem;
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7.1

7.2

8.1

8.2

9.1

10.1

11.1

12.1

13.1

13.2

13.3

13.4

13.5

VII. Povinnosti piikazce

Prikazce se zavazuje soustavné poskytovat pfikaznikovi soucinnost pfi vykonu vSech jeho ¢innosti
dle této smlouvy.

Prikazce se zavazuje vystavovat na pozadani prikaznika jim ozna¢enym osobam procesni piné
moci k zastupovani prikazce ve vécech vymahani dluzného najemného a thrad za pinéni spojend
s uzivanim bytu, navrhd na vyklizeni bytd a navrhd na vykon rozhodnuti v uvedenych vécech.
Prikaznik mlze k vedeni téchto sporl sjednat zastoupeni advokatem. Naklady na pravni
zastoupeni hradi prikazce.

VIII. Odpovédnost pFikaznika

Prikaznik odpovida prikazci a tfetim osobam za Skody vzniklé v dlisledku nepinéni, nebo vadného
pInéni povinnosti, ke kterym se touto smlouvou zavazal.

Prikaznik neodpovida za skody, které vzniknou v disledku nedostatecné soucinnosti prikazce,

nebo v dilisledku nedostatku penéZnich prostfedkli na provedeni praci k odvraceni Skody, na jejiz
vznik prikaznik pfedem pisemné upozoriioval.

IX. Opravnéni piikaznika

Prikaznik je opravnén pinit zavazky z této smiouvy za pomoci jinych pravnickych nebo fyzickych
osob na zakladé samostatné uzavienych smluv. Prikaznik ma pravo kontroly plnéni zavazk{ tretich
osob a za jejich ¢innost pifi plnéni povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy piikazci v piném rozsahu
odpovida.

X. Pojisténi

Smiuvni strany spolupracuiji pfi likvidaci pojistnych udalosti, zejména pfi odborném posuzovani
rozsahu poskozeni a ve vécech oznamovani konkrétnich pojistnych udalosti, tykajicich
se spravovaného majetku.

XI. Omezovaci dolozka
Prikaznik neni opravnén nakladat se spravovanymi nemovitostmi v rozporu s touto smiouvou
a tuto smiouvu obchazet, zejména nesmi spravované nemovitosti nebo jejich Casti prodat, zatizit
nebo k nim bez souhlasu prikazce zfidit vécné bremeno.

XII. Kontrola Cinnosti prikaznika

Prikazce je opravnén provadét kontrolu plnéni povinnosti pfikaznika.

XIII. Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a Gcinnosti dnem
1. 7. 2023, Tato smlouva podléha uverejnéni v registru smluv, v souladu se zakonem ¢. 340/2015
Sb., o zvlastnich podminkach Gcinnosti nékterych smiuv, uvefejfiovani téchto smiuv a o registru
smiuv, ve znéni pozdéjSich predpisti.

Vztahy mezi smluvnimi stranami neupravené touto smlouvou se fidi pravnim fadem Ceské
republiky, zejm. ustanovenimi obCanského zakoniku.

Tato smlouva mize byt ménéna nebo dopifiovana pouze pisemnymi dodatky podepsanymi obéma
smluvnimi stranami.

Smluvni strany se dohodly, Ze spory o dodrzovani a pinéni zavazkt obsaZzenych v této smlouvé
budou fesSit predevSim mimosoudni cestou.

Smilouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz ob& smluvni strany obdrzi po jednom
vyhotoveni.
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Prikazce: Prikaznik:

V Praze dne 28. 6. 2023 V Praze dne 28. 6. 2023

't
Mgr. Jaroslav Supka, feditel

Sprava majetku Praha 14, a.s.
Jifi Zajac, Clen predstavenstva
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