STREDNI PRUMYSLOVA SKOLA Piispévkovd organizace
A OBCHODNI AKADEMIE, BRUNTAL, aravakasiezzkaho kraje

pfispévkova organizace \

NAJEMNI SMLOUVA — NEBYTOVE PROSTORY - pronajem kancelafe
podle §2302 zakona €. 89/2012 Sh., Obéanského zakoniku, v platném znéni

Moravskoslezka Technologicka Akademie, z.s.

Adresa/sidlo: Kavalcova 814/1

IC: 174 45191

Cislo G&tu: 123 8361490267 /0100

Zastoupena: iqr Jan Meca Dredseda predstavenstva
Tel.: [ r:. *:'r“

E-mail: ."'h_{ﬁ-?f'"r* bLE

dale jen jako ,,najemce*

Stfedni prumyslova Skola a Obchodni akademie, Bruntal, pfispévkova organizace

Adresa / sidlo: Kavalcova 814/1, 792 01 Bruntal

IC: 00601322

DIC: CZ00601322

Cislo Gétu: 5633771/0100

Zastoupena: RNDr Iva Muchova - statutarni zastupce Feditele
Tel.: &F-twv'“ﬂiﬁ

. i

E-mail: {.33?5‘1} s
dale jen jako ,,pronajimatel*

ve smlouve spolecné jen jako ,,smluvni strany*

ﬁl

Clanek I.
Predmét najmu

1) Pronajimatel prohlasuje, Ze na zakladé pfilohy ¢. 1 ke zfizovaci listing &. ZL/235/2001 ze dne
20. prosince 2001, ve znéni pozdéjsich dodatki ke dni 17.6.2022, ma k hospodafeni pfedanu
budovu CP: 814 na parc. &. 2247 v katastralnim Gzemi Bruntal-mésto

2) Predmétem najmu je kanceldf, do které je pfistup z ul. Kavalcova 1, specifikované v odst. 1 tohoto
¢lanku, situované (kancelar ¢. 209 v prvnim podlazi budovy $koly), o celkové vyméfe 71,95 m?,
(dale jen ,Predmét najmu®)

3) Pronajimatel prohladuje, Ze na Pfedmétu najmu nevaznou Zadné dluhy, zastavni prava, vécna
bfemena ani jina prava tfetich osob, ktera by jej zatéZovala.

4) Najemce prohlasuje, Ze mél moznost se seznamit se stavajicim stavem Pfedmétu najmu a Ze je mu
jeho stav ke dni podpisu této smlouvy znam.

5) Najemce bere na védomi, Ze Pfedmétem najmu dle této smlouvy je jen kancelar . 209 v prostorach
budovy, pfiemz zbyvajici prostory budovy jsou jednak provozovany pronajimatelem za Ucelem
vykonu Einnosti Skoly a jednak jsou pronajimany dalS$im osobam. N&jemce prohlasuje, Ze se
podrobné seznamil s rezimem 3koly, jsou mu znamy poméry v budové a tyto skutecnosti vyhodnotil
jesté pred uzavienim teto smlouvy tak, Ze nejsou v rozporu s vykonem jeho ¢innosti v Pfedmétu
najmu.

Clanek Il.
Projev vule
1) Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci do uzivani Pfedmét najmu, véetné vdech soudasti
a pfislusenstvi a najemce Pfedmét najmu dnem UG&innosti této najemni smilouvy do svého najmu
pfijima k nize uvedenému a sjednanému Ucéelu a zavazuje se za jeho uzivani platit najemné dle této
smiouvy.
2) Pronajimatel pfenechava Predmét najmu najemci k uzivani za u¢elem provozovani ¢innosti spolku
v rozsahu dle €l. [Il. této smlouvy.

NAZEV DOKUMENTU: NAJEMNI SMLOUVA — NEBYTOVE PROSTORY KATEGORIE: EKONOMICKE
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Clanek Il
Uéel najmu

1) Najemce je opravnén provozovat v Predmétu najmu cinnost, jejimz pfedmétem je kancelar.
Najemce se zavazuje vyuzivat Pfedmét najmu pouze pro tento Gcel.

2) Najemce se zavazuje splnit zakonné a technické predpisy potfebné pro predkladany Gcel uzivani
na vlastni naklady. Predmét najmu Ize vyuzivat pouze pro zakonné a smluvné pripustné tcely,
Clanek IV.

Doba najmu

1) Najem se sjednava na dobu urcitou, a to na dobu od 01.07.2023 do 30.06.2024

2) Najem skonci uplynutim posledniho dne doby, na kterou byl najem sjednan.

3) Najem lIze ukoncit také dohodou stran.

4) Pronajimatel | najemce mohou najem vypovédét i pred uplynutim ujednané doby, ve dvoumésicni
vypovédni |huté, ktera zacina bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi
druhé strané, a to pouze z nasledujicich davodu:

- Pronajimatel je opravnén najem vypovédét, jestlize:

a) najemce uZiva Pfedmét najmu v rozporu s touto smlouvou,

b) najemce pres pisemné upozornéni hrub& porusuje provoz Skoly/Skolského zafizeni, pofadek,
vykon ostatnich najemnich prav v budové, kde se nachazi Predmét najmu, anebo svou ¢innosti
jinak narusuje ¢innost pronajimatele,

c) bylo rozhodnuto o odstranéni budovy nebo o zménach budovy, jez brani uzivani Pfedmétu
najmu,

d) najemce prenecha Pfedmét najmu nebo jeho Easti do podnajmu nebo uzivani tfeti osobé bez
pisemného souhlasu pronajimatele,

e) najemce bude o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného, sluzeb, zalohy na
sluzby nebo smluvni pokuty nebo Urokd z prodleni,

- Najemce je opravnén najem vypovédét, jestlize:

a) ztrati zpusobilost k éinnosti, k jejimuz vykonu je Pfedmét najmu urcen,

b) zanikne pronajimatel,

c) zméni se pronajimatel,

d) pronajimatel neplni povinnosti vyplyvajici mu z této smlouvy

e) Pfedmét najmu prestane byt z objektivnich divodu zpUsobily k vykonu ¢innosti, k némuz byl
ur€en a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici nahradni prostor.

1) Pronajimatel je opravnén najem ukonéit vypovédi bez vypovédni doby v pfipadé, ze najemce ani
na Zadost pronajimatele neuvede Predmét najmu do puvodniho stavu, zménil-li jej bez souhlasu
pronajimatele.

2) Finanéni vyporadani vzajemnych zavazkl (popfipadé vraceni alikvotni ¢asti pfedplaceného najmu
a sluzeb) bude provedeno do 30 kalendarnich dnl ode dne ukonéeni najmu.

3) Najemce je povinen pfi skonceni najmu radné vyklizeny Predmét najmu odevzdat pronajimateli ve
stavu odpovidajicim obvyklému opotfebeni, a to formou predavaciho protokolu podepsaného
povérenymi osobami obou smluvnich stran, pokud se strany nedohodnou jinak. Pfedavany Predmét
najmu bude najemcem uklizeny, mistnosti vymalovany a pfedany se v8im pfislu$enstvim a
soucastmi vcetne klicu.

4) Pokud najemce nevyklidi sam Predmét najmu podle pfedchoziho odstavce, dava najemce souhlas
s tim, aby Predmét najmu vyklidil pronajimatel na naklady najemce.,

5) Najemce prohladuje, Ze se vzdava svého prava na pfipadnou nahradu za prevzeti zakaznické
zakladny ve smyslu ust. § 2315 zakona €. 89/2012 Sb., obfansky zakonik.
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Clanek V.
Najemné, naklady spojené s uzivanim pfedmétu najmu a jejich splatnost
Najemné za pfedmét najmu éini bez DPH 12381,50,- K&, DPH 21 % 2600,12,- K& Cena celkem
véetné DPH 14981,62 K¢ (slovy:deveéttisicpadesatkoruriosmdesathaléfl ) mésiéné.
Néjemné spojené s uzZivanim pfedmétu najmu ve vysi 14981,62,- K& mésiéné, véetné DPH je
najemce pownen hradit mési¢né, na zakladé vstavene faktury, bankovnim pfevodem na béZny ucet
f‘-ﬁ?’ S PR platbé prevodem uvede jako variabilni symbol: &islo faktury.

Clanek VI.

Sankéni ujednani
Po dobu prodleni se zaplacenim najemného, sluzeb ¢&i zalohy na sluzby (pfip. pausalnich nahrad)
presahujiciho 15 dntd, muZe pronajimatel, odstoupit od dodavky sluZeb, jejichz poskytovani je
spojeno s najmem a je opravnén ucinit jednostranna opatfeni, ktera zamezi najemci pouzivani
vnitfnich rozvodu pro poskytovani sluzeb.
Nepfeda-li najemce pfi skonceni najmu Pfedmét najmu vcas a fadné vyklizeny, zaplati pronajimateli
za dobu prodleni smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku najemného, které by jinak pronajimateli
sluzeb nalezelo za takovou dobu podle smlouvy.
Pronajimatel mize na najemci pozadovat nahradu §kody zplsobenou poskozenim majetku.

Clanek VIl

Prava a povinnosti pronajimatele
Pronajimatel je povinen predat Pfedmét najmu najemci, a to ve stavu, v jakém se nachazi ke dni
podpisu této smlouvy.
Pronajimatel je povinen udrzovat Predmét najmu na svuj naklad v provozuschopném stavu
zpusobilém smluvenému Ucelu uZivani a provadét ostatni Udrzbu a nezbytné opravy Pfedmétu
najmu.
Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav najemce po celou dobu
trvani najemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo mozno doséhnout jak Gcelu této smlouvy, tak i
Ucelu uzivani Pfedmeétu najmu a poskytnout najemci v souladu s éelem uzivani Pfedmétu najmu
nezbytnou soucinnost ke spinéni zavazku najemce dle €l. V odst. 2 této smlouvy.
Pronajimatel se zavazuje umoznit najemci a s nim spojenym osobam pfistup k Pfedmétu najmu dle
provozu Skoly - v denni dobé od 7:00 do 15:30 hodin.
Pronajimatel nebo jina jim povéfena osoba jsou opravnény vstoupit do Pfedmétu najmu spolu s
osobou opravnénou jednat s najemcem v pracovnich dnech v béznych provoznich hodinach
najemce, a to zejména za Ucéelem kontroly dodrZzovani podminek této smlouvy, nutnych oprav &i
provadéni kontroly elektrického, vodovodniho a dalsiho vedeni, jestlize je toho zapotfebi. Soudasné
je pronajimatel opravnén vstoupit do pfedmétu najmu ve vyjimeénych pfipadech i mimo vyse
stanovenou dobu bez doprovodu najemce nebo jim povéfené osoby, jestlize to vyZaduje nahle
vznikly havarijni stav ¢i jina podobna skute¢nost. O tomto musi pronajimatel najemce neprodlené
uvédomit ihned po takovémto vstupu do Pfedmétu najmu, jestlize nebylo mozZno najemce
informovat pfedem.

Clanek VIII.

Prava a povinnosti najemce
Najemce je opravnén uzivat Predmét najmu v rozsahu a k Ucelu dle této smlouvy, a to po celou
dobu trvani najemniho vztahu.
Najemce je povinen hradit véas najemné a zalohy na sluzby souvisejici s najmem pfedmétu najmu.
Najemce neni opravnén prenechat Pfedmét najmu do podnajmu bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.
Najemce je povinen zachazet s Pfedmétem najmu s péci fadného hospodare a je povinen provadét
na své naklady béZnou Gdrzbu Pfedmétu najmu. Najemce je povinen na své naklady zabezpecovat
Uklid spojeny s uzivanim Piedmétu najmu, napf. béZny Uklid uzivanych prostor.

NAZEV DOKUMENTU: NAJEMNI SMLOUVA — NEBYTOVE PROSTORY KATEGORIE: EKONOMICKE
CiSLO DOKUMENTU: E06.00 STRANA: 3Z 5
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5) Najemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli veskeré zasadni zmény, které
nastaly v a na Pfedmétu najmu, a to jak zapficinénim najemce tak i bez jeho vlivu a vile. Za zasadni
zmény se povazuji zmény zplsobilé omezit €i branit v fadném vykonu prava najmu najemce anebo
omezit &i branit v fadném vykonu prav pronajimatele k Pfedmétu najmu.

6) Najemce je povinen zabezpecit Pfedmét ndjmu z hlediska protipoZarni ochrany a ochrany Zivotniho
prostfedi.

7) Jakékoliv zmény pfedmétu najmu zasahujici do stavebni a architektonické podstaty Predmeétu
najmu, podstatné ménici pfedmét najmu, ¢i pevna instalace jakychkoliv zafizeni, jakoz i vedkere
zasahy do elektrickeho, vodovodniho a dalSiho vedeni, a dale stavebni Gpravy, na néz je nutné
stavebni povoleni &i ohlaseni stavebnimu Ufadu, je opravnén najemce uskutecnit jen s pfedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele, za dodrZzeni pravnich predpist a na své naklady. Soucasti
souhlasu je i vyslovna specifikace téchto Uprav. Provede-li najemce zménu Pfedmétu najmu dle
tohoto odstavce bez souhlasu pronajimatele, je povinen vratit Pfedmét najmu do puvodniho stavu
do 15-ti dnti ode dne, kdy o to pronajimatel pozada, neskondéi-li najem dfive.

8) V pripadé provadénych oprav ze strany pronajimatele je najemce povinen snaset omezeni v uzivani
Predmétu najmu v rozsahu nutném pro provedeni oprav, a to bez naroku na slevu z najemného.

9) Najemce odpovida za Skody, které zplUsobi na Pfedmétu najmu on, jeho zaméstnanci, nebo jim
povérené osaoby, dodavatelé, zakaznici a jiné osoby, které k nému maji vztah.

10) Najemce je povinen vykonavat své pravo najmu tak, aby nedochazelo k naruSovani cinnosti
pronajimatele a za tim Ucelem se seznamil s provozem (vnitinimi predpisy) $koly/Skolského
zafizeni. Najemce ma pravo v nezbytném rozsahu uzivat i spoleéné prostory v Pfedmétu najmu a
pozemky pronajimatele za uéelem piistupu do Pfedmétu najmu a tyto prostory budou vyuZivat i
zaméstnanci, dodavatelé, klienti nebo navstévy najemce.

11) Najemce ma zakazano ve vdech prostorach pronajimatele, s ohledem na pronajimatelem
vykonavanou cinnost Skoly, tj. v Pfredmétu najmu a v celém arealu skoly/Skolského zafizeni, kourit,
uzivat alkoholické napoje a jiné navykové latky a pod jejich viivem do prostor pronajimatele a
Predmétu najmu vstupovat. Najemce zabezpeci, aby osoby majici k nému vztah toto omezeni
rovnéz respektovaly.

12) Najemce je opravnén na své naklady a po pfedchozim pisemném schvaleni pronajimatele (ve
vztahu k podobé a umisténi) umistit na viditelném misté v prostoru hlavniho vehodu do budovy, v
niz se Pfedmét najmu nachazi, oznaceni najemce. Pfi skoneni najmu se najemce zavazuje na
svUj naklad odstranit toto oznageni a misto dotéené umisténim oznaceni uvést do pavodniho stavu.

Clanek IX.

Zavérecna ustanoveni

1) PInéni predmétu této smlouvy poskytnuta pfed jeji Ucinnosti, se povazuje za plnéni poskytnuta dle
této smlouvy.

2) Tato smlouva nabyva platnosti a i¢innosti od 01.07.2023.

3) Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, fidi se vztahy mezi U¢astniky pfislu§nymi ustanovenimi zakona
¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

4) Zmény a dopliky této smlouvy Ize sjednat pouze formou pisemného dodatku v jednotné iselné
fadé.

5) Pisemnosti doru¢ené najemci a pronajimateli na adresy uvedené v zahlavi této smlouvy se povazuji
za doruéené uplynutim 10 dnl ode dne ulozeni pisemnosti,

6) Smluvni strany prohlasuji, Zze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly, Ze byla uzaviena po
vzajemném projednani a je projevem svobodné vile, uréité, vazné a srozumitelné, a Ze se dohodly
o celém jejim obsahu, coz stvrzuji svymi podpisy.

7) Smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, z nichz kazda ze smluvnich stran obdrzi jeden
exemplar.
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