SMIL/2014/0710/00M/MST/2

Smlouva o postoupeni prav a povinnosti

z najemni smlouvy ¢&. 2014/0710/00M/STAR ze dne 1. 7. 2014, ve znéni dodatku ¢&. 1, na
prondgjem nebytové jednotky &. 845/808 v domé €. p. 845, ul. Na Pankraci 18, k. 1. Nusle,
Praha 4, uzaviena v souladu susnesenim Rady MC Praha 4 ¢&. 13R-376/2023 ze dne
14. 6. 2023

Smluvni strany:

méstska ¢ast Praha 4

zastoupena: Filipem Véchou, mistostarostou, na zékladé plné moci 19. 4. 2023
se sidlem: Praha 4, Antala Staska 2059/80b, 140 46

[ 00063584

DIC:

bank. spojeni:

¢. uctu:

e-mail:

ID DS: ergbrf7

nebytovy prostor spravujici: 4-Majetkova, a.s., IC: 28477456
se sidlem: Plaminkové 1592/4, Praha 4
(dale jen ,,pronajimatel®)

a

JP, spol. s r.o.

zastoupena: Jaroslavem Paimou, jednatelem
se sidlem: Rezlerova 302/18, Praha 10, 109 00
IC: 250 86 561

spole¢nost je zapsana v Obchodnim rejstiiku, vedeném u Méstského soudu
v Praze, spisové znacka C 48546
DIC: CZ25086561
bank. spojeni:
¢. uctu:
e-mail:
ID DS: v2qqqmgq
(dale jen ,,pivodni ngjemce™)

a

Daily Bistro s.r.o.

zastoupena: Janem Novotnym, jednatelem
se sidlem: Korunni 2569/108, Praha 10, 101 00
IC: 177 52 931

spole¢nost je zapsana v Obchodnim rejstiiku, vedeném u Méstského soudu
 Praze spisovi znaska C 376064

bank. spojeni:
¢. uctu:
e-mail:

ID DS: n7ueqcp
(dale jen ,,novy najemce™)

Smluvni strany se dohodly na uzavieni této smlouvy takto:



I.
1.1. Pronajimatel a pivodni najemce prohladuji a ¢ini nepochybnym, Ze dne 1. 7. 2014 byla
uzaviena ndjemni smlouva €. 2014/0710/00M/STAR, ve znéni dodatku &. 1, na prondjem
nebytové jednotky ¢. 845/808 v domé C. p. 845, ul. Na Pankraci 18, katastralni izemi Nusle,
Praha 4 (déle jen ,,ndjemni smlouva®).

1.2. Pfedmétem najemni smlouvy, je ndjem nebytove jednotky ¢. 845/808 (prodejna potravin
a smiSeného zbozi) v pfizemi domu &. p. 845, ul. Na Pankraci 18, katastralni izemi Nusle,
Praha 4. Celkova vyméra nebytového prostoru ¢ini 84,3 m?.

II.
2.1. Smluvni strany se dohodly, Ze ke dni u¢innosti této smlouvy postupuje ptivodni ndjemce
veSkera sva prava a pievadi veskeré své povinnosti z ndjemni smlouvy na nového nijemce
a novy najemce veskeré povinnosti a veskerd prava z vySe uvedené ndjemni smlouvy pfebira
a vstupuje ke dni u€innosti této smlouvy do vySe uvedené ndjemni smlouvy na misto
puvodniho najemce. Novy ndjemce odpovida za zavazky a piebira veskera prava z ndjemni
smlouvy ode dne Géinnosti této smlouvy.

2.2. Pronajimatel s postoupenim veSkerych prav a povinnosti na nového ndjemce dle této
smlouvy souhlasi.

III.
3.1. Tato smlouva je sepsana ve 4 stejnopisech, z nichZ po podpisu obdrzi pronajimatel
2 vyhotoveni, ptivodni ndjemce 1 vyhotoveni a novy najemce 1 vyhotoveni.

3.2. Tato smlouva je sepsana urité, srozumitelné, svobodné, vazné a volné, coz smluvni
strany stvrzuji svymi podpisy.

3.3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu vSech smluvnich stran a U¢innosti dnem
uvefejnéni v registru smluv. Zvefejnéni v registru smluv zajisti pronajimatel.

3.4. Nedilnymi pfilohami této dohody jsou kopie téchto listin:

1) plnd moc

2) najemni smlouva ¢. 2014/0710/00M/STAR ze dne 1. 7. 2014
3) dodatek ¢. 1 k ndgjemni smlouvé

V Prazedne  3(, 06, 2023

za puvodniho najemce
JP, spol. s r.0.
Jaroslav Paima, jednatel

za pronajimatele
Filip Vacha
mistostarosta méstské ¢asti Praha

za nového ndjemce
Daily Bistro s.r.0.
Jan Novotny, jednatel




méstska ¢ast Praha 4
Ing. Ondrej Kubin, MBA
starosta

\

Praha 19.dubna 2023
&. j.: STA/OOM/74/23/0K

PLNA MOC

Mestskd &ast Praha 4, se sidlem Antala Stadka 2059/80b, Praha 4 — Kr&, PSC 140 46, IC
00063584, zastoupend starostou Ing, Ondfejem Kubinem, MBA.

Zmoctiuje, na zdkladé usneseni Rady mé&stské &ésti Praha 4 & 9R- 214/2023 ze dne 19. 4. 2023,
Filipa Vachu, mistostarostu mé&stské &asti Praha 4,

aby po dobu vykonu funkce mistostarosty méstské &asti Praha 4 a po pfedchozim rozhodnuti
pfisludnych orgénti mé&stské &asti Praha 4 pravné jednal jménem méstské &ésti Praha 4 v oblasti
vécnych prav a relativnich majetkovych prav, pokud je pfedmétem pravniho jednani nemovitost
nebo jeji spréva, a dale aby zastupoval méstskou &4st Praha 4 pfed spravnimi tfady v fizenich
tykajicich se nemovitosti. Zejména se jednd o kupni smlouvy, sménné smlouvy, smlouvy o
vypljéce, smlouvy darovaci, smlouvy o prévu stavby, smlouvy o ziizeni vécného bfemene,
smlouvy o zfizeni pfedkupniho prava, dohody spoluvlastnikli, smlouvy o ndjmu, smlouvy o
pachtu, smlouvy o stavebnich tpravdch nemovitosti uzaviranych snédjemcem ¢ budoucim
najemcem, smlouvy o smlouvich budoucich, o zmé&ny a ukondeni smluv, o zékaz zcizeni, o
zékaz zatiZeni, o prohlaSeni vlastnika, o souhlasy vlastnika, o ndvrhy a Zadosti spravnim tfadiim
(napf. ndvrh na vklad do katastru nemovitosti), 0 ozndmeni zdméru hl. m. Praze rozhodnout o

majetkoprévnich tkonech.

Ing. Ondfej Kubin, MBA

starosta MC P4

Plnou moc pfijiméam.

Filip Vacha
mistostarosta MC P4
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NAJEMNIi SMLOUVA

uzavfend v souladu se zdkonem ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonfk, v platném zné&ni
a dle usneseni Rady MC Praha 4 & 13R-627/2014 ze dne 21. 5. 2014

1. Smluvni strany

L.1. pronajimatel: mé&stska &ist Praha 4
zastoupena: Pavlem Caldrem, starostou méstské &asti Praha 4
se sidlem: Antala Stagka 2059/80b, Praha 4, 140 46
IC: 00063584
DIC:
bank. spojeni:
&, udtu:
e-mail:
ID DS: erg
/déle jen pronajimatel/

a

1.2. ndjemce: JP, spol. s r.o.

zastoupend jednatelem Jaroslavem Paimou
ﬁmistem podnikani: Rezlerova 302, Praha 10, 109 00
: 25086561
bank. spojent:
&, uétu;
e-mail:
/déle jen ndjemce/

1. Uvodnf ustanoveni

2.1. Hlavni mé&sto Praha je vlastnikem nebytové jednotky &. 845/808 v domé &. p. 845, na pozemku
parc. &. 1583/1, k. 4. Nusle, v Praze 4 (déale jen nebytovy prostor) a Statutem ho svéfilo do spriavy
méstské &asti Praha 4.

2.2. Zémér prondjmu byl zvefejnén na fedni desce od 28. 4. 2014 do 13. 5. 2014 pod &. ZP NJ 93/14.

1. Pfedmét ndjmu a uéel ndjmu

3.1. Pfedmétem ndjmu je nebytovy prostor & 808 (nebytova jednotka &, 845/808) sestavajici se
z prodejny o vyméfe 57,97 m?, skladi o vyméfe 6,02 m?, 1,75 m? 2,11 m? kuchyitky o vyméfe
3,95 m?, chodby o vyméfe 2,45 m? WC o vyméie 0,95 m* a 1,46 m? 3atny o vyméfe 4,62 m?
a mistnosti pro umisténi kotle o vyméfe 3,00 m* v pfizem{ domu &. p. 845, ul. Na Pankrdci & or. 18,
na pozemku parc. &. 1583/1, k.4. Nusle, Praha 4, specifikovany ve vypo&tovém listu ze dne 3. 6. 2014
a situa¢nim pldnku, které tvofi nedilnou pfilohu &. 1 a &. 2 této smlouvy. Celkova vyméra pfedmétu
ndjmu tedy &ini 84,3 m?.



3.2. Stavebné technicky aéel uZivani pfedmétu ndjmu: prodejna.

3.3, Predmét podnikénl, k jehoZ vykonu je pfedmét najmu urlen: zprostfedkovini obchodu a sluZeb,
velkoobchod a maloobchod.

3.4. Uel ndjmu: prodejna potravin a smi¥eného zboZi.
3.5. Najemce je opravnén k vykonévané &innosti na zikladé Zivnostenského oprévnéni, které doklada
vypisem z obchodniho rejstfiku s iidaji platnymi ke dni 24. 3.2014. Nedilnou pfilohou €. 3 této
smlouvy je Gitedn& ovéfena kopie vypisu z obchodniho rejstiiku.
3.6. Smluvni strany se dohodly, %e kaZdé zm&na pfedmétu podnikéni v pfedmé&tu ndjmu je povaZovéna
za zménu, ktera ovlivni podstatnym zpiisobem vyuZiti predmétu ndjmu a ndjemce je povinen ozndmit
ji predem pronajimateli a vyZédat si jeho pfedchozi pisemny souhlas.
IV. Doba ndjmu

4.1. Nijem nebytovych prostor je sjednén na dobu neuritou.
4.2. O predéni a prevzeti pfedmétu ndjmu bude smluvnimi stranami pofizen pisemny protokol,
podepsany zéstupci smluvnich stran.

V. Ndjemné a sluzby
5.1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci pfedmé&t ndjmu za dohodnuté smluvni ndjemné
ve vy§i 3 576,- K& bez DPH/m%/rok. K sjednanému nijemnému se uplatiiuje zakladni sazba dané
z ptidané hodnoty ve vysi 21 %.

Celkové ro&ni ndjemné &ini 301 452,- K& bez DPH 364 752,- K& s DPH.
Mésiéni platby ndjemného &ini 25 121,- K& bez DPH 30 396,- K¢ s DPH.

Dojde-li ke zméné sazby DPH, pronajimatel bez zbyteZného odkladu ndjemci pisemn& ozndmi nové
vypotitané platby najemného v&etn& DPH. Nedoru&i-li pronajimatel ndjemci toto ozndmeni do dne

i¢innosti zikona mé&niciho sazbu DPH, povinnost ndjemce platit ndjemné vZetn& DPH dle nové platné
sazby DPH tim neni dot&ena.

5.2, Nad rdmec sjednaného néjemného je ndjemce povinen hradit zdlohy na sluiby snéjmem
souvisejici. Zalohy nepodléhaji dani z pfidané hodnoty.

Ke dni uzavieni smlouvy byly pronajimatelem stanoveny zilohy v nasledujic{ vys3i:

- vodné a stoéné 560 K&/mésic
Zalohy na sluzby &ini celkem 560 K&/mésic.
Zalohy na sluZby &ini celkem 6 720 K&/rok.

5.3. Néjemce je povinen hradit sjednané ndjemné za pronajaty prostor véetné zaloh na sluiby
s ndjmem souvisejici vZdy nejpozdé&ji do posledniho dne piisluiného kalendéinfho mésice, za néjz
plati, na GiZet uvedeny v &l. 5.4. smlouvy. Pokud doba ndjmu nezapoZala 1. den kalendéiniho mésice,
ale v jeho prib&hu, ndjemce plati ndjemné v pom&mé vysi zaokrouhlené na celé koruny nahoru podle
poé&tu dni trvéni doby ndjmu v daném kalendainim mésici.



5.4, Platby ndjemného za pronajaty nebytovy prostor véetn& ziloh na sl i jseifef
ndjemce povinen poukazovat bezhotovostné (nebo sloZenkou) na t&et ém
variabilni symbol_ Zaplacenim se rozumi pFipsani na Géet. Danovym dokladem na platby
ndjemného je splétkovy kalendaf, ktery vystavuje pronajimatel na vyZ4dani ndjemce.

5.5. V piipad& nespln&ni povinnosti platit ndjemné nebo sluzby fadn& a véas je smluvnimi stranami
sjedndna smluvni pokuta ve vy3i 0,5% z dluZné &éstky, kterou pronajimatel uplatni za kazdy zapodaty
kalendéini den prodleni s kteroukoli platbou dle této smlouvy (zejména jednotlivé platby najemného
a sluZeb nebo jejich &ast, doplatek z vyGétovini sluZeb, doplatek valorizace) bez ohledu na chybéjici
zavingni ze strany ndjemce s tim, Ze pravo na nahradu 3kody zlstdvé nedotéeno a pronajimatel se
miZe doméhat néhrady Zkody pfesahujici smluvni pokutu. Smluvni pokutu muZe pronajimatel
zapotitat na ndjemcem sloZenou penéZitou jistotu.

5.6. S ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, Ze sjednand vy$e néjemného dle &l. 5.1,
této smlouvy bude kaZdoro&né zvySovana vzdy tehdy, pokud tak pronajimatel rozhodne, podle miry
inflace za uplynuly rok oficidln& vyhlaSené Ceskym statistickym tfadem. Novy vypodet njemného
bude ndjemci pisemné ozndmen do 31.3. kalenddiniho roku s i¢innosti od 1.1. kalendéiniho roku a od
tohoto oznamenl je ndjemce povinen platit toto valorizované nijemné. Valorizaci ndjemného (rozdil
mezi dosavadnim najemnym zaplacenym od 1.1. kalendéfniho roku a ndjemnym zvySenym podle miry
inflace s U&innosti od 1.1. kalend&fniho roku) nédjemce zaplati spolu s platbou jiZz valorizovaného

ndjemného. Takto stanovené (valorizované) ndjemné bude vychoz! &istkou pro vypotet ndjemného
v nasledujicim roce.

5.7. V ptipadé navyZeni cen sluZeb &i jinych skutednosti rozhodnych pro jejich vy3i &i vysi zéloh
(napf. vysoky nedoplatek za pfedchézejici z(i€tovaci obdobf) budou navydeny i uvedené zilohové
platby sluZeb pisemnym oznémenim zaslanym nédjemci. Zmé&n&nd mésiéni zdloha miZe byt
poZadovéna nejdfive za kalenddfni mésic nasledujici po kalendéinim mésici, ve kterém bylo néjemci
dorudeno pisemné ozndmeni nové vyse zilohy obsahujicl odivodnéni.

Zpiisob rozittovani nakladi na jednotlivé sluZby se bude Fidit pravnimi predpisy, a to na zékladé
dohody i v pripad, kdy ndjemni pom&r nespada do vécné piisobnosti daného pravniho pfedpisu (napf.
nebytové prostory mimo bytovy diim nespadajici do piisobnosti zikona €. 67/2013 Sb.). Vyuétovéni
sluZeb dorudi pronajimatel ndjemci do &tyf mésfcl po skonleni zliétovaciho obdobi. Pronajimatel
umoZni k ndjemcové Zidosti nahlédnout mu do vyt&tovani nékladi na poskytnuté sluZby a do dokladi
k vylaétovani ndkladd sluZeb do péti mésici po skondeni ziétovactho obdobi. Pflpadné namitky ke
zpiisobu a obsahu vylétovani dorudl ndjemce pronajimateli do tficeti dni ode dne dorudeni
vylétovani, popfipadé ode dne nahlédnuti do vyi&tovani nakladi na poskytnuté sluZby a doloZeni
dokladil, Pronajimatel vy¥idi pfipadné ndmitky vEetn& doru&eni pfipadného opravného vyt&tovéani do
sedmi mé&sicti po skon&eni zi¢tovaciho obdobi. Pfipadné nedoplatky &i pfeplatky z vyactovéni sluzeb
jsou splatné do osmi mésici od skonéeni ziétovaclho obdobl. Lhity zde ujednané plati za
pFedpokladu dorudeni vyi&tovani dodavatele sluzby pronajimateli do konce (nora po zi&tovacim
obdobf véemé& vykizeni pFipadné reklamace pronajimatele. Za kaZdy kalenddini mésfc od skongeni
tinora podinaje do kalenddinfho mésice, ve kterém bude doruéeno vylétovéni sluZeb dodavatelem

sluZeb pronajimateli véetn& pFipadné reklamace pronajimatele konge, se lhiity uvedené v tomto &lanku
prodluZuji o jeden mésic.

5.8. Neurdi-li ndgjemce v piipadé placeni penéZitého dluhu jinak, zapotte pronajimatel plnénl ndjemce
na nejdtive splatnou jistinu, Nebudou-li plnénim vyrovnény v plné vysi viechny stejné splatné jistiny,
zapodte pronajimatel pin&ni na tyto jistiny pom&mé& rovnym dilem. Teprve po zdpo&tu na jistinu
zapolte pronajimatel plnéni rovnym dilem na droky, poplatky zprodleni a néklady spojené
s uplatnénim pohledavky.



5.9. Pronajimatel neposkytne nédjemci pfim&fenou slevu z nidjemného, pokud bude rufen v uZivini
predmétu ndjmu nebo jinak dotlen jedndnim tfeti osoby, jestlife toto rufenl nebude zpiisobeno
opravnénymi uZivateli ostatnich bytovych a nebytovych prostor v nemovitosti a osobami, které za
nimi dochazeji. AvSak ani v pfipad® rudeni v uZivini pfedmétu ndjmu neposkytne pronajimatel
najemci pfiméfenou slevu z ndjemného, pokud byl rufen v uZivani pfedm&tu ndjmu bezprivnou
vyhriizkou, pfestupkem nebo trestnym &inem.

VL. Priva a povinnosti pronajimatele

6.1. Pronajimatel se zdrZi viech &innosti, které by brénily ndjemci Fédn& uZivat pronajaté prostory
v souladu s pfedmé&tem smlouvy.

6.2. Pronajimatel je oprdvnén zasahovat do pronajatych prostor, pokud to bude nutné k provedeni
pracf pfi rekonstrukei, opravach nebo idrzbg ostatnich &asti domu a ndjemce je povinen tento zdsah po
nezbytn& nutnou dobu strpét, jinak je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
100,-K& za kaZdy, byt’ jen zapo&aty, den prodleni se spln&nim této povinnosti s tim, Ze prévo na
ndhradu Skody zistdva nedotéeno a pronajimatel se miiZze doméhat néhrady 3kody presahujfci smluvni
pokutu. Smluvni pokutu miiZe pronajimatel zapo&itat na néjemcem sloZenou penéZitou jistotu.

6.3. Pronajimatel je oprdvnén podle svého uvédZeni provédét kontroly dodrZovéni povinnosti
néjemcem. Néjemce je povinen pronajimateli tyto kontroly umoZnit a zabezpe&it pfitomnost svych
pové&fenych pracovniki, jinak je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vyi 100,-
K¢ za kaZdy, byt jen zapogaty, den prodien{ se spinénim této povinnosti s tim, Ze prévo na néhradu
Skody ziistdvé nedotéeno a pronajimatel se miZe doméhat ndhrady $kody presahujici smluvn{ pokutu.
Smluvni pokutu miiZe pronajimatel zapo&itat na ndjemcem sloZenou penéZitou jistotu.

6.4. Pronajimatel neodpovidé nédjemci za dodévky téch sluZeb, které si ndjemce zajistf smluvn& pfimo
s jednotlivymi dodavateli.

VIL Priiva a povinnosti nijemce

7.1. Néjemce se sezndmil se stavem pronajimanych nebytovych prostor a v tomto stavu je pfebird, coZ
stvrzuje podpisem této smlouvy. Ndjemce je povinen provédét kontroly pronajatych prostor z hlediska
poZiml ochrany a prevence, bezpe&nosti préce, jakoZ i dal3i kontroly vyplyvajici z prévnich pfedpisd.

7.2. Néjemce je opravnén umistit v pronajatém prostoru své technické vybaveni i specidlni kusy
nébytku pfi dodrZen( platnych norem a kolauda&nfho rozhodnuti. Pronajimatel vak nerudi za pfipadné
po3kozeni, odcizenl, jakoZ i jiné 3kody na vécech v majetku ndjemce. Pronajimatel nenf v tomto
smyslu povinen uzavirat jakékoliv pojistné smlouvy.

7.3. Néjemce je povinen pronajaté prostory uZivat pouze ke smluvenému téelu a pfedmétu podnikéni,
a to zplisobem obvyklym a povaze mistnosti pfim&fenych, pfi dodrZovéni vegkerych pravnich predpisi

zejména poZimich, bezpenostnich a hygienickych, véetn& spoleénych prostor domu. Odpovédnost za
dodrzovin{ téchto pfedpisii nese najemce.

7.4. Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu upozomit pronajimatele na potfebu v&tdich oprav
a nijemce je povinen umozZnit jejich provedeni. V ptipadé, Ze tak neugini, nese odpové&dnost za 3kodu,
kterd nesplnénim této povinnosti vznikla. Pronajimatel je oprivnén posoudit potiebu opravy.

7.5. Néjemce je povinen zajistit fadnou ochranu pronajatého prostoru.



7.6. Néjemce je povinen udrZovat pronajaty prostor po celou dobu najmu minimalné ve stavu, v jakém
mu byl pronajat. Je povinen udrZovat prostor vn& i uvnitf v pofadku a &istoté. Ndjemce je povinen
dodrzovat v dom klid, dobré mravy a obecné zdvazné pravni pfedpisy. Ndjemce je povinen hradit
néklady spojené s obvyklym udrZovanim predmétu nédjmu a v rdmci toho zabezpeovat na své naklady
drobné opravy a b&#nou idrZbu pfedmétu ndjmu.

7.7. Drobnymi opravami a b&2nou idrzbou pfedmé&tu ndjmu se rozumi:

a/ drobné opravy: opravy podlah, podlahovych krytin, vymé&ny prahi a list,

opravy jednotlivych &asti oken a dvefi a jejich sou&asti,

vymény a opravy elektrickych koncovych zaf{zeni a rozvodnych zafizeni zejm. vypinali, zisuvek,
jistitd, zvonkd, osvétlovacich téles, domdcich telefonti, elektrickych zdmki, zdsuvek rozvodi
datovych siti, signdl( digitdlniho televiznfho vysildni,

vymény zdrojii svétla v osvétlovacich télesech, opravy a vymény osvétlovacich téles,

opravy a vymény uzaviracich ventilli u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzdvéru pro nebytovy
prostor,

opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody, opravy a vymény sifoni a lapaci tuku,
opravy vodovodnich vytoki, zdpachovych vzivérek, odsavaéi par, digestofi,

opravy & vymény misicich baterii, sprch, ohfivadli vody, umyvadel, van, vylevek, dfezii, splachovati,
bidetu, infrazafigi, varidd,

opravy kuchyiiskych linek, vestav&nych a pfistavénych skFini,

opravy kamen na tuhd paliva, plyn a elektfinu, a kotl etdZového topeni na pevna, kapalné a plynné
paliva vZetné& opravy a vymé&ny uzaviracich a regulaénich armatur a ovlédacich termostatli etaZového
topeni.

Za drobné opravy se povaZuji i vymé&ny drobnych souéasti t&chto shora vyjmenovanych pfedméti.

b/ b&Znd udrzba: zejména pravidelné prohlidky a &isténi pfedmé&ti shora uvedenych, déle pak malovéni
véetn opravy omitek, tapetovani a &isténi podlah véetn& podlahovych krytin a obkladdi stén,
pravidelné prohlidky a &i%t&ni pfedméti vnitfniho vybaveni pfedmé&tu najmu, &iSt€ni zanesenych
odpadi aZ ke svislym rozvodim a vnitini natéry.

7.8. Néjemce nenf opridvnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provédét Gpravy
pronajatého prostoru.

7.9. Najemce je opravnén pfenechat pronajaty nebytovy prostor nebo jeho &ist do podnéjmu tfetim
osobdm jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

7.10. Néjemce je povinen odstranit na sviij nédklad v pfimé&fené dob& velkeré Zkody v pronajatém
prostoru zpilsobené ndjemcem, jeho zaméstnanci &i osobami, které za nim prichézeji. Ndjemce je

zéroveii povinen zajistit vie potfebné k odvrécenf hrozicich ¥kod, havirii apod. a ihned vyrozumét
spréavni firmu.

7.11. Néjemce je povinen hradit ndjemné, ziloh na sluzby a nedoplatky z vyitovani sluzeb za
podminek uvedenych v této smlouvg.

7.12. Néjemce je povinen zajistit na sviij naklad provadéni periodickych kontrol, revizi a technickych
prohlidek elektrickych a plynovych spotfebidl, stroji a pfistroji a dalSich vyhrazenych technickych
zafizeni jim umisténych v pfedmétu ndjmu ve smyslu platnych pravnich predpisii. Ndjemce je povinen
dbét na to, aby spotfebite, stroje a pFistroje a daldi vyhrazena technickéd zafizeni byly obsluhovény
odborng zaskolenou obsluhou a zapinény tak, aby nedo$lo k pfetiZeni elektroinstalace &i jiné Skodé
z nevhodné manipulace. Ndjemce je povinen kopie reviznich zprév pfedévat bez zbyte&ného odkladu
sprévni firmé. Néjemce je povinen zabezpefovat Zkoleni svych zaméstnanci zhlediska poZimi
ochrany a bezpeénosti price. Ndjemce je ddle povinen proviadét kontroly pfedmétu ndjmu z hlediska
poZirn( ochrany a zajistit jeho vybaveni ruénimi hasicimi pfistroji. Ndjemce je povinen pfi uZivéni
a provozu pfedmétu ndjmu dodrZovat veSkeré prévnl, zejména pak protipozami, bezpe€nostni
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a hygienické pFedpisy. Odpové&dnost za dodrZovéni téchto predpisii nese ndjemce. Néjemce je povinen
na tseku poZarnf ochrany provozovat &innosti v pfedmétu ndjmu v souladu s prohlaZenim o za&lenéni
do kategorie &innosti podle poZzimiho nebezpeti a zikona &. 133/1985 Sb. o poZimi ochrané ve zn&ni
pozd&j8ich predpisi. Najemce se zavazuje zabezpedit plnéni povinnosti na Gseku poZém{ ochrany
(déle jen PO) v souladu s pravnimi pFedpisy u osob zajistujicich provoz v pfedmétu najmu, ozndmit
neodkladné pronajimateli vznik kazdého poZéru v pfedmétu najmu a Skodu jim zpisobenou a uhradit
veskerou Skodu zplisobenou pronajimateli nebo tfetim osobdm, pokud se prokaZe, Ze koda zplisobend
poZirem byla zapfiZin&na &innosti ndjemce. Najemce se dale zavazuje provadét préce, které mohou
vést ke vzniku poZiru, pouze na zikladé pisemného vyjédfeni pronajimatele a umozZiiovat po dohodé
zpFistupnéni predmétu najmu za Ggelem provedeni kontrol kzajisténi poZdmi bezpe&nosti.
Pronajimatel a ndjemce si vzajemn& pisemn& oznami osoby odpovédné za pIn&ni povinnosti na (seku
PO dle ust. § 2 odst. 2 zakona &. 133/1985 Sb.

7.13. Nijemce je oprivnén uZivat jako pfistupové cesty do pronajatého prostoru spole&né prostory
domu.

VIIIL. PenéZitd jistota

8.1. Néjemce je povinen sloZit na iZet pronajimatele penéZitou jistotu ve vy$i trojndsobku sjednaného

mési&niho ndjemného a trojndsobk tj. 92 868,- K& Nijemce sloZil dne

6.5.2014 na 0&et pronajimatele tastku 5.000,- K& jako jistotu pfed

podanim Zidosti o prondjem nebytového prostoru specifikovaného v €l IIL. této smlouvy. Zbyvaiici
/8 868,- K& je ndjemc vinen sloZit na Glet pronajimatele &.:

ariabilni symbolﬂied podpisem této smlouvy. Celkova ¢éstka penéZité

jistoty 92 868,- K& je deponovéna na tomto uctu a pod timto variabilnim symbolem. SloZena penézita

jistota nebude tro&ena. Niklady s vedenim G&tu nese pronajimatel. Doklad o sloZeni penéZiti jistoty je
pfilohou &. 4 k této smlouvé,

8.2. Utelem pen&Zité jistoty je zaji¥téni Ghrad pohledévek pronajimatele, které vzniknou zejména
ztitulu ndhrady 3kody za poSkozeni pronajatého nebytového prostoru &i zaiizeni nebo spoleénych
prostor a spoledného zafizeni v nemovitosti, $kody spoéivajici v u¥lém zisku pronajimatele v disledku
pronajimatelem poskytnuté slevy na ndjemném nebo sluZbich ostatnim ndjemcim v nemovitosti
zapfitinéné neoprivnénym jedninim ndjemce, déle zajidt€ni Ghrad pohleddvek pronajimatele na
ndgjemném nebo na sluZbich spojenych suZivinim nebytového prostoru a idhrad pohledivek
pronajimatele z titulu thrady smluvni pokuty nebo bezdiivodného obohacenf nebo nédhradnfho plnéni

pronajimatele pfi odstranéni zdvadného stavu zplisobeného nijemcem &i uvedeni predmétu nijmu do
plivodniho stavu,

8.3. Pro pripad Cerpani penéZité jistoty pronajimatelem k i¢elim uvedenym v &l 8.2. se najemce
zavazuje nejpozdéji do dvou mésich od ozndmeni pronajimatele o Zerpdni pengZité jistoty doplnit
pronajimateli odpovidajici pen&Zitou &dstku, aby sloZend pen&Zitd jistota odpovidala trojnésobku
mésiéniho nijemného a mé&si¥nich zaloh na sluzby. V piipadé zvyieni nijemného nebo ziloh na
sluzby tak, Ze dosavadni vySe penéZité jistoty je niz3i neZ dva a piil nésobek nijemného a zéloh na
sluzby po zvy3enl, je pronajimatel oprévnén poZadovat, aby néjemce do dvou mésicii od ozndmeni
pronajimatele doplnil odpovidajici penéZitou &astku, aby sloZend pen&Zitd jistota odpovidala
trojndsobku mési¢éniho ndjemného a mésitnich zdloh na sluZby po zvyeni. Najemce je povinen
¢erpanou nebo nizkou penéZitou jistou doplnit, a pokud tak pfes pisemnou vyzvu ve sjednané lhité
neudin, je pronajimatel oprévn&n odstoupit od smlouvy.

8.4. SloZena penéZita jistota se nepovaZuje za zilohové zaplacené najemné a sluZby a do jejtho Eerpani
ani za majetek pronajimatele.



8.5. Pronajimatel se zavazuje, Ze po skon&eni ndjmu, nejpozdéji do 15 dnii po vyklizenl pronajatého
nebytového prostoru a jeho Fadného pfedani pronajimateli, vyplati nijemci penéZitou jistotu uvedenou
v &l. 8.1., pokud nedojde k erpini pen&Zité jistoty z diivodii uvedenych v &l. 8.2.

IX. Stavebni dpravy

9.1. Néjemce hodlé provést Upravy, tj. zmény na predmé&tu ndjmu, které nevyZaduji ohladeni ani
stavebni povoleni stavebnimu Gfadu. Pisemné vyjadteni jejich rozsahu, i&elu a jednoduchy technicky
popis ndjemce predloZi k posouzeni a odsouhlaseni pronajimateli spolu s vyjddfenim pfisluiného
stavebnfho Gfadu, Ze stavebni tpravy nepodléhaji ohladeni ani stavebnimu povoleni, a po jeho
schvélen{ se stane pfilohou smlouvy o najmu nebytovych prostor.

9.2. Pronajimatelem odsouhlasené stavebni tipravy provede ndjemce vlastnim jménem a na vlastni
néiklady do 2 mésici od doruleni pronajimatelova souhlasu nédjemci, V piipadé prodleni je
pronajimatel opravn&n poZadovat smluvni pokutu ve vysi 100,- K& za kaZdy zapoZaty den prodleni.
Odchyli-li se ndjemce pfi provadéni stavebnich tprav od jejich odsouhlaseného rozsahu, aniZz by
predem predloZil zmény pronajimateli k odsouhlaseni, vyzve ho pronajimatel k odstranéni zdvadného
stavu, a pokud ho néjemce v pronajimatelem urlené lhit& neodstrani, je pronajimatel oprivnén
poZadovat smluvni pokutu ve vysi 100,- K& za kaZdy zapo&aty den prodleni a déle také odstranit na
néklady ndjemce zdvadny stav a odstoupit od smlouvy.

9.3. Néjemce je povinen zajidfovat v dob& stavebnich praci denn& Gklid spolednych &asti domu
a chodniku pfed domem, zajistit pravidelny a fddny odvoz stavebniho odpadu, provadét stavebnl price
v pracovni dny v dobZ od 7 hod réno do 20 hod veder a co nejvice etfit prdvo nerufeného ndjmu
ostatnich ndjemcli vdomé&. Pred zahdjenim stavebnich Uprav si zajisti prostory k uskladn&ni
stavebniho materidlu a néfadi, které nesmi byt skladovéno ve spolednych prostorich domu. Déle
zajisti zvla¥tni kontejner na odvoz odpadu a stavebn{ suti. Pro pHpad, Ze ndjemce porusf kteroukoliv
z v tomto &lanku uvedenych povinnosti, je pronajimatel oprdvnén poZadovat po ndjemci zaplaceni
smluvni pokuty ve vy$i 5.000,- K&.

9.4. PFi provadéni stavebnich Gprav dodrZuje ndjemce povinnosti uloZzené mu ustanovenimi:

a) § 152 odst. 1 zdk. &. 183/206 Sb., o Gzemnim planovéni a stavebnim Fédu (stavebni zékon),
v platném zn&ni (déle jen StaZ). Je povinen dbat na Fdnou pfipravu a provadéni staveb. Pfitom musi
mit na zfeteli zejména ochranu Zivota a zdravi osob nebo zvifat, ochranu Zivotniho prostfed{ a majetku
i Setrnost k prostfedi. Je povinen v dostatedném predstihu informovat osoby pfimo dotéené pracemi,

b) § 156 StaZ (pozadavky na stavbu).

9.5. 1 pri provadéni stavebnich tprav nevyzadujicich ani ohlé3eni stavebnimu ufadu, nenl ndjemce
zpro§tén dodrZovéni povinnosti uloZenych stavebnimi pfedpisy a predpisy, jejichZ dodrZovén{ dozoruji
dotéené organy statni sprévy, (zejména poZirni pfedpisy, hygienické pfedpisy, zdk. & 100/2001 Sb.,
o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedl, v platném zn&ni). Vyjadfeni dotéenych orgdni stitni spravy
dokladd ndjemce pronajimateli. Pokud ndjemce tyto pfedpisy nedodrZi, vyzve ho pronajimatel
k odstranéni zdvadného stavu, a pokud ho ndjemce v pronajimatelem urfené Ihiit¢ neodstrani, je
pronajimatel oprivnén poZadovat smluvni pokutu ve vy3i 100,- K& za kaZdy zapogaty den prodleni
adile také odstranit na naklady ndjemce zévadny stav a odstoupit od smlouvy. Hrozi-li nebezpeti
z prodleni, vyzvy neni tfeba.

9.6. Pokud néjemce stavebnimi tipravami zpiisobi zivady v domé, je povinen tyto na vlastni néklady
bez zbytetného odkladu odstranit. Neugini-li tak ani po vyzvé pronajimatele ve hiité¢ jim urené, je
pronajimatel opravn&n poZadovat smluvni pokutu ve vy3i 100,- K& za kaZdy zapo&aty den prodleni se
spinénim této povinnosti a déle také odstranit na néklady ndjemce zdvadny stav a odstoupit od
smlouvy. Hrozi-li nebezpedi z prodleni, vyzvy neni treba.



9.7. Bude-li ndjemce provédét stavebni pravy svépomoci, ozndmi pronajimateli jméno a kontakt na
osobu odborné zpitsobilou, kterd bude provadét stavebni dozor nad svépomocnymi stavebnimi
Gpravami provadénymi ndjemcem.

9.8. Poddnim stavebnimu ufadu jako sprivnimu orginu nedochizi ke spin&ni povinnosti viidi
pronajimateli jako ugastnikovi této smlouvy. Stavebni ifad a pronajimatel nejsou totéZ. Neoznagi-li
najemce své podani s urditosti tak, aby bylo zjevné, Ze je urfeno pronajimateli jako UZastnikovi této
smlouvy (pfedeviim odkazem na uzavienou smlouvu), a podéni by dle svého obsahu nalezelo jak
mezi povinnosti ndjemce vii¢i pronajimateli, tak i do piisobnosti stavebniho Gfadu, a stavebni (ifad se

proto zaéne jeho podénim zabyvat, jde to ndjemci k tiZi a svou povinnost viidi pronajimateli tak
nesplni.

X. Vypofdddni nakladi na zmény na pfedmétu ndjmu

10.1. Néklady na zmény pfedmé&tu ndjmu hradi ndjemce a odpovida za 3kody zplisobené v souvislosti
s témito zmé&nami nebo v dusledku t&chto zm&n. Pronajimatel se nebude podilet na (hrad® nékladi
vynaloZenych ndjemcem na zmé&ny pfedmétu ndjmu a ndjemce nebude uplatfiovat po skonéeni ndjmu
protihodnotu toho, o co se zvydila hodnota véci. Stav pfedmétu ndjmu pfed zapoletim ndjmu bude
zadokumentovén (napf. fotografiemi, uloZenim dat na pam&fové médium — napf. na CD a v ti§t&né
podobg) a stvrzen podpisy smluvnich stran.

10.2. Pronajimatel nezvysi hodnotu pfedmétu ndjmu po dobu nédjmu, a pokud mé nijemce za to, Ze
provedenim zmén na pfedmétu ndjmu do3lo k technickému zhodnoceni podle zék. & 586/1992 Sb.,,
o danich z pHjmu, v platném zn&ni, udéluje ndjemci pisemny souhlas s provadénim odpisti po dobu
ndjmu. Zapodteni pohledavky pronajimatele z diivodu splatek ndjemného na pohleddvku ndjemce
z diivodu splétek nékladi na zmény na pfedmé&tu ndjmu (tzv. odbydlovénl) se nesjednava.

10.3. Odstoupeni od smlouvy z diivoddl uvedenych v &asti IX. této smlouvy ma za nasledek zinik
souhlasu pronajimatele se stavebnimi Upravami a smluvni strany vypofidaji takto: Néklady
vynaloZené na zhotoveni projektové dokumentace a jakékoliv jiné naklady vynaloZené ndjemcem
v souvislosti s plénovanymi &i zapotatymi stavebnimi {pravami pfedmétu néjmu ponese najemce.
Néjemce je povinen uvést prostory specifikované v &l. 3.1, této smlouvy, jakoZ i jiné prostory
a spoletné &asti budovy jeho stavebni &innostf porufené &i dotéené do stavu odpovidajicimu stavu ke
dni podpisu této smlouvy, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak, prostory uvedené v &l. 3.1. této
smlouvy vyklidit a vyklizené je pronajimateli odevzdat do 1 mésice ode dne zrudeni této smlouvy.
Tim neni dotéeno priavo pronajimatele na nahradu $kody &i Eerpéni penéZité jistoty. Pokud ndjemce
neuvede prostory specifikované v &l. 3.1. této smlouvy, jakoZ i jiné prostory a spoleZné &asti budovy
jeho stavebni &innosti porufené &i dotfené, do stavu odpovidajicimu stavu ke dni podpisu této
smlouvy, je pronajimatel opravnén uéinit tak nahradni pIn&nim na néklady nijemce.

XI. Zénik ndjmu

11.1. Smluvni vztah zanika:

a/ dohodou smluvnich stran,

b/ vypovédi,

c/ zanikem pfedmétu ndjmu,

d/ odstoupenim od smlouvy (pfitemZ ndjem nezaniké od po&étku),
e/ splnénim rozvazovaci podminky.

11.2. Smlouvu mohou smiuvni strany pisemné vypovédét, pokud se nedohodnou:
a) o zmé&né vyse &i splatnosti nijemného nebo
b) o zméné rozsahu sluZeb.



11.3. Nédjemce milZze smlouvu pisemné vypovédét, pokud:

a) nemé zdjem dale pfedmét ndjmu uZivat,

b) ztratil zplisobilost k podnikéni, k jehoZ vykonu je pfedmét ndjmu pronajat,

c) prestal byt pfedmé&t ndjmu z objektivnich divodi zpisobily k pfedmé&tu podnikéani, k jehoZ vykonu
byl pronajat,

d) mu pronajimatel nepovolil stavebni tipravy &i pfenechani predmé&tu ndjmu &i jeho &ésti do podnéjmu
nebo

e) pokud se s pronajimatelem nedohodl o zméné ticelu ndjmu nebo pfedmétu podnikéni v pfedmétu
néjmu.

11.4. Pronajimatel miZe smlouvu pisemn& vypovédét, pokud;

a) nemé zdjem, aby néjemce pfedmét najmu uZival,

b) ndjemce ztratil zplisobilost k podnikani, k jehoZ vykonu je pfedmé&t ndjmu pronajat nebo

c) méd byt nemovitost, v niZ se nachizi pfedmét ndjmu, odstranéna, anebo prestavovina tak, Ze to brani
dal3imu uZivani pfedmé&tu najmu.

11.5. V pfipadé vypovédi zdivodil uvedenych v &l 11.2. aZ 11.4,, je vypov&dni doba tfimé&si&ni
a zatind bé&Zet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi.

11.6. Pro pFipad, Ze ndjemce nedodrzuje Ui¢el ndgjmu nebo pfedmét podnikani v pfedmétu ndjmu nebo
neplati fidn€ nebo v&as sjednané ndjemné nebo zdlohové platby sluZeb nebo nedoplatek z vytictovani
sluZeb nebo podnajimad pronajaty prostor nebo jeho &ast tietim osobdm bez pfedchoziho souhlasu
pronajimatele nebo je pravomocn& odsouzen pro imysiny trestny &in, miZe pronajimatel smlouvu
vypovédét s tficetidenni vypovédni dobou, kterd zatind b&Zet od prvniho dne mésice nésledujiciho po
doruéeni vypovédi. Pro pfipad, kdy je pronajimatel v prodleni s vyplacenim pfeplatku z vylétovéni
sluZeb, milZe ndjemce smlouvu vypové&dét s tficetidennf vypov&dni dobou, kterd zadina béZet od
prvniho dne mésice nasledujiciho po dorueni vypovédi. Predchozi vyzva k napravé druhé smluvni
strang a poskytnuti lhiity k napravé nejsou tfeba.

11.7. Néjemce miZe smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud tfeti osoba uplatiiuje viastnické
nebo jiné pravo k pfedmétu ndjmu nebo 24dé vyklizeni pfedmétu ndjmu a pronajimatel i pfes
pisemnou Zadost ndjemce neposkytne ndjemci ochranu k nerufenému uZivani pfedmétu najmu.

11.8. Pronajimatel miize smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud ndjemce uZiva predmét
ndjmu takovym zplisobem, Ze se opotiebovéva nad miru pfiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi zniéenf
pfedmétu ndjmu nebo nemovitosti nebo pokud opakované rudi v uZlvéni ostatni opravnéné uZivatele
byt &i nebytovych prostor v nemovitosti, nebo provadi stavebni dpravy bez souhlasu pronajimatele
nebo umistil na nemovitost vyvésni Stity nebo reklamu bez souhlasu pronajimatele, a ani pfes
pisemnou vyzvu pronajimatele k nipravé s upozornénim na moznost vypovédi nezjedna do sedmi dni
od dorueni vyzvy népravu. Hrozi-li v8ak viaZné nebezped! z prodlenl, mé pronajimatel privo
vypovédét smlouvu pisemné bez vypovédni doby, aniZ by vyzval ndjemce k ndpravé s upozornénim
na moznost vypovédi.

11. 9. Strana, kterd nijem vypovi, neposkytne druhé strané odstupné.

11.10. Smlouva zanikne jejim rozvézdnim za splnénl podminky, Ze soud vyda rozhodnuti o tipadku
nijemce. Smlouva zanikne dnem vydéni rozhodnuti soudu o ipadku ndjemce.

11.11. Néjemce je povinen vyklidit a protokolémé odevzdat vyklizeny pronajaty prostor pronajimateli
ke dni skonéeni najemniho poméru ve stavu, v jakém ho pfevzal, popf. v jakém byl kolaudovin,
s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni, jinak se sjedndva smluvni pokuta ve vysi 100,-K& kaZdy den
prodleni aZ do vyklizeni, aniZ je dotéeno pravo na néahradu Skody.



Najemce souhlasi s tim, Ze v piipadé, Ze ani ve Ihiité 10 dnii od skonZeni ndjemnfho poméru nepiedéa
pronajimateli vyklizeny ptedmét nijmu, pronajimatel je oprévnén vstoupit do pfedmétu ndjmu
a protokoldrné ho pfevzit pfi respektovani ustanoveni obanského zdkonfku o svépomoci. Timto neni

dotéeno pravo pronajimatele na Ghradu smluvnl pokuty, nahradu 3kody a daldich souvisejicich
nékladd.

11.12. Smiuvni strany vyluduji obnovenl najmu v pfipadé pokratovéni uZivani nebytového prostoru

najemcem po skondeni najmu, aniz by musel pronajimatel vyzvat ndjemce k odevzdani nebytového
prostoru.

11.13. Smluvni strany vyluuji poskytnuti ndhrady pronajimatelem néjemci za pfevzeti zdkaznické

zékladny vybudované ndjemcem, nebotf pii skondeni ndjmu takovéd vyhoda nepodnikajicimu
pronajimateli nevznikne.

XII. Zavéreénd ustanoveni

12.1. Néjemce stvrzuje svym podpisem, Ze je sezndmen s poZdrné nebezpe&nymi misty, s obsahem

poZirnich poplachovych smé&rmic, s umisténim hasicich pfistrojii a poZdmimi Gnikovymi cestami,
jakoz i ohlaSovnou poZari.

12.2. Reklama mimo vykladnf sk¥ifi se sjednava samostatng. Umfstit na nemovitosti vyvésni 5tit miize
nijemce jen po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

12.3. Smluvni strany prodluZuji trvéni subjektivaf promléeci 1hity ze t¥{ na 3est let.

12.4. Vydé-li jedna smluvni strana druhé kvitanci, nepotvrzuje tato splnénf nebo prominutf jiného

drive splatného dluhu &i spin&ni nebo prominuti pfisluenstvi pohledavky neZ toho, ktery je v kvitanci
vyslovné uveden.

12.5. Sjedndnim smluvnich pokut neni vylouteno domahat se néhrady $kody, a to i ndhrady Skody
presahujici vy$i smluvni pokuty.

12.6. Pisemnosti mezi stranami této smlouvy, s jejichZz obsahem je spojen vznik, zména nebo zanik
priv a povinnosti upravenych touto smlouvou (zejména vypovéd’) se doruduji do vlastnich rukou.
Povinnost smluvni strany doruéit pisemnost do vlastnich rukou druhé smluvni stran je spln€na pfi
doruovani postou, jakmile pota pisemnost adresdtovi do vlastnich rukou dorugi. Uginky dorudeni

nastanou i tehdy, jestlize poita pisemnost smluvni strané vréti jako nedoruditelnou a adresat svym
jednénim dorueni zmafil, nebo prijeti pisemnosti odmitl.

12.7. Obsah této smlouvy mize byt ménén nebo dopliiovéin pouze po dohodé smluvnich stran formou
pisemného dodatku k této smlouv&. Smluvni strany vyluéuji, aby nabidka s nepodstatnymi zmé&nami
uéinéna jednou smluvni stranou jako protindvrh druhé smluvni strang byla bréna jako pfijeti nabidky,
pokud ji druhé strana neodmitne. Ndjemce nemiiZze mit diivodné o&ekdvéni v uzavienl pisemného
dodatku ke smlouvg, dokud o ném nerozhodne pfislusny orgén pronajimatele.

12.8. Tato smlouva je sepséna ve 4 stejnopisech, znichZ po podpisu ndjemce obdrZel 1 vytisk
a 3 pronajimatel.

12.9. Vztahy, vyslovné neupravené touto smlouvou se Fidi zdkonem. & 89/2012 Sb., ob&anskym
zikonikem, v platném znéni, , jakoZ i ostatnimi prdvnimi pfedpisy.

10



12.10. Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu pfedetly, jejimu obsahu porozumély, a Ze tato
smlouva je sepsana urdit&, srozumiteln&, svobodng, vding a volng, coZ smluvni strany stvrzujf niZe

svymi podpisy.

12.11. Tato smlouva nabyva platnosti a (i8innosti dnem podpisu.

Podpisy smluvnich stran:

W Prasis dine - 1-07- 2014 V Prazedne 18 -06- 2014

najemce
JP, spol. s r.o.
Jaroslav Paima, jednatel

starosta méstskd &asti Praha 4

prilohy: 1/ vypodtovy list
2/ situaéni planek
3/ vypis z obchodniho rejstiiku
4/ doklad o sloZeni penéZité jistoty

11



Jist JP.SPOLS R.O. 845/808

Vypoétovy list platny od 07.2014

Adresa spravee (provozovny)
4-Majetkovi, a.s.
Plaminkové 1592/4

140 00 Praha 4

Vypo&tovy list je platny od data G&innosti ndjemni smlouvy.

Bank. spojen{ pronajimatcie _

Adresit

iDES 03.06.2014 15.49:49

JP,spolsr.o.
Rezlerova 302

109 00 PRAHA |

Viastnik

0

MC Proha 4
Antala Statka 2059/80b
140 46 Praha 4 - Kré

IC: 00063584

DIC: CZ00063584

UZivatel

Jméno JP,spol.sr.o,

1¢ 25086561

DIC CZ25086561

Platce DPH Ano

Varlabilni symbol - Adresa prostoru

Ncbytovy prostor prodejna ostatni Na Pankrici 845/18

Cislo prostoru 808 140 00 Praha 4

Smlouva Platnost smlouvy 0d 01.07.2014 na dobu neurditou
Splatnost 31.07.2014 Poddni vypovedi

Doba placeni Mésiéni Penalizace tirok z prodleni a smluvni pokuta
Druh vztahu Néjemce Poet osob 4

Vypofet ndjmu  Smluvni Roéni ndjemné 364 752,00 K& (v&etn& DPH)
Topeni etizové plynové Smérné &slo (120/2011) 18

PodlaZi 1 Vytah N

Tech. stav Poéet mistnosti 10

Vymeér thrad za uZivani nebytového prostoru (sluZeb)

PoloZka Ziklad DPH K& % DPH K& Cistka K& Hal.vyr. K&
Nijemné 25 121,00 21 5275,50 30 396,00 -0,50 V
Vodné stoéné 560,00 S
Vybaveni prostoru 0,00 21 0,00 0,00 0,00 V
Sazba 21% celkem 25 121,00 5 275,50 30 396,00 -0,50
K/t_ijenmércelkem 30 396,00

Sluzby celkem 560,00




vy list JP,SPOL.S R.O. 845/808 iDES 03.06.2014 15:49:50

&siéni pfedpis celkem K& 30 956,00
Platebni piikaz 30 956,00

Rozpis mistnosti

Mistnost Topenf Celk. m2 Podfl m2 TUVm2 Teplom2 Nédjem m2
prodejna ctazové plynove 57,97 57,97 0,00 0,00 57,97
kuchyiika etizové piynové 3,95 3,95 0,00 0,00 3,95
Eatna ctizové plynové 4,62 4,62 0,00 0,00 4,62
sklad #4dné topeni 6,02 6,02 0,00 0,00 6,02
sklad %idné topeni 1,75 1,75 0,00 0,00 1,75
sklad #Adné topeni 2,11 2,11 0,00 0,00 2,11
wC #idné topenl 1,46 1,46 0,00 0,00 1,46
chodba ctazove plynové 2,45 2,45 0,00 0,00 2,45
wC #4dné topeni 0,95 0,95 0,00 0,00 0,95
mistnost #idné topenl 3,00 3,00 0,00 0,00 3,00
Celkem 84,28 84,28 0,00 0,00 84,28

Najemné je splatné v terminu a zplisobem dle ujednéni najemni smlouvy. Pfi platbé na tget vidy uvddéjte variabilnl symbol
prostoru! V pipadé pozdni platby bude G&tovén zékonny trok z prodieni a smluvni pokuta dle ndjemni smlouvy,

Najemce
Praha 4 dne 03.06.2014
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obchodniho rejstifk *MESTSKY SOUD V P
T N g P ioT s elektronicky podupsal RAZE [} 00215660]" dne 24.3.2014 v 09:51:42.

" Vypis

z obchodniho rejstfiku, vedeného
Méstskym socudem v Praze
oddll C, vioZka 48546

Datum zépisu: 31. fijna 1996
Spisova znatka: C 48546 vedena u Méstského soudu v Praze
Obchodnl firma: JP, spol. sr.0.

Sidilo: Praha 10-Petrovice, Rezlerova 302

Identifikaénf &fslo; 250 86 561

Préavnf forma: Spole&nost s rugenlim omezenym

Pfedmét koupé& zboZl za Géelem jeho daldfho prodeje a prcdej vyjma zboZ(
podnikénf: uvedeného v piflohach ¢.1 aZ 3 zakona ¢&. 455/91 Sb.

Statutarnf organ: jednatel:

JAROSLAV PAIMA, dat. nar

Jaroslava Paimova, dat. nar

Zplisob jednénf:  Jednatelé jednajl jménem spolecnosti samostatné a podepisujl se
tak, Ze k obchodnimu jménu spole&nosti pfipojf sviij podpis
uvedeny na podpisovém vzoru,

Spoleénlci:

Vklad: 50 000,- K&
Splaceno: 50 %

Jargslava Paimova, dat, nar,

Vklad: 50 000,- K&
Splaceno: 50 %

Zakladnf kapital: 100 000,- K&

Sprévnost tohoto vypisu se potvrzuje

Méstsky soud v Praze

Udaje platné ke dni: 24,03.2014 06:00 ' 1



Obchodni rejst¥ik - vypisy platnych

Ovéiuji pod pofadovym éislem_ Ze tato listina, kterd
vznikla pfevedenim vystupu z informainiho systému vefejné sprivy z

elektronické podoby do podoby listinné, sklddajici se z 1 listd, se doslovn&
shoduje s obsahem vystupu z informadniho systému vefejné sprivy v
elektronické podobé.

V Praze dne 24




Nézev GZtu: MEST.CAST PHA 4/223
MEna ttu: CZK

V;?pis z béZného uctu

Obdobl: 6.5.2014 - 6.5.2014
Cralo v?plsu-

SB
4-Majetkovd a.s.
Plaminkové 1592/4
140 00 Praha 4
ZAKLADNI UDAJE UETU
PoEtan zistatel: m
Celkem pfislo R
Lelkemodedlo i ey
Konecny distatek:
Disponiblin{ 26statek
( PREHLED POHYBU NA UéTU POCATECNI ZUSTATEK: *
Zauétovdno PoloZia Cislo protldZtu Variabiln{ symbol
Provedeno  Cdstka obratu cif mény Nézev protid&tu Konstantnf symbol
Popls HKurz mény obratu / Kurz mény Uétu SpecHicky symbol
08.05.2014 ' Uhrada +5 000,001
05,05.2014 R 0.
JP, SPOL. SR.O.
05.05.2014
06.05.2014 Cany za shidby
Vyhotoven! viplsu z GEtu 2/15.00 CZK «30.00
Piiprava vyplsu k vyddn{ 1/45.00 CZK -45.00
Po3towné 1/9.60 CZK -2.50
L KONECNY ZUSTATEK: -
("SHRNUTI POHYBU NA UETU 1
Typ Odepsdino z lictu () Pripsdno na ucet (+)
Obraty za obdobf vypisu 50
Obraty od zadtku roku
PoZet poloek na vwpise 1
|_Pobet &ekalcfch obratl )

Pojmy uZivané na wplse z Udtu Vam rd

di vysvitiime na viech pobolkacl
nebo na nadich Intametovs strénkechNNN
iS5l ’I‘ é Bta v kﬂm'_




dzev 0Ctu: MEST.CAST PHA 4/223
A&na détu: CZK

Vi‘rpis Z bézného uctu

Obdobf: 6.5.2014 - 6.5.2014

SB
4-Majetkové a.s.
Plaminkové 1592/4
140 00 Praha 4
ZAKLADNI UDAJE UETU
20&4tenl ziststek: *
selkem piislo i
SelkemodeSlo .. -84.50 = o
Koneény nistatelc
Disponiblinf zOstatek
” PREHLED POHYBU NA USTU POCATEEN] ZUSTATEK:
ZaGctovdno Polotia Cislo protiitu Varabiinf symbol
Provedeno  Céstka obratu cizf mény Nézev protid&tu Konstantnl symbol
Popis Kurz mé&ny obratu / Kurz m&ny Uétu Speclficky symbol
06.05,2014° Uhrada
05.05.2014 JP, SPOL. SR.C.
] P, SPOL S RO,
.05.2014
06.05,.2014 Ceny za sluiby
Vyhotoven! vipisu z 4étu 2/45.00 CZK -30.00
Pifprava vyplsu k vyddni 1/45.00 CZK
Poitovné 1/9.50 CZK
KONEENY ZUSTATEK:
r n . N
SHRNUT] PORYRBU NA GETU
Typ QOdepsdno z iétu (-) Prpsdno na déet (+)
Gbraty za obdobl vipisu -54.50
Obraty od za&4tku roku —
PoZet poloZek na vipise
| Podet Eekallclch obratil 1

e & ——— e S———

Pojmy uZfvané na wplse z (3&tu Vam rddi
nebo na nasich Intemetovyeh strdnkdch

Viiima sl, Ze jste nailm kilentem.




Vypis z bézného uctu

Obdobl; 13.6.2014 - 13.6,2

Nézev ti¢tu: MEST.CAST PHA 4/223
Ména Otu: CZK

SB

4-Majetkovs a.s.

Plaminkové 1692/4
14000 Praha 4
ZAKLADNI UDAJE GETU
Potéteznf zistatek: m
Celkam pfitlo + x
Celkemn odedlo 0.00
Konse€ny zlstatek:
Disponiblinf zdstatek
( PREHLED BFOHYBU NAUETU. © °* ) " ° | """ POBATEBNI ZUSTATEK: ' T N AT LS
Zal&tovdno Poloika Cislo protli&ty Varlahlinl symbol
Provedeno  Castka obratu clzf mény Nézev proti&tu Konstantn{ symbol
Popls Kurz mé&ny cbratu / Kurz mé&ny Gitu Specificky symbol
43,08.2014 Uhrada +87 868.00
12.06.2014 1
116 JP, SPOL.SR.O.
12.06.2014
13.08.2014 Uhrada +17 647.00
12.06.2014 s
JP, SPOL. SR.0.
014
T e omoneeny zostaveks - T T T
((SHRNUT PORYBO NADBTL 7 7 i T e e i et e D s B o it i et St T IR R o Bt
Typ Odepséno z d&tu (-} Pilpsno na 0Zet (+)
Obraty za obdobl vypisu 0.00
Obraty od zaédthu roku _
Polet poloZek na wplse
kPm‘.el tekajicich obratd ’ ' ' Q)

Pojmy uZfvané na vypise z Uktu Vém rdd
nebo na npasich Intemetovych strédn




2014/0710/1/00M/MST

DODATEKZE 1

k ndgjemni smlouvé & 2014/0710/O00M/STAR ze dne 1.7.2014 na prondjem nebytové
jednotky &. 845/808 v domé &. p. 845, ul. Na Pankraci 18, k. G. Nusle, Praha 4, uzavieny
v souladu s usnesenim Rady MC Praha 4 ¢. 14R-499/2018 ze dne 20. 6. 2018

Pronajimatel: méstsk4 ¢ast Praha 4
zastoupena: Mgr. LukdSem Zichou, mistostarostou méstské Casti
Praha 4, na zdkladé plné moci ze dne 15. 4. 2015
se sidlem: Praha 4, Antala Stadka 2059/80b, PSC: 140 46
IC: 00063584
DIC: CZ00063584
bank. spojeni
¢. uétu:
e-mail:
ID DS:

ergbrf7

nebytovy prostor spravujici: 4-Majetkovd, a.s., IC: 28477456
se sidlem: Plaminkové 1592/4, Praha 4
(dale jen pronajimatel)

a

Najemce: JP, spol. s r.o.
zastoupend: Jaroslavem Paimou, jednatelem
se sidlem: Rezlerova 302, Praha — Petrovice, PSC 109 00
IC: 25086561
DIC:
bank. spojeni:
¢, uctu:
email:
(dale jen najemce)

I

Pronajimatel a nédjemce wuzaviraji tento dodatek ¢&.1 kndjemni smlouvé
¢. 2014/0710/00M/STAR ze dne 1.7.2014, na pronajem nebytové jednotky ¢&. 845/808
v dome ¢&. p. 845, ul. Na Pankraci 18, k. 4. Nusle, Praha 4 (dale jen dodatek), jimz se dohodli
na nasledujicim;

1. Rusi se text v odst. 5.1. v &l. V. a nahrazuje se znénim:

»Pronajimatel touto smlouvou pronajimé ndjemci pfedmét ndjmu za dohodnuté smluvni
nagjemné ve vysi 2.400 K&é/m*/rok. K sjednanému ndjemnému se uplatiiuje zakladni sazba
dané z pfidané hodnoty ve vys$i 21%.

Celkové ro¢ni najemné ¢ini 202.320 K¢ bez DPH 244.812 K¢ s DPH.
Mési¢ni platby ndjemného ¢ini 16.860 K¢ bez DPH 20.401 K¢ s DPH.

Dojde-li ke zmén¢ sazby DPH, pronajimatel bez zbyte¢ného odkladu nédjemci pisemné
oznami nové vypocitané platby najemného véetné DPH. Nedorudi-li pronajimatel najemci



toto ozndmeni do dne UCinnosti zdkona méniciho sazbu DPH, povinnost nijemce platit
ndjemné véetné DPH dle nové platné sazby DPH tim neni dottena.*

2. Na zaveér ¢l. XII. se dopliiuje odst. 12.12., ktery zni:

»12.12. Touto smlouvou je pijemci poskytnuta podpora de minimis ve smyslu Nafizeni
Komise (EU) &. 1407/2013 ze dne 18.12.2013 o pouZiti ¢lankt 107 a 108 Smlouvy
o fungovani Evropské unie na podporu de minimis, zvefejnéné v Utednim véstniku Evropské
unie L 352/1 dne 24. 12. 2013. Poskytovatel je opravnén pisemné vypovédét smlouvu, pokud
by dotace byla nedovolenou vefejnou podporou dle zdkona ¢. 215/2004 Sb., v pl. znéni.
V ptipadé rozdé&leni ptijemce dotace na dva ¢&i vice samostatné podniky v obdobi 3 let od
nabyti u¢innosti této smlouvy je pfijemce dotace povinen neprodlené po rozdéleni sdélit
poskytovateli a Ufadu na ochranu hospodaiské soutéZe, jak podporu de minimis poskytnutou
podle této smlouvy rozdélit v centrdlnim registru podpor malého rozsahu. Pfi rozd€leni
podniku na dva & vice samostatnych podnikli se podpora de minimis poskytnutd pied
rozdélenim pfidéli podniku, ktery byl jejim pifjemcem, coZ je v zésadé podnik, ktery pfevzal
¢innosti, na néZz byla podpora de minimis pouZita. Pokud by takové pfidé€leni nebylo moZné,
pFidéli se podpora de minimis pomémym zplsobem na zadkladé ucetni hodnoty vlastniho
kapitalu novych podniki k datu Géinku rozdéleni.*

IL

Ostatni ustanoveni najemni smlouvy €. 2014/0710/00M/STAR ze dne 1. 7. 2014 zistavaji
beze zmén.

IIL.
Tento dodatek nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a G¢innosti dnem

uvefejnéni v registru smluv. Zvefejnéni v registru smluv zajisti pronajimatel.

Tento dodatek je sepsén ve 4 stejnopisech, z nichZ po podpisu obdrzi ndjemce 1 vyhotoveni
a pronajimatel 3 vyhotoveni.

Smluvni strany prohladuji, Ze si tento dodatek preéetly, jejimu obsahu porozumeély, a Ze tento
dodatek je sepsan urité, srozumitelné, svobodné, vaZné a voln&, coZz smluvni strany stvrzuji

niZe svymi podpisy.

V Praze dne: 18 -07- 2018

za pronajimatele:
Mgr. Lukas Zich
mistostarosta méstské &asti Praha 4

Za najemce:
JP, spol. sr.0.
Jaroslav Paima, jednatel

Ptiloha: plnd moc



méstskd &4st Praha 4
Mgr. Petr St¥pének, CSe.
starosta

Praha 15. 4. 2015
§.j.: STA/OPR/514/2015/OB

PLNA MOC

Méstska &4st Praha 4, se sidlem Antala Sta¥ka 2059/80b, Praha 4 — Kr&, PSC 140 46, IC
00063584, zastoupen4 starostou Megr. Petrem Stépankem, CSe.

zmociiuje na zéklad€ usneseni Rady méstské &4sti Praha 4 €. 11 R- 296/2015 ze dne 15.4. 2015
Mgr. Lukége Zichu, zastupce starosty méstské Easti Praha 4,

aby po dobu vykonu funkce zéstupee starosty méstské &asti Praha 4 a po pfedchozim rozhodnuti
piishuinych orgdnt méstské Easti Praha 4 prévné jednal jménem méstské ¢ésti Praha 4 v oblasti
vécnych priv a relativnich majetkovych prav, pokud je pfedmétem prévniho jednini nemovitost
nebo jeji sprava, a dle aby zastupoval méstskou &ast Praha 4 pfed sprévnimi ifady v Fizenich
tykajicich se nemovitosti Zejména se jednd o kupni smlouvy, sménné smlouvy, smlouvy
o vypujéce, smlouvy darovaci, smlouvy o pravu stavby, smlouvy o ziizenf vEcného bfemene,
smlouvy o ziizeni pfedkupnifho prdva, dohody spoluvlastnikl, smlouvy o ndjmu, smlouvy
o pachtu, smlouvy o stavebnich lipravich nemovitosti nzaviranych s ndjemcem & budoucim
nijemcem, smlouvy o smlouvéach budoucich, o zmény a ukonden{ smluv, o zdkaz zcizeni, '
o zékaz zatiZeni, o prohlégeni vlastnika, o souhlasy vlastnika, o nidvrhy a ZAdosti spravnim
tfadim (napf. ndvrh na vklad do katastru nmemovitost)), ¢ oznimeni zAméru hl. m. Praze
rozhodnout o majetkopravnich ikonech.

Magr. Petéyének
starosta MC P4

Pnou moc piijimam.

- Mgr. Lukaés Zicha
zéstupce starosty MC P4




