¢.J.: 227151/2023-MZV/OSM

Ceska republika — Ministerstvo zahrani¢nich véci
se sidlem Loretanské nam. 5. 118 00 Praha 1

IC: 45769851

K "-F":}.-".'.“

i, teditelem odboru spravy majetku

i
zastoupena: i)
bankovni spojeni : Ceska narodni banka, ¢. uctu : 19-17228001/0710

(déle jen ..pronajimatel =) na strané jedné

a

Lékarska praxe Praha 1 s. r. o.

se sidlem Letenska 121/8, 118 00 Praha 1 — Mala Strana

zastoupena: MUDr. Zdenou Palatovou, jednatelkou

IC: 032 31 631

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Meéstskvm soudem v Praze. oddil C. vlozka ¢.
229001

bankovni spojeni:

(dale jen . ndjemce™) na strané druhé
(spole¢né téz ..smluvni strany™)

uzavieli tuto

’ SMLOUVU o
O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO
PODNIKANI

uzaviena podle zikona & 89/2012 Sb., ob&anského zikoniku, v platném znéni, a zikona
€. 219/2000 Shb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve
znéni pozdéjSich predpisu

L
Predmét smlouvy

I.1.  Pronajimatel ma v souladu se zakonem ¢. 219/2000 Sb.. o majetku Ceské republiky a
jejim vystupovani v pravnich vztazich. ve znéni pozdéjsich piedpist. prislusnost
hospodafit s nemovitosti ve vlastnictvi Ceské republiky. a to s budovou ¢&.p. 182,
umisténou na pozemku parc.¢. 128 a pozemkem parc.¢. 128 o vyméfe 3031 m”. Tyto
nemovitosti jsou zapsany v katastru nemovitosti u Katastralniho uradu pro hlavni
mésto Praha. Katastralni pracovisté Praha, na listu vlastnictvi ¢islo 91 pro obec Praha.
k.0 Hrad¢any.
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Na ziklade skute¢nosti popsané v ¢l. 1 odst. 1.1 této smlouvy pronajimatel najemci
pronajima prostory slouzici k podnikani o nasledujicich parametrech:

Pofr. ¢. nazev a ¢islo mistnosti vvméra

1. 022 — piedsin 6,02 m?

2. 022 a— WC pacienti 2,64 m*
3. 022 b — predsin WC Iékar 5,72 m?
4. 022 ¢ - WC lékar 1.76 m?

S 022 d — uklid 2.10m?

6. 025 - ¢ekarna 30,26 m?
7. 028 — ordinace I¢kar 20,44 m?
8. 029 — ordinace sestra 27.99 m?
Celkova vyméra 105,93 m?

Vyse uveden¢ prostory (dale jen ..pfedmet ndgjmu™) jsou vyzna€eny v planku, ktery je
nedilnou piilohou ¢. 1 této smlouvy.

Soucasti predmétu najmu jsou movité véci, které tvoii prilohu ¢. 2. jez je nedilnou
soucasti této smlouvy.

Najemee se touto smlouvou zavazuje, Ze za podminek touto smlouvou ujednanych
bude predmét ndjmu uvedeny v ¢l T odst. 1.1.1.2 a 1.3 této smlouvy uzivat ke
sjednanému ucelu dle této smlouvy a za do¢asné uzivani pronajimateli dale sjednanym
zpusobem a ve sjednané vysi platit ngjemné.

1L
Ucel najmu

Vyhradnim uc¢elem ndjmu je provozovani ordinace praktického Iékafe jen za
podminek stanovenych touto smlouvou.

VyuZije-li ndjemce piedmét najmu k jinému uéelu. je to divodem k odstoupeni od
smlouvy ze strany pronajimatele podle ¢l. 111, odst. 3.3 této smlouvy.

111
Doba trvani najmu

Najemni smlouva se uzavira a najem se sjednava na dobu od 1. 7. 2023 do 30. 6. 2026.

Smluvni vztah. zalozeny mezi smluvnimi stranami touto smlouvou konéi uplynutim
doby najmu.

Po dobu platnosti a i¢innosti této smlouvy mize byt smluvni vztah ukonéen:
a. pisemnou dohodou smluvnich stran,
b. vypovédi ze strany pronajimatele ve vypovédni lhiité tiech mésicl, a to
z duvodu:
a) najemce uziva piedmét nagjmu v rozporu se smlouvou;
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b) najemce je o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného
nebo thrady za sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s najmem:

¢) ndjemce nebo osoby. které s nim uzivaji predmét najmu, pies pisemné
upozornéni hrubé porusuji klid nebo poradek:

d) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jez brani
uzivani predmétu najmu;

e) najemce prenechd predmeét najmu nebo jeho ¢ast do uzivani tieti osobé
bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele;

f) najemce uziva pfedmét najmu v rozporu s touto smlouvou,

vypoveédi najemce ¢i pronajimatele bez udani davodu ve vypovédni Thuté sesti
mésicu,

vypovédi ze strany najemce ve vypovédni Thuté tif mésicu, a to z duvodu:
a) ztrati-li zplsobilost k provozovani ¢innosti. pro kterou si predmét
najmu najal;
b) pfedmét ndjmu se stane bez zavinéni ndjemce nezpusobily ke
smluvenému uzivani:

odstoupenim od smlouvy kteroukoliv smluvni stranou z divodu podstatného
poruseni této smlouvy druhou smluvni stranou, pokud strana, kterd tuto
smlouvu porusila. neprovede napravu do triceti dnu ode dne, kdy obdrzela
pisemné upozomnéni, ze¢ smlouvu porusila s upozornénim, Ze tato strana od
plnéni této smlouvy odstoupi, nedojde-li k napravé,

odstoupenim od smlouvy ze strany pronajimatele z diivodu opakovaného
podstatného porudeni této smlouvy druhou smluvni stranou. Pro ucely této
smlouvy se opakovanym porusenim této smlouvy rozumi druhé poruseni této
smlouvy. Pfi tomto druhém poruseni smlouvy neni pronajimatel povinen jiz
zasilat pisemné upozoméni,

odstoupenim od smlouvy ze strany pronajimatele v pfipadé, ze by pfedmét
ndjmu potieboval k plnéni funkei statu. tj. Ceské republiky nebo jinych tkola
v ramcei své pusobnosti nebo stanoveného piedmétu ¢innosti nebo v piipadé
Jiné naléhavé potieby.

Za podstatné poruseni smlouvy smluvni strany povazuji:

a.

b.

C.

prodleni najemce s thradou najemného nebo sluzeb déle nez jeden mésic,
bude-li najemee uzivat predmét najmu v rozporu s touto smlouvou,

stane-li se predmét najmu nezpusobily ke smluvenému uzivani bez zavinéni
najemce;

poSkozeni dobrého jména a povésti pronajimatele ¢i provozovani jakychkoliv
aktivit nasilného. pornografického ¢i jinak vulgarniho charakteru.

Vypovédni Thita pii vypovedi ze strany pronajimatele i ndgjemce za¢ina bézet prynim
dnem meésice nasledujiciho po dni doruc¢eni pisemné vypoveédi druhé smluvni strané
osobné, nebo na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy, a to ve formé doporucené
zasilky s dodejkou. Zasilka se povazuje za dorucenou sedmym dnem po odeslani. i
kdyz si ji adresat nepievzal. Nejpozdéji v posledni den vypovédni doby jsou smluvni
strany si povinny predat pfedmét naymu a o tomto sepsat predavaci protokol.
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4.1.

4.4.

4.5.

4.6.

4.4,

4.8.

Odstoupeni od smlouvy se stava G¢innym dorucenim pisemného oznameni druhé
smluvni strané osobné. nebo na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy. a to ve formé
doporucene zasilky s dodejkou. Zasilka se povazuje za doru¢enou sedmym dnem po
odeslani, i kdyz si ji adresit nepievzal. Pronajimatel v tomto pripadé poskytne najemci
na vyklizeni pfedmétu najmu a jeho piedani dobu alespon jednoho mésice.

Smluvni strany si sjednavaji, e k ukondeni najmu muaze dojit taktéz pisemnou
dohodou o ukonceni najmu pfedmétu ndjmu uzavienou a podepsanou obéma
smluvnimi stranami. V takovém piipadé je za den ukonéeni najmu povazovan den
stanoveny v této dohodé o ukonceni najmu. K tomuto dni je najemce taktéz povinen
predmét najmu vyklidit, uklidit a fadné pfedat pronajimateli na zaklade predavaciho
protokolu.

IV.
Najemné a sluzby

Smluvni strany se dohodly na vysi najemného za uzivani predmétu ndgjmu v Gastee
507.240,- K¢ (slovy: pétsetsedmtisicdvéstécryricel korun ceskyceh) roéné. tj. 42.270.-
K¢ (slovy: cyricetdvatisicedvésiésedmdesart korun ceskyeh) mésiéné.

Najemcee je povinen vedle smluvniho najemného hradit naklady s obvyklym uzivanim
a provozem piedmétu najmu spojené (dodavky elektrické energie, ustiedni vytapéni.
vodné, stocné. odvoz pevného domovniho odpadu, doddvky teplé vody).

Spotiebu elektrické energie, vodného, ustiedniho vytapéni a klimatizace hradi najemce
na zakladé odeCtu a prepoctu z podruznych méficich zafizeni. Vodomér je umisten
v uzivanych prostorach. elektromér je umistén v hlavni rozvodné za vrétnici.

Smluvni strany sjednavaji, ze zalohy budou stanoveny na zakladé skute¢né spotieby za
Y § ] ) ) b
predchozi zalohové obdobi. Pronajimatel je opravnén zvysit vysi ziloh dle skuteéné

spotfeby za predchozi obdobi,

Vyuctovani zalohovych plateb bude provedeno na zakladé odeétu na instalovanych
méficich zafizenich a prepoctu podle prislusnych faktur od jednotlivych dodavateli
energii a sluzeb.

Platbu ndjemného a zaloh za pinéni spojend s uZivanim bude ndjemce platit
pronajimateli mési¢né vzdy do kazdého 15. dne kalenddiniho mésice, za ktery je
najemné hrazeno, a to na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy, pokud
neni v této smlouve stanoveno jinak.

Pripadné pieplatky ¢i nedoplatky vzniklé na zakladé vyuctovani ¢i na zakladé odectu
na instalovanych meficich zafizenich a prepoétu podle piislusnych faktur od

Jednotlivych dodavatelli encrgii a sluzeb zalohovych plateb za plnéni spojena

s uzivanim pfedmetu ngjmu jsou splatné do 15-ti dnit ode dne doruceni piisluiného
vyuctovani najemci.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo kazdoro¢né navySovat sjednané najemné o stanovenou
vysi inflace tak, jak bude stanovena oficidlni zpravou Ceského statistického ufadu pro
predchazejici rok. Ndjemcee je povinen toto piipadné zvyieni ndjemného akceptovat a
doplatit ptipadny dluh na najemném vznikly od 1. dne daného roku. ve kterém
k navySeni najemného dojde.
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5.1

6.1

6.4

6.5

V piipadé mimofadného uzavieni predmétu najmu z duvodi na stran¢ pronajimatele,
pokud by doba uzavieni presahla 2 kalendaimich dnu. bude dhrada za ndjemné a za
naklady spojené s obvyklym uzivanim podle délky uzavieni provozu o alikvotni
¢astku snizeny. O této skute¢nosti bude vzdy pofizen prislusny protokolarni zapis.

748
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen pfedat pfedmét najmu ke dni u¢innosti této smlouvy. a to ve
stavu, v jakém se predmét najmu nachazi ke dni podpisu této smlouvy. O prevzeti
predmeétu najmu, véetné jeho stavu, po¢tu predanych kli¢u atd. bude sepsan predavaci
protokol, ktery tvofi piilohu €. 3. jez je nedilnou soucasti této smlouvy.

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav najemce po
celou dobu najemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo mozno dosahnout jak dGcelu
této smlouvy tak 1 u¢elu uzivani predmétu smlouvy.

Pronajimatel je povinen umoznit zaméstnancum najemce pristup do predmétu najmu.

Pronajimatel nebo jina jim povéfena osoba jsou opravnény vstoupit do predmétu
najmu spolu s osobou opravnénou jednat jménem najemce v pracovnich dnech
v béznych provoznich hodinach najemce. a to zejména za uc¢elem kontroly dodrzovani
podminek této smlouvy. jakoZ i provadéni udrzby. nutnych oprav ¢&i provadéni
kontroly elektrického, vodovodniho a dalsiho vedeni, jestlize je toho zapotrebi nebo za
ucelem ro¢ni technické prohlidky.

VL
Prava a povinnosti najemce

Najemce je povinen uzivat predmét prondjmu s fadnou pééi tak, aby tento majetek byl
chranén pred ztratou, zni¢enim nebo poskozenim nad miru obvyklého opotiebeni. Po
skonceni najmu je najemce povinen vratit pfedmét najmu ve stavu. v jakém je prevzal
s prihlédnutim k obvyklému opoticbeni. O pfevzeti a predani predmétu prondjmu bude
sepsan protokol.

Ndjemce je povinen hradit néklady spojené s obvyklym udrzovanim a opravami
piedmétu prondjmu. Obdobné bude najemce hradit naklady spojené sobvyklym
udrzovanim u pfipadnych zafizeni, ktera budou soucasti najmu, ktera budou slouzit
vylu¢né potfebam najemce.

Najemce je povinen bez zbvte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potieby provedeni
oprav nad ramec udrzby a oprav uvedenych v piedchozim odstavei a poskytnout mu
nezbvtnou soucinnost k jejich provedeni.

Nédjemce je povinen umoZnit pfistup zaméstnancim pronajimatele pro vykon
opravneéni specifikovaného v ¢l. V. odst. 5.4 této smlouvy.

Pronajimatel neodpovida za ztratu, poSkozeni €i jinou $kodu na vécech najemce
umisténych v najatych prostorach. Najemce je povinen tyto véci pojistit na svuj
naklad.

N
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6.7

6.8

6.9

6.10

6.11
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7.3

Néjemce odpovida za $kody. které by pronajimateli vznikly v souvislosti s uZivanim
predmétu najmu, zpisobené zavinénim zaméstnancl najemce nebo tietich osob. které
se v téchto prostorach zdrzuji s jeho souhlasem. Ndjemce se zavazuje sjednat pro tyto
ucely pojisténi odpovédnosti za Skody.

Ndjemce je povinen vratit predmét nagjmu po skonéeni najmu pronajimateli ve stavu
odpovidajicimu béznému opotrebeni.

Ndjemee je povinen dodrzovat pii své Cinnosti v predmétu najmu piislusné
hygienické, bezpecnosti a protipozarni piedpisy. Zavazuje se provadét kontrolu stavu
predmétu ndjmu z hlediska protipozarni prevence a bezpeénosti prace.

Najemce je povinen likvidovat vyprodukovany odpad v souladu se zak. ¢. 185/2001
Sb.. 0 odpadech, v platném znéni.

Ndjemce nesmi v pfedmeétu najmu provadét 7adné stavebni tpravy. rekonstrukce a
adaptace véeme¢ provadéni drobngjsich dprav predmétu najmu jako napf. vrtani,
sadrovani, zatloukani hiebikt, malovéni, umistovani lepicich pisek a jinych polepii na
zdivo a podlahy ¢i kotveni.

Realizaci této smlouvy nedojde k poskozeni dobrého jména a povésti pronajimatele.

Jeho zaméstnancii a partnerti. V predmétu najmu dale nesmi dochazet k aktivitam

nasiln¢ho, pornografického ¢i jinak vulgarniho charakteru. Veskeré aktivity budou
najemeem v poskytnutém prostoru provadény v souladu se zakonem a nebudou svoji
povahou nepfratelskym jednanim namifenym proti pronajimateli. Poruseni tohoto
ustanoveni je podstatnym porusenim této smlouvy.

VII.
Sankce

V ptipadé prodleni ndjemce s placenim najemného nebo provoznich nakladi a sluzeb
si smluvni strany dohodly zaplaceni zikonného uroku zprodleni. Tim neni dotéen
narok pronajimatele na nahradu vzniklé skody.

Nevyklidi-li ndjemce pfedmét ndjmu ke dni skonceni najmu, zavazujc se zaplatit
pronajimateli za kazdy den prodleni vedle ¢astky odpovidajici pramérmému dennimu
béznému ndjemnému i smluvni pokutu ve vysi 1 000,- K¢ za kazdy den prodleni.

Pro pripad, ze dojde ke skonceni najmu podle této smlouvy a nijemce nepreda fadné a
véas predmét najmu zpét pronajimateli, povazuje se na strané najemce takovy stav za
nepoctivou drzbu. Nédjemce pro tento pripad podpisem pripojenvm v zavéru této
smlouvy vyslovné zmocnuje pronajimatele. aby vstoupil do predmétu najmu, zbavil
takto najemce nepoctivé drzby a pfedmét ndjmu na naklady a riziko najemce sam
vyklidil. Pfi téchto Ukonech je vsak pronajimatel povinen postupovat Setrné.
inventarizovat veskeré vyklizené movité véci ndjemce a tyto na naklady a
odpovédnost ndjemce vhodné uskladnit a o této skute¢nosti bez zbyteéného odkladu
pisemné vyrozumeét najemee.

6



8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

3.9

8.10

VIIL.
Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva. jakoz i smluvni vztahy touto smlouvou neupravené, se fidi zakonem ¢.
89/2012 Sb.. ob¢ansky zikonik. a zakonem ¢. 219/2000 Sb.. o majetku Ceské
republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich. ve znéni pozdéjsich predpisi.
piipadné daldimi obecné zdivaznymi pravnimi piedpisy platnymi na uzemi Ceské
republiky.

Ndjemee i pronajimatel jsou opravnéni po dobu trvani najmu dle této smlouvy provést
zménu adresy pro dorucovani. Tuto zmeénu jsou povinni bezprostiedné poté oznamit
formou doporuceného dopisu s dodejkou druhé smluvni strané. Zména adresy pro
dorucovani se viak v tomto piipadé stava ucinnou az momentem, kdy se o ni adresat
dozvi, tj. kdy mu bude takové oznameni ftyzicky doruceno.

Ndjemce prohlasuje. 7e na sebe prevzal nebezpec¢i zmény okolnosti. V pripadé. Ze
dojde ke zmeéné okolnosti tak podstatné. ze tato zména zalozi v pravech a
povinnostech smluvnich stran zvIast hruby nepomér. kdy bude najemce znevvhodnén.
najemce nema pravo se domahat vuci pronajimateli obnoveni jednani o smlouve,

Smluvni strany se dohodly. Ze ndjemce neni opravnén uréit, na co a v jakém poiadi
budou jeho pInéni poskytovana pronajimateli zapoétena.

Smluvni strany dale sjednaly. Ze ndjemce neni opravnén postoupit svoji pohledavku
vu¢i pronajimateli jiné osobé.

Pronajimatel neni povinen piijmout plnéni. které mu se souhlasem ndjemce nabidne
treti osoba. pronajimatel neni ani povinen svoji pohledavku za najemcem postoupit
tieti osobé. pokud by tieti osoba plnila dluh za najemece.

Smluvni strany dale sjednavaji. ze pronajimatel ma pravo na nahradu skody vzniklou
nesplnénim penézit¢ho dluhu i tehdy., je-li kryta uroky z prodleni.

Smluvni strany si dale sjednaly. Zze najemce neni opravnén jednostranné zapocist svoji
pohledavku vaci pronajimateli.

Zména smluvnich podminek. dohodnutych touto smlouvou. muze byt provedena
pouze formou vzestupné Cislovaného pisemného dodatku k této smlouve, Jakakoliv
stni ujednani bez pisemného dodatku této smlouvy jsou pravné neudinna.

V pripadé neplatnosti nékter¢ho diléiho smluvniho ujednani se smlouva nestava ve
svém celku neplatnou, pokud z jejiho obsahu anebo 7z okolnosti, za nichZ k neplatnosti
doslo. nevyplyva, Zc tuto ¢ast smlouvy nelze oddeélit od jejiho ostatniho obsahu,
Pro piipad takovéto neplatnosti dil¢i ¢asti smlouvy se smluvni strany zavazuji. Ze se
dohodnou na novém znéni piislusnych ustanoveni smlouvy ve formé pisemného
dodatku ke smlouvé. Pokud tak neucini, budou se piislusné vztahy fidit ustanovenimi
zakonu uvedenych v odst. 1 tohoto ¢lanku.

Smlouva ma celkem 10 stran (8 stran vlastni smlouva a 2 strany piilohy) a vyhotovuje
se ve dvou exemplarich s platnosti originalu, z nichz kazda ze smluvnich stran obdrzi
po jednom vyhotoveni.

~3



8.12  Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a G&innosti dnem
uvefejnéni v souladu se zakonem ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G&innosti
nekterych smluy, uvefejitovani téchto smluy a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve
znéni pozdgjsich predpist. Pronajimatel se zavazuje bezprostiedné najemce o této skuteénosti
informovat.

8.13  Utinnosti nabyva smlouva dnem vzniku ndjmu podle ¢lanku I odst. 3.1 této
smlouvy.

8.14  Smluvni strany prohlasuji, ze smlouva vyjadiuje jejich pravou, svobodnou, uréitou a
vaznou vuili a Ze neuzaviraji smlouvu v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek, a
zavazuji se k jejimu plnéni.

28-6.00% N T L & £ 025

dne.”

V Praze dne...

Za pronajimatele Za najemce

HN%’ S ﬁgﬁ MUDr. Zdena Palatova
feditel odE ru spravy majetku jednatelka
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Priloha ¢. 2 — seznam inventare:

inventarni €.

503-0103814

503-0083450

503-0086557

503-0092312

503-0092343

503-0103815

505-0103816

503-0092313

503-0092315

503-0092321

503-0093542

503-0102600

503-0103817

503-0108452

503-0108453

503-0108454

503-0108455

503-0108456

nazev

lucerna bronz

pokladna pfiruéni
pristroj na kontrolu zraku
stolek pod psaci stroj
lehatko

lustr

lustr

stolek pod steril.

skrin registr.

skfin regal.
chladnicka Whirlpool
schdky

lustr

kartotéka Bisley 4 zas.
kartotéka Bisley 4 zas.
kartotéka Bisley 4 zas.
kartotéka Bisley 4 zas.

kartotéka Bisley 4 zas.

pofizovaci cena K&

22271,-

549,-

2 145,-
3075,-
8 856,-
41 842,-

41 842,-

2952,-
4 489,-
6 519,-
7 880,-
4 001,-
41 842,-
8577,
8577,-
8577,
8577,

8577,



