PODNAJEMNI SMLOUVA

Bohuminska méstska nemocnice, a.s.

se sidlem Bohumin - Stary Bohumin, Slezsk4 207, PSC 735 81
IC: 268 34 022

DIC: CZ26834022

bankovni spojeni: Ceska spofitelna a.s.

¢islo uctu:

zastoupena piedsedou piedstavenstva panem MUDr. Svatoplukem Némeckem, MBA a
mistopfedsedkyni pfedstavenstva pani Ing. Petrou Tomanovou, Ph.D., MBA

obchodni spole¢nost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé
v oddilu B., vlozka 2788

v dal§im textu smlouvy jen jako ,,N4jemce*
na stran¢ jedné

a

B. Braun Avitum s.r.o. .
se sidlem Praha 4, V Parku 2335/20, PSC 148 00

IC: 618 56 827
DIC: CZ61856827
bankovni spojeni: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.

¢islo uctu:

zastoupena panem MUDr. Martinem Kunckem a panem Ing. Petrem Macounem, PhD.,
jednateli

obchodni spole¢nost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil C., vlozka 31711

v dal§im textu smlouvy jen jako ,,Podndjemce*
na stran€ druhé

Néjemce a Podndjemce dale spoleéné téZ jako ,,Smluvni strany*
uzavfely niZe uvedeného dne, mé&sice a roku
v souladu s pfislu$nymi ustanovenimi obecné zédvaznych pravnich predpist, a to zejména
zékona €. 89/2012 Sb., oblansky zékonik, ve znéni pozdé&jsich predpisti, dile jen jako
,ObCansky zékonik®, tuto

podnijemni smlouvu
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Clinek 1.
Predmét a vicel smlouvy

Piedmétem této smlouvy je podnijemni vztah (podnijem) mezi Smluvnimi stranami,
pficemz wlelem této smlouvy je uprava tohoto vzdjemného vztahu v souladu s wvili
smluvnich stran a platnymi obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy.
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_ Clének IL

Uvodni ustanoveni
Néjemce prohlasuje, Ze ma na zékladé najemni smlouvy ze dne 31. 3. 2021(déle jen
,Najemni smlouva®), s méstem Bohumin (déle jen ,,Pronajimatel), v uzivani mimo
jiné i budovu &. p. 441 na ulici Slezskd v obci Bohumin, ¢4st Stary Bohumin,
PSC 735 81, postavenou na pozemku p. &. 464/1 o vyméte 1.334 m?, a pozemek
p. &. 476/1 — ostatni plocha o vyméfe 21.393 m?, jak jsou vSechny zapsany na listu
vlastnictvi €. 10001 pro katastralni izemi Stary Bohumin, obec Bohumin, vedeném
Katastralnim Gfadem pro Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovisté Karviné (dale
jen ,Budova“ a ,Pozemek“ nebo spoledné ,Nemovitosti“); Nemovitosti jsou ve
vyluéném vlastnictvi mé&sta Bohumin.

Dle ustanoveni ¢lanku VII. Najemni smlouvy je Néjemce opravnén Nemovitosti
pfenechat do podndjmu se souhlasem Pronajimatele. Néjemce prohlasuje, Ze na
Pfedmétu ndjmu nevaznou 7adné prava &i povinnosti, které by brénily uZivani
Pifedmé&tu ndjmu dle této smlouvy.

Souhlas s pfenechanim Nemovitosti do podnajmu byl vlastnikem a Pronajimatelem,
méstem Bohumin udélen na zakladé usneseni Rady mésta 746.3/49 ze dne 08.03.2021.

Clanek III.

Predmét ndjmu
Pfedmétem podnéjmu upraveného touto podndjemni smlouvou, déle jen ,,Smlouva®,

jsou v dobé uzavieni této Smlouvy (i) prostory slouZici k podnikéni a jiné prostory a
plochy o vyméfe celkem 715 m?, a to:
- prostory slouZici k podnikani v 1. NP Budovy o vyméfe 134,1 m?,
- sklad v 1. NP Budovy o vyméfe 15,4 m?,
- prostory slouzici k podnikani v 2. NP Budovy o vyméfe 120,6 m?,
- prostory slouzici k podnikani v 3. NP Budovy o vyméfe 249,2 m?,
- parkovist& o vyméfe 47,5 m?,
- ptijezdova cesta o vyméfe 148,2 m%,

déle souhrnné jen ,,Pfedmét podndjmu®.

Clanek IV.
Ukel podnijmu
Utelem podndjmu dle této Smlouvy je provozovani dialyzadniho stfediska a
nefrologické ambulance.
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Podnéjemce je opravnén uzivat Pfedmét podndjmu k provozovani své podnikatelské
¢innosti spocivajici v provozovéni dialyzaéniho stfediska a nefrologické ambulance
v ramci provozovani nestatniho zdravotnického zafizeni a ke viem &innostem, které
tuto hlavni ¢innost podporuji nebo sni souvisi vrozsahu svych oprdvnéni a za
podminek sjednanych Smlouvou a zvla$tnimi pfedpisy, zejména provozovat v ném
¢innost, kterd nebude v rozporu sobecné zdvaznymi pravnimi predpisy Ceské
republiky.

Sjednava se, Ze Podnédjemce neni opravnén zménit el podndjmu bez predchoziho
pisemného souhlasu Néjemce. Pfipadnd zména G¢elu podnajmu bez tohoto souhlasu
zaklad4d pro Néajemce vypovédni duvod. V takovém pfipadé je vypov&dni doba
tficetidenni a jeji béh pofind prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém
byla vypovéd’ druhé Smluvni stran& doru¢ena.

Podnéjemce je opravnén provozovat svou ¢innost v Pfedmétu podnajmu po viechny
dny v tydnu, v&etn& sobot, nedéli a svatka.

Néjemce garantuje Podnéjemci dostupnost médii pro Pfedmét podnajmu v dimenzich
dle pfilohy &. 2 této smlouvy. V piipadé, Ze dostupnost médii pro P¥fedmét podnajmu
nebude odpovidat parametrim uvedenym v pfiloze €. 2 této Smlouvy, N4jemce se
zavazuje udélit Podndjemci souhlas s provedenim upravy & rekonstrukce dané
piipojky a zajistit souhlas Vlastnika s touto ipravou &i rekonstrukci p¥isluiné p¥ipojky,
je-li tento souhlas potfeba. Néklady spojené s rekonstrukci &i tpravami dané pfipojky
dle pfedchozi véty nese Podnajemce ze svého.

Clanek V.
Vznik podnidjemniho vztahu

Néjemce pienechdvd v souladu s touto Smlouvou a obecn& zavaznymi pravnimi
pfedpisy Pfedmét podnajmu Podnéjemci do podnajmu.

Podnédjemce Pfedmét podndjmu od Néjemce v souladu s touto Smlouvou a obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy do najmu pfijal.

Podnéjemce je na zdklad€¢ Smlouvy téZ opravnén bezplatng uZivat pFistupovou cestu
od vjezdu do aredlu Né4jemce k pfistupové cesté k Budové a parkovisti vybudovanych
na C4sti pozemku p. €. 476/1 dle dokumentace pro stavebni povoleni.

Clének VI
Priva a povinnosti Ndjemce

Néjemce

M

Néijemce je povinen umoZnit Podndjemci, jeho zaméstnancim a dal¥im osobam
uréenym Podnédjemcem, obchodnim partnerdim Podndjemce a pacientim/klientim
Podnéajemce vstup do Pfedmétu podnajmu.
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Néjemce je povinen zajistit fadny a nerueny vykon prav Podnéjemce po celou dobu
trvéni podndjemniho vztahu dle této Smlouvy, a to zejména tak, aby bylo moZno
doséhnout jak uéelu Smlouvy, tak i i¢elu uzivani Pfedmétu podndjmu dle Smlouvy.

Néjemce je povinen zajistit Podndjemci dodavky elektrické energie, vody, odvodu
pouZité vody, jakoz i dodavek tepla a teplé uzitkové vody, a to po celou dobu trvani
podnajmu dle této Smlouvy.

V ptipadég, Ze bude Najemce sam, nebo prostfednictvim tretich osob provadét takové
upravy nebo opravy Budovy a/nebo Pfedmétu podnéjmu, které omezi nebo znemoZzni
Podnéjemci uzivani Pfedmétu podnajmu, je povinen Néjemce na tuto skuteCnost
prokazateln€ pisemné& upozornit nejméné dva mésice pfedem. Podndjemce je povinen
takové omezeni strpét. Ndjemce je viak povinen takové upravy &i opravy provadét jen
v nezbytn& nutném rozsahu tak, aby co nejméné omezoval €innost Podnéjemce.

Néajemce neodpovidd za pifipadné $kody vzniklé Podndjemci na jeho majetku
umisténém v Pfedmétu podnajmu, s vyjimkou t&ch, za které odpovida dle platnych
obecné zavaznych pravnich predpisti.

Néjemce nebo jind jim povéfend osoba jsou opravnény vstoupit do Pfedmétu
podnajmu spolu s osobou opravnénou jednat jménem Podndjemce nebo spolu se
zamé&stnancem Podndjemce v pracovnich dnech v bé&Znych provoznich hodinach
Podnéjemce, a to zejména za i€elem kontroly dodrZzovani podminek Smlouvy, jakoZz i
provadéni udrzby, nutnych oprav ¢&i provadéni kontroly elektrického, vodovodniho a
dal8iho vedeni, jestliZe je toho zapotiebi. Ve sporném pfipad€ se m4 za to, Ze provozni
hodinou Podnéjemce je doba od 7% do 16% hodin, jakoZ i kterakoliv jind doba, po
kterou je Podndjemce v Pfedmétu podndjmu pfitomen. Soucasné je Ndjemce opravnén
vstoupit do Pfedmétu podndjmu ve vyjimeénych pfipadech i mimo vySe stanovenou
dobu bez doprovodu Podnéjemce nebo jim povéfené osoby, jestliZe to vyZaduje néhle
vznikly havarijni stav ¢i jind podobnd mimofadna udalost. O tomto musi Najemce
Podnajemce neprodlené uvédomit ihned po takovém vstupu do Pfedmétu podnéjmu,
jestlize nebylo moZno Podnéjemce informovat pfedem. RovnéZ v pifipadé, kdy bude
Néjemce poZadan o provedeni oprav a uprav v Pfedmétu podnéjmu, je opravnén tyto
opravy a Upravy provést po pfedchozim projedndni s Podndjemcem i mimo vySe
stanovenou dobu, pfipadné i bez pfitomnosti Podndjemce ¢i jiné jim povétrené osoby
(dohodnou-li se na tom smluvni strany pfedem), jestliZe nema moZnost provést tuto
opravu v jiném Case a na tuto skutenost Podnijemce s dostateCnym piedstihem
prokazatelné€ upozorni.

Smluvni strany se dohodly, Ze tato Smlouva nebude zvefejnéna v katastru nemovitosti.

Néjemce prohlasuje, ze Pfedmét podndjmu neni Gstné€ ¢&i jinak pronajat a Ze je prost
jakychkoli jinych prav kolidujicich s touto Smlouvou. V ptipadé, Ze se toto tvrzeni
Néjemce ukéaZe jako nepravdivé, je Najemce povinen zaplatit Podndjemci smluvni
pokutu ve vysi 1 000.000 K& (slovy: jeden milion korun &eskych). Smluvni pokutou
neni dotéeno pravo na nahrady $kody v plné vysi.

Néajemce je povinen své piipadné pravni néstupce (€i nové vlastniky Budovy)

-informovat o existenci podndjemniho vztahu dle této Smlouvy a o celém jejim obsahu
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tak, aby novy Néijemce byl vazan vSemi ustanovenimi ve stejném rozsahu jako
Néjemce (v&etné ustanoveni o vy$i podnajemného), v pfipad& poruseni tohoto zdvazku
je Najemce povinen zaplatit Podndjemci smluvni pokutu ve vysi 500.000 K& (slovy:
pétset tisic korun Eeskych). Smluvni pokutou neni dotéen narok na néhradu $kody
v plné vysi.

Néjemce je povinen poskytnout Podnajemci k dispozici bezplatné 4 parkovaci mista
na parkovisti v aredlu nemocnice.

Néjemce je povinen poskytnout maximélni moZnou soudinnost pfi jednani
Podnéjemce se statnimi a samospravnimi orgény pfi uvedeni Pfedmé&tu podnajmu do
stavu zptisobilého jejich provozovéni dle Smlouvy.

Clének VIL
Priva a povinnosti Podnidjemce

Néjemce je opravnén uZzivat Pfedmét podndjmu dle Smlouvy jen v rozsahu a k ucelu
dle Smlouvy, a to po celou dobu trvani podndjemniho vztahu.

N4jemce prohlasuje, Ze Podnajemce je opravnén umistit na Budové, v niZ se nachazi
Piedmét podndjmu, a v Pfedmétu podndjmu reklamni a informa&ni zafizeni o své
podnikatelské €innosti dle Smlouvy (informa&ni tabule).

Podnéjemce je povinen hradit Najemci podndjemné a tihrady za sluZby poskytované
v souvislosti s podndjmem. Néaklady na stavebni nebo jiné tpravy nebo opravy
provedené Nijemcem na zékladé Zadosti Podnéjemce, vyjma t&ch, které je povinen
provést Podnédjemce, je povinen hradit Podnajemce ve vy$i, ve lhitach splatnosti a
zplisobem dle této Smlouvy.

Néjemce je povinen hradit ndklady spojené s obvyklym udrZovdnim a provozem
Pfedmétu podndjmu, zejména drobné opravy a udrzbu Pfedmétu podndjmu do vyse
25 000,- K¢ (slovy: Dvacetpéttisic korun &eskych) bez DPH za jednu opravu nebo
udrZovaci prace; sjednava se, Ze naklady na opravy, GdrZbu nebo obnovu vniténich
natéri a malovani nese Podnajemce vzdy ze svého bez ohledu na jejich vysi; to plati
téZ pro ostatni ndklady, zejména opravy, idrzbu nebo vyménu veskerych zafizovacich
pfedmétii, vCetné oken, dvefi a samostatn€ oddglitelnych soudasti technického
vybaveni (termoregulatni, odvzdustiovaci a jiné ventily, vodovodni baterie,
osvétlovaci télesa a zdroje svétla apod.).

Podndjemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu Néjemci veskeré zmény,
které nastaly v a na Pfedmétu podndjmu, a to jak zapfi€inénim Podnajemce tak i bez
jeho vlivu a viile a soucasné je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit Néjemci
potiebu oprav, které je povinen provést Ndjemce a umoznit provedeni t&chto i jinych
nezbytnych oprav, jinak odpovida za $kodu, ktera nespIn&nim této povinnosti Najemci
vznikla. Neni-li N4jemce z jakéhokoliv diivodu schopen provést nezbytné opravy
Pfedmétu podnéjmu, které brani jeho fadnému uZivani Podndjemcem a mohou mit za
nasledek omezeni nebo pferuseni ¢innosti Podnéjemce, je Podndjemce opravnén po
pfedchozim upozornéni Nédjemce provést tyto nezbytné opravy v rozsahu uvedeném
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v upozornéni sam na naklady Podnajemce. Nedojde-li k jiné dohodé, je Podnijemce
opravnén jim vynaloZené naklady zapocitat proti podndjemnému.

Podnéjemce se zavazuje zdrZet se jakychkoliv jednéni, ktera by ruSila nebo mohla rusit
vykon ostatnich uZivacich a ndjemnich nebo podndjemnich prav v Budové, v niz se
nachazi Pfedmét podnajmu. Zejména se pak zdrZi jakychkoliv ruSivych a hlasitych
projevil v souvislosti se svou &innosti v dobé no€niho klidu a ve dnech pracovniho
klidu a volna, pfi¢emz téZ v ostatni dob¢ se bude snaZit jednat tak, aby vykon ostatnich
najemnich, podnéjemnich a jinych uZivacich prav v Budové nebyl ruSen nebo mohl
byt ruSen jen miniméln€ a v nezbytné mite.

Porusenim zavazku dle pfedchoziho odstavce tohoto ¢lanku této Smlouvy neni pfistup
a pobyt pacientiv/klientti Podnajemce v Pfedmétu podndjmu.

Podnajemce odpovida za zni¢eni, odcizeni a jakékoli znehodnoceni véci z vlastnictvi
Néijemce nebo Pronajimatele nalézajicich se v Pfedmétu ndjmu a uvedenych
v pfedavacim protokolu, ledaZe vynaloZil veSkerou péci, kterou lze rozumné
pozadovat, aby ke $kod¢ nedo$lo. Tim neni dotéena jind zdkonnd odpovédnost
Podnéajemce.

Podnajemce se rovnéZ zavazuje uZivat Pfedmét podndjmu dle této Smlouvy s péci
fadného hospodéafe a v Pfedmétu podndjmu zajistit na své ndklady b&zny uklid.

Podnajemce je povinen na svilj nadklad a nebezpe¢i plnit vSechny povinnosti
vyplyvajici ze zdkona o odpadech ¢&. 541/2020 Sb. Odvoz a likvidaci veSkerych
vyrobnich a skladovych odpadii, vEetné nebezpeénych, s vyjimkou kancelafského
odpadu, které budou vznikat pfi ¢innosti Podnajemce, bude Podn4jemce provadét na
sviij naklad a nebezpeéi zpltisobem, ktery bude v souladu s platnymi obecné zdvaznymi
pravnimi pfedpisy a obecn& zdvaznou vyhlaskou mésta Bohumin ¢&islo 02/2017 — O
stanoveni systému shromazd'ovani, sbéru, piepravy, tfidéni, vyuzivani a odstrafiovani
komunélnich odpadi vznikajicich na tzemi meésta Bohumina, v&etn€ systému
nakladani se stavebnim odpadem. Najemce neodpovidé za pfipadné vefejnopravni
nebo soukromopravni naroky tfetich osob, uplatnéné z diivodu znefisténi Zivotniho
prostiedi, které maji ptivod v ¢innosti Podnajemce.

Materil, zboZi nebo odpady Podnajemce dofasné¢ skladované v Budové mimo
Pfedmét podnajmu, musi byt uloZeny tak, aby nedochézelo ke znec¢isténi Budovy, a
tak, aby toto skladovani nebylo na ijmu ostatnich uZivateltt Budovy. Podnajemce je
povinen na upozornéni Najemce ihned takové piekazky odstranit. Za poruSeni zévazku
dle piedchozi véty se nepovaZuje uloZeni materidlu ¢i odpadu v uréeném prostoru pro
zafizeni staveni$t€ ¢i na skladce materidlu ¢i odpadu. V piipad€ poruSeni tohoto
zavazku je Najemce opravnén vyuctovat Podndjemci smluvni pokutu ve vysi 1.000 K&
za kazdy zjistény piipad poruseni tohoto zdvazku a den, v némZ poruSeni zavazku
trvalo.

V ptipadé jakéhokoliv znelisténi nebo poskozeni volnych ploch a pfistupové
komunikace k Budové, vniZ se nachdzi Pfedmét podndjmu, Podnijemcem je
Podnéjemce povinen toto zne€isténi nebo poskozeni na vyzvu Njemce na své naklady
odstranit a uvést volné plochy a komunikaci do piivodniho stavu. V pfipad€ poruSeni
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tohoto zévazku je Podndjemce povinen uhradit N4jemci za kazdy zjistény a prokdzany
pfipad v plné vysi veskeré naklady spojené s odstran&énim zne&i$téni nebo poskozeni;
Néjemce je soucasn€ opravnén vyhctovat Podnajemci smluvni pokutu ve vysi 1.000
K¢ za kazdy piipad. Tim neni dotéeno pravo Néjemce na ndhradu $kody, kterou lze
uctovat samostatné.

Podnajemce je povinen na sviij ndklad a nebezpeéi zajistit kvalifikovanou obsluhu
vyhrazenych technickych zafizeni a v pfedepsanych intervalech dle platnych obecn&
zavaznych pravnich a technickych pfedpisil zajistovat na svij naklad a nebezpe&i
provedeni revizi vyhrazenych zafizeni (hasici pfistroje, vytah), kterd jsou soudasti
Pfedmétu podndjmu a veskerd poZarni posouzeni, s vyjimkou elektroinstalace, jejiz
revizi zajiStuje na své ndklady Nédjemce, a je nasledn€ povinen pfedat Podnéjemci
revizni zpravu. O vysledku revizi je povinen vzdy prokazatelné informovat Néjemce
pfedanim kopie protokolu o provedené revizi. Ndjemce vede soupis technickych
zatizeni nachézejicich se v Pfedmétu podndjmu, kterych se tato povinnost tyka.
V pfipadé vymény ¢i instalace nového technického zafizeni provede Podnajemce vzdy
aktualizaci tohoto seznamu.

Podnéjemce je povinen nahradit Ndjemci v plné vy$i $kodu, kterou jim zpisobi.

Podnédjemce se zavazuje dodrZovat ve$keré vnitfni organizalni pfedpisy Najemce
tykajici se zajiSténi provozu a bezpecnosti v Budové a aredlu, v némZ se Budova
nachazi, které se po jejich prokazatelném piedéni Podnajemci stanou pro Podngjemce
zavaznymi.

Podnijemce se zavazuje, Ze kdykoliv na Zidost Néijemce umoZni povéFenému
zaméstnanci Ndjemce priichod pies Pfedmét podnajmu v Budové na stiechu Budovy
nad Casti stravovaciho provozu Néjemce za i¢elem provedeni technickych opatfeni
sméfujicich k zajisténi fadného chodu klimatizaéni jednotky Najemce a za ucelem
Cisténi stfechy.

Clinek VIIL
UZzivani Pfedmétu podndjmu jinou osobou

Podnédjemce neni opravnén prenechat Pfedmét podnajmu nebo jeho &ast do podndjmu
Jjinému bez ptedchoziho, vyslovného a pisemného souhlasu Najemce.

Clének IX.
Stavebni a jiné vipravy

Podnéjemce neni opravnén provadét v Pfedmétu podnajmu jakékoliv stavebni &i jiné apravy
trvalého charakteru bez pfedchoziho, vyslovného a pisemného souhlasu Najemce.
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Clinek X.
Podndjemné a cena sluZeb souvisejicich s ndjmem

Smluvni strany konstatuji, ze spolu dne 30. 5. 2014 uzaviely k Pfedmé&tu podnajmu
najemni smlouvu na dobu uréitou do 31. 5. 2044. Na zéklad¢ této ndjemni smlouvy
Podnéjemce realizoval rekonstrukci Pfedmétu podnajmu, aby jej mohl vyuZivat jako
dialyzadni stfedisko a nefrologickou ambulanci. Dle ndjemni smlouvy Podnéjemce
Najemci pfedplatil ndjemné ve vysi 11.448.750 K& (z toho 9.421.494 K& pfevodem na
bankovni et Ndjemce a 2.027.256 K¢& naturdlnim plnénim — podilem Nédjemce na
rekonstrukci). V nijemni smlouvé si také Podnijemce a Néajemce dohodli, Ze
technické zhodnoceni bude odepisovat Podnajemce.

Podnajemce a Néjemce se déale dohodli, Ze neodepsané technické zhodnoceni, jehoZ
datiova ztstatkova cena k 31. 12. 2022 ¢inila 14.162.751 K¢&, se s ucinnosti ode dne
1. 1. 2023 pfevedlo do majetku Néjemce, a to za kupni cenu 14.162.751 K¢& vcetné
DPH a Podnéjemce na zaplaceni této ¢astky vystavi Najemci fakturu se splatnosti do
30 dnti ode dne dorueni faktury Néjemci.

Fakturu na kupni cenu neodepsaného technického zhodnoceni podle pfedchoziho
odstavce v¥ak Najemce hradit nebude. Smluvni strany dohodly, Ze ke dni splatnosti
faktury se zdvazek Najemce zaplatit astku 14.162.751 K¢ se zapoc&itava proti zdvazku
Podnéajemce zaplatit podnajemné ve vysi 14.162.751 K&, tzn. Ze se tato Castka stava
pfedplacenym podndjemnym podle této smlouvy, ¢imZ budou oba tyto zavazky

vyrovnany.

Smluvni strany se dohodly, Ze pfedplaceny ndjem k datu 31. 12. 2022 ve vysi
6.206.685,60 K& dle nijemni smlouvy ze dne 30. 5. 2014 se stdvéd pfedplacenym
podnajemnym dle této smlouvy.

V souladu s ustanovenim ¢lanku VII odstavec (3) této Smlouvy je Podndjemce povinen
platit N4djemci podndjemné. Podnajemné za uzivani Pfedmétu podndjmu v Budové ¢ini
3.293,57 K& za 1 m? a rok (to znamena 1.740.885 K&/519,3 m? rok). Z &astky
3.293,57 K& za 1 m?je 1.293,57 K& za 1 m? ptedplacenym podndjemnym ve smyslu
&l. X.3. Podnjemné za podnajem &4sti pozemku p. & 476/1 o vyméfe 47,5 m?
(parkovisté) a o vyméfe 148,2 m? (piijezdova cesta) &ini 350 K& za 1 m? a rok (to
znamen4 68.495 K&/195.7 m?% rok).

Podnajemné za Pfedmét podnajmu v Budové a pozemky je splatné mésiéné pfedem,
nejpozdgji do patého (5.) dne mésice, za ktery se podndjemné plati, a to na ucet
Néjemce uvedeny ve faktufe. Faktura musi mit nélezitosti G¢etniho dokladu, jinak ji
Podnijemce neni povinen proplatit. Splatnost faktury je 30 dnti a Ndjemce je povinen
fakturu dorugit Podndjemci nejpozdéji 30 dni pfed datem splatnosti uvedenym v druhé
vété toho odstavce.

Smluvni strany sjednavaji, Ze na zaplaceni podndjemného za obdobi ode dne uzavieni
této Smlouvy do doby vy&erpani E4stky se pouZije piedplacené podndjemné dle ¢l. X.3
a &l. X.4, Podn4jemce v dal$im obdobi bude podndjemné hradit penézi.

Smluvni strany sjednéavaji, Ze¢ DPH nebude k podndjemnému za uZivani Pfedmétu
podngjmu v Budové uplatiiovano. K podndjemnému za ndjem Césti pozemku dle
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pfedchoziho odstavce bude uplatiiovano DPH ve vysi dle platnych obecné zdvaznych
pravnich piedpisi. Pro ptipad, Ze kdykoliv v budoucnu dojde k takové zméné platnych
obecn€ zdvaznych pravnich predpisi, kterA neumoZni neuplatiiovini DPH
k podndjemnému za Pfedmét podndjmu v Budové, se sjednava, Ze podndjemné dle
Smlouvy nezahrnuje DPH a DPH bude k ndjemnému pfipo¢tena.

V piipadé prodleni s placenim podnijemného nebo zaloh a vyuétovani sluZzeb
spojenych s podndjmem je Podndjemce povinen zaplatit Najemci urok z prodleni ve
vySi dle platnych obecné€ zavaznych pravnich piedpisi.

Podnédjemce je déle povinen hradit Najemci mési¢ni zdlohy na cenu sluZeb
poskytovanych s podnajmem, jejichZ vySe ke dni uzavieni této Smlouvy je uvedena
ve Vypoctovém listu zaloh na sluZzby, ktery je nedilnou souéasti této Smlouvy jako jeji
pfiloha &. 1 (déle jen ,,Vypoltovy list®), a vyuctovani téchto sluZeb. K této &astce Gctuje
Néjemce DPH ve vysi dle platnych obecné zdvaznych pravnich predpisi. Zalohu bude
Néjemce Podnéajemci fakturovat spole¢né s podndjemnym dle ustanoveni odstavce (5)
tohoto €lanku této Smlouvy; Ndjemce je opravnén jednostranné upravit vysi zalohy na
uhradu sluZzeb poskytovanych s podndjmem v pfipadé zmény ceny provedené
dodavateli t&chto sluZzeb nebo néristu spotfeby Podnajemce; opravnénost této ipravy
Jje Najemce na zadost Podnajemce povinen prokazat. Zména vySe zalohy je i€inna ode
dne, kdy dojde ke zméné€ ceny, pfipadn€ prvnim dnem kalend4diniho mésice
nésledujiciho po dorudeni pisemného ozndmeni o zméné vyse zalohy z divodu naristu
spotfeby Podnéjemce.

VySe zéaloh a zplisob vypoctu nédkladli za uskutednéné dodavky studené vody a
stoéného, elektrické energie, tepla pro vytapéni, teplé uzitkové vody (dile TUV),
odvoz komundlniho odpadu, tiklid spoleénych prostor a odvod srazkové vody jsou
uvedeny ve Vypoctovém listu. Vytctovéni té€chto sluZzeb bude provadéno na zaklade
faktury dodavatelti/poskytovatelti t€chto sluzeb, a to vzdy 1x roéné nejpozdé&ji do &ty¥
(4) mé&sicti po uplynuti ztiétovaciho obdobi, jimZ je kalenda¥ni rok. P¥ipadny pfeplatek
uhradi N4jemce do t¥iceti (30) dnil od zaslani vyiaétovani zaloh zaplacenych za sluzby
spojené s podndjmem Podnéjemci; ptipadny nedoplatek uhradi Podnédjemce do tficeti
(30) dnii od dorudeni vyuétovani zaloh zaplacenych za sluZzby spojené s nidjmem
Néjemci.

Néjemce nezajist'uje telekomunika¢ni sluzby. Platby s tim spojené plati Podnajemce
pfimo poskytovateltim t&€chto sluZeb na zdklad¢ samostatnych smluv uzavienych mezi
Podnéjemcem a poskytovatelem telekomunikacnich sluzeb.

Zména Vypoctového listu (tj. zmé&na vyse zaloh na sluZby souvisejici s ndjmem), k niZ
miZe v souladu stouto Smlouvou dojit i jednostrannym tkonem Néjemce, se
nepovazuje za zménu této Smlouvy.

V piipad€ dle ustanoveni €lanku VI odst. (4) Smlouvy se podnédjemné ptiméfené snizi,
pokud uzivani Pfedmétu podndjmu Podndjemcem je moZné jen omezen€; pokud
nebude uzivani Pfedmétu podndjmu Podndjemcem mozZné z divodi na strané
Néjemce, neni Podnajemce za tuto dobu povinen platit podnajemné.
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Smluvni strany se dohodly, Ze N4jemce je opravnén jednostranné zvy$it podnajemné
vzdy sudéinnosti od 1. kvé&tna kazdého kalendainiho roku, poprvé s ti€innosti
od 1. kvétna 2024, o 70 % ufedné stanovené primérné roéni miry inflace za predchozi
kalendaini rok vyhlagené Ceskym statistickym ufadem.

Smluvni strany se dohodly, Ze v piipadé, Ze Podndjemce bude oznaen za
nespolehlivého platce ve smyslu zakona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty,
v platném znéni, (déle jen ,,Zadkon o DPH*), Podn4jemce uhradi N4jemci pouze ¢astku
odpovidajici zékladu dané; astku odpovidajici vy§i DPH uhradi Podnajemce na acet
spravce dan¢ postupem podle § 109a Zékona o DPH. Pro vylouceni jakychkoliv
pochybnosti Smluvni strany sjedndvaji, Ze takovyto postup Podnédjemce neni
prodlenim Podnajemce s thradou pfislu$né platby.

Clanek XI.
Trvini Smlouvy
Tato Smlouva se sjedndva na dobu urcitou, a to od 1. ledna 2023 do 31. kvétna 2044.

Néjemce je opravnén tuto Smlouvu i v dobé, na kterou byla sjednéna, vypoveédét
s uvedenim divodu vypovédi z pouZitelnych diivodi uvedenych v ustanoveni § 2309,
tedy pouze pokud a) ma-li byt nemovitd véc, v niZ se Pfedmét podndjmu nachazi,
odstranéna, anebo pfestavovana tak, Ze to brani dal§imu uZzivéani prostoru, a N4jemce
to pfi uzavieni smlouvy nemusel ani nemohl pfedvidat, nebo b) porusuje-li
Podnédjemce hrub& své povinnosti vi¢i Najemci a s poruSovdnim neustane ani
v pfiméfené 1hiité stanovené Najemcem, kterd nemiiZe byt kratsi, nez t¥icet (30) dnd,
zejména tim, Ze piestoZe jej Néjemce vyzval k napravé, chovd se Podndjemce v
rozporu s ustanovenim § 2305 zakona €. 89/2012 Sb., nebo je po dobu delsi nez jeden
mésic v prodleni s placenim ndjemného nebo sluZeb spojenych s uzivanim prostoru
slouziciho podnikéni. Vypovédni doba ¢ini tfi (3) mé&sice a zaCina béZet prvnim dnem
mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi.

Smluvni strany vylu€uji pouziti ustanoveni § 2288 odst. 1 pism. d) ve spojeni s § 2311
obdanského zékoniku, to znamend, Ze N4jemce neni oprdvnén smlouvu vypoveédét
v pfipadé¢ obdobné zdvazného diivodu pro vypovézeni ndjmu, jakou jsou duvody
uvedené v § 2288 odst. 1 obéanského zikoniku.

Podnéjemce je opravnén tuto Smlouvu vypovédét s uvedenim divodu vypovédi pied
uplynutim sjednané doby z diivodii uvedenych v ustanoveni § 2308 Obcanského
zakoniku, tedy pouze pokud a) ztrati-li zpisobilost k ¢innosti, k jejimuZ vykonu je
prostor slouzici podnikani uréen, b) pfestane-li byt Pfedmét podndjmu z objektivnich
divodt zpisobily k vykonu d&innosti, k némuz byl uren, a Najemce nezajisti
Podnéajemci odpovidajici ndhradni prostor, nebo c) porusuje-li Najemce hrubg své
povinnosti vii¢i Podnajemci a s poruSovanim neustane ani v pfiméfené lhiité stanovené
Podndjemcem, kterd nemiize byt kratsi, nez tficet (30) dnd. Vypové€dni doba
v takovém pfipadé &ini tfi (3) mésice a zacind b&Zet prvnim dnem mésice, ktery
nasleduje po doru¢eni vypovédi.

Pisemnosti, které zakladaji, méni nebo rusi prava a povinnosti dle této Smlouvy se
dorucuji datovou schrankou, jinak e-mailem.

strana 10 (celkem 14)



(©6)

(M

®)

)

(10)

)

@

3

Zanikne-li tato Smlouva, je Podnajemce povinen Pfedmé&t podndjmu vyklidit a piedat
Néjemci nejpozdéji posledniho dne trvani podndjemniho vztahu. O ptedéni a pievzeti
Pfedmétu podndjmu se sepiSe protokol. Pro piipad poruSeni tohoto zivazku je
Podnéjemce povinen zaplatit N4jemci smluvni pokutu ve vys$i 5.000 K¢ za kazdy den
prodleni.

Podnéjemce je povinen pfedat po skonCeni podndjmu Pfedmét podndjmu Néjemci ve
stavu, v jakém se bude nachézet po provedeni stavebnich a jinych tprav schvalenych
najemcem, a to s pfihlédnutim k b&Znému opotiebeni. Opotfebeni nad ramec b&zného
je Podndjemce povinen Néjemci v plné vy$i nahradit. Stavebni a jiné tpravy
provedené bez souhlasu Nédjemce je povinen, nedojde-li k jiné dohodg, na sviij ndklad
a nebezpeci odstranit do dne pfedani Pfedmé&tu podndjmu Néjemci.

V piipadé€ ukonleni ¢i zaniku této smlouvy pfed 30. dubnem 2044 je N4jemce povinen
Podnéjemci do 14 dni ode dne ukonCeni smlouvy vratit nespotfebovanou C&ast
pfedplaceného podnajemného dle €l. X.3 a ¢l. X.4 této smlouvy. Nespotiebovand East
pfedplaceného podndjemného bude vypoétena dle skute¢ného poctu dndl, které zbyvaji
do ukonéeni obdobi, na které se vztahuje pfedplacené podnijemné.

Smluvni strany se vzdavaji prava domdhat se zrueni této smlouvy &i jeji Casti po
uplynuti deseti let od jejitho vzniku ¢&i v diisledku zmény okolnosti dle § 2000 zdkona
¢. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku.

Skonéi-li podndjem vypovédi ze strany Ndjemce nebo ukonéenim Néjemni smlouvy
pted 30. dubnem 2044, méa Podndjemce ve smyslu § 2315 Ob¢anského zakoniku pravo
na nahradu za vyhodu Najemce, nebo nového Podndjemce, kterou ziskali pfevzetim
zakaznické (pacientské) zdkladny vybudované Podndjemcem. Podnajemce toto pravo
nema4, byl-li z ndjmu vypovézen pro hrubé poruseni svych povinnosti.

Clanek XII.
PojiSténi
Podnajemce se zavazuje, Ze své vnesené zafizeni a dalsi v&ci, které se budou nachézet

v Pfedmétu podnajmu, na svilj ndklad a nebezpeci pojisti. Netyka se véci, které maji
charakter technického zhodnoceni.

Néjemce neodpovidé za Skody na vécech vnesenych do Pfedmétu podndjmu a neni
povinen uzavirat v tomto smyslu Zddné pojistné smlouvy.

Néjemce prohlasuje, Ze Budova je poji$téna proti §kodam zpisobenym zemétresenim,
povodni, zaplavou, vichfici, krupobitim, pAdem stromd, stoZarti nebo jinych pfedmét,
tthou snéhu, ndmrazou, pozarem, vybuchem, pfimym tderem blesku, pddem letadla,
pfipadné jeho &asti nebo nakladu, vodou vytékajici z vodovodnich zafizeni, pretlakem
nebo zamrzdnim vody a imyslnym poskozenim nebo zni¢enim véci, odcizenim véci
kréadeZi, vloupanim nebo loupeZi.
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Clanek XIII.
Obdobi od 1. 4. 2021 do 31.12. 2022

Smluvni strany konstatuji, v obdobi od 1. 4.2021 do 31. 12. 2022 se prava a povinnosti
smluvnich strany tykajici se uZzivani Pfedmé&tu podndjmu pro udely dialyza&niho
stfediska a nefrologické ambulance Fidily ustni smlouvou, kterou spolu smluvni strany
uzaviely a jejiz znéni v podstatnych bodech odpovid4 ndjemni smlouveé ze dne 30. 5.
2014, zejména ohledn& ucelu vyuZivani pfedmétu Podndjmu, vySe ndjemného, ceny
sluzeb spojenych s ndgjmem a odepisovani technického zhodnoceni.

Smluvni strany konstatuji, Ze v obdobi od 1. 4. 2021 do 31. 12. 2022 mél pravo
odepisovat technické zhodnoceni na pfedmétu Podndjmu, které bylo piedmétem
najemni smlouvy ze dne 30. 5. 2014, Podnajemce.

Smluvni strany shodn& prohlasuji, Ze za obdobi od 1. 4. 2021 do 31. 12. 2022 vuci
sobé z titulu ustni smlouvy dle prvniho odstavce tohoto €lanku neeviduji Zédné splatné
&i nesplatné penézité &i jiné zavazky. Ve dle této smlouvy jiz bylo splnéno.

Clanek XIV.

Ustanoveni pfechodné a zdvéreéna
Pro prava, zdvazky a pravni vztahy ve Smlouvé zvlasté neupravené plati obecné

zavazné pravni pfedpisy.

Tato Smlouva vznika jen dohodou o celém jejim obsahu; Smlouvu je mozno ménit
nebo dopliiovat jen &islovanymi dodatky, které musi mit pisemnou formu. Na tUstni
ujednéni se nebere zietel.

Pokud nékteré ustanoveni teto Smlouvy z jakéhokoliv diivodu je, nebo se stane
neplatnym, neudinnym ¢&i nevynutitelnym, neni platnost, G¢innost a vynutitelnost
ostatnich ustanoveni této Smlouvy dotéena. Smluvni strany se pro tento pifipad
zavazuji, Ze neplatné, nei¢inné nebo nevynutitelné ustanoveni nahradi ustanovenim

Swwr

ustanovenim, ktera se stala neplatnymi, neti¢innymi nebo nevynutitelnymi.
Prava a povinnosti neupravena touto Smlouvou se fidi Ob&anskym zakonikem.

Postoupeni této Smlouvy jako celku je vyloufeno bez pfedchoziho pisemného
souhlasu druhé Smluvni strany (v&etn& postoupeni prav a povinnosti z této Smlouvy
prostiednictvim cenného papiru).

Smluvni strany se déale dohodly, Ze § 577 Ob&anského zékoniku se nepouzije. Uréeni
mnozstevniho, ¢asového, tizemniho nebo jiného rozsahu v této Smlouvé je pevné
uréeno autonomni dohodou smluvnich stran a soud neni opravnén do Smlouvy jakkoli
zasahovat.

Dle § 1765 Obc&anského zékoniku na sebe ob& Smluvni strany pfevzaly nebezpeci

zmény okolnosti. Pfed uzavienim smlouvy strany zvéZily pln€ hospodéiskou,
ekonomickou i faktickou situaci a jsou si pln¢ védomy okolnosti Smlouvy.
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Smluvni strany spoledné& prohladuji, Ze touto Smlouvou upravuji komplexné& a uplné
sva vzajemna prava a povinnosti. Pro vyklad této Smlouvy, resp. pro stanoveni prav a
povinnosti smluvnich stran tykajicich se této smlouvy proto smluvni strany vylucuji
pouziti (i) jakychkoli dokumentii vyslovné neuvedenych v této smlouvé (vCetné
korespondence smluvnich stran pfedchézejici uzavfeni této Smlouvy), (ii) oborovych
& jinych zvyklosti ¢i (iii) pfipadné pfedchozi praxe smluvnich stran. Smluvni strany
tuto Smlouvu rovnéz dfive neuzaviely v jiné nez pisemné formé&, Zadné ze Smluvnich
stran proto neni opravnéna jeji obsah pisemné potvrdit ve smyslu a s u€inky dle § 1757
Obcanského zakoniku.

Smluvni strany spoledné& prohla3uji, Ze jsou podnikateli, ustanoveni § 1796 o lichvé a
ust. § 1793 az 1795 Ob&anského zakoniku netimérném zkraceni se proto nepouZiji.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si navzajem sdélily veskeré okolnosti pozadované dle §
1728 odst. 2 Ob&anského zdkoniku. Smluvni strany jsou déle povinny si navzajem
neprodleng sd&lovat, Ze pfi provozu svého podniku (obchodniho zdvodu) udélily
prokuru (v&etné& totoZnosti zmocn&ného prokuristy).

Nebude-li mezi smluvnimi stranami vyslovné a v pisemné podobé& sjednéano jinak, je
vy$e troku z prodleni stanovena pfislusnym pravnim pfedpisem. Smluvni strany
nemaji oprdvnéni poZadovat p¥ipadné troky z urokd (smluvnich trokd ¢i Grokd
z prodleni).

Smluvni strany se dohodly, Ze nabidka na uzavieni ¢i zm&énu Smlouvy nemiiZe byt
pfijata s dodatky, vyhradami, omezenimi ¢i jinymi zménami, a to i v pfipad¢, Ze tyto
odchylky méni obsah nabidky pouze nepodstatng; ustanoveni § 1740 odst. 3
Obcanského zakoniku se proto nepouZije.

Neplatnost pravniho jednani (v ddsledku nedodrZeni jeho ujednané formy)
souvisejiciho s touto Smlouvou Ize namitat i v pfipadé, Ze jiz bylo n€kterou ze stran
plné&no; ustanoveni § 582 odst. 2 Obcanského zakoniku se proto nepouZzije.

Tato Smlouva zahrnuje uplnou dohodu mezi Smluvnimi stranami a Zidnd jind
ujednéni, slovni &i pisemna, kterd by se tykala pfedmétu této Smlouvy, mezi
Smluvnimi stranami neexistuji a pokud existovala, jsou touto Smlouvou zruSena a
nahrazena touto Smlouvou.

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami a
ucinnosti dne 1. 1. 2023.

Najemce a Podnajemce si tuto Smlouvu piedetli, s jejim obsahem bez vyhrad souhlasi
a prohla3uji, Ze je projevem jejich svobodné a vazné viile, u¢inénym nikoli v tisni za

napadné& nevyhodnych podminek, a toto potvrzuji podpisem této Smlouvy.

Tato Smlouva se podepisuje elektronicky ve formétu pdf.
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Seznam p¥Filoh

Pfiloha €. 1:  Vypoctovy list zaloh pro rok 2023

Pfiloha €. 2: Garance Né4jemce (odstavec 5 ¢lanek IV)

za Najemce:

Digitalné podepsal
MUDr. MUDr. Svatopluk

Svatopluk  Nemecek
v v Datum: 2023.06.12
Némecek 17:54:52 +02'00"
MUDr. Svatopluk Némecek, MBA
pfedseda piedstavenstva
Digitélné podepsal Ing.
Ing- PhD Petra Ph.D. Petra Tomanova

17:55:21 +02'00'

Ing. Petra Tomanova, Ph.D., MBA
mistopfedsedkyné pfedstavenstva

za Podnéjemce:

Digitalné

Ku nC podepsal

KuncMaCzZ

Datum:
M a CZ 2023.06.20

13:08:26 +02'00'

MUDr. Martin Kuncek
jednatel

Ing. Petr Macoun Ph.D.
B ’ BRAUN 2023.06.21 14:26:04 +02'00'
Ing. Petr Macoun, Ph.D.

jednatel

Schvalil Podpis

Vécné Ing.Ondfej  2023.06.13
Macourek ~ 11:32:55 +0200

e Milan ek gma 00

FIN Petr Vesely o
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