SMLOUVA O NAJMU
¢. 3/223 EKO
uzaviena podle zakona €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozd¢jsich piedpisi, a zakona €. 219/2000 Sb. o
majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich predpist
(dale také jen jako "Smlouva")

Clanek L.
Smluvni strany

1. EKO-SAB, a.s.
se sidlem Dolni Podhaji 3, 256 01 Struhafov
zastoupena:

IC: 47551160, DIC: CZ47551160
zapsana v OR vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 10996
bankovni spojeni: GE Money Bank, a.s., ¢islo uctu

(dale téz jen ,,pronajimatel)
a

2. Ceska republika — Generalni Feditelstvi cel
se sidlem Budé&jovicka 1387/7, 140 96 Praha 4 - Michle
IC: 71214011. Neni platce DPH.
zastoupena | N i -ditclcm cel sekce 01 Ekonomiky a informatiky Generalniho feditelstvi
bankovni spojeni: CNB Praha 1, Na Ptikopé 28, &islo uétu]

(dale téz jen ,,ndjemce*)

Clanek II.
Predmét najmu

1. Pronajimatel prohlasuje, ze je fadnym a neomezenym vlastnikem nemovitosti — staveb a pozemkul
v primyslovém arealu na adrese Jana Nohy 1237, 256 01 BeneSov, katastralni tizemi BeneSov u Prahy,
evidovanych na listu vlastnictvi 3929, veden¢ho u Katastralnitho ufadu pro StredoCesky kraj, katastralni
pracovisté BeneSov, jehoZ soucasti je i:

- Budova (stavba ob¢anského vybaveni) stojici na pozemku, parcelni ¢islo 2361/36 (zastavéna plocha a
nadvofi)
- Manipulaéni plocha na pozemku, parcelni ¢islo 2361/1 (ostatni plocha).
2. Predmétem najmu dle této Smlouvy jsou nebytové prostory umisténé v suterénu, pfizemi, 1.,2. a 3. patie

budovy zapsané na LV 3829, parcelni ¢islo 2361/36, jak jsou zakresleny v situacnich pléncich, které jsou
ptilohami této Smlouvy. Cisla mistnosti, jejich ucely uzivani a jejich vyméry jsou uvedeny v dalsi ptiloze této

Smlouvy.

- Vymeéra nebytovych prostor — suterén: 447,61 m?
- Vymeéra nebytovych prostor — ptizemi, ¢ast 1: 368,95 m?
- Vymeéra nebytovych prostor — pfizemi ¢ast 2: 219,31 m?
- Vymeéra nebytovych prostor — 1. patro: 361,73 m?
- Vymeéra nebytovych prostor — 2. patro: 169,30 m?
- Vymeéra nebytovych prostor - 3. patro: 107,24 m?
Celkova vyméra nebytovych prostor: 1.674,14 m?

Predmétem ndjmu dle této Smlouvy je i ¢ast pozemku o vymeéte 665 m2 zapsaném na LV 3829, parcelni ¢islo
2361/1 (ostatni plocha) za tucelem zfizeni a provozovani celniho prostoru a k parkovani sluzebnich
motorovych vozidel. Pronajata ¢ast pozemku je schematicky vyznacena v ptiloze této Smlouvy.
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Nebytové prostory a vymezend ¢ast pozemku jak specifikovano shora se dale v této Smlouvé oznacuji
spole¢né téz jako ,,pfedmét najmu®.

Predmét ndjmu pronajimatel prenechdva do uzivani ndjemci za podminek danych touto Smlouvou a najemce
jej prijima ve stavu jak se tento nachazi ke dni uzavieni této Smlouvy s tim, ze je jako dosavadni najemce se
stavem predmétu najmu seznamen a tento mu vyhovuje k dohodnutému tcelu.

Clanek II1.

4

Ucel ndjmu

1. Njjemce bude pfedmét najmu uzivat pouze jako kancelarské a skladové prostory v ramci své ¢innosti jako
orgén statni spravy.

2. Najemce se zavazuje, Ze v predmétu najmu nebude skladovat zadné toxické ani jiné nebezpecné latky, ani
provozovat jinou ¢innost, neZ pro kterou je najem dle této Smlouvy sjednan.

] Clanek IV.
Uhrada najemného a sluzeb

1. Smluvni strany se dohodly na ndjemném za uzivani nebytovych prostor ve vysi 129,41 K¢&/m?*/ mésic bez
DPH. N3jemné bude fakturovano bez DPH. Cena za najem nebytovych prostor je stanovena dohodou dle
ceny v misté a ¢ase obvyklé. Mési¢ni vySe najemného tedy ¢ini 216.650,45 K¢ bez DPH za nebytové
prostory o velikosti 1674,14 m?.

2. Vedle najemného bude najemce platit pronajimateli za spotfebu energii, tepla, vody a za poskytnuté
sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu ve vysich, jak je nize uvedeno.

V pausalni vysi bude fakturovano za:
- sluzby spojené s provozem a udrzbou arealu  9.960,- K¢ bez DPH/mésic

- podil na ostraze objektu 6.333,- K¢ bez DPH/mésic
Zalohové platby budou fakturovany za:

- spotiebu elektrické energie 20.000,- K¢ bez DPH/mésic

- spotiebu tepla 20.000,- K¢ bez DPH/m¢ésic

- vodné a sto¢né 4.800,- K¢ bez DPH/mésic

3. Ke stanovené vysi uhrad za spotiebu energii, vody, tepla a za poskytnuté sluzby si bude pronajimatel
uctovat zakonnou sazbu DPH.

4. Za pronajem prostoru urcen¢ho jako celni prostor a k parkovani sluzebnich vozidel najemce uhradi ¢astku
ve vysi 1995,- K¢ bez DPH mésic¢né. Najemné za uzivani prostoru je stanovené dle Vyméru Ministerstva
financi ¢. 01/2023 ze dne 15.12.2022, kterym se vydava seznam zbozi s regulovanymi cenami a v obci
Benesov ¢ini 36,-K&/m2/rok.

5. Veskeré sjednané najemné a poplatky za energie a sluzby bude najemce na zakladé danového dokladu
(faktury) platit mésicné€ na ucet pronajimatele, a to vzdy do 20. dne kalendainiho mésice, za ktery se
najemné a poplatky za energie a sluzby plati. Faktury bude vystavovat pronajimatel a doruci je najemci
datovou schrankou ID 7puaa4c.

6. Po obdrzeni celkového ro¢niho vyuctovani dodavky vody, elektrické energie a tepla se pronajimatel
zavazuje vyucétovat tyto sluzby najemci s vycislenim nedoplatkl nebo preplatkil, a to nejpozdéji do 31.1.
kalendatrniho roku, ktery nasleduje po kalendainim roce za ktery se sluzby vyactovavaji. Naklady na tyto
dodavky budou prefakturovany s jednotkovymi cenami ve vysi u¢tované prvotnim dodavatelem.
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Pfi ro¢nim vyuétovani skute¢né spotieby energii se vychazi ze skuteCné obsazenosti m? nebytovych
prostor v predmétném kalendainim roce a jejich podilu na celkové spotiebé dle pronajatych ploch v m?.
Pronajimatel ma pravo provadét vyuctovani sluzeb ndjemci v zavislosti na jejich vyuctovani ze strany
jejich dodavatelt, tedy zpravidla po skonceni kalendainiho roku.

Celkova plocha nebytovych prostor pronajimatele v budové stojici na pozemku parcelni ¢islo 2361/36
k vypoctu ¢ini 1975,92 m?. Nebytové prostory v budoveé uzivané najemcem cini 1674,14 m?, coz je 84,7
% z celkové plochy. Koeficient pro vypocet skute¢né spotfeby energii tedy ¢ini 0,847.

7. Pripadny rozdil (pteplatek nebo nedoplatek) mezi konecnym vyuctovanim a uhrazenymi zdlohami za
spotiebu energii mezi sebou smluvni strany vypotadaji na zakladé faktury, kterou vystavi pronajimatel, a
to se splatnosti 30 dnii a najemci ji doruci do datové schranky ID 7puaadc. Nedilnou soucasti faktury bude
ptiloha prokazujici vysi jednotkovych cen Gctovanych pronajimateli ze strany prvotnich dodavateli.

8. Najemné mize pronajimatel kazdoro¢né jednostranné zvysit o procenta odpovidajici Gfedné stanovené
meziro¢ni mife inflace vyjadfené prirGstkem primérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen a vyhlasené
Ceskym statistickym tadem za predchozi kalendaini rok. Najemné je opravnén pronajimatel zvysit poté
co doruci najemci své oznameni o uplatnéni infla¢ni dolozky s novym vypoctem najemného. Nebude-li v
pisemném oznameni pronajimatele o uplatnéni inflaéni dolozky uveden jiny termin, plati, ze je najemce
povinen platit nové stanovené najemné pocinaje kalendainim meésicem, ktery nasleduje po kalendainim
mesici, ve kterém pronajimatel oznamil najemci uplatnéni inflaéni dolozky s novym vypoctem
najemného.

Clanek V.
Doba najmu

1. Tato Smlouva se uzavird na dobu urCitou do dne 30.6.2028. Smlouvu Ize déale prodlouzit sepsdnim
dodatku a jeho podepsanim obéma smluvnimi stranami.

2. Tuto Smlouvu lze podle § 12a zdkona ¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani
v pravnich vztazich, ve znéni pozd¢jSich predpisii, nijemcem i pronajimatelem vypovédét i pred
uplynutim ujednané doby pisemnou vypovédi doru¢enou druhé smluvni strané, a to i bez udani divoda.
Vypovédni lhita €ini 6 mésici a poCina bézet prvni den kalendainiho mésice, ktery nasleduje po
kalendarnim mésici, ve kterém byla vypovéd dorucena druhé strané.

3. Vzajemnou pisemnou dohodou podepsanou obéma smluvnimi stranami Ize tuto Smlouvu ukoncit kdykoli.

Clanek VI.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel:

a) je povinen provést bez zbytecného odkladu odstranéni zavad branicich fadnému uzivani predmétu
najmu a opravy presahujici béznou tdrzbu.

b) je povinen umoznit piistup do pfedmétu ndjmu klientim ndjemce (vetejnosti)

¢) na zakladé objednavek najemce, po vzajemné dohod¢ stran ohledné terminu a ceny kazdé konkrétni
prace, zabezpeci pronajimatel najemci i provadéni drobnych oprav a bézné udrzby v predmétu najmu.

2. Najemce:
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a) je opravnén na své naklady umistit na vhodné misto své oznaCeni. Za dodrzovani vseobecnych
technickych nebo jinych piedpist, tykajicich se zplsobu umisténi, upevnéni, udrzovani a ztoho
vyplyvajicich nutnych opatieni, odpovida vylucné najemce.

b) si zajisti a na svoje naklady bude provadeét uklid v pfedmétu najmu.

¢) hradi naklady spojené s obvyklym udrZzovanim a provozem pronajatych nebytovych prostor. Pro
vymezeni pojmu bézna udrzba a drobné opravy se pouZije nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb. Potiebu
oprav a udrzby ptesahujici ramec bézn¢ udrzby je najemce povinen bez zbytecného odkladu ozndmit
pronajimateli a je povinen umoZznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak najemce
odpovida za skodu, ktera nesplnénim takové povinnosti vznikla.

d) je povinen ptfedem projednat s pronajimatelem veskeré zmény a piipadné stavebni tUpravy. K jejich
provedeni je nutny piedchozi pisemny souhlas pronajimatele

e) se zavazuje dodrzovat v pfedmétu najmu obecné platné bezpecnostni, hygienické a protipozarni
pfedpisy a dale se zavazuje respektovat veSkeré obecné platné podminky pohybu v primyslovém
arealu, ve kterém je pfedmét ndjmu umistén.

f) se zavazuje umoznit pronajimateli nebo jim povéfenym osobam piistup do predmétu najmu
v odtivodnitelnych piipadech a po piedchozi domluve.

g) neni opravnén podnajmout pfedmét najmu nebo jeho cast treti osobé.

Néjemce je povinen uhradit pronajimateli ptipadné skody, které vzniknou poSkozenim ¢i nadmérnym
opottebenim predmétu najmu v disledku poruseni povinnosti plynoucich z této Smlouvy. Ptipadné Skody
na predmétu najmu musi byt najemcem neprodlené poté, co se o nich dozvi, oznameny pronajimateli a
najemce je povinen piijmout veskera opatfeni k minimalizaci $kod na predmétu najmu.

Néjemce je povinen si na vlastni naklady zajistit revize a kontroly svych elektrospotiebicti a EZS.

Pfedani pfedmé&tu najmu pronajimatelem a jeho prevzeti ndjjemcem bude provedeno formou pisemného
piedavaciho protokolu. V ptipadé, Ze nebude takovy protokol stranami sepsan, plati, ze je pfedmét najmu
pronajimatelem predan a najemcem prevzat dnem 1.7.2023.

Néjemce je povinen piedat pfedmét najmu pronajimateli nejpozdéji posledni den trvani doby najmu dle
této smlouvy. V piipad¢ prodleni se splnénim této povinnosti je najemce povinen zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢ za kazdy zapocaty den prodleni s pfedanim predmétu najmu
pronajimateli.

Smluvni strany se zavazuji udrZovat v divérnosti veskeré informace souvisejici s touto Smlouvou.
Smluvni strany nepouziji tyto informace k jinému tGcelu, neZ pro fadné plnéni zavazkl a uplatiiovani prav
vyplyvajicich z této smlouvy. Pro vylouceni pochybnosti plati, Ze za poruseni ustanoveni tohoto odstavce
se nepovazuje uveiejnéni ¢i poskytnuti informaci na zakladé povinnosti stanovené pravnim predpisem Ci
na zakladé rozhodnuti organu vefejné moci.

Strany si v€as pisemné oznami zménu udaji potiebnych pro fadné napliiovani této Smlouvy. Strany si
sdéli pisemné jména a spojeni na osoby povéfené k jednani mezi obéma stranami.

Clanek VII.
Zavéreéna ujednani

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu opravnénymi zastupci obou smluvnich stran a ucinnosti
dnem 1.7.2023, ne vSak diive, nez dojde k uvefejnéni této Smlouvy v registru smluv. S odkazem na
zakon €. 340/2015 Sb., o registru smluv, se strany dohodly, ze fadné uvefejnéni této Smlouvy v registru
smluv zabezpeci bez zbyteéného odkladu po uzavieni této Smlouvy, nejpozdéji do 30.6.2023, najemce
jako povinna osoba. Eventualni osobni udaje stran budou pfed uvefejnénim Smlouvy anonymizovany dle
ptislusnych pravnich ptedpist.
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2. Dnem nabyti G¢innosti této Smlouvy pozbyva platnosti dosavadni Smlouva o najmu ¢. 3/218 EKO
uzaviena dne 22.6.2018 ve znéni jejich veskerych dodatkl a pravni vztahy stran z uzivani predmétu najmu
se nadale tidi pouze touto Smlouvou.

3. Tato Smlouva se uzavira dle zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozd€jsich predpisii a dle
zakona ¢. 219/2000 Sb. o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni
pozdéjsich predpist a podléha ceskému pravnimu fadu. Pripadné spory budou feSeny vécné a mistné
ptislusnym soudem dle zakona 99/1963 Sb., obcansky soudni fad, ve znéni pozdé&jsich predpisa.

4. Veskeré zmeény této Smlouvy mohou byt provadény pouze pisemné ve forme dodatkd odsouhlasenych a

podepsanych obéma smluvnimi stranami.

5. Smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu a kazda smluvni strana
obdrzi po jednom vytisku.

6. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu pfed jejim podpisem piecetly, Ze byla uzaviena po
vzajemném projednani podle pravé a svobodné vile, urCité, vazné¢ a srozumitelné, nikoliv v tisni za
napadné nevyhodnych podminek. Toto potvrzuji svymi podpisy opravnéni zastupei smluvnich stran.

7. Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou i jeji prilohy — (Cisla a vymeéry jednotlivych mistnosti). Ptilohy
budou s textem Smlouvy pevné spojeny a strany je eventuelné opatii podpisy nebo parafami. V piipadé
kolize mezi textem Smlouvy a obsahem ptiloh ma ptednost text Smlouvy.

V Benesove dne: 28.6.2023 V Praze dne:

Pronajimatel: Nijemce:

EKO-SAB, a.s.

Ceska republika — Generalni feditelstvi cel

Digitélné podepsal

Datum: 2023.06.29
07:56:49 +02'00'

¢len predstavenstva EKO — SAB, a.s. feditel sekce 01 Ekonomiky a informatiky
Generalniho feditelstvi cel
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Suterén - sklep

pronajimany prostor

celkova vyméra v m?

plocha v ndjmu v m?

Schodisté 01 17,71 9
Chodba 02 8,41 8,41
Satna zeny03 27,75 27,75
3atna muzi 04 32,24 32,24
Pfedsin 05 2,55 2,55
WC 06 1,35 1,35
Sklad 07 27,78 27,78
Chodba 08 5,48 5,48
Chodba 09 51 51
Satna 010 21,44 21,44
Kanceldr 011 43,04 43,04
Instruktor 012 21,74 21,74
Télocvicéna 013+1/2 012 42,44 42,44
Chodba 014 22,1 22,1
Sklad 015 10,17 10,17
Kancelar 016 32,24 32,24
Trezor 017 20,7 20,7
Umyvdrna 018 3,44 3,44
Umyvdrna 019 3,81 3,81
Pfedsiri 020 2,07 2,07
Pfedsin + pisoar 021 2,55 2,55
WC 022 1,12 1,12
Kuchynka 023 4,22 4,22
Chodba 024 21,53 11
Vzorky 025 12,77 12,77
mistn. kabel. zavér(. 026 15,96
Archiv celnice 027 57,08 57,08
PFipojky 028 13,52
Archiv 029 42,94
Chodba 030 11,02 11,02
Chodba 031 10,11 5
celkem 544,38 447,61
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Pfizemi cast 1 - vlevo

pronajimany prostor

celkova vyméra v m?

plocha v ndjmu v m?

Chodba 19 5,42 5,42
Chodba 20 11,22 11,22
Kancelar 21 20,94 20,94
Schodisté 22 17 8
Chodba 23 17,32 17,32
Kancelar 24 21,94 21,94
Kancelar 25 20,96 20,96
Kancelar 26 20,94 20,94
Kancelar 27 20,64 20,64
Kancelar 28 21,26 21,26
Kancelar 29 21,44 21,44
Chodba 30 34,73 34,73
Kancelar 31 22,96 22,96
Kancelar 32 20,94 20,94
Kancelar 33 20,64 20,64
Kanceldr 34 43,8 43,8
Kancelar 35
Chodba 36 3,38 3,38
Umyvarna 37 3,38 3,38
Kuchyrika 38 3,08 3,08
Uklid 39 2,53 2,53
Sklad 40 1,15 1,15
Predsin WC muzi 41 1,39 1,39
Pfedni pisoar 42 2,64 2,64
WC 43 1,12 1,12
Predsinh WC Zeny 44 2,63 2,63
WC 45 1,12 1,12
Predsin WC muzi 46 2,07 2,07
Pfedsin pisoar 47 2,55 2,55
WC 48 1,12 1,12
Kuchynka 49 4,32 4,32
Zadvefri 50 3,32 3,32
celkem 377,95 368,95
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P¥izemi €ast 2 - celni-pirepazky

pronajimany prostor

celkova vyméra v m?

plocha v ndjmu v m?

Zavétri 1A 8,53 4
Vstupni hala 1B 64 32
Kantyna 2 18
Kurarna 3 8,02
Vydej jidel 4 18,96
Zadveri 5 2,5
Sklad 6 2,4
Sklad 7 4,92
WC 8 1,12
Satna 10 1,98
Jidelna 11 35,2
Predsinka 15 2,24 1,12
Pisoary 16 3,7 1,8
WC muzi 17 3,36 1,6
WC invalidé 18 2,17 1
Predsirika 19 2,64 1,3
WC Zeny 20 2,24 1,12
Celni obavovaci hala 21 147,67 147,67
Vstupni hala 22 6,2 6,2
Kancelar 23 12,3 12,3
Kancelar 24 9,2 9,2
Vratnice 25 3,04
Vratnice 26 6,1
Umyvarna 27 1,65
WC 28 1,3
celkem 369,44 219,31
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1. patro vlevo - myto

pronajimany prostor

celkova vyméra v m?

plocha v ndjmu v m?

Schodisté 101 17 8
Chodba 102 73 73
KancelaF 103 21,74 21,74
Kancelar 104 20,96 20,96
Kanceldf 105 20,94 20,94
Kanceldr 106 20,64 20,64
Kancelar 107 43,6 43,6

WC 108 + 109 2,24 2,24
Predsin 110 2,55 2,55
Kancelar 111 43,6 43,6
Kancelar 112 17,24 17,24
Kanceldr 113 20,64 20,64
Kancelar 114 21,26 21,26
Kancelar 115 21,44 21,44

Umyvérna 116 3,44 3,44
Komora 117 2,53 2,53

Archiv 118 7,88
Predsin 119 2,64 2,64
WC 120, 121 2,24 2,24
Pfedsin 122 2,07 2,07
Kuchynka 123 4,32 4,32
Umyvérna 124 3,44 3,44
Kabina pro dalnopis 125 3,2 3,2

celkem 378,61 361,73
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2. Nadzemni podlazi vpravo - danové

pronajimany prostor

celkova vyméra v m?

plocha v ndjmu v m?

Kancelar 201 34,8 34,8
Zadvefi 202 1,75 1,75
WC 203 1,28 1,28
WC Zeny 204 3,89 3,89
WC muZi 205 4,11 4,11
Kancelar 206 16,93 16,93
Kancelar 207 14,78 14,78
Chodba 208 16,7 16,7
Kancelar 209 15,6 15,6
Kancelar 210 15,1 15,1
Kancelar 211 15,1 15,1
Kancelar 212 14,06 14,06
Hala 213 8,5 8,5
Sklad 214 6,7 6,7
celkem 169,30 169,3
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3. nadzemni podlazi

C.leg. pronajimany prostor celkova vyméra v m2 plocha v nagjmu v m2
201 Schodisté 18,48 - 1/3 6
202 Chodba - ¢ast spolecna 68,76 16,5
203 Kancelar 42,54 42,54
204 Kancelar 42,2 42,2
205 Kancelaf vedouciho 20,95
206 Satna + oddech. mistnost 20,69
207 Sal pro dérovnu 129,96
208 Umyvdrna 7,17
209 Uklidova komora 2,59
210 Archiv 5,76
211 Predsin 2,04
212 WC Zeny 1,12
213 WC Zeny 1,12
214 Predsin 1,26
215 Predsin + pisoir 3,99
216 WC muzi 1,12
217 WC muZzi 1,12
218 Kuchynka 3,78
219 Expanze 1,9

celkem 358,07 107,24
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