Nize uvedené smluvni strany:

Nazev:
1C;

DIC:

Sidlo:
Datova schranka: bdeb2my

Zastoupena;

Meéstska ¢ast Praha 1

00063410

CZ00063410

Utad méstské ¢asti Praha 1, Vodickova 681/18, Praha 1, PSC 115 68

Megr. Terezii Radoméiskou, starostkou

(dale jen ,.Pronajimatel” na strané jedn¢)
{

a

Nazev: New IM a.s.

IC: 05845904

Datova schranka: tjvdhs6

Sidlo: V celnici 1040/5, 110 00 Praha 1
Zastoupena: Marianem Kfivanem, ¢lenem spravni rady

(dale jen ,,Ndjemce™ na strané druhé)

se v souladu se zakonem &. 89/2012 Sb., obansky zakonik, ve znéni pozdéjiich predpisii, a na zakladé

L

1.

vzajemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

: SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
& 2023/0475

POSTAVENI A PROHLASENI SMLUVNICH STRAN

Pronajimatel timio prohladuje, Ze:

()

(i1)

(i)

(iv)
(v)

na zakladé ustanoveni § 3 odst. 2 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozdgjich pfedpisi, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a nese odpovédnost
z téchto vztahi vyplyvajici;

Pronajimateli byl vyhlaskou €. 55/2000 Sb. hlavniho mésta Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjsich piedpist, svéfen do spravy dam &. p. 417,
k. 4. Staré Mé&sto, Narodni 35, Praha 1 (dale jen ,, Diom'),

v [Domé se ve 2. nadzemnim podlazi nachazi prostor slouzici podnikani (nebytova jednotka
C. 417/105) o vyméte cca 255,5 m2, ktery je na zakladé rozhodnuti odboru vystavby oU v
Praze 1 ze dne 24. 1. 1941, &. . [[1-4443/41 kolaudovan na kancelafe (dale jen ,,Nebytovy
prostor®). Nebytovy prostor je vyznacen v plidorysném planu Domu, ktery je pFiohou &
I této smlouvy,

Je opravnén pienechat touto smlouvou Nebytovy prostor do uzivani Najemci na zékladé
usneseni Rady méstské ¢asti Praha 1 ¢. UR23_0447 ze dne 17.04.2023;

Je opravnén uzavfit tuto smlouvu a v uzavieni této smlouvy mu nebrani Zadny zdvazek vaci
Jiné 0sobe ¢i pravo nebo narok statu, finanéniho GFadu nebo jiné instituce.



2.

1L
1.

II.

Najemce timto prohladuje, Ze je zplsobily uzaviit tuto smlouve a je opravnény provozovat
v pfedmétu najmu €innost dle uéelu sjednaného v této smlouvé.

PREDMET A UCEL NAJMU
Pronajimatel se zavazuje pfenechat Najemci do uzivani Nebytovy prostor za uéelem kancelafe,
ktery bude Najemcem provozovan zpsobem stanovenym dile v této smlouvé a poskytovat nebo
zajistovat Najemci plnéni spojena s najmem v rozsahu a zplisobem uvedenym v pfiloze & 2 této
smlouvy (dale jen ,sfuZm*).

Néajemce nema pravo provozovat v Nebytovém prostoru jinou &innost nebo ménit zpasob &i
podminky jejiho vykonu, nez jak vyplyva z G¢elu najmu.
Najemce sc¢ zavazuje hradit Pronajimateli za uzivani Nebytového prostoru najemné a uhradu za
poskytované sluzby, a to ve vysi a zptisobem stanovenym v ¢lanku III. této smlouvy.

i
Néjemce se s Nebytovym prostorem seznamil jesté pred podpisem této smlouvy a prohlaSuje, Ze
sjednané podminky v této smlouvé i Nebytovy prostor sam odpovidaji jeho podnikatelskému
zaméru, a proto ho od Pronajimatele najima tak, jak stoji a lezi ke dni podpisu této smlouvy.
Pronajimatel ru¢i pouze za skryté vady pfedmétu najmu, které nebyly zfejmé ze zverejnénych
podkladt, pfi prohlidkach, ptipadné v dobé predani prostor.

PLATEBNi PODMINKY

A. Najemné

1.

—_—

Najemné za uzivani Nebytového prostoru &ini 60.000, -K& (slovy: Sedesdr tisic korun ceskych)
bez DPH za kalendafni mésic.

Smluvni strany se dohodly, Zze Pronajimatel je opravnén kaZzdoro&né zvySovat ndjemné
o prokazanou miru inflace vyjadfenou piiriistkem primérného roéniho indexu cen trznich sluzeb
- kéd 682, Pronajem vlasinich nebo pronajatych nemovitosti” dle klasifikace produkce Ceského
statistického Grfadu (CZ-CPA) za predchazejici rok. Nebude-li tento index vyhlasen, miize
Pronajimatel pouZit jiny obdobny index Ceského statistického Gfadu, ktery bude vyjadfovat
zménu cenové hladiny v oblasti ngjmu vlastnich nebo pronajatych nemovitosti.

Pronajimatel je povinen doruéit Najemci pisemné oznameni o zvySeni najemného spolu
s novym vymeérem najcmného vidy nejpozdéji do 30. éervna pfisluiného kalendainiho roku, v
opaéném pfipadé se ma za to, Zc Pronajimatel svého prava na zvySeni najemného nevyuzil.
Pronajimatel je opravnén takto zvysit najemné poprvé v kalendafnim roce nasledujicim po
kalendainim roce, ve kterém nabyla G&innosti tato smlouva. Ndjemné se zvySuje vidy k 1. lednu
roku, v némz se najemné zvysuje.

Nijemce je povinen doplatit rozdil mezi vysi najemného po jeho valorizaci a platbami najemného,
které¢ v daném kalendafnim roce hradil pfedtim, neZz mu Pronajimatel oznamil skutecnou vysi
najemného po zapocitani takové valorizace, a to do 30 dnd od dorugeni ozndmeni dle &l. 111, ast
A., odst. 3. této smlouvy.

Sluzby

Nijemce se zavazuje hradit zalohy na thradu ceny sluZeb, pficemz vyéet téchto sluZeb, zpiisob
vypociu ceny za poskytovani sluzeb a vysi zalch za né stanovi pFloha & 2 této smlouvy.
V odivodnénych pfipadech je Pronajimatel opravnén jednostrannym pisemnym oznamenim
dorucenym Najemci upravit vysi zdloh, zejména v piipads, ze dojde ke zvyseni cen sluzeb, jejich
kvality anebo ke zvySené spotiebeé sluzeb ze strany Najemce.

Pronajimatel je povinen na pisemnou zadost Najemce doloZit cenu jednotlivych sluzeb, zplisob
Jejich rozuiétovani, zpiisob stanoveni vyse zaloh a provedeni vyagtovani.

Jednou roéné doruci Pronajimatel Najemci pisecmné vyiiétovani uhrazenych zaloh podle skuteéné
spotfeby pfislusnych sluZeb. Pfipadny ncdoplatek je N4jemce povinen uhradit do 4 mésici od
dorudeni vyuctovanti; ptipadny pfeplatek bude do 4 mésici od doruéeni vyiétovani zapoéten proti
pripadné pohledavce Pronajimatele za Najemcem vyplyvajici z této smlouvy nebo vracen na Glet



Najemee, z n¢hoZ poukazuje platby najemného, pokud Najemce véas pisemné nestanovi jiny
Zpusob vyrovnani.

Nedoplatek nebo preplatek za posledni rok trvani ngjmu Nebytového prostoru je prisluind
smluvni strana povinna uhradit druhé smluvni strané na zdkladé zavéreéného vyaétovéni
uhrazenych zaloh podle skuteéné spoticby sluzeb, které bude Najemei Pronajimatclem doruéeno
podle zdsad tohoto €lanku na adresu, kterou Najemce uvede v predavacim protokole zachycujicim
vraceni Nebytového prostoru Pronajimateli.

0

Splatnost a zpusob pinéni

1. Najemné a zalohy na dhradu nakladii na sluzby se hradi ode dne prevzeti Nebytového prostoru
Najemcem.

2. Néajemné se Ndajemce zavazuje platit Pronajimateli nejpozdéji do 15. dne kalenddfniho mésice,
ktery piedchazi kalendainimu mésici, za ktery se najemné plati. Prvni platba najemného je splatna
nejpozdéji 5 dnii od prevzeti Nebytového prostoru do uzivani. Za den zaplaceni se povazule den.

dey pfipsany na bankovni G¢et Pronajimatele &isl

3. Zalohy na idhradu nakladi na sluzby se Néijemce zavazuje platit nejpozdéji do 15. dne
kalendainiho mésice, za ktery se naklady na sluzby plati, pokud pfislusné SVJ nebo jiny dodavatel
sluzeb nestanovi splatnost v rdmci dancho mésice na jiny den. Prvni platba 7aloh naklada na
sluzby je splatna nejpozdéji 5 dnit od prevzeti Nebytového prostoru do uZivani. Za den zaplaceni
se povazuje den, kdy budou odpovidajici penéini prostiedky pfipsany na bankovni G&et
Spoledenstyi vlastnika k domu Narodni &p. 417 Praha [, IC 27647838, G&islo

4. 'V ptipadé prodleni Najemce s jakymkoli penézitym pinénim, ke kterému je Najemce zavazan na
zakladé této smlouvy, je Najemce vedle thrady dluzné &astky povinen zaplatit Pronajimateli
troky z prodleni v souladu s nafizenim vlady &. 351/2013 Sb. Pokud v¥3e lroku z prodlent neni
urc¢ena obecné zavaznym piedpisem, dohodly si smluvni strany trok odpovidajici roéné vysi repo
sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni den kalendainiho pololeti, v némz doglo k
prodleni, zvySené o osm procentnich bodua.

5. Najemce a Pronajimatel se dohodli, Ze penézni prostiedky zaslané Najemcem na bankovni Gty
uvedené v odst. 2. a 3. této ¢asti smlouvy budou pfednostné pouzity na umofeni téch pohledavcek,
které maji nejstarsi datum splatnosti, a to pii zachovani zdsady, Ze (hrada jistiny ma vZdy pfednost
pied uhradou troki z prodleni.

D. Jistota

1. _Pronaiimate] timto potvrzuie. ze Najemce slozil dne 30.03.2023 na jeho ucet Cislo _
ﬂpenézm prostiedky ve vy3i 80.000,- K& (slovy: osmdest tisic
korun ceskych) a dne 04.05.2023 penéZzni prostiedky ve vysi 100.000 K& (slovy: jedno sto tisic
korun Ceskych). Pronajimatel si na svém 0étu ponecha ¢astku v celkové vys$i 180.000,- K& (slovy:
Jjedno sto osmdesdat fisic korun ceskych) odpovidajici trojnasobku mésiéni platby ndjemného (dale
jen ,kauce™).
2. Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel si kauci po dobu téinnosti této smlouvy ponecha jako

zajisténi uhrady pohledavek, kieré mu mohou vzniknout za Najemcem na zakladg této smlouvy,
a to vyhradné na:

(i) ithradu dluzného najemného;

(1) thradu dluZnych zaloh na sluzby;

(iii) uhradu penézitych sankei podle této smlouvy (véetné smluvnich pokut);
(iv) nahradu Skody, za kterou Najemce podie (€to smlouvy odpovida.

3. V pfipadé, Zze Najemce bude v prodleni se zaplacenim pohledavky zajisténé touto kauci
o vice nez 15 dna po dni jeji splatnosti, je Pronajimatel opravnén uspokojit tuto svou splatnou
pohledavku z této kauce. O této skuteCnosti vystavi Pronajimatel Najemci pisemné potvrzeni.

4. Najemee je povinen doplnit kauci na pitvodni vy$i, a to do 10 dafi ode dne doru¢eni pisemného



potvrzeni dle odst. 3. této ¢asti smlouvy.
5. Pronajimatel je povinen vratit kauci, resp. jeji pfislusnou &ast Ndjemci, nejpozdgji do 30 dni ode
dne, kdy Néajemce po skon&eni najmu Nebytovy prostor vyklidi a v fadném stavu protokolarné
pfeda Pronajimateli.
6. Ndjemce souhlasi, aby ptipadné Groky, které poplynou Pronajimateli ze sloZzené kauce, slouzily
jako pausalni ihrada naklada Pronajimatele s jeji evidenci a drzbou. Pronajimatel se zavazuje, Ze
s kauci nebude nakladat jinak, nez je uvedeno v této smlouvé.

IV. ZMENA NEBYTOVEHO PROSTORU

1. Timto ¢lankem smluvni strany zcela nahrazuji ustanoveni § 2220 zikona & 89/2012 Sb.,
obCansky zikonik, a zaroveft jeho aplikaci zcela vylutuji, a toipro pfipad, Ze by nékteré
ustanoveni tohoto ¢lanku bylo neplatné.

2. Pro dCely této smlouvy se¢ 7za zménu predmétu najmu povazuje jakykoliv zasah Najemce do
pfedmétu najmu, jeho soucasti, pfislusenstvi, pfipadné spoletnych casti domu, ktery sam o sobé
nebo ve spojeni s dalsimi faktory méni hodnotu pronajaté véci nebo méni takové vlastnosti
pronajaté véci, které mohou byt vyznamné pro vykon prav a povinnosti Pronajimatele. Zménou
viak pro €ely tohoto ¢lanku nejsou opravy, které Najemce provadi v souladu s ¢l. V. &asti B,
odst. 1. této smlouvy na vlastni naklad bez naroku na vyrovnani zhodnoceni pfedmétu najmu (déle
t€Z jen ,,nahrada zhodnoceni*), pokud by jej oprava vyvolala.

3. Najemce miZe provadét jen takové zmény predmétu najmu, které Pronajimatel pfedem pisemné
odsouhlasi a zpisobem, ktery mu Pronajimatel v souhlasu uréi. Pokud Najemce provede zmény,
které se od pisemného souhlasu odchyluji, plati pro Ggely této smlouvy, Ze zmény nebyly
odsouhlaseny ani z¢asti.

4. 'V pripadg, Ze Najemce provede zmény bez pfedchoziho pisemného souhlasu, milZze po ném
Pronajimatel pozadovat uvedent pronajaté véci do ptivodniho stavu. Nebude-li uvedeni pronajaté
véci do pivodniho stavu mozné nebo nebude-li Pronajimatelem vyZzadovano a hodnota predmétu
najmu se podle znaleckého posudku v disledku télo zmény snizila, je Najemce povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vy&i dvajnasobku znehodnoceni pronajateé véci. Je-li pfedmét
ngjmu naopak nedovolenymi zménami zhodnocen, nema Najemce prave na Zadnou
nahradu nakladi ani na nahradu zhodnoceni.

5. Neni-li sjednéno néco jiného, provadi Ndjemce zmény predmétu najmu vidy na vlastni naklad.
Pronajimatel mize Najemci udélit souhlas s odepisovanim technického zhodnoceni.

6. Doslo-li pisemné odsouhlasenou zménou ke zhodnoceni pfedmétu najmu, ma Najemce pravo na
nahradu zhodnoceni jen v pfipadé, Ze vsouvislosti stimio zhodnocenim do3lo zaroven
k pfiméfenému zvy3eni najemného nebo pokud najemné nebylo pfedem stanoveno s ohledem na
budouci zmény. Samotné zhodnoceni zjisfuje uréeny znalec ke dni, kdy Ndjemce pfedmét najmu
vyklidil a vyklizeny jej pfedal zpét Pronajimateli, 1j. se zohlednénim nésledné degradace
provedenych zmén do dne pfedani pfedmétu najmu. Od zjisténé hodnoty se odectou viechny
slevy na najemném, které Pronajimatel vsouvislosti sprovadénim zmén Naijemci
poskytl. V piipadé, ze Nijemce odepisuje technické zhodnoceni dafiové t¢innymi odpisy, odeéte
se od pfipadného zhodnaceni i celkovd hodnota téchto odpisi.

7. Vy&i nahrady zhodnoceni prokazuje Najemce znaleckym posudkem, piicemz pro Pronajimatele
je zavazny jen posudek soudniho znalce ze seznamu provéfenych soudnich znalch
Pronajimatele. Pokud tedy Najemce predlozi znalecky posudek soudniho znalce, ktery nespliuje
podminky dle pfedchozi véty, ma Pronajimatel pravo jej odmitnout a na naklady Najemce zadat
posudek u soudnthe ialce dle predchozi véty. Splatnost nahrady zhodnoceni dle nasledujiciho
odstavee se pocita teprve ode dne doruéeni posudku soudniho znalce splinjiciho podminku dle
véty prvni tohoto odstavce.

8. Nahrada zhodnoceni je splatna do 60 dni od dorugeni pfislusného znaleckého posudku
Pronajimateli. Odepisuje-li Najemce technické zhodnoceni, nenastane splatnost drive, nez
okamzikem, kdy Nijemce pfedd Pronajimateli podklady nutné pro dipravu hodnoty hmotného
majetku v jeho majetkové evidenci a umozni mu ptipadné pokracovani v odpisech.



V piipadg, Ze ndjemni vztah skonéi bez zavinéni Najemce dfive, nez bylo ngjemni smlouvou
ujednano, nebo dfive, nez &inila pfedpokladani doba navratnosti investice uvedena v souhlasu
Pronajimatele s provedenim zmény pfedmétu ndjmu, ma Ngjemce pravo na thradu (¢elné
vynalozenych nakladi ve vysi, kterou dosud nestaéil odepsat, nebo pravo na nahradu zhodnoceni
podle odst. 6. tohoto ¢l4nku, pokud je jeho hodnota vysi.

V ptipadé, ze ndjemni vztah skonéi bez zavinéni Pronajimatele, véetnd pfipadt, kdy ngjemni
vztah ukonéi Najemce bez udani diivodu, nema Ngjemee pravo na nahradu zhodnoceni. Toto
ustanioveni se pouZijc i v pripadé, Ze najemmi smlouvu za Najemce ukonéi stejnym zptisobem
insolvenéni spravce.

Pronajimatel ma pravo plnit ndhradu za zhodnoceni, &i nahradu 0&elng vynalozenych nakladd, ve
splatkach v ptipadé, Zze pohledavka Najemce pfesahuje vice nez 4 miliony korun Ceskych.
V takovém pfipad¢ sc prisluSna pohledavka rozlozi do splalek aznadobu 5 let podle volby
Pronajimatele.

V. PRAVA A POVINNOSTI SMUUVNICH STRAN

—_—

Odevzdani Nebytového prostoru do uZivani

Pronajimatel je povinen pfedat Nebytovy prostor Najemci nejpozdéji do 14 (étrnacti) dnil ode dne
podpisu této smlouvy a Ndjemce je povinen Nebytovy prostor na pisemnou vyzvu Pronajimatele
do 14 (Etrndcti) dni prevzit. Pronajimate] je povinen urdit v ramei vyse uvedené lhity den a éas
predani a pfevzeti Nebytového prostoru a Najemce o tomto terminu pisemné informovat.
O predani a pievzeti Nebytového prostoru sepiSi smluvni strany predavaci protokol, kiery musi
obsahovat zejména popis stavu Nebytového prostoru, stav piislusnych méfidel energii a spotieby
vody, seznam vybaveni a zafizeni Nebytového prostoru, které je majetkem Pronajimatele,
pripadné dalsi dilezité skuteénosti, to vie ve stavu ke dni podpisu pfedavaciho protokolu obéma
smluvnimi stranami. Stav Nebytového prostoru bude zachycen také video nebo fotodokumentaci.
Smiuvni strana, ktera bude v prodleni se splnénim povinnosti dle tohoto €lanku, je povinna druhé
smluvni stran¢ uhradit smluvni pokutu ve vys$i 1/30 najemného sjednaného v této smlouvg, a to
za kazdy 1 zapocaty den prodleni.

UzZivani Nebvtového prostoru

Najemce je povinen udrzovat Nebytovy prostor v technickém a funk&nim stavu, ktery minimalné
odpovida stavu, v jakém tento Nebytovy prostor pfevzal. V pfipadé potieb oprav Nebytového
prostoru, jeho pfislusenstvi nebo jeho vybaveni, je Najemce povinen svym nakladem provadét
takové opravy, ktcré urCuje pfiloha ¢ 3 této smlouvy. V pripadé, ze bude tieba oprav, ktere
obstarava Pronajimatel, musi jej Ndjemce o potiebé téchto oprav neprodlené pisemné informovat
a umoznit mu takové opravy provést. V opaéném pfipad€, je Najemce odpovédny za Skody
zptisobené tim, Ze takova oprava nemohla byt provedena.

Bez piedchozilo pisemného souhlasu Pronajimatele neni Ndjemce opravnén pienechat Nebyiovy
prostor nebo jeho ¢ast do podngjmu ¢i jiného uzivani tieti osobg.

V obdobi poslednich 3 mé&sici trvani ndjemniho vztahu, pfip. b&Zi-li vypoveédni doba, je Najemce
povinen umoznit prohlidku Nebytového prostoru pfipadnym zajemchim
o novy najemni vztah, a to vzdy za i€asti Pronajimatele nebo jeho zéstupee. Pronajimatel a tito
zajemci vSak témito prohlidkami nesmi omezit nebo nikterak ohrozit Cinnost Najemce
v Nebytovém  prostoru a musi zachovavat pokyny Najemce tykajici se pFislusnych
bezpeénostnich a hygienickych predpisi vztahujicich se na Cinnost Ngjemce v Nebytovém
prostoru.

Do 30 dni od podpisu této smlouvy se Najemce zavazuje uzaviit na své naklady a svym jménem
pfiméfené pojiiténi pokryvajici pfipadnou Najemcovu odpovédnost za poskozeni &i znifeni
Nebytového prostoru. Mohi-1i by vykon prav dle této smlouvy ohrozit majetek Pronajimatele
nebo tietich osob, je Nijemce povinen v téze lhité uzaviit pojisténi odpovédnosti za Skody
zpusobené svou provozni ¢innosti, popi. obdobné pojisténi odpovédnosti. Pronajimatel za Skody



10.

11.

na vnitinim zafizeni a soucastech Nebytového prostoru, jakoZ i na vybaveni Nijemce v
Nebytovém prostoru, neodpovida.

Najemce odpovidd za Skody vzniklé na Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim jeho
dinnosti, véetng Skod zplusobenych jeho zaméstnanel & jednanim tfetich osob pfitomnych
v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim &innosti Najemce nebo s jeho védomim.
Zavady a poskozeni zplisobena na Nebytovém prostoru Najemcem, jeho zaméstnanci i (fetimi
osabami piitomnymi v Nebytovém prostoru se Ndjemce zavazuje odstranit na své naklady.
Néjemce je povinen nezneéi§tovat Dim a jeho okoli a neskladovat v Domé a jeho okoli, mimo
obvykla mista k tomu urena (napf. kontejnery na odpad v Domé}, Zidn¢ pfedméty.

Néjemce je povinen dodrzovat plainé bezpeCnostni, hygienické, protipozarni pfedpisy
a technické normy, které se vztahuji na uzivani Nebytového prostoru. Tato povinnost se pfiméreng
vztahuje 1 na zaméstnance Ndjemce a tfeti osoby, kterym Najemce umozni pfistup do Nebytoveho
prostoru.

Nijemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemné veskeré podstatné zmény tykajici se daju
dilezitych pro tento najemni vztah, zejména zménu adresy jeho sidla, oviadajici osoby, prodeje
podniku, jehoZ souéasti je tato najemni smlouva, popi. osoby, ktera je opravnéna za Nijemce
jednat, a to nejpozdéji do 7 kalendafnich dnti poté, kdy tato zména nastane.

Nijemce je opravnén umistit své sidlo na adresu Domu, v némz se Nebytovy prostor nachazi.
Tento souhlas je udélen pouze Najemci, a to na dobu trvani najemniho vztahu zaloZeného touto
ndjemni smlouvou. Najemce je povinen zmeénit adresu sidla, je-i tato adresou Domu, a to jejim
vymazem z obchodniho, resp. zivnostenského rejstfiku do 30 dna ode dne skonéeni ndjmu
Nebytového prostoru podle této smlouvy. V piipadé€ poruseni této povinnosti ze strany Najemce
Jje Pronajimate! vedle pozadavku na zjednani nipravy opravnén uplatnit na Ndjemci rovnéz
smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun ceskych) za kazdy byt i zapocaty tyden
prodleni se splnénim této povinnosti. Za den splnéni této povinnosti se povaZuje den, ke kterému
byl proveden vymaz adresy Domu jako sidla, Najemce z obchodniho, resp. Zivnostenského
rejstiiku. Timto ujedndnim neni dotéen narok Pronajimatele na nahradu pfipadn€ vzniklé skody
ve vysi pfesahujici smluvni pokutu.

Najemce je povinen pfi provozovani své ¢innosti v Nebytovém prostoru dodrZovat mimo jiné
veskeré povinnosti stanovené pivodeim odpadi platnou pravni dpravou v oblasti ochrany
Zivotniho prostfedi a nakladani s odpady:.

Nijemce upravi oznaeni provozovny s respektem k hodnotam historického centra mésta.
Najemce sc zavazuje vnéjsi vzhled pronajatého nebytového prostoru véetné reklamnich prvki
zajistit v souladu s ,Manudlem pro kultivovanou Prahu®, obsahujici pravidla reklamniho
oznacovani  provozoven. Tento manual je dostupny na internetové  adrese
https://kultivovana.praha.eu/

Zakaz nezadoucich emisi

. Najemce je povinen svou ¢innosti v Nebytovém prostoru neomezovat ostatni uZivatele Domu a

Jeho okoli, ani ruit noéni klid a vefejny pofadek v domé a v okoli (dobou noéniho klidu se rozumi
doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin).

. Ndjemce neni opravnén zejména

(i3 produkovat svou innosti hiuk a vibrace nad miru pfiméfenou mistu a &asu,

(ii) upozorfiovat na svou provozovnu svételnou nebo akustickou reklamou majici zdroj
v Nebytovém prostoru, ledaze ke kazdé jednotlivé Einnosti tohoto druhu ziska pisemny
souhlas Pronajimatele,

(ii1) produkovat svou ¢innosti emise pachu a prachu, ktery by nad miru obvyklou v misté
Nebytového prostoru obtézoval okoli.

. Néijemce je povinen zajistit takova preventivni opatfeni, ktera budou dopfedu garantovat, Ze svym

povinnostem podle tohoto élanku dostoji. Scznam téchto opatieni je Najemce povinen na
vyZadani prezentovat Pronajimateli. Zarovefi se Najemce zavazuje tato opatfeni upravovat tak,
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aby obstila v kaZdodenni praxi, pfiéemz je povinen pfihlédnout i k doporucenim Pronajimatele,
pokud tato jsou pfiméfena a lze je po ném spravedlivé pozadovat.

. Néajemce je povinen dodrzet provozni {(oteviraci) dobu v maximalnim rozmezi od 6:00 hodin do

22:00 hodin a zérovefl mimo tuto provozni dobu neni Niajemce opravnén uzivat Nebytovy prostor
k pofadani soukromych akci, které by mohly jakkoli pravo na noéni klid ohrozit. Nedodrzovani
provozni doby Ndjemcem se povaZuje za uZivani Nebytového prostoru v rozporu se smlouvou.

Kontrola a sankce

. Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu Nebytového prostoru, a to po pfedchozim oznameni

Nijemci a 7a jeho pfitomnosti. Ndjemce je povinen Pronajimateli kontrolu umoznit.

. Ndjemce se zavazuje za kazd¢ jednotlivé poruseni povinnosti uvedenych v &asti C. tohoto ¢lanku

smlouvy uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 1/10 najemného splatného v mésici, kdy
k poruseni povinnosti doslo. Opakované poruseni pak opraviiuje Pronajimatele vypovédét tuto
smlouvu okamZité a bez vypovédni doby.

Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, je Pronajimatel opravnén poZadovat po Najemci za kazdé
jednotlivé poruseni nékteré z povinnosti uvedenych v €asti A. a B. tohoto élanku smluvni pokutu
ve vy$i 5.000,- K& (slovy. pét tisic korun Ceskych).

VI. DOBA TRVANI A MOZNOSTI LKONCENI SMLOUVY

Al
1.
2.

Doba najmu

Najem Nebytového prostoru se sjednava na debu neuréitou.
Tato smlouva miZze byt ukonéena pouze:

(i)  nazakladé pisemné dohody obou smluvnich stran,

(i)  vypovédi nékteré¢ smluvni strany; nebo

(iii) odstoupenim jedné ze smluvnich stran pro néktery z diivodi uvedenych vyhradné v této
smlouvé.

Vypoved’
Smluvni strany mohou tute smlouvu ukonéit vypovédi bez udani ditvodu. Vypovédni doba se pro

tento iccel sjednava na 6 mésici s tim, Ze zalinad plynout prvnim dnem mésice nasledujiciho po
dni, kdy bvla vypovéd’ dorucena druhé smluvni strang.

C. Odstoupeni

L.

Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit pouze v pripadeg, Ze

(i) nedojde ve stanoveném terminu k fyzickému pfevzeti Nebytového prostoru ze strany
Najemce;

(ii) Najemce provede v Nebytovém prostoru stavebni zmény v rozporu s ¢lankem [V. této
smlouvy;

(iiil) Najemce odvola zmocnéni dle ¢l. VI, &ast D, odst. 2. této smlouvy.

Ucinky odstoupeni dle této ¢asti smlouvy nastavaji dnem doruéeni pisemného a odiivodnéného
oznameni 0 odstoupeni od smlouvy Najemci.

D. Vyklizeni a predani Nebytového prostoru

1.

Ke dni skoneni ndjmu Nebytového prostoru je Najemce povinen pfedat vyklizeny Nebytovy
prostor Pronajimateli v fadném stavu pouze s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni. O pfedani
Nebytového prostoru bude sepsan predavaci protokol.

Pokud Ndjemce po skondeni najemniho vztahu fadné nepfeda vyklizeny Nebytovy prostor
Pronajimateli do 10 dnil od skonéeni ndjmu, je Pronajimatel opravnén uéinit po pisemném
upozornéni Najemce veskeré kroky nutné k vyklizeni Nebytového prostoru svépomoci, a to na



naklady Néajemce. V takovém ptipadé tedy Pronajimatel nejprve Najemce pisemné vyzve k
vyklizeni Nebytového prostoru v nahradnim terminu (pfi¢emz tento nahradni termin bude
stanoven nejméné S5 dnt po dni, kdy byla vyzva k vyklizeni pfedana k poStovni pfepravé za
uc¢elem jejiho doruceni Najemci). Pokud Najemce ani v tomto nghradnim terminu Nebytovy
prostor sam nevyklidi a fadné Pronajimateli nepfedd, je Pronajimatel Ndjemcem zmocnén
Nebytovy prostor sam vyklidit a movité véci Nijemce umistit po dobu minimalng 30 dnd v jiném
uzamykatelném prostoru, to vie na naklady Ndjemce. S timto vySe uvedenym postupem Najemce
vyslovné souhlasi a Pronajimatele za téchto okolnosti k vyklizeni zmociuje, coz stvrzuje
podpisem této smlouvy. Vypovéd' tohoto zmocnéni je divodem pro okamzité odstoupeni
Pronajimatele od této smlouvy. Pronajimatel je povinen Néjemci ozndmit, kde byly jeho véci
uskladnény a ur€it vhodnou Ihiitu pro jejich vyzvednuti,

V piipadé, Ze si Najemce uskladnéné véci nevyzvedne v uréené lhité, je Pronajimatel bez dal$iho
opravnén tyto véci vhodnym zpisobem prodat.

V ptipadé prodleni Najemce s vyklizenim a fadnym pfedanim Nebytového prostoru Pronajimateli
uhradi Najemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun Seskych)
za kazdy byt 1 zapoCaty den prodleni svyklizenim a pfedinim Nebytového prostoru
Pronajimateli. Timto uyjednanim neni dotéen narok Pronajimatcle na nahradu piipadné vzniklé
Skody nebo vydani nahrady bezdivodného obohacen.

VII. SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVEN(

1.

Osobou povéfenou k provadéni kontrol plnéni jednotlivych ustanoveni smlouvy zc strany
Pronajimatele je pracovnik odboru technické a majetkoveé spravy Ufadu mésiské ¢asti Praha |,
tel. 227 097 548.

Smiuvai strany se dohodly, ze pro doru€ovéani veSkerych pisemnych zasilek souvisejicich s
ndjemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici ujednani: smluvni strany si budou dorucovat
pisemnosti na jejich adresu datové schranky ve smysiu zakona €. 300/2008 Sb., nema-li smluvni
strana tuto datovou schranku, pak na adresu uvedenou v zahlavi této smiouvy, pokud si pisemné
prokazatelnym zpisobem neoznami zménu adresy sidla. Ndjemei se kromé toho miize doruovat
i do jeho provozovny, umisténé v predmétu najmu, k rukiam odpovédného zastupce (§ 11 zakona
¢. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani, ve znéni pozdéjdich predpisd). Nevyzvedne-ii si
Najemce zasilku, nebo nepodafi-li se mu zasilku dorugit na adresu tak, jak je shora uvedeno,
povazuje se den vraceni zasilky odesilateli za den, kdy byla Najemci dorudena.

Pokud je vtéto smlouvé dohodnuto, ze nékterd povinnost nebo uplatnéni prava vyzaduje
pisemnou formu, je takova forma dodrzena 1 v pfipade, ze bude provedena elektronicky a bude
mozné jeji doruéeni prokazat.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smiouva byla uvedena v centralni evidenci
smluv vedené Méstskou &asti Praha 1, kterd miZe byt vefejné piistupna, a ktera obsahuje adaje o
smliuvnich stranich, pfedmétu smlouvy, ¢iselné oznaceni této smiouvy a datum jejiho podpisu.
Smluvni strany prohlaSuji, Ze skuteCnosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zikona &. 89/2012 Sb., obansky zdkonik, ve znéni
pozd¢jsich predpisu, a udéluji svoleni k jejich zvefejnéni v centralni evidenci smiuv vedené
Méstskou ¢asti Praha 1 bez stanoveni jakychkoliv dal§ich podminek.

V ptipadé, Ze nékieré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné, nedéinné aneho
nevymahatelné, zistivaji ostatni ustanoveni této smioavy platna, G€inna a vymahateina. Smluvni
stranty se zavazuji nahradit takové neplatné, neddinné anebo nevymahatelné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, platnym, aé¢innym a vymahatelnym, které svym obsahem
a smyslem odpovidd nejlépe obsahu a smyslu pivodniho neplatného, neiinného anebo
nevymahatelného ustanoveni, a imyslu obou smluvnich stran v den uzavieni této smlouvy.

Soudasti t¢to smiouvy jsou tyto piflohy:

P¥iloha & 1: Plidorysny plan pFedméru ndjmu

Priloha & 2: Plnéni spofend s ndimem a zpusob jejich tthrady
Priloha é. 3. Udriba a opravy Nebytového prostoru



Priloha & 4. Potvrzeni o uvefejnéni v registru smluv — volna pfiloha
Smluvni strany se dohodly, Ze uvefejnéni této smlouvy v souladu se zdkonem &. 340/2015 Sb., o
registru smiuv, v platném znéni, provede Pronajimatel.

Tato smlouva nabyva platnosti podpisem této smlouvy obéma smluvnimi stranami a Géinnosti
dnem uvefejnéni (éto smlouvy v registru smluv.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, kazdy s platnosti originalu, z nich? jeden
stejnopis obdrzi Najemce a jeden Pronajimatel.

Smluvni strany po pie¢teni smlouvy prohlaguji, ze byla scpsana na zakladé jejich svobodné vile,
urlité, vazné a srozumitelné, nikoli v tisni za napadné nevvhodnych podminek, a Z¢ proti ni
nemaji namitek, coZ stvrzuji niZze svymi vlastnorunimi podpisy.

Osvédéujici dolozka

Timto sc osvédCuje v souladu s ustanovenim § 43 zakona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
v platném znéni, 7e zdmér pronajmout Nebytovy prostor specifikovany v &l 1. odst. 1 bod iii této
smlouvy byl zvefejnén na afedni desce Ufadu méstské S&sti Praha 1 od 01.03.2023 do 30.03.2023.
Rovnéz sc osvédCuje, Ze navrh na uzavieni této najemni smlouvy byl projednan a schvalen Radou
méstské &asti Praha 1 dne 17.04.2023, usnesenim ¢. UR23 0447,

V Praze dne: 18 -05- 273 V Praze dne: OZJQ' J: Mﬂ(‘/j

New IM a.s.
Mgr. Terezic Radoméfska, starostka Marian K¥ivan, ¢len spravni rady
Pronajimatel

Mestska ¢ast Praha

Nijemce




Priloha €. 1

-‘fégsnda :

spolecne casti

[ ] byty a nebytove prostary

Schema 2.nadzemniho podiazi budovy Narodn! op-417. cbec Praha. kK.u.Stare Mesto

Byt.jeg. £.417/3
5084
Byt.jod. g.a57/4
Byt.jed. c. 41772
see3

Habytovy prostor c. NT/I05
BEBI
2555 md



loha €. 2 Smlouvy o ndjmu nebytového prostoru

PInéni poskytovana spolu s najmem nebytového prostoru
I Vycet pInéni poskytovanych spolu s ndjmem nebytového prostoru (sluzby)
1. Pronajimatel v souladu s ¢asti B &l. lll. najemni smlauvy stanovuje tyto zalchy za thradu
plnéni poskytovanych spolu s najmem:

Druh pinénij Mésiéni zaloha sjednana pfi podpisu smlouvy
Vodné a stoéné 920,- K&

Uklid spoleénych prostor domu 360,- K& ]
Dodavka elektrické energie ve spoleénych 185,- K¢

prostorach domu

Celkem ziloha za sluiby: 1.465,- K¢

Il.  Pravidla pro rozduétovani sluieb

1. Pronajimatel pro rozuctovani pouiije cenu sluzby sjednanou s dodavatelem sluiby, maximalné
v3ak cenu obvyklou v misté a ase plnéni zjisténou podle jiného pravniho pfedpisu.

2. Ceny sluieb se rozuctuji na jednotlivé najemce podle obecné zavazného pfedpisu a v souladu
s metodikou pouiivanou Spolecenstvim viastnikl jednotek pokud v domé vzniklo. Ceny sluieb,
pro které neni zplsob rozltovani takto stanoven, se rozuétuji na zdkladé dohody mezi
pronajimatelem a dvoutfetinovou vétSinou najemcl v domé. Nedojde-li k dohodé, rozaétuji
se ceny sluZeb podle podlahovych ploch jednotek v domé.

3. VySe zalohy na uhradu cen sluieb poskytovanych s uZivinim nebytové jednotky se stanovi
dohodou s ndjemcem. Nedohodnou--li se, Oftuje pronajimatel najemci mésiéni zalohy za
jednotlivé druhy sluZeb jako mésicéni podil z predpoklidané roéni ceny uplynulého roku,
nebo podle posledniho ztctovaciho obdobi, nebo z ceny odvozené z predpokladanych cen
béiného roku, jestlize nékteré sluzby v uplynulém obdobi nebyly placeny nebo poskytovany.

4. Pronajimatel je opravnén jednostrannym pisemnym oznamenim upravit vysi zaloh, zejména
v pripadé, Ze dojde ke zvy3eni cen sluZeb, jejich kvality anebo ke zvySené £i snifené spotiebd
ze strany najemce.

5. Meésigni zalohu ve vysi zménéné podle odstavce 4. mlie pronajimatel poZadovat nejdfive ad

prvniho dne mésice nasledujiciho po pisemném cznameni nové vyie zdlohy najemci. Zména
vyde mésicni zalohy musi byt v oznameni Fadné odlvodnéna, jinak ke zvyseni nedojde.

6. Nazdkladé pisernné zddosti ndjemce je pronajimatel povinen doloZit cenu jednotlivych sluzeb,
zpUsob jejich rozlctovéni, zplsob stanoveni vyde zdloh a provedeni vyictovéani podle této
polozky.



filoha €. 3 Smlouvy o najmu nebytovych prostor

PROVADENI A UHRADA UDRZBY A OPRAV

Néjemce nese veskeré naklady spojené s béznou Gdrzbou piedmétu najmu.

Béznou udrizbou Nebytového prostoru se rozumi zejména malovani Nebytového prostoru, véctné
oprav omitek, tapetovani, ¢isténi podlah a obklad( stén, udrzba a &isténi zafizovacich piedmétd,
¢isténi zanesenych odpadi az ke stoupadce a obnova vnitinich nitérd. Pod béZnou tdrzbu
Nebytového prostoru spada také povinnost Najemce zajistit a zaplatit revizi, ¢isténi a opravu
kotle.

Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji:

opravy naslapnych vrstev podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahi a list;

opravy jednotlivych &asti oken, dvefi a jejich souasti, vvmény zamkd, kovani, klik, rolet a
zaluzii,

vymeny vypinaétl, zasuvek, jistién, zvonkd, osvétlovacich téles a domacich telefoni véetng
clektrickych zamki;

vymény uvzaviracich kohoutl v rozvedu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro Nebytovy
prostor;

opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifond a lapaéi tukd;

opravy mefici tepla a teplé vody.

Za drobné opravy se déle povazuji opravy vodovodnich vytok(, zapachovych uzavérek, odsavaci
par, digestofi, misicich baterii, sprch, umyvadel, van, vylevek, dfezi, splachovacii, kuchyriskych
sporaki, vafién, kuchyfiskych linek, vestavénych skiini apod. U zafizeni pro vytapéni se za
drobné opravy povazuji opravy uzaviracich a regulacnich armatur. Za drobné opravy se povazuji
rovnéz vymény drobnych soucasti vySe uvedenych stavebnich diid, zafizovacich pfedméti a
technickych zafizeni.

POVINNOSTI NAJEMCU NEBYTOVYCH PROSTOR

Opravy a udrzba Nebytového prostoru musi byt provedena tak, aby nezasahla ruSivé tvarem,
barvou ¢&i jinymt prvky do vnéjsiho vzhledu Domu a byl tak zachovan jednotny pohled do fasady
domu.



