Eviden¢ni ¢islo ndjemce: CSPSD/92/2023
Viytisk €.: 1

SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZICICH K PODNIKANI

tato smlouva o najmu prostor slouzicich k podnikéni (dale jen ,,Smlouva“) je uzaviend v souladu s ustanovenimi zékona
¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zdkonik v platném znéni, nize uvedeného dne, mésice a roku mezi smluvnimi stranami:

Pronajimatel:

Sidlo:

1CO:

DIC:

Bankovni spojeni:
Zastoupena:

Zapis v OR:

Kontaktni osoba:

dale jen ,,Pronajimatel

a

Néjemce:

Sidlo:

I1CO:

DIC:

Bankovni spojeni:
Zastoupena:
Kontaktni osoba:

E-mail pro zasilani fakturace:

dale jen ,,Najemce*

SYGNUM, s.r.o.

Otrokovice, Moravni 1636, PSC 765 02
26889641

CZ26889641

Antonin Sieklik, jednatel spolec¢nosti
KS v Bme¢, dne 15. dubna 2003, oddil C, vlozka 43626

Centrum sluZeb pro silni¢ni dopravu

nabfezi Ludvika Svobody 1222/12, 110 15 Praha 1
70898219

CZ70898219

Ing. Lenka Cechova, feditelka

takto:

Clanek I.
Zakladni ustanoveni

Pronajimatel je mimo jiné vyluénym vlastnikem nésledujicich nemovitych véct:

e pozemku parc.C. st. 1637, zastavénd plocha a naddvofi, jehoz soucasti je stavba bez ¢.p./e.C., stavba pro vyrobu a skladovani,

e pozemku parc.C. st. 2376, zastavéna plocha a nadvofi, jehoz souc¢asti je stavba bez ¢.p./e.C., stavba pro vyrobu a skladovani

(dale jen ,,Budova®),

pozemku parc.¢. 278/23, ostatni plocha (dile jen ,,Pozemek®),

pozemku parc.€. 278/35, ostatni plocha,

pozemku parc.¢. 278/104, ostatni plocha,

pozemku parc.¢. 388/36, ostatni plocha,

pozemku parc.¢. 388/38, ornd pida,

pozemku parc.¢. 388/39, ostatni plocha,

budovy s €.p. 1133, stavba pro administrativu, stojici na pozemku parc.¢. st. 1643, zastavéna plocha a nadvofi, jehoz

je soucasti,

e budovy bez ¢.p./e.C., stavba pro vyrobu a skladovani, stojici na pozemku parc.¢. st. 1642, zastavénd plocha a nadvofi,
jehoz je soucasti,

vSe zapsano u Katastralniho tifadu pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovis§té Olomouc, na LV €. 3058, pro katastralni tizemi

Hodolany, obec Olomouc, nachdzeji se v arealu Pronajimatele (dale jen ,,Areal).

Clének II.
Pfedmét Smlouvy o najmu
Touto Smlouvou se Pronajimatel zavazuje pfenechat N4jemci k doasnému uzivani (ndjmu) a k niZze sjednanému tcelu ndjmu
nasledujici prostory:
e kancelatské prostory o ploSe 24,69 m?, oznacené jako prostory &. 2.30, nachazejici se v Budové, jak jsou vyznageny
na situanim planku Budovy tvofici Ptilohu €. 1 této Smlouvy (déle jen ,,Kancelatské prostory®);
e Prefa garaz €. 29 (nezateplend, bez elektrické pfipojky) o celkové vyméfe 18 m? nachdzejici se na Pozemku, jak
je vyznaceno na planku v Pfiloze €. 2 této Smlouvy (dale jen ,,Gardz");
(dale jen ,,PFfedmét najmu‘).

Néjemni smlouva (SYGNUM, s.r.0. vs. Centrum sluzeb pro silni¢ni dopravu)



Evidencni ¢islo ndjemce: CSPSD/92/2023
Vytisk ¢.: 1

2. N4jemce Predmét ndjmu do docasného uzivani (ndjmu) piijima a zavazuje se za pfenechani Pfedmétu ndjmu do uzivani platit
Pronajimateli Ndjemné a dalsi sjednané uhrady, a to ve vysi a zplisobem stanovenym v dal§ich ustanovenich této Smlouvy.
Smluvni strany si sjednavaji, ze pokud v Piiloze €. 1, Piiloze ¢. 2 a/nebo v pfedavacim protokolu o odevzdani Pfedmétu ndjmu
Néjemci do uzivani bude uvedeno jakékoli vybaveni Predmétu najmu, bude toto vybaveni rovnéz spadat pod termin Pfedmeét
ndjmu ve smyslu této Smlouvy. Strany si dale sjednéavaji, ze shora uvedena vyméra Pfedmétu ndjmu je stranami takto
odsouhlasena a kone¢n4, a ze jakykoli pfipadné zjiStény nesoulad skute¢ného stavu s uvedenou vymérou nema a nebude mit
jakykoli vliv na vysi Ndjemného ani dalSich thrad N4jemce sjednanych touto Smlouvou.

3. Pronajimatel dale touto Smlouvou zfizuje ve prospéch Ndjemce na dobu trvani ndjmu Pfedmétu ndjmu (jako pravo souvisejici
s ndjmem) pravo spoluuzivani ¢asti spole¢nych prostor Pfedmétu ndjmu, konkrétné vstup do Budovy, chodba (oznaceno ¢.
2.01), schodist¢ (oznaceno €. 2.03), WC a pfisluSenstvi Zeny (oznaceno ¢. 2.22, 2.23, 2.24). WC a piislusenstvi muzi
(oznacené €. 2.42, 2.43) a chodba se schody (oznaceno €. 2.26) (dale jako ,,Spole¢né prostory®), a to vyluéné za ti¢elem
piistupu k Pfedmétu ndjmu a v souvislosti s jeho uzivanim. Ndjemce je srozumén (a vyslovné souhlasi) s tim, Ze Spolecné
prostory mohou vedle néj uzivat Pronajimatel a pifipadné dalsi (tfeti) osoby (zejm. dalsi ndjemci v Budov¢). Pfi jejich
spoluuzivani je Ndjemce povinen se chovat tak, aby svym jednanim nezptsobil Skodu na majetku a/nebo zdravi Pronajimatele
ani tfetich osob ani na Zivotnim prostfedi. Rovnéz je pfitom povinen zachovéavat zasady hospodarnosti, Cistoty a poradku.
N4jemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele umist'ovat do Spolecnych prostor jakdkoliv sva
zafizeni, predméty, plakaty ¢i oznaceni (neni-li dale ohledné oznaceni vyslovné sjednano jinak), vyuzivat Spole¢né prostory
ke skladovéni zbozi, odpadu ¢i jakychkoliv jinych véci. Nize uvedend ustanoveni o povinnostech Néjemce, jakoz i o
podminkéch uzivani Pfedmétu najmu, budou pfiméfené pouzity i na spoluuzivani Spole¢nych prostor.

4. Pfedmét ndjmu se pronajima Najemci vyluéné za ucelem administrativni ¢innosti (dale jako ,,Dohodnuté uzZivani*). Najemce
neni opravnén uzivat Pfedmét ndjmu (ani jeho ¢ast) za jinym tcelem, nez je Dohodnuté uzivani.

5. N4jemce nesmi uzivat Pfedmét ndjmu zptisobem, ktery by mohl nepiiznive ovlivnit ¢i omezit uzivani jakékoliv ¢asti Aredlu
jakymkoliv jinym nijemcem ¢i uzivatelem.

6. Néjemce vyslovné prohlasuje, ze ke dni podpisu této Smlouvy ma veskera sprdvni povoleni a jind povoleni, licence

a opravnéni (vcetné piisluSnych zivnosti) k tomu, aby mohl v Pfedmétu ndjmu provozovat ¢innost dle Dohodnutého uzivani
(dale jen ,,Povoleni®). Najemce se zavazuje veSkera Povoleni udrzovat v platnosti a G€innosti po celou nize sjednanou Dobu
ndjmu a ucCinit veSkerd moznd opatfeni k tomu, aby Zadné z Povoleni nepozbyl. Najemce odpovidd za to, Ze jeho
uZivani Pfedmétu najmu bude spliiovat veskeré podminky stanovené obecné zdvaznymi pravnimi predpisy. Cinnost
v Pfedmétu ndjmu bude Néjemce provozovat na své riziko a sdm s vylou¢enim odpovédnosti Pronajimatele za Skody, které
piipadné mohou vzniknout v disledku vykonu jeho ¢innosti, a to i ve vztahu k orgdniim statni spravy.

7. Spolu s Pfedmétem najmu, je N4jemce opravnén uzivat v pfiméfené mife piijezdové komunikace a pfistupové plochy
umisténé nejblize k Pfedmétu ndjmu. Zaroven je N4jemce opravnén uzivat parkovaci mista pro 1 osobni motorové vozidlo
na vyhrazené plose pro parkovéani osobnich motorovych vozidel z bo¢ni strany Budovy.

8. Néjemce je opravneén vyuzivat stavajici vjezd do Aredlu k Predmétu ndgjmu za podminek stanovenych vlastnikem komunikaci
Aredlu, ve kterém se Pfedmét ndjmu nachazi — Pronajimatelem.
Clének I1I.

Doba niajmu

Najem se sjednava na dobu neurcitou, a to od 01.07.2023.

2. Pronajimatel pfedd Najemci Pfedmét ndjmu do uzivani (tj. zpfistupni jej) ve stavajicim stavu v Pfedmétu ndjmu nejpozdéji
v den zah4jeni najmu. Najemce je povinen se k pfedani Pfedmétu ndjmu na vyzvu Pronajimatele do Pfedmétu ndjmu dostavit
a Pfedmét ndjmu prevzit. O piedani Pfedmétu ndjmu bude mezi stranami sepsan piedavaci protokol; podpisem protokolu
N4jemce potvrzuje, Ze pfevzal Pfedmét ndjmu v dohodnutém stavu.

3. Pfedmétu ndjmu se Najemci predava ve stavu, v jakém se Pfedmét ndjmu nachdzeji ke dni uzavfeni této Smlouvy. Smluvni
strany v této souvislosti shodné konstatuji, ze stav Pfedmétu najmu odpovida jejich dohod€ a sjednanému ucelu najmu.
Néjemce prohlasuje, Ze se pied podpisem této Smlouvy se stavem Pfedmétu ndjmu jiz podrobné€ seznamil, tento stav umoziiuje
uzivani Pfedmétu najmu v souladu s Dohodnutym uzivanim, a ze Pfedmét ndjmu od Pronajimatele v takovém stavu piebira a
nebude od Pronajimatele vyzadovat provedeni zddnych dodatenych uprav a instalaci za Gcelem pfipraveni Pfedmétu najmu
k Dohodnutému uzivani. Budou-li k uzivani Pfedmétu ndjmu N4jemcem ke sjednanému ucelu najmu pravnimi ¢i jinymi
pfedpisy stanoveny konkrétni podminky ¢i pozadavky (zejm. stavebné-pravni, hygienické, bezpecnostni apod.), v¢. téch, které
vyZzaduji stavebni ¢i jiné upravy Pfedmétu ndjmu, zajiStuje si jejich splnéni Ndjemce sam na vlastni ndklady (aniz by pfitom
byl opravnén pozadovat po Pronajimateli jakoukoli ndhradu ndkladii s tim spojenych, a to ani pfi nebo po ukonceni ndjmu, a
to ani vpodobé nahrady za zhodnoceni Pfedmétu n4jmu); takové upravy je Ndjemce povinen provadét v souladu
s podminkami této Smlouvy (zejména pokud se jednd o provadéni stavebnich a jinych tiprav Pfedmétu ndjmu dle dalSich
ustanoveni této Smlouvy). Néjemce je zdrovenl povinen vybavit Pfedmét najmu veSkerym vybavenim potiebnym
k provozovani Pfedmét ndjmu k Dohodnutému uzivani.

4. Strany mohou ukon¢it najjem Pfedmétu najmu pisemnou dohodou ke kterémukoliv dni. Jednostrann€¢ mulze byt najem
Pfedmétu ndjmu ukoncen pouze zpisobem a z ditvodl vyslovng uvedenych v této Smlouve.

—_

Néjemni smlouva (SYGNUM, s.r.0. vs. Centrum sluzeb pro silni¢ni dopravu)



Evidencni ¢islo ndjemce: CSPSD/92/2023
Vytisk ¢.: 1

Néjemce je opravnén najem dle této Smlouvy ukoncit pisemnou vypoveédi pouze z nésledujicich divoda:

a. Pfestane-li byt Pfedmét ndjmu z objektivnich diivodi dlouhodobé (po soustavnou dobu delsi nez jeden mésic) zptsobily
k vykonu ¢innosti, k némuz byl uréen; nebo

b. Porusuje-li Pronajimatel vii¢i N4jemci hrubé své povinnosti, a Pronajimatel nezjednd napravu ani na zaklad€ pisemného
upozornéni Najemce ve lhité urcené Najemcem v daném upozornéni (pficemz tato lhita nebude kratsi nez 10 dnti), nebo

c. Pronajimatel podal na sebe navrh na zahéjeni insolvenéniho fizeni nebo byl u Pronajimatele rozhodnutim soudu zjistén
upadek nebo Pronajimatel vstoupil do likvidace.

Pronajimatel je opravnén najem dle této Smlouvy ukoncit pisemnou vypovedi v kterémkoli z nasledujicich ptipadii:

a. N4ajemce uziva Pfedmét ndjmu anebo Spolecné prostory v rozporu s touto Smlouvou, a Najemce nezjednd napravu ani na
zaklad¢ pisemného upozornéni Pronajimatele ve 1htit€ ur¢ené Pronajimatelem v daném upozornéni (pfi¢emz tato lhtita
nebude krat$i nez 5 dnti); nebo

b. Nijemce poskytl Pfedmét najmu anebo jeho Cast do uzivani tfeti osobé bez predchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele; nebo

c. Néjemce je v prodleni s thradou jakékoli platby dle této Smlouvy anebo jeji ¢asti (zejména Najemného, platby za Sluzby,
Zajistovaciho vkladu apod.), a N4jemce nezjednd népravu ani na zaklad¢ pisemného upozornéni Pronajimatele ve 1htté
uréené Pronajimatelem v daném upozornéni (pfi¢emz tato lhiita nebude kratsi nez 5 dntt); nebo

d. Néjemce podal na sebe ndvrh na zah4jeni insolvencniho fizeni nebo byl u Njemce rozhodnutim soudu zjistén upadek
nebo Néjemce vstoupil do likvidace; nebo

e. Néjemce, jeho zaméstnanci, obchodni partnefi nebo zastupci zptsobi poSkozeni Predmétu ndjmu nebo kterékoli ¢asti
Aredlu, a Ndjemce nezjednd napravu ani na zaklad¢ pisemného upozornéni Pronajimatele ve 1htité ur€ené Pronajimatelem
v daném upozorméni (pfi¢emz tato lhtita nebude krat§i nez 5 dnt1); nebo

f. Najemce, jeho zaméstnanci, obchodni partnefi nebo zastupci zadvaznym zplisobem ohrozi bezpecnost ostatnich najemcti
nebo uzivatel v Aredlu, a Ndjemce nezjednd napravu ani na zdklade pisemného upozornéni Pronajimatele ve lhité urcené
Pronajimatelem v daném upozornéni (pficemz tato lhtita nebude kratsi nez 5 dnit); nebo

g. Néjemce nesplni jakoukoliv svou jinou povinnost, nebo nedodrzi prohlaseni ¢i podminku podle této Smlouvy, a Najemce
nezjednd nédpravu ani na zéklad€ pisemného upozornéni Pronajimatele ve lhtté ur€ené Pronajimatelem v daném
upozornéni (pficemz tato lhiita nebude kratsi nez 5 dnti); lhiita k napravé se neuplatni, je-1i poruSeni nenapravitelné.

Vypoveéd ndjmu v piipadech poruSeni uvedenych v odstavci 5 a 6 tohoto ¢lanku ¢ini jeden (1) mésic a pocina bézet prvnim

dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ dorucena druhé smluvni strané.

Porusi-li Ndjemce kteroukoli z povinnosti ¢i zdvazku dle odst. 6 tohoto ¢lanku, mé& Pronajimatel, vyjma prava na vypoveéd

této Smlouvy, narok vii¢i Ndjemci na tthradu smluvni pokuty za takové poruseni povinnosti ¢i zavazku ve vysi odpovidajici

stanovené vysi Zajist'ovaciho vkladu.

Pronajimatel i N4jemce je opravnén vypovédét ndjemni smlouvu i bez udani divodu, a to s tiimésicni (3) vypovédni dobou.

Vypovédni doba pocind bézet prvnim dnem mésice ndsledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ dorucena druhé smluvni

strané.

Clének IV.

Nijemné, splatnost najemného
Najemce se zavazuje platit Pronajimateli za pienechani Pfedmétu najmu do uzivani Najemné ve vysi 4 500 K¢ mésicné
bez DPH; k takto sjednané vysi Najemného bude pfipoctena DPH ve vysi dle pfislusnych obecné zdvaznych pravnich predpist
(dale jako ,,Najemné*).
N4jemné bude hrazeno mési€né€ na zaklad¢ faktury, majici nalezitosti dannového dokladu, vystavené Pronajimatelem. Tato
faktura bude vystavena nejdiive prvni den mésice, za ktery se Najemné plati, se splatnosti 15 dnii od jejiho vystaveni.
Zdanitelné plnéni se povazuje za uskutecnéné dnem vystaveni faktury, nejpozde€ji poslednim dnem daného mésice.
V takto dohodnutém Néjemném nejsou zahrnuty naklady na energie, média a dalsi sluzby souvisejici s Najmem. Tyto
N4jemce uhradi samostatné, zpisobem dohodnutym v dal§ich ustanovenich Smlouvy.
Najemné bude poprve k 1.1.2024 a poté vzdy k prvnimu lednu kazd¢ho nasledujiciho roku upravovano (valorizovano) o miru
inflace v Ceské republice vyjadienou piirtistkem primérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen zvefejiovanym Ceskym
statistickym tfadem v bézném kalendafnim roce za obdobi pfedchoziho kalendainiho roku. Takto provedena iprava nemiize
v zadném piipadé€ vést ke snizeni vySe uvedenych plateb oproti pfedchozimu roku. Navyseni Ndjemného oznami Pronajimatel
pisemné Najemci. Noveé vypoctené Najemné je platné od prvniho dne kalendainiho mésice po obdrzeni pisemného ozndmeni
dle ptedchozi véty do dalsi Gpravy, tj. Najemné fakturované po doruceni takového oznameni bude vypocteno jiz v upravené
vysi. Strany si sjednédvaji, Ze takto upravend vySe Najemného bude pro smluvni strany zdvazna do provedeni dalsi valorizace
N4jemného dle vyse uvedeného.
Pronajimatel je opravnén jednostranné navysit Ngjemné o zménu ¢i navySeni v daniove ¢i jiné poplatkové povinnosti (zejm.
dail z nemovitosti) vztahujici se k Predmétu ndjmu. Takto provedena tprava nemuize v zadném pifipad€ vést ke snizeni vyse
uvedenych plateb oproti pfedchozimu roku. NavysSeni Najemného ozndmi Pronajimatel pisemné N4jemci. Noveé vypoctené
N4jemné je platné od prvniho dne kalenddiniho mésice po obdrzeni pisemného oznameni dle pfedchozi véty do dalsi tipravy,
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tj. Najemné fakturované po doruceni takového ozndmeni bude vypocteno jiz v upravené vysi. Strany si sjednavaji, Ze takto
upravena vySe Najemného bude pro smluvni strany zdvazna do provedeni dalsi tipravy Najemného dle vySe uvedenc¢ho.

Clének V.
Uhrada za energie, média a dal3i Sluzby

Do c¢éastky Najemného neni zahrnuta cena za plnéni poskytovand Néjemci v souvislosti s uzivanim Pfedmétu najmu,

tj. dodavka el. energie, doddvka vody, uklid a ostatni bézné néklady, jeZ jsou obvyklé u nemovitosti tohoto druhu (déle jen

»Sluzby“). Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel zajistuje v souvislosti s najmem Predmétu najmu Néjemci pouze

dodavku téchto Sluzeb:

e dodavku elektrické energie do Predmétu ndjmu,

dodéavku tepelné energie do Predmétu najmu,

dodéavku vody a odvadéni odpadnich vod do/z Pfedmétu najmu,

uklid,

fyzickou ostrahu Aredlu v¢. Budovy,

revize a kontrolu Arealu v¢. Budovy,

uklid sné¢hu v Arealu,

udrzbu Arealu,

venkovni osvétleni.

El energie, je dodavana z distribucni sit€. Néklady na spotiebovanou el. energii jsou stanoveny dle odpoctového métidla

a prefakturovany Pronajimatelem Najemci na zdklad¢ faktury dodavatele. Smluvni strany rovnéz sjednévaji, ze pronajimatel

bude fakturovat Najemci piipadné ztraty, tj. rozdil mezi fakturacnim meéfidlem a souc¢tem meéftidel podruznych, a to podilem

vyse spotieby jednotlivych ndjemnika.

N4jemce hradi Pronajimateli ndklady na vytapéni Kancelatskych prostor pro celkovou vymeéru Kancelafskych prostor ve vysi

odpovidajici podilu 44/2049 z faktury dodavatele pary.

Naklady na vodné a sto¢né hradi Ndjemce dle spotfeby zaznamenané na podruznych métidlech a ceny dodavatele tictované

Pronajimateli. V pfipad¢, Ze neni zajisSténo méfeni spotfeby vody, dohodly se smluvni strany na pausalni spotiebé pitné vody

ve vysi 2,5 m? za mésic. Cena pitné vody (vodné + stocné) je stanovena na zéklade aktualni ceny fakturované dodavatelem

Pronajimateli. Najemce se podili vysi své spotieby na ztratach vzniklych rozdilem mezi hlavnim faktura¢nim métidlem a

podruznymi méfidly.

Smluvni strany dale sjednavaji, Ze Pronajimatel ndklady na energii, vytdpéni, vodné a sto¢né prefakturuje dle faktur

dodavateld, se splatnosti 15 dnii od vystaveni faktury Pronajimatelem. Za pfefakturaci je Pronajimatel opravnén uctovat

Najemci administrativni poplatek ve vysi 2 % z prefakturované ¢astky, maximalné vSak 500 K¢ za kazdou uctovanou energii,

vytapéni, vodné ¢i stocné.

Néklady na fyzickou ostrahu hradi Néjemce jako podil na celkovych prokdzanych (dle faktury dodavatele) nakladech

Pronajimatele na fyzickou ostrahu Areélu, pficemz tento podil ¢ini 2 %.

Néklady na uklid sn€¢hu ze zpevnénych ploch v Aredlu v zimnim obdobi hradi Najemce jako podil na celkovych prokazanych

(dle faktury dodavatele) nakladech Pronajimatele na uklid sné¢hu ze zpevnénych ploch v Aredlu, pficemz tento podil ¢ini 2 %.

Naklady na udrzbu Arealu, tj. fadnou udrzbu a tklid prostor a zafizeni, ktera nejsou Predmétem n4jmu, ale dle této Smlouvy

je N4jemce opravnén je uzivat nebo N4jemci nepiimo slouzi, jako napf. piijezdové komunikace, vstup do Aredlu, oploceni

Aredlu, zeleii v Arealu apod. hradi Najemce jako pausalni poplatek ve vysi 1,49 K&/m? vypoéitany z celkové pronajaté plochy

Pfedmétu ndjmu (viz ¢LIL odst. 1. Smlouvy) za mésic.

Néklady na venkovni osvétleni Aredlu hradi Najemce jako podil na celkovych prokdzanych (dle faktury dodavatele)

nakladech Pronajimatele na venkovni osvétleni, pfi¢emz tento podil ¢ini 2 %.

Néklady na revize hradi N4jemce jako podil na celkovych prokazanych (dle faktury dodavatele) nakladech Pronajimatele

na povinné revize a kontroly objektu, rozvodi a siti Predmétu ndjmu, pficemz tento podil ¢ini 2 %.

Smluvni strany se dohodly, ze Pronajimatel zajisti pro Ndjemce tklid Kancelafskych prostor a Spolecnych prostor (chodby,

schodiste, socialni zafizeni apod.), a to formou Sluzby za Gplatu.

Cena za uklid 1 m? pronajaté plochy (viz &l IL odst. 1. této Smlouvy) &ini 2,90 K& + DPH za jednotlivy uklid. Uklid

Kancelaiskych prostor se provadi dvakrat tydng. (Vzorec pro vypoéet mésiéni ceny za klid: pronajatd plocha v m? x 2,90 x

pocet uklidii v tydnu x 4,3).

a. Cena za iklid 1 m? Spoleénych prostor (viz ¢L IL. odst. 3. této Smlouvy), ¢ini podil podle po&tu najemnikd, ktefi Spolecné
prostory uzivaji, tj. 2,90 K€ + DPH za jednotlivy uklid/poc¢et najemnikid. (Vzorec pro vypocet mésicni ceny za uklid:
spolecnd plocha v m2 x 2,90 x pocet uklidii v tydnu x 4,3 / pocet najemnikit).

b. Uklid kancelatskych prostor a Spoleénych prostor se provadi dvakrat tydné s tim, Ze primémny pocet tydnil v mésici je 4,3.

Platby za Sluzby uvedené v odst. 6. — 11. tohoto ¢lanku se prefakturuji Najemeci dle faktur dodavateld, se splatnosti 15 dnti

od vystaveni faktury Pronajimatelem. Za piefakturaci je Pronajimatel opravnén tctovat N4jemci administrativni poplatek

ve vysi 2 % z prefakturované ¢astky, maximalné viak 500 K¢ za kazdou u¢tovanou vyse uvedenou Sluzbu.
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14.  Najemce je povinen na své naklady zajistit odvoz a likvidaci odpadti vzniklych jeho ¢innosti v Pfedmétu ndjmu v souladu
s predpisy, které se tykaji likvidace takovych odpadii a udrzovat Pfedmét ndjmu véetné Spolecnych prostor v €istoté. Ndjemce
je povinen své naklady zajiS§tovat hygienické podminky v pfedmétu ndjmu zabezpecenim napf. desinfekce, desinsekcee,
deratizace apod.

15.  Ostatni (vySe neuvedené) sluzby spojené s uzivanim Pfedmétu najmu (telefonni pfipojeni, internet apod.) se Néjemce
zavazuje zajiStovat svym jménem a na své vlastni naklady, s tim, ze s jednotlivymi dodavateli téchto sluzeb uzavie svym
jménem a na sviij ucet samostatné smlouvy. Najemce se zavazuje hradit thrady za tyto sluzby piimo jejich dodavatelim, a to
ve lhiitach splatnosti dohodnutych ve smlouvéch s jednotlivymi dodavateli.

Clének VI.
Zajistovaci vklad
1. Smluvni strany se dohodly, ze Najemce je povinen poskytnout Pronajimateli k zajiSténi svych zavazkl vyplyvajicich z této
Smlouvy zajistovaci vklad (dale jako ,,Zajistovaci vklad), ktery se bude po celou dobu trvani této Smlouvy rovnat
minimalné ¢astce odpovidajici aktualné stanovené dvoumésicni platbé Najemného véetné DPH, tj. 10 890 K¢.

2. Najemce je povinen uhradit Zajistovaci vklad Pronajimateli nejpozdéji ke dni zahajeni doby najmu dle této Smlouvy, a to na
ucet Pronajimatele, ¢.4. 3303111/0100, pro variabilni symbol pouZzije Najemce své ICO.
3. Zajistovaci vklad zajiStuje plnéni vesSkerych povinnosti Néjemce podle této Smlouvy. ZajiStovaci vklad muze byt

Pronajimatelem bez dalSiho ¢erpan na uspokojeni jakychkoli pohledavek, které Pronajimateli vzniknou za Najemcem dle této
Smlouvy nebo v souvislosti s ni, a to, aniz by tim byl dotcen kterykoli jiny prostfedek pravni ochrany Pronajimatele.

4. N4jemce je povinen zajistit, aby Zaji§tovaci vklad od jeho poskytnuti po celou dobu ndjmu odpovidal vysi stanovené shora

v odst. 1 tohoto ¢lanku. Pokud Pronajimatel vyuzije (vycerpd) celou ¢astku ZajiStovaciho vkladu nebo jeho ¢ast, anebo

Zajist'ovaci vklad klesne pod stanovenou vysi z jiného divodu, bude Pronajimatel informovat o takové skutecnosti Najemce

a do sedmi (7) dnti po doruceni takového ozndmeni bude Ndjemce povinen doplnit Zaji§tovaci vklad do stanovené vyse.

Smluvni strany si vyslovné sjednavaji, Ze Zajist'ovaci vklad nebude nijak tirocen ani jinak zhodnocovan.

6. V pfipade, ze Najemce porusi svou povinnost dle odst. 2 tohoto ¢lanku (poskytnuti Zajistovaciho vkladu) anebo povinnost
dle odst. 4 tohoto ¢lanku (doplnéni Zajistovaciho vkladu), bude N4jemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu
ve vysi rovnajici se vysi ZajiStovaciho vkladu; Pronajimatel bude v pfipade poruseni kterékoli z téchto uvedenych povinnosti
opravnén od této Smlouvy odstoupit.

7. Zajistovaci vklad (¢i jeho zbyvajici ¢ast) bude Ndjemci vracen do tficeti (30) dni ode dne skonceni této Smlouvy a thrade¢
veskerych zavazkit Ndjemce vici Pronajimateli vyplyvajicich z této Smlouvy.

Cléanek VII.
Podminky niajmu

W

1. N4jemce je povinen zejména:

a. uzivat Pfedmét ndjmu fadné€ v souladu s touto Smlouvou a pfisluSnymi pravnimi ptedpisy, s péci fadného hospodate a tak,
aby majetek Pronajimatele ¢i tfetich osob byl chranén pfed poskozenim nad miru obvyklého opotiebeni;

b. zdrzet se jakychkoliv jednani, kterd by mohla ohrozit bezpecnosti ostatnich ndjemcti v Aredlu nebo uzivatel v Aredlu,
pfi¢emz zdvaznym ohrozenim bezpecnosti se rozumi: (i) opakované uzivani Pfedmétu ndjmu osobami pod vlivem
navykovych latek, (ii) opakované uzivani Pfedmétu ndjmu v rozporu s pravidly silni€niho provozu, (iii) opakované
poruseni zdkonnych pozadavki na nakladani s odpady a nebezpe¢nymi latkami, zejména hoflavinami;

c. zdrzet se jakychkoliv jednani, kterd by rusila nebo mohla rusit ¢i jinak nepfiznivé ovlivitovat vykon ostatnich uzivacich a
najemnich prav v Aredlu, zejm. se pii uzivani Pfedmétu najmu chovat tak, aby nerusil Pronajimatele a ostatni uzivatele
Areélu nadmérnym hlukem, vibracemi, otfesy, zdpachem ¢i jinymi emisemi anebo imisemi; Najemce je povinen zajistit,
aby tato povinnost byla plnéna rovnéz osobami, které se s jeho souhlasem ¢i védomim zdrzuji v Budové ¢i jeji blizkosti;
jakékoliv zasahovani do najemnich, uzivacich a vlastnickych prav ostatnich osob v Budové je neptipustné;

d. bez zbytecného odkladu ozndmit Pronajimateli poskozeni, ztratu ¢i zni¢eni Pfedmétu ndjmu ¢i jeho ¢asti anebo Budovy,
nebo potiebu oprav ¢i udrzby, ke které je dle této Smlouvy povinen Pronajimatel (N4jemce odpovida za pfipadné zvySeni
nakladl opravy v pfipadé, Ze nesplni v€as svoji oznamovaci povinnost);

e. umoznit Pronajimateli nebo jim povéfené osobé vstup do Predmétu ndjmu za ucelem jejich prohlidky za pfitomnosti osoby
povétené Najemcem b&hem obvyklé pracovni doby, po pfedchozim ozndmeni ucinéném alespon tii (3) pracovni dny
pfedem; umoznit Pronajimateli nebo jim poveétené osobé kdykoli vstup do Pfedmétu ndjmu i bez pfitomnosti povétfenych
osob Najemce v ptipadech nebezpeci prodleni pii Zivelné udélosti, havarii, ¢i jiné obdobné neodkladné udalosti; za timto
ucelem Najemce pfedd Pronajimateli ¢i jeho zastupci pristupové kliCe a kody, umoziujici vstup Pronajimatele do
Pfedmétu ndjmu; klice a piistupové kody budou uloZeny v zapeceténé obalce, pficemz o pripadném pouziti téchto klich
anebo kodl bude Pronajimatel neprodlené informovat Néjemce;

f. udrzovat Pfedmét ndjmu a bezprostiedni vstup k nému v Cistot¢;

g. provadét veSkerou udrzbu a opravu té Casti Pfedmétu ndjmu a téch zafizeni, které byly provedeny ¢i instalovany
v Pfedmétu ndjmu Najemcem &i na jeho naklad (zejména Upravy). Najemce je povinen dale provadét b&znou udrzbu
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zbyvajicich ¢asti Predmétu ndjmu a drobné opravy souvisejicis jeho uzivanim, s tim, Ze o drobnou opravu a béznou udrzbu
jde vzdy tehdy, jestlize naklad na takovou udrzbu ¢i opravu nepfesdhne ¢astku 1 000 K¢ bez DPH na jednotlivy piipad.
Bez ohledu na ujednani pfedchozi véty je Najemce povinen hradit v plné vysi ndklady na malovani (vymalbu) Pfedmétu
najmu, naklady na opravy a udrzbu veSkerych sklenénych ¢asti Pfedmétu najmu (v€etné rami), a vnitintho vybaveni
Pfedmeétu najmu a technickych zatizeni nachazejicich se v Pfedmétu ndjmu a slouzicich vyhradné Néjemci;

h. dodrzovat veskeré dotéené obecné zavazné pravni predpisy (zejména pokud jde o oblast pozarni, bezpecnosti a ochrany
prace, jakoz i pfedpisy hygienické, stavebni a bezpecnostni). Predanim Pfedmétu ndjmu do uzivani Najemce potvrzuje,
ze mu byl pfedan Predmét ndjmu ve stavu odpovidajicim predpistim v oblasti pozarni ochrany. N4jemce odpovida
za pozarni bezpecnost a BOZP v Budové, je povinen na své naklady vybavit Predmét ndjmu piislusnymi protipoZarnimi
a bezpecnostnimi zafizenimi (vyzadovanymi pfisluSnymi pfedpisy a normami). Ndjemce je rovnéz na své ndklady povinen
zajistit dodrzovani pravidel pozarni bezpecnosti, BOZP, ochrany Zzivotniho prostfedi ze strany jeho zaméstnanct,
smluvnich partnert a vSech dalSich osob pohybujicich se s jeho védomim v Budove (nebo v jeji blizkosti). Pronajimatel
neodpovidd Najemci za Skody, které mu vzniknou tim, ze N4jemce nebude dodrzovat vysSe uvedené pravni predpisy.
Néjemce vyluéné odpovidéa za dodrzeni ptedpisti v oblasti pozarni ochrany, BOZP a ekologickych pfedpisti v Pfedmétu
najmu Néjemcem, jeho zamé&stnanci, zdkazniky a N4jemcem poveéfenymi osobami;

i. zachovavat zasady hospodarnosti, hygieny, istoty a pofadku, zabezpecit v pfedmétu ndjmu pozarni ochranu, bezpecnost
a ochranu zdravi pfi praci vlastnich pracovnikti i osob do Budovy ¢i Predmétu ndjmu vstupujicich. N4jemce dale zajisti
dodrzovani pfedpisti o ekologii, vztahujici se k vykonu jim provozované ¢innosti a nakladani s odpady;

j- neskladovat v Pfedmétu najmu zbozi trvale zapachajici, prasné ¢i zavadné, napadené plisnémi nebo Skidci, ohrozujici
zdravi a bezpecnost osob nebo véci, ohrozujici Zivotni prostfedi a ohrozujici pozarni bezpecnost (mj. latky vybusné
a snadno zapalné, kyseliny apod.), nebude-li dohodnuto jinak;

k. nevnaSet do Predmétu ngjmu jakékoliv nebezpecné materialy podle definice natizeni (ES) ¢. 1272/2008 o klasifikaci,
oznacovani a baleni latek a smési a v zakone ¢. 350/2011 Sb., o chemickych latkach a chemickych smésich;

1. dodrzovat veskeré zdkonné pozadavky tykajici se zivotniho prostfedi a pfipadnych spravnich rozhodnuti, dodrzovat interni
predpisy Pronajimatele tykajici se Zivotniho prostfedi a ur¢it zodpovédnou osobu za zivotni prostiedni a komunikaci v této
oblasti; v piipad¢ poruseni zdkonnych pfedpisti uhradit sankce pfisluSnym statnim organiim a na vlastni ndklady odstranit
vznikla poskozeni.

2. Pronajimatel je povinen zejména:

a. prenechat Pfedmét ndjmu N4jemci ke sjednanému uzivani;

b. udrzovat a opravovat Budovu (vyjma ¢innosti, které je dle této Smlouvy povinen vykonavat ¢i zajistovat Najemce);

c. umoznit N4jemci dle podminek této Smlouvy uzivani Pfedmétu ndjmu po sjednanou dobu najmu.

3. Pronajimatel je opravnén provadeét jakékoliv a veskeré pottebné udrzby, opravy a Upravy Pfedmétu ndjmu anebo Budovy
za ucelem odstranéni nedostatkil, zdvad, za ic¢elem technického vylepSeni ¢i modernizace, ¢i na zdklad¢ pokynu ¢i rozhodnuti
spravnich ¢i samospravnych organti, véetné havarijnich oprav. S vyjimkou havarijnich oprav bude Pronajimatel informovat
N4ajemce v pfiméfeném piedstihu o zamySlenych Upravach ¢i opravach o jejich pfedpokladaném rozsahu, dobé provadéni a
piipadnych omezenich vyplyvajicich z toho pro provoz Néjemce. N4jemce je povinen poskytnout Pronajimateli veskerou
potiebnou soucinnost k provadéni vyse uvedenych praci a jejich provadéni strpét. Pronajimatel se v této souvislosti zavazuje
préace provadeét tak, aby Ndjemce byl v uzivani Pfedmétu najmu omezovan v co nejmensim rozsahu.

4. Pronajimatel je povinen zajiStovat povinné revize objektu a rozvodu siti v Aredlu, ve kterém se Budova a Gardz nachazi.
Naklady na revize, resp. jejich pomérnou ¢ast, hradi N4jemce na zéklad€ prefakturace, provedené Pronajimatelem.
5. Néjemce bere na védomi a souhlasi s tim, ze dodavka kterékoli Sluzby muze byt prerusena nebo pozastavena z divodu nehody

¢iz jakéhokoliv jiného ditvodu jakékoliv povahy, za ktery Pronajimatel neni odpovédny, anebo z diivodu jakychkoliv pravnich
povinnosti ¢i z divodu nouze. Pronajimatel si dale vyhrazuje pravo zastavit, pferuSit nebo omezit dodavku kterékoli Sluzby
za ucelem provedeni oprav, udrzby, revizi, vymén nebo vylepSeni, jejichz provedeni je podle opodstatnéného nazoru
Pronajimatele potfebné, a N4jemce nebude oprdvnén ndrokovat ndhradu jakékoliv Skody nebo slevu z Najemné¢ho ¢i
jakychkoliv jinych plateb dle této Smlouvy ¢i v disledku vySe uvedeného uplatiiovat jakykoliv jiny narok vii¢i Pronajimateli
(at’ uz by jeho pravni povaha byla jakakoliv).

6. N4éjemce bere na védomi a souhlasi s tim, ze Pronajimatel bude opravnén kdykoli po uzavieni této Smlouvy vydat provozni
fad Budovy upravujici obvyklé provozni zalezitosti tykajici uzivani a provozu Budovy (,,Provozni fad*). N4jemce se timto
vyslovné zavazuje, ze bude dodrzovat veskeré povinnosti stanovené v takovém Provoznim fadu a bude se jimi fidit.

7. N4jemce pln€ odpovida za veskeré Skody vzniklé Pronajimateli, ostatnim uZzivatelim Budovy nebo jinym tfetim osobdm,
které pfi uzivani Predmétu ndjmu ¢i jinych ¢asti Budovy zptsobil on nebo kterykoli z jeho zaméstnanct, dodavateltl, zastupct
anebo navstévnikl. Najemce odSkodni Pronajimatele za veSkeré naroky vznesené vici Pronajimateli a vyplyvajici z jakékoliv
majetkové ujmy, nehody, zranéni, Skody ¢i jiné ujmy vzniklych v Budové, pokud takova majetkova jma, nehoda, zranéni,
Skoda ¢i jind Gjma vyplyvaji nebo jsou uplatiiovany jako disledek jakéhokoliv jednani, opomenuti ¢i nedbalosti N4jemce (¢i
jeho zaméstnanct, zdkaznikl, dodavateld ¢i navstévniki).
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V ptipadé, ze Ndjemce nesplni své povinnosti k provedeni opravy ¢i udrzby, jak je uvedeno v pfedchozich odstavcich, bude
Pronajimatel opravnén nechat provést takovou udrzbu a opravy na nédklady Néjemce.

N4jemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele poskytnout Pfedmét ndjmu anebo jeho cast
do podnajmu ¢i jiného uzivani tfeti osobé.

N4ijemce je povinen zdrzet se provadéni jakychkoli stavebnich a jinych Gprav Pfedmétu ndjmu anebo Budovy (déle jako
,Upravy*), ledaze by k tomuto mél predchozi pisemny (jina, neZ pisemna forma se vyluéuje) souhlas Pronajimatele.
Nezavaze-li se k tomu Pronajimatel vyslovné pisemné (jin4, nez pisemna forma se vylucuje), nebude se ani ¢aste¢né podilet
na jakychkoli nakladech Uprav. Strany se vyslovné dohodly, ze doba, po kterou Najemce piipadné nebude moci uzivat
Piedmét najmu (&i jej bude moci uzivat pouze omezeng) z ditvodu Uprav jde vyluéné k tizi Najemce, tzn. ze Najemce nema
za tuto dobu narok na jakékoli sniZeni ¢i odpusténi Najemného.

N4jemce neni opravnén do Pfedmétu ndjmu ani Budovy umistit své sidlo bez ptedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.
N4jemce neni opravnén uzivat Predmét ngjmu za ucelem bydleni, a to ani kratkodobého pfespani.

N4jemce je opravnén umistit jedno své reklamni oznaceni na vnéjsi ¢ast fasady Budovy, a to v misté uréeném Pronajimatelem;
podoba takového oznaceni (loga) Najemce musi byt pfedem pisemné odsouhlasena Pronajimatelem. Ndjemce smi umistit
na/v Predmétu ndjmu a Budové jakékoli jind reklamni zafizeni a oznaceni, ktera jsou viditelna zvné&jsku, pouze s pfedchozim
pisemnym souhlasem Pronajimatele; ustanoveni posledni véty § 2305 obcanského zakoniku se v tomto ndjemnim vztahu
neuplatni (toto zdkonné ujedndni strany vyslovné vylucuji). Veskera pfislusna vefejnopravni povoleni, ohlaSeni, vyjadfent
apod. si zajisti pfed zapocetim instalace svym jménem a na své ndklady Néjemce s tim, ze Pronajimatel poskytne k tomuto
N4jemci nezbytnou soucinnost; bez vyfizeni téchto formalit neni N4jemce opravnén zah4jit instalaci pfedmétnych zafizeni a
oznaceni. VeSkeré néklady spojené s instalaci/demontdzi, idrzbou a provozem reklamnich zafizeni a oznaCeni Najemce
ponese vyluéné Néjemce. Nejpozde€ji do skonCeni ndjmu je Ndjemce povinen na své naklady veSkera reklamni zatizeni a
oznaceni odstranit a uvést misto jejich umisténi do ptivodniho stavu, v¢. odstranéni piipadnych poskozeni, jez v dusledku
a/nebo v souvislosti s instalaci, umisténim ¢i odstranénim pfedmétnych reklamnich zatfizeni a/nebo oznaceni na/v Budové
vzniknou. Pokud tak neucini, je opravnén tak ucinit Pronajimatel sdm ¢i prostfednictvim tfeti osoby, a to na naklady Néajemce;
narok Pronajimatele na nahradu pfipadné skody timto neni jakkoli dot¢en. V pfipadé ukonceni této Smlouvy odstoupenim
zUstadva ustanoveni tohoto ¢lanku v plné platnosti a G¢innosti.

Cléanek VIIL

Vraceni a vyklizeni PFfedmétu najmu po ukonceni najmu
Nejpozdgji v den skon&eni najmu je Najemce povinen na vlastni naklady odstranit veskeré Upravy a Pfedmét najmu uvést do
puvodniho stavu (tj. do stavu, vjakém Pfedmét ndjmu pievzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni), ledaze
by Pronajimatel Najemce pied skonenim najmu pisemné vyzval, aby provedené Upravy v Predmétu najmu zcela ¢i z&asti
(v rozsahu definovaném Pronajimatelem) zanechal. V p¥ipadg, Ze Pronajimatel bude pozadovat, aby Najemce Upravy &i jejich
&ast ponechal v Predmétu najmu, nebude Pronajimatel povinen hradit Najemci za piipadné ponechané Upravy (¢i jejich ¢ast)
jakoukoli kompenzaci &i ihradu &i jiné vyrovnani (a to ani v piipadé, Ze ponechané Upravy ¢&i jejich &ast budou predstavovat
technické ¢i jiné zhodnocent).
Nejpozdéji v den skonceni ndjmu je N4jemce zaroven povinen Pfedmét ndjmu vyklidit, opustit a predat jej (v€. veskerych
pfedanych kli¢t a ptipadnych pfistupovych karet) Pronajimateli ve stavu, jak vyplyva z tohoto ¢lanku. V piipadé prodleni
N4jemce se splnénim této povinnosti je Ndjemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi jedné desetiny (1/10)
aktualni mésicni vyse Najemného za kazdy i zapocCaty den prodleni.
V piipadé, ze Najemce nesplni fadné svoji povinnost k vyklizeni Pfedmétu ndjmu anebo odstranéni Uprav (&i jejich &asti —
dle pfipadné vyzvy Pronajimatele) anebo uvedeni Pfedmétu ndjmu do stavu dle podminek této Smlouvy a to ani do 15 dnil
po piedchozi pisemné vyzve, bude Pronajimatel (vedle piipadnych sankci sjednanych touto Smlouvou) opravnén tyto ¢innosti
provést sam ¢i prostrednictvim teti osoby (véetné ulozeni vyklizenych véci), a to na ndklady Né4jemce, anebo pokud jde o
Upravy, tyto bude opravnén v Pfedmétu najmu zcela &i z&asti ponechat, s tim, Ze v takovém ptipadé nebude Najemci za takové
Upravy & zhodnoceni Pfedmétu najmu naleZet jakékoli ndhrada &i kompenzace. Narok Najemce na nahradu piipadné skody
¢ijiné ujmy vzniklé v diisledku jedndni Pronajimatele dle tohoto odstavce se timto dohodou stran vylucuje; v pfipad€ ukonceni
této Smlouvy odstoupenim ziistdvaji ujednani tohoto odstavce v plné platnosti a uc¢innosti.
N4éjemce dava timto vyslovny souhlas, ze v pfipadé, kdy nesplni svoji povinnost k vyklizeni Pfedmétu najmu ani po uplynuti
15denni lhiity po ptedchozi pisemné vyzveé k tomu, aby Pronajimatel za uc¢elem vyklizeni Predmétu ndjmu do Pfedmétu ndjmu
vstoupil, ovSem pouze pokud o takovém tmyslu Najemce pfedem pisemné informoval tak, aby Najemci umoznil zicCastnit se
vyklizeni. Pokud budou prostory tvofici Pfedmét ndjmu zamceny a N4jemce neposkytne Pronajimateli klice, je Pronajimatel
opravnén nechat zamky otevfit. Vyklizeni véci bude provedeno za pfitomnosti zastupce Pronajimatele, popf. tfeti osoby ¢i
N4jemce, kteti provedou soupis vyklizenych véci. Kopie soupisu bude piedana ¢i zaslana Néjemci.
Pokud N3ajemce vyslovné nestanovi jinak, budou vyklizené véci na ndklady Najemce odvezeny do jeho sidla a zde pfedany
povéfené osobé, nebo budou vyklizené véci uskladnény Pronajimatelem na ndhradnim vhodném mist¢ a Néjemce bude
vyzvéan k jejich prevzeti. Pro tento pfipad bude ulozenim véci sjednana smlouva o skladovani dle ust. § 2415 zdkona

Néjemni smlouva (SYGNUM, s.r.0. vs. Centrum sluzeb pro silni¢ni dopravu)



—_

Evidencni ¢islo ndjemce: CSPSD/92/2023
Vytisk ¢.: 1

¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku, a strany maji postaveni skladovatele a ukladatele, pfi¢emz opatrovanou véci se rozumi
vyklizené véci a skladnym uceln€ vynalozené a prokdzané naklady pronajimatele spojené s ulozenim a opatrovanim véci.

Clanek IX.

Pristup Pronajimatele do PFfedmétu najmu
Néjemce obdrzi sadu kli¢ti od Predmétu ndjmu a od Spolecnych prostor.
Pronajimatel nebo jim povéfend osoba jsou opravnéni vstupovat do prostor tvoficich Predmét najmu za tcelem jejich
prohlidky za pfitomnosti osoby povéfené Najemcem behem obvyklé pracovni doby, po pfedchozim pisemném oznameni
doruceném Néjemci alesponi tfi (3) pracovni dny piedem.
Pronajimatel je opravnén do prostor tvoiicich Pfedmét ndjmu vstoupit bez pfitomnosti povéienych osob Néjemce pouze
v piipadech hrozici Skody pfi zivelné udalosti, havarii, ¢i jiné obdobné neodkladné udélosti, za pfedpokladu, Ze o tomto kroku
informoval (alesponi telefonicky) Néjemce (odpovédné osoby Néjemce; pro ucely tohoto ¢lanku se za odpovédnou osobu
povazuje povéfeny vedouci provozovny Ndjemce v Pfedmétu ngjmu).

Clének X.

Pojisténi
N4jemce ma sjednano pojisténi obecné odpovédnosti za Skody zptlisobené provozovanim jeho podnikatelské ¢innosti, z n¢hoz
by bylo mozné hradit pfipadné Skody zptisobené N4jemcem na majetku Pronajimatele.
Néjemce se zavazuje toto pojisténi udrzovat takové nebo obdobné pojisténi v platnosti po celou dobu trvani ndjmu.
Pronajimatel je povinen uzavfit pojisténi Predmétu ndjmu proti pozaru, vichfici, zaplave, vybuchu a ostatnim rizikiim, ktera
jsou obvykla u pojisténi podobnych nemovitosti/budov. Pronajimatel bude povinen udrzovat takové pojisténi po celou dobu
najmu.

Clanek XI.

ReSeni sporii

Veskeré spory vyplyvajici z této Smlouvy budou fe§eny vécné a mistng piislusnym soudem v Ceské republice.

Clanek XII.
Zavérecna ustanoveni

Prava a povinnosti Najemce vyplyvajici z této Smlouvy nelze pfevést na tieti osobu bez pfedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele.

Néjemce neni opravnén jednostranné zapolist jakoukoli svou pohleddvku za Pronajimatelem vici jakékoli penézité
pohledavce Pronajimatele za N4jemcem vyplyvajici z té¢to Smlouvy.

Smluvni strany se dohodly na tom a vyslovné souhlasi s tim, Ze Pronajimatel ani Najemce nejsou opravnéni vypoveédét nebo
jinak ukon¢it tuto Smlouvu jinym zplisobem nez z diivodu stanovenych vyslovné touto Smlouvou. Aplikace ustanoveni
§2308, §2309, §2311 a §2312 obcanského zakoniku na ndjemni vztah zalozeny touto Smlouvou se dohodou smluvnich stran
vylucuje.

Smluvni strany si ujednavaji, ze aplikace ustanoveni § 1765, § 1766, § 1793, § 2208, § 2209, § 2210 odst. 3, § 2212 odst. 2,
§ 2221 odst. 2, § 2223, § 2226 odst. 2, § 2227, § 2230, § 2232, § 2233 odst. 2, § 2303, § 2304 odst. 2, § 2305, § 2314, § 2315
obcanského zakoniku na smluvni vztah zaloZeny touto Smlouvu se dohodou smluvnich stran vylucuje.

Veskeré zmény této Smlouvy musi byt u€inény pisemné, jako takové oznaceny a podepsdny obéma smluvnimi stranami;
zména této Smlouvy jinou formou, nez pisemné se vylucuje. Za pisemnou formu nebude pro ucely této Smlouvy povazovana
vyména e-mailovych ¢i jinych elektronickych zprav jakymkoliv zafizenim umoziiujicim jejich pfenos (at’ jiz prostiednictvim
pocitaCe, mobilniho telefonu ¢i jinak), ale za pisemnou formu bude povazovan vylucné pisemny dokument vyslovné oznaceny
jako dodatek k této Smlouvé a podepsany Pronajimatelem a Najemcem.

Smluvni strany si nepfeji, aby nad rdmec vyslovnych ustanoveni této Smlouvy, byla jakdkoliv prava a/nebo povinnosti
dovozovany z dosavadni ¢i budouci praxe zavedené mezi stranami ¢i zvyklosti zachovavanych obecné ¢i v odvétvi tykajicim
se pfedmétu plnéni této Smlouvy. Bez omezeni vySe uvedeného, strany potvrzuji, Ze si nejsou védomy zaddnych dosud mezi
nimi zavedenych obchodnich zvyklosti ¢i praxe.

Smluvni strany se dohodly, Ze veSkeré pisemnosti doru¢ované dle této Smlouvy s vyjimkou faktur, zejména vypovedi,
odstoupeni ¢i vyzvy k ndpravé poruseni Smlouvy, budou zasilany na adresu sidla smluvni strany doporucené nebo
prostfednictvim datové schranky. Faktury budou Né4jemci zasilany na e-mailovou adresu uvedenou v zahlavi této Smlouvy.
Je-1i nebo stane-li se n¢které ustanoveni této Smlouvy o najmu neucinné, neplatné ¢i nevykonatelné, ucinnost, platnost
¢i vykonatelnost ostatnich ustanoveni této Smlouvy o ndjmu tim nebude dotena. Smluvni strany se zavazuji, Ze takové
neucinné, neplatné ¢i nevykonatelné ustanoveni nahradi novym ustanovenim, které bude netcinnému, neplatnému
¢i nevykonatelnému ustanoveni svym vyznamem co nejblize.

Strany pro jejich pravni vztahy vylu€uji upravu smluv uzaviranych adheznim zptsobem obsazenou v § 1799 a § 1800 zdkona
¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich predpisii. Strany vyslovné prohlasuji, Ze tuto Smlouvu projednaly,
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jednotliva jeji ustanoveni prodiskutovaly a jejich vyznam si vysvétlily. Obsah této Smlouvy a jednotlivd prava a povinnost
jsou strandm znama, jsou srozumitelna, pochopitelna a pro Zadnou ze stran nejsou ustanoveni zvlasté nevyhodna.

10.  Tato Smlouva vcetné jejich ptiloh pfedstavuje iplnou dohodu mezi Stranami ve vySe upravenych zalezitostech a nahrazuje
veskeré predchozi ustni nebo pisemna prohlaseni, imluvy, smlouvy a dohody.

11.  Préava a povinnosti vyslovné touto smlouvou neupravené se fidi pfisluSnymi ustanovenimi obcanského zékoniku.

12. Smluvni strany timto prohlasuji, Ze podpisem této Smlouvy na sebe berou nebezpeci zmény okolnosti a Zadna ze smluvnich
stran tedy neni opravnéna domahat se po druhé smluvni stran€ a/nebo soudné obnoveni jednani o této Smlouvé nebo jejiho
zruSeni z dlivodu podstatné zmény okolnosti zakladajici hruby nepomér v pravech a povinnostech smluvnich stran.

13.  Smlouva nabyva platnosti dnem jejitho podpisu obéma smluvnimi stranami a G¢innosti dnem 01.07.2023, a to za podminky,
ze tato smlouva bude pfed datem ucinnosti uvefejnéna v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, ve znéni
pozdéjsich predpist. Uvetejni v registru smluv zajisti ndjemce.

14.  Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou (2) origindlech, z nichz kazda ze smluvnich stran obdrzi po jednom (1) vyhotovenich.

15.  Nedilnou soucasti této Smlouvy je:

Ptiloha €. 1 — Specifikace umisténi Kancelatskych prostor,
Ptiloha ¢. 2 — Specifikace umisténi Garaze.

16.  Smluvni strany prohlasuji, ze se seznamily s obsahem Smlouvy, povazuji ji za ujednani v souladu s dobrymi mravy
a podepisuji ji na zékladé vlastni, svobodné a vazné vile.

V Otrokovicich dne 19.6.2023 V Praze dne 26.6.2023

Antonin Sieklik, jednatel Ing. Lenka Cechovi, feditelka
SYGNUM, s.r.o0. Centrum sluzeb pro silni¢ni dopravu
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Priloha ¢. 1
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Specifikace umisténi Garaze
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Priloha ¢. 2

Priloha €.2 - garaz ¢.29 na_pozemku 278/23, OLOMOUC, Pavelkova 1133/6
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