SMLOUVA O NAJMU
nebytovych prostor
¢. NP 1932/380/2005/0MH/Rj

nzaviena podle zakona ¢, 116/1990 Sb.. o najmu a podnajmu nebvtovveh
prostor

mezi nize nvedenymi smluvnimi stranami

1. Pronajimatel: statutirni mésto Karvina
adresa: Frystatska 72/1, 733 24 Karvina-Fry§tat
zastoupeno: Mgr. Antoninem PetriScm, primatorem: mésta Karvine

k podpisu smiouvy povaten: || ] EEEMEI réméstck primatora mésta Karviné

zéstupce povéfeny jednanim ve vécech:

smluvnich a techrickych: [ INEGEENE  <ouci odboru mistniho
hospodéfstvi na zakladé povéfeni ze dne 1. G. 2005

1C: 00297534

bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a. s, pobodka Karvina
¢islo uétu: 19-1721542349/0800

variabilni symbol: 6171213201

jako "pronajimatel” na strané jedné (dale jen ,,pronajimatel*)

a

2. Nijemce: Zdena Cerninova
se sidlem: Borovského 872/58h, 734 01 Karvini - R4j
IC: 190 08 546

DIC:
bankovni spojeni:
&islo uétu:

jako "ndjemee" na strané druhé (dile jen ,,ndjemee*)

O uzavieni této smlouvy rozhodla Rada mesta Karviné usnesenim €. 3067 ze dne 15.11.
2005.



1.1.

1.2

1.3.

2.1.

2.2.

. Clapek 1
PREDMET NAJMU
Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti na ulici Borovského &.p. 872, €.o. 58b
v Karviné-R4ji, na pozemku parc.¢. 524/9, v katastralnim izemi R4j, obec Karvina,
zapsaném na LV 10001 u Katastrélntho dfadu pro Moravskoslezsky kraj, katastrdlni
pracovisté Karvina a je opravnén uvedenou nemovitost pronajimat.

Pfedmeétem ndjmu jsou nebytové prostory nachazejici se v nadzemnim a podzemnim
podlaZi objektu, &isti C a D a v piizemi objektu, &&sti A uvedeném v bodé L.1.

smlouvy o rozsahu :

nadzemni a podzemni podlaZi, &ast C, D a piizemi, &ast A
Satna 8,0

sklady 80,4 ’
Satna 233

WC 32

kancelare 70,4

sklad 8,0

garaz - 80,6

dvé chladimy 56,3

sklad 33.7

celkem 363,9

Celkové pronajimani plocha je 363,9 m’

Podrobny popis je uveden v evidenénim a vypodtovém listu, ktery je pfilohou
€. 1 a je nedilnou souddsti této smlouvy.

Néjemce je sezndmen se stavem nebytového prostoru, uvedeného v ¢l 1.2 této
smlouvy, jeZ je ve stavu zplsobilém ke smluvenému (obvyklému} uZivani. Podrobny
popis nebytového prostoru a jeho stav ke dni pfedéni je uveden v pfedévacim
protokolu, ktery je nedilnou souéasti smlouvy.

&lanek 2 .
UCEL NAJMU A PREDMET PODNIKANT

Ukelem ndjmu je vyuZiti nebytovych prostor uvedenych v &lanku 1.2. této smlouvy
vyluéné pro ¢innosti souvisejici s provozovanim pohfebni sluZby.

Ptedmeétern podnikani v pronajatych nebytovych prostorach je pravozovéni pohiebni



2.2.

2.3.

3.1.

4.1.

4.2,

4.3.

4.4.

4.5,

sluZby a obchodni ¢innost s kvétinami, véetné jejich vazby a aranZovéni.

Pronajimatel prohladuje, Ze pfedmét ndjmu je podle svého stavebné-technickeho
ureni vhodny pro Uéel ndjmu dle ustanoveni clanku 2 bod 2.1. télo smliouvy.
Néjemee se zavazuje uZivat pronajaty nebytovy prostor pouze k tucelu uvedenému
v ¢lanku 2 bodé 2.1. této smiouvy.

Pronajimate]l pronajima a preddva a ndjemce najimad a piebird nebytovy prostor
uvedeny v &lanku 1 bod 1.2 této smlouvy, nezatiZeny jakymikoli faktickymi a
pravnimi vadami a biemeny a obé smluvni strany si nejsou védomy jinych vad, které
by brénily fadnému uZivani pfedmétu ndjmu a jeho ucelu.

éls’melg 3
DOBA NAJMU

Najemni smlouva se uzavird na dobu neuritou s u¢innosti od 1.1. 2006.

(‘E,lének 4
NAJEMNE

Cena za prondjem nebytovych prostor je sjednana dohodou a je v souladu s platnymi
»Zasadami pro nakiddani s majetkem mésta “.

Uhrady najerného probéhnou v terminu dle evidenéniho listu na (et pronajimatele
¢. 19-1721542349/0800, vedeného u Ceské spofitelny, a.s., pobocky Karvind, pod
variabiinim symbolem 6171213201.

Néjemné bude hrazeno v souladu s platnymi ,, Zésadami pro nakldddni s majetkem
meésta“

Nijemné je splamé étvrtletné, vidy ke kazdému 15. dni prvniho mésice ¢tvrtleti
(tj. k 15.1, 15.4, 15.7, 15.10.) pfislusného roku pfimo na ucet pronajimatelc vedeny
u Ceské spofitelny a.s., pobodka Karvin, &islo détu 19-1721542349/0800, variabilni
symbol 6171213201,

Povinnost ndjemce zaplatit je splnéna dnem piipsani pfisluiné Sastky za najem
na ucet pronajimatele.

V souladu s platnymi ,, Zasadami pro nakladini s majetkem mésta Karviné
si pronajimatel vyhrazuje pravo upravovat vys$i ndgjemného dle miry inflace, a to
zménami v evidenénim listu. ZvySeni ndjemného a zptisob jeho vypodtu bude ndjemci
sdélen pisemmé.

Néajermme mize byt upraveno a vyméfeno vidy k 01.05. b&Zného roku.



4.6,

5.1.

5.2.

5.3.

54.

5.5,

V piipadé nezaplaceni nijemného ve sjednané lhité miZe pronajimate]l najemci
iétovat Uroky z prodleni v souladu s ustanovenim § 517 oblanského zakoniku
v platném znéni.

] ¢lanek 5
PRAVA A POVINNOSTI PRONAJIMATELE

Pronajimatel se zavazuje udrZovat pronajaté nebytové prostory ve stavu zplsobilém
k uZivini mimo bé&Zné tdrzby (rovnéZ i drobnych oprav), kterou bude provadeét
najemce (po dohodé smiuvmich stran se analogicky pouZije rozsah stanoveny
nafizenim vlady ¢. 258/1995 Sb., kterym se provadi obéansky z&konik). Pronajimatel
miZe umoznit najemci nutné Upravy pro jeho predmét podnikani. Pokud si tyto
upravy vyzaduji stavebniho ohldSeni nebo stavebniho povoleni, vyhrazuje si pravo
jejich pfedchoziho odsouhlaseni. Tyto tpravy hradi ndjemce svym nakladem.

Pronajimatel nebo jind jim povéfend osoba jsou opravmény vstoupit do pfedmétu
najmu spolu s osobou opravnénou jednat jménem najemce ( spelu s ndjemcem )
v pracovnich dnech v b&Znych provoznich hodinach nijemce, a to zejména za Uicelem
kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, jakoZ i provadéni udrzby, nutmych
oprav ¢i provadéni kontroly elektrického, vodovodniho a dal$tho vedeni, jestliZe je
toho zapotiebi. Ve spomém piipadé sc mé zato, Z¢ provozni hodinou ndjemce je doba
od 08:00 do 14:00 hod., jakoZ i kterdkoliv jina doba, po kterou je ndjemce v
pfcdmémém pronajatém nebytovém prostoru pritomen. Nédjemce je povinen
pozadavkim pronajimatele v tomto sméru vyhovét.

Soulasné¢ je pronajimatel opravnén vstoupit do pfedmétu nebytovych prostor
ve vyjimednych piipadech i mimo vySe stanovenou dobu bez doprovodu ndjemce
nebo jim povérené osoby, jestliZe to vyZaduje ndhle vznikly havarijni stav & jind
podobna skuteénost. O tomto musi pronajimatel ndgjemce neprodlené uvédomit thned
po takovém vstupu, jestlize nebylo moZno nijemce informovat predem.

RovnéZ v pripadg, Ze pronajimatel bude poZzidén néjemcem o provedeni oprav nebo
rekonstrukce v predmétu nebytovych prostor nebo bude-li numé opravu ncbo
rekonstrukei provést, je opravnén tuto provést i mimo vy¥e stanovenou dobu,
pfipadng i bez pfitomnostt najemce ¢ jiné jim povéfené osoby, jestliZe nema moZnost
provést tuto opravu & rekonstrukei v jiném &ase a na tuto skutecnost ndjemce
upozomi.

V pripadé oprav, rekonstrukce nemovitosti ¢i zafizeni zejména vody, elektfiny,
odpadu, podlahy, oken, stfechy, venkovniho plasté budovy apod. ¢ jejich casti,
pronajimatel si vyhrazuje pravo tuto opravu provést. Bude-li to moZné a nebude-li to



6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.0.
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vyzadovat nalé¢havost situace, je pronajimatel povinen nijemce pisemné uvédomit
ve hiité nejméné I meésic pfed zahdjenim téchto oprav &i rekonstrukcee.
Néjemce se zavazuje Zadosti plné vyhovét ¢astecnou &1 uplnou uzavirkou nebytovych
prostor a umoZnit pronajimateli v poZadovaném terminu jeji realizacl

) ¢lanek 6 )
PRAVA A POVINNOSTI NAJEMCE

Néajemee je povinen provadét v pronajatém prostoru na své niklady béZnou tidr7bu
(rovnéZ i drobné opravy) a zavazuje se uZivat pfedmétny nebytovy prostor jako fadny
hospodéaf & v pfcdmétu najmu zajisti na své naklady b&Zny uikiid. TaktéZ bude na své
néklady zajist'ovat &istotu a pofadek v nejblizSim okoll pfedmétu najmu a bude se
podilet na zimni 0drZbé pifjezdové komunikace k objektu prondimu.

Najemee je povinen provadét opravy nebytovych prostor, jejichZ poifeba vznikne
zavinénim nijemee.

Pokud opravy & upravy v pronajatych prostorach z divodl vzniklych na strané
pronajimatele prokazatelng omezi ¢i znemoZni éinnosti ndjemee v téchto prostorach,
ma najemce pravo na piiméfenou slevu z najemneého.

Najemee bere na v&domi, Ze pro stavebni Upravy & opravy je nutny predchozi
pisemny souhlas pronajimatele. V souvislosti s témifo upravami ¢ opravami bude
mezi smluvnimi stranami uzaviena pisemmna dohoda, zejména o poméru finanéntho
zatiZeni obou smluvnich stran. Ve sparném p#{padé se ma zato, Ze souhlasu vyZaduji
veskeré zmény zasahujici do stavebni a architektonické podstaty predmétu naymu,
podstatngé ménici predmét ndjmu, & pevna instalace jakychkoliv zaiizeni, jakoZ

1 veSlceré zasahy do elektrického, vodovodniho a daléfho vedeni.

Souhlasu pronajimatele je zapotfebi rovnéz pro umisténi jakéhokoliv reklamntho
¢1 informacniho zafizeni { informadéniho &titu, tabulky, apod. ).

Nijemce souhiasi s tim, Ze nema vii¢i pronajimateli narok na thradu vynaloZenych
finanCnich ndkladd na stavebni Upravy a opravy pronajatych prostor, a to ami
po skondeni najemniho vztahu, jestlize mu tyto naklady byly v najmu kompenzovany.

Néjemce je povinen si zajistit odvoz odpadu, kopii smlouvy piedlozi pronajimateli.
Vodné, stocné, spotieba clektrické energie a spotfeba plynu pro vvtépéni bude fesena

na zakladé smlouvy mezi hrbitovni spravou a nijemcem. Kopie bude predéna
pronajimateli.



6.9.

6.10.

6.11.

6.12.

7.1.

7.2,

7.3.

7.4.

Néjemce je povinen v pronajatém prostorn dodiZovat obecné zdvazné predpisy
(napt. poZamni ochrany a bezpetnosti, hygienické, nerusit okoli zvySenym hlukem
Z provozované &innosti, apod. ). V piipads, Ze zpiisobi sam, ¢i jeho zaméstnanci nebo
zakaznici $kodu na pronajatém nebytovém prostoru, pak je povinen kjejimu
odstranéni na sviy naklad. Najemce odpovidd za zmdeni, odcizeni a za jakékoliv
znehodnoceni véci nalézajicich se v pronajatém nebytovém prostoru. Rovnéz
odpovidd za Skodu, kterd vznikla plisobenim vé&ci nachézejicich se v pfedmémém
nebytovém prostoru,

Nijemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
pronajaty nebytovy prostor dale pronajimat.

Nijemce je povinen uzaviit vlastni pojistnou smilouvu na sviy majetek nachazejici se
v pfedmétném nebytovém prostoru nejpozdéji do 30 dni od podpisu této smlouvy.

Néjemce je opravnén umistit na své naklady firemni oznaceni na fasadé budovy,
po pfedchozim souhlasu pronajimatele. Pokud k tomuto umisténi je potfebny souhlas
spravnich organtl, je povinen si jej vyZadat. Naklady s tim spojené hradi ngjemce.

Néjemce je povinen se chovat v pronajatych prostorach tak, aby svou ¢innosti nerusil
pietu mistniho centralniho pohiebiité a to zejména v dobé od 7,00 do [7,00 hodin
kazdy den v tydnu véeme soboty a nedéle.

\c‘:lz’me,k 7 )
SKONCENI NAJMU

Najenmi pomér skondi ptsemmnou dohodou, odstoupenim od smlouvy nebo pisemnou

vypovédi, ve smyslu zdkona &. 116/1990 Sb., o ndjmu a podnajmu nebytovych
prostor.

Vipovédni lhiita je tfi mésice a pocitd se od prvnihe dne mésice nasledujiciho
po doruceni pisemné vypovedi.

Ke dni skon€eni nagjmu je najemce povinen nebytovy prostor vyklidit a predal jg
pronajimateli. Nedohodnou-li se strany jinak, je ndjemce povinen odevzdat nebytové
prostory v takovém stavu, v jakém mmu byly pfedany pH zohlednéni béZného
opotiebeni a odstranit veSkeré zmény a Upravy, které proved! bez souhiasu
pronajimatele.

Po skoneni ndjmu prevezme piedmétné nebytove prostory od najemce zistupce
pronajimatele formou piejimky, o demZ se sepiSe ,,Protokol o pfevzeti nebytovych
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7.8.

8.1.
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prostor“. V pifpadé zjisténych $kod bude sepsan ,,Skodni protokol®. Néaklad
na odstranéni $kod nese ndjemce.

Za kaZdy i zapocaty den prodleni s vyklizenim podle ¢lanka 7.3. se ndjemce zavazuje
zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢ (slovy: pétsetkorunceskych),
bezhotovostnim pievodem nebo postovni poukdzkou na vySe uvedeny ucet
pronajimatele.

Zaplacenim smluvni pokuty neni dotdeno pravo pronajimatele na néhradu pfipadné
Skody.

Pronajimate] miZe odstoupit od smlouvy v piipadé, Ze najemce i pfes pisemnou
vyzvu pronajimatele bude naruSovat pietu misiniho centralniho pohrebiste.

V plipadé, Ze ndjemce bude v prodleni s placenim najemného déle ne7 dva mésice, je
toto povazovano za hrubé porufovani najemni smlouvy a pronajimatel miZe
odstoupit od smlouvy okamZikem doruceni najemci.

] _¢lanek 8 )
ZAVERECNA USTANOVENI

Neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, fidi se préva a povinnosti smluvnich stran
zdkonem ¢&. 116/1990 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisit a obanskym zikonikem
v platém znéni.

Jakékoliv zmény nebo doplnéni této smlouvy je moZné udinit pouze formou
pisemnych dodatkil nebo vyhotovenim nového evidenéniho a vypoctového listu, které
budou za dodatek nebo za novy evidencni-a vypoctovy list vyslovné oznaleny,
vzestupneé &islovany a dedatek podepsan opravnénymi esobami obou smluvnich siran.

Najemn{ smlouva je vyhotovena v péti vyhotovenich, z nichZ kazdy ma platnost
originalu. Pronajimate] obdrZi i a ndjemce dvé vyhotoveni.

Najemni smlouva nabvva platnosti dnem podpisu ob&€ma smluvnimi stranami
a (¢innosti dnem sjednaného najemniho poméru ( viz Elének 3 ).

Pisemnosti neni-li stanoveno jinak, se povazuji za dorudené dnem uloZeni pisemnosti
na posté, a to 1 v pripadé, Ze kterakoliv ze stran jeji doruceni odmitne, & jinak
memozni, nebo 1 kdyZ se prijemce o uloZeni nedozvedél.



8.6.

8.7.

Smluvni strany prohladuji, Ze se seznamily s obsahem smlouvy a Ze tato smlouva byla
sepsana dle jejich pravé a svobodné viile, nikoliv v tisni, ¢i za ndpadné nevvhodnych
podminek a na dilkaz toho pripojuji své podpisy.

Néjemce podpisem této smlouvy dava souhlas se zpracovanim svych osobnich tdaji:
ziskanych v souvislosti s uzavienim této smlouvy pronajimatelem, a to za tdelem
Gkond nezbytnych k uzavieni, zmeéneé ¢i zaniku této smlouvy a s nimi souvisejictho
projednani v orgénech statutdrniho mésta Karving, véetné projednini pfipadného
dluhu najemce, za ucelem zjisténi potfebnych informaci o jeho majetkovych
pomérech, véetné toho, zda a od koho pobird mzdu & jiny pravidelny piijem, jakoZ i
za li¢elem evidence majetku pronajimatele, coZ zahmuje 1 evidenci pohledavek.

V Karviné dne ~8‘|ZZJUS VKarvine dne ... 5 g

najemce
Zdena Cerninova

za prondjimatele




