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DoOHODA ¢. 2 O ZMENE SMLOUVY O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
¢. NS —Reduko 01/2012
TOUTO DOHODOU SE SMLOUVA MEN( A UPRAVUIE TAKTO

Smiouva o najmu prostor slouin’c:’ch podnikani

kterou uzaviraji v souladu s ust. § 2201 az § 2315 zak. ¢. 89/2012 Sb., obcanského zékoniku, v platném
znéni, nize uvedeného dne, mésice a roku, tito dle svého vlastniho prohlaseni k pravnimu jednani plné
zplsobill ucastnici
1. Zakladni $kola specidlni a Matefska Skola specidlni, Novy Jilin, Komenského 64, pfispévkova organizace
se sidlem: Komenského 64, 741 11 Novy Jicin,
statutarni organ: PaedDr. Marcela Komendova; feditelka skoly
IC: 66741335, DIC: 66741335
bankovni spojeni: EESEEEENE——— s o . SE—.

jako pronajimatel na strané jedné (dale jen ,pronajimatel”)

2. Rehabilitaéni centrum REDUKO s.r.o.

se sidlem: Revoluéni 502, 691 45, Podivin 'L.r;“'fx;:aro@'» apuate.
| spréivea rozpotiy:

zastoupené: NN, S

IC: 26914417
bankovni spojeni: ENEEGENGEE ¢slo (¢ O

jako ndjemce na strané druhé (déle jen ,najemce”} dale také ,smluvni strany”

L
Vlastnictvi nemovitosti

1. Pronajimatel je usnesenim zastupitelstva Moravskoslezského kraje, na zakladé zfizovaci listiny { ZL}
166/2001 vydané 27. 9. 2001, ve znéni pozdéjsich dodatkad, pFisluny hospodafit s budovou-
¢ast obce Novy Jidin, objekt ob&anské vybavenosti, na pozemku JNEGEGENENNR: -st2vEns plocha a
nadvofl v katastralnfm uzemi Novy li¢in — Horni Pfedmésti, obce Novy Ji¢in, kterd je ve vlastnictvi
Moravskoslezského kraje. -
.

Pfedmét e

1. Pfedmétem této smlouvy je &dst nemovitého majetku specifikovand v &, | nebytové prostory —
mistnosti v celkové vwméfe 51,4 m2 ( & 102, o vwyméfe 35,5 m?, £.103 o vyméfe 4,8m2 & 104 o
vyméfe 7,8 m2 ¢ 105 o vymere 3,3 m2) oznacem mlstnostl dle prolektove dokumentace }

v, nadzemmm podlazf viz. Pfloha &.1."



a)
b)

Pevnou soudasti nebywtov{/ch prostor je

pevné stropni zvedaci a pojizdné zafizeni

masaini vana

Najemce podepsanim této smlouvy prohlasuje, ze bel piné sezndmen s obsluhou daného zafizeni/dané
véci a pfesvédCil se, Ze je véc funkéni a pronajimatel jej rovnéz seznamil s pravidly/ s ndvodem pro
zachazeni s daného zafizeni/dané véci u vedené v pfedchozim bodé 2) tohoto &lanku. ’
Najemce zarovell svym podpisem potvrzuje, Ze pravidlim — navodu rozumi a je pIné schopen véc
obsluhovat, pouéivat a tak pfebira veSkerou prayni odpovédnost za dané zafizeni uvedené v bodeé 2)
tohoto ¢lanku.

Najemce prohladuje, Ze se.pfed uzavienim smlouvy podrobné seznkj_m‘i!_nse stavem predmétu najmu
a pfijima jej do ndjmu jako vhodny pro Uely popsané v této smlouvé, ‘Zéro'veﬁ potvrzuje, ie predmét
najmu je ve stavu zpUsobilém k fadnému uZivan{ a Ze jej pronajimatel sezndmil se viemi zviastnimi

pravidly, kterd je tfeba pfi uzivani pronajatych prostor dodriovat.

.

P BT

Ndjamné a dhrada za poskytované sluiby

.Cena najmu &ini 700,- Ké/fm2 (slovyg-se.dms_et_korun_é_esk\?ch) ro¢né v&e@né DPH, co? pfi pronajmu

51,4 m* &ini 35.980,- K& roéné /vietnd DPH

Sluiby poskytované ndjemci v souvislosti s uiivanim predmétu ndjmu vrozsahu sjednaném
smiouvou — 5 dnl v tydnu /rozumi se pondéli — patek - dale jen sluiby), coz je dodavka elektrické
energie, teplé a studené vody, vytapéni a ostatni s.luiby (odvoz komunalnitho odpadu, tklid

spoletnych prostor ) budou hrazeny ndjemcern ve vysi pausalu .

-+ Pausaini gastka-sluiby Eini 25.000 K& roéné v¢. DPH

Pronajimatel neni platcem DPH.
Zptsob Uhrady: Najemné i naklady spojené se zajistovdnim sluieb budou ndjemcem hrazeny
ttvrtletné na zikladé doslé faktury dle data splatnosti, vystavené pronajimatelem, a to:
e kposiednimu kalendainimu dni 1.-11. ¢tvrtleti
e k 15.dni v mdsici prosinec za V. Ctvrtleti
1. néjem za ctvrtleti: 8.995,-

2. sluiby za ¢tvrtleti: 6.250,-

6. Najemné i pausélni platby na sluzby jsou splatné bezhotovestnim pfevodem na Gdet pronajimatele

vedeny TSN < o (. SRR ko variabilni
symbol bude poutito MRS,



7. Naklady spojené se zajidtovanim sluZeb jsou pomérnou éasti k celkovym nakladim na tyto sluiby
v budové & p.509/64 na Komenského ulici v Novém Jiciné.

8. Tato pomérna cast odpovida podilu celkové najemcem pronajaté vyméry plochy k celkové vymére
vsech uzivanych ploch ve vyie jmenované budové.

9. Pronajimatel je rovnéZ jednostranné opravnén zvysit sjednané &astky za sluiby a to zpétné od1. 1.
pfistusného roku, sohledem na rlst ceny energie v pfedchazajicim roce , coZ ozndmi najemci
pisemna.

10. Pronajimatel je rovnéZ jednostranné opra';;/nén zwysit sjednané najemné dle indexu rlstu
spotfebitelskych cen {ISC) Ceského statistického Gfadu o miru inflace vyhlagené Ceskym statistickym
Ufadem za uplynuly kalendain{ rok, coZ oznami ndjemci pisemné. Ndjemné bude upravovdno zpétné
od 1. 1. pFisludnéhoe roku a to po zvefejnéni Udaji Ceskym statistickym Gfadem, Tim neni vyloudena

moznost jiné dohody smluvnich stran o tpravé najemného.

V.
Trvani najmu

1. Najemni vztah se sjednava na dobu neuréitou.

2. Ndjemce souhlasi se skuteénosti, Ze pronajimatel mdzZe odstoupit od najemnil smlouvy a poZadovat
vracen{ pronajatych prostar v den ndsledujicl po zji§téh1’ rozpord s touto uzavienou najemni smlouvou,

zejména v téchto pfipadech:

a) najemce nebude {fddné uZivat nebo bude pfedmét najmu uZivat v rozporu s ulelem, ktery je
specifikovan v odst. V. této smiouvy,

b} ndjemce je v prodleni s Ghradou plateb za najemné, za sluiby spojené s prondjmem, deldim nei 15
dni po datu splatnosti,

3. Pronajimatel i ndjemce muZe vypovédét tuto smlouvu bez udani divodu s §estimési¢ni vypovédni
Ihdtou, a to zaslanim doporuéeného dopisu na adresu sidla druhé smluvni strany. V pfipadé odepfeni
piijeti vypovédi plati, e wpovéd byla dorudena 3 dnem po jejim uloZeni na posté.

4. Vypovédnidoba zaéind béZet od prvniho dne nasledujiciho mésice po mésici, kdy byla vypovéd'
dorudena.

5. Ndjem také kon¢i pisemnou dohodou stran, popfipadé smrti fyzické osoby ndjemce nebo zanikem

pravnické osoby najemce bez pravniho nastupce.



6. Najemce je povinen vden skonleni ndjmu { zjakéhokoliv dlvodu) Nebytovy prostor odev.
pronajimateli vyklizeny, uklizeny, vymalovany ( nebude-li dohodnuto jinak) a ve stavu, v jakén
Nebytovy prostor pievzal, po provedenych opravach a Upravach, s pfihlédnutim k b&znému opotiebeni
pfi Fadném uzivani a udribé, a zarover je povineﬁ predat piislusenstvi, tj. zejména vybaveni a zafizeni a
kiite od viech uzamykatelnych prostor. Skody na Nebytovém prostoru je ndjemce povinen
pronajimateli uhradit nebo je odstranit na své naklady. Ve vyklizeném Nebytovém prostoru se nebudou
nachdzet 2adné movité véci, na které by si najemce &inil dodateéné narok.

Najemce je povinen odhlasit své pfipadné sid]cg z Nebytového prostoru nejpozdéji do doby skonéenf

najmu. Pokud tak neucinf, pronajimatel ma téz pravo podat navrh na zrudeni sidla najemce

v Nebytovém prostoru k pfislu$nym organtim.

V.
Uéel najmu
1. PFedmét ndjmu se pronajima jako prostor pro poskytovani zdravotni péfe — ambulantni fyzioterapie
déti a 24k navitdvujicich Skolu a $kolské zafizeni pronajimatele a k provozovani ambulantni péce
fyzioterapie jinych détskych klient{i , jakoito odloueného pracovisté najemce.
2. Ndjemce je opravnén vyuZivat pfedmét ndjmu v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, touto smlouvou
a svym piedmétem &innosti 5 dnil v tydnu po celé smiuvni obdobi. Dny i provozni doba jsou po dohodé

s vedouci fyzioterapie soucasti pfilohy. Zmény rozsahu uiivani budou feseny dodatkem smlouvy.

Najemce bude uiivat pfedmét najmu tak, aby svou éinnosti nenarusil éinnost pronajimatele.

Vi,
Prava a povinnosti pronajimatele
1. Pronajimatel je povinen udriovat pfedmét najmu ve stavu nebrdnicim moZnosti fadného uiivani
najemcem.

» Za timto ulelem jsou povéiené osoby pronajimatele opravnény vstupovat do predmétu najmu
spolu s osobou opravnénou jednat jménem najemce v pracovnich dnech v béinych provoznich
hodinich ndjemce.

» Soucasné je pronajimatel oprdvnén vstoupit do pfedmétu této émlouvy ve vyjimeénych piipadech i
mimo vyS$e stanovenou dobu bez doprovodu najemce nebo jim povéfené osoby, jestlize to vyZaduje
nahle vznikly havarijni stav & jind podobna skuteénost. O tomto musi pronajimatel najemce
neprodleng uvédomit ihned po takovémto vstupu do pfedmétu najmu, jestlize nebylo moino

najemce informovat pfedem .
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2.

; Dale je pronajimatel povinen najemce pfi uZivani pfedmétu najmu v souladu s touto smlouvou bez
vazného dlvodu v uZivani neomezovat.

Pronajimatel se zavazuje, Ze najemci umoZni po celou dobu trvani najmu nerudeny a bezplatny pfistup
pro jeho zaméstnance a jiné opravnéné osoby do jim pronajatych pfedmétnych prostor.

Pronajimatel prohladuje, Ze pfedmét najmu je podle stavebné technického a hygienického uréeni
vhodny pro ucel najmu a toto uZivani odpovida charakteru pfedmétu najmu vsouladu sobecné
zdvaznymi pravnimi pfedpisy. Uvedené prostory k najmu jsou schvaleny k uzivani jako zdravotnické
zafizeni dle kolaudaéniho rozhodnuti MU Nového Jigina &.UPS/72504/2007 ze dne 4.10.2007.
Pronajimatel zajisti zabezpeceni objektu vécn\}'mi‘-prostFedky poiarni ochrany a poZarné bezpeénostnimi
zatizenimi dle legislativy a normativil o poZéarni ochrané.

Pronajimate! je povinen umoinit najemci nahlédnuti do doklad( stanovujicich vy$i vyuctovanych
nakladl die ¢lanku [, této smiouvy.

K zajisténi ochrany majetku a zdravi v budové uloZi pronajimatel v Feditelné fadné oznadené nahradni
klice od viech dvefnich zamk( viech pronajatych mistnosti. Tyto nahradni kli¢e 1ze pouzit jen v
pfipad8 nezbytné potfeby pfi ochrané majetku a zdravi {zejména havarie a Zivelné katastrofy).

Pronajimatel je opravnén kontrolovat dodrZzovani platnych pravnich predpist v pronajatych prostorach.

vil.

Prava a povinnosti najemce
Ndjemce se zavazuje pronajaté prostory slouzici podnikan/ Fadné udriovat ve stavu zpUsobilém a
provadét uklid, pééi a ostatn{ ddribu a opravy na viastni ndklady. To plati i pro technickd zafizeni
{pFedeviim pro elektrické a sanitarni instalace atd.), které se nachazeji v pfedmétu najmu a jsou
vyuzivany vyluéné najemcem (Cl. Il bod. 2 této smiouvy).
Nédjemce je povinen pfedmét ndjmu Fadné uiivat v souladu s dohodnutym uéelem, peCovat o jeho
udriovani, provadét drobné opravy uvniti pfedmétu ndajmu. Pfipadné, pro jeho potfeby nezbytné
nutné upravy miZe najemce provadét po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Béinou
Udribu, ostatni Udribu a drobné opravy piedmétnych nebytovych prostor a zafizeni, které je
souddsti nebytovych prostor (pevné stropni zvedaci a pojizdné zafizeni a masdini vana) je najemce
povinen provadét na vlastni naklady.
Bez odkladu nahlasit pronajimateli potiebu oprav, které ndjemce musi provést a zajistit provedeni
téchto oprav, jinak najemce odpovida za 3kodu, ktera vznikla nesplnénim této povinnosti.
V pfipadé, Ze se strany pfedem dohodnou , Ze opravu zajisti pronajimatei, budou najemci naklady

na opravu v plné vy§i pieuctovany/ fakturoviany pronajimatelem .



4. Za organizaci a zajisténi poZarni ochrany, bezpelnosti a ochrany zdravi pfi prédci, ochrany Zivotr.
prostiedi a hygieny odpovida v souladu s plathymi pravnimi pfedpisy v pronajatych prostordo
najemce. Vidy je pfitom povinen zohlednit zplsob uZivani pfedmétu najmu a povahu skladovaného
zbo?i (kontroly, revize apod.). Ndjemce zajiStuje pravidelnd revize /i periodické/ masad#nl vany a
stropniho pojizdného zvedaciho zaFizeni, véetné zatéZkavaci zkousky tohoto zvedaciho zafizeni

5. Kopie zprav ztéchto prohlidek je najemce povinen pfedavat pronajimateli vidy do 30 dnl po
provedeni revize. Najemce zajisti $koleni PO a BOZP svych zaméstnanc( dle poZadavku legislativy.

6. Najemce je povinen zabezpecit pojisténi vlastniho movitého majetku, vybaveni a zafizeni proti Skodam
na svij ndklad. Déle je povinen pisemné ozna'mi;r pronajimateli $kodu vzniklou na jeho majetku do 24
hodin po jejim vzniku, vidy tak, aby mohla byt fadné prosetfena a fesena.

7. Pronajimatel neodpovidd za vadu, o které v dobé uzavieni najemni smlouvy strany védély a ktera
nebrani uZivani véci.

8. Néjemce se zavazuje pisemné ozndmit instalaci dafdich elektrickych spotfebict, kterée by ovlivnily
odbér elektrické energie a dale viechny ostatni skuteénosti rozhodné pro rozsah a zplsob uzivani
nehytového prostoru a jeho vybaveni.

. Malovani pronajatych prostor provadi ndjemce na vlastni naklady v souladu s obecné zavaznymi

(X

pravnimi pfedpisy.

10. Najemce se zavazuje, Ze nebude pfilehlé pozemky a spolecné prostory pfedmétné budovy zneciStovat,
nebo zaplﬁdvat raznymi pFedméty,a materialy.

11. Umisténi informaénich tabuli, propagacnich materialG a napist ve spoleénych prostorach & na vnéjsim
plasti pfedmétné budovy (véetné vstupnich dvefi) je moiné jen se souhlasem pronajimatele aje
soudasti pfedmétu ndjmu. Tato smlouva se nevztahuje na reklamni tabule a napisy umisténé na
venkovnim plasti budovy. Tyto jsou pfedmétem samostatnych smluvnich vztah(.

12. Pronajimatel miize na najemci poZadovat nahradu $kody zplsobené poruienim jeho povinnosti, na
kterou se vztahuje smluvni pokuta, a to i na nahrady Skody presahujici smluvni pokutu.

13. Ndjemce bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nesmi pronajaté prostory pfenechat
k uZivani tieti osobé, a to ani z ¢asti,

14, Najemce a jeho klienti jsou povinni pouZivat ke vstupu do budovy pouze hlavni vchod.  Klienty po
ohldseni mistnim telefonem pousti do budovy nijemce —fyzioterapeut, ktery je také vyprovazi.

15. Najemce je povinen s pronajimatelem projednat pfedem organizaci provozu (pfichod, odchod) v dohé,

kdy 3kola, §kolské zaFizeni pronajimatele nejsou v provozu (prazdniny, pferuseni provozu).



Ndjemce nesmi bez pisemného pfedchoziho souhlasu pronajimatele realizovat v pfedmétu najmu

stavebnf dpravy.

vili.
Odpovédnost za Skodu
. Pronajimatel neodpovida za odcizeni ¢ehokoli z majetku ndjemce umisténého v pfedmétu najmu- ani
neodpovidd za jiné Skody, které by ndjemci, jeho pracovnikim nebo ohchodnim partnerdm vznikly
vsouvisiostl s uilvdnim pfedmétu ndjmu, s vyjimkou pfipadl, prokazateln& zavinénych
pronajimatelem.
. Najemce odpovida pronajimateli za veskeré jim zavinéné 3kody zplsobené na predmétu najmu

zplisobené b&hem trvani ndjmu a v souvislosti s nim.

X
Zavérecna ujednani
. Zmény a dopliky této smlouvy jsou moiné pouze v pisemné formé, formou chronologicky Cislovanych
dodatkd, schvélenych a podepsanych ab&ma stranami.
. Tato smlouva nabyvd platnosti dnem oboustranného podpisu osobami uvedenymi v zahlavi této
smlouvy.
. Tato smlouva je sepsdna ve dvou vyhotovenich, z nichi obdrii najemce a pronajimatel po jednom

exemplafi

. Nevynutitefnost nebo nEp!:.a'qtrji_ds-t- teréhokoli ¢ldnku, odstavee, pododstavce nebo ustanovent této

smiouvy neovlivni vynut%téfh'd?f'hébb"ﬁlatnost ostatnich ustanoveni této smiouvy. V p.'}’r’paaéj‘i'e 'jék’;’kl‘édi:f -
takovyto ¢lanek, odstavec, pododstavec nebo ustanoveni by mélo z jakéhokoli dlivedu pozbyt platnosti
(zejména z diivodu rozporu s aplikovatelnymi zakony a ostatnimi pravnimi normami), provedou smluvnf
strany konzultace a dohodnou se na pravné pfijatelném zpdsobu provedeni zdmér( obsazenych v
takové ¢4sti smlouvy jez pozhyla platnosti.

.V pfipadé vy$si moci je kaidd strana po dobu trvdni okolnosti majicich povahu wy3si moci zprosSténa
svych zdvazk( z této smiouvy a jakékoli nedodrieni (celkové nebo ¢astetné) nebo prodleni v pinéni
jakéhokoli ze zavazk( uloZeného touto smlouvou kterékoli ze smluvnich stran, bude tolerovano a tato
strana nebude odpovédnd za Skody nebo jinak, pokud takovéto nedodrieni nebo prodleni bude pifimym
nebo nepfimym disledkem nékteré z pFigin uvedenych nize. Vznik okolnosti plsobicich vy3§i moc je

kazdd smluvn( strana povinna druhé smiuvni strané neprodiené oznamit.



10.

11.

. Za vy$Si moc se povaZuji zejména Ziveiné udalosti, svévolné jednani tfetich osob, povstani, pou

boufe, stavky, pracovni vyluky, bojkotovéni prace, obsazeni majetku dilefitého pro plnéni povinnos.
vyplyvajicich z této smlouvy, ruSeni pracovniho pofidku, véalky (vyhidsené i nevyhldsené), zména
politické situace, kterd vylutuje nebo nepfiméfens ztdzuje vykon prav a povinnosti z této smlouvy nebo
jakdkoli jind podobna pficina.

V otazkdch touto smlouvou vyslovné neupravenych se pravni vztah touto smlouvou zaloZeny fidi NOZ a
ostatnimi pravnimi predpisy CR.

Zmény této smiouvy lze &init vylucné pisemné,; a to dodatkem k této smlouvé podepsanym obéma
smluvnimi stranami. ‘

Obé smluvni strany shodné prohiaduji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem piedetly, Ze byla
uzavfena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, uréité, vainé a srozumitelng,
nikoliv v tisni a za rozumové slabosti nebo lehkomysinosti.

Tato dohoda €. 2 o zméné smlouvy NS Reduko 01/2012 ze dne 29.12.2011 ve znéni dodatku & 1
nabyva platnosti a Uéinnosti 1.1.2017.

Tato smlouva se vyhotovuje se ve dvou vytiscich, z nich? kaZda smluvni strana pfebira jeden vytisk

ehabilitaéni centrum

REDUKO s.ho.
Revolutni 502, 591 45 PODIVIN
G0: 269 14 417

drsavanddtirnn III‘J lllllllllll ST T A T
i

‘?,éklndnliréhuln Specialn « Matefskd Shola speciding / '
Za pronajimatele: A0t Novy Jittu, Komenského 64 Za ndjemce:
PFizpEvkovd organizace !

L. 556 701 380

P¥iloha €.1: Situaéni planek

Pfiloha £. 2: Rozsah provozni doby

Provozn| doba fyzioterapie

Po

.

Ut

7.00-15.00
7.00-15.00
7.00-15.00
7.00 - 15.00
7.00-15.00



167

168

a1

11 R

l e N

/,
Z
1]

R L R R N

H AVNT VST




