
yf/ ^ ^ ' Y/y —

Dohoda c. 2 o zmene smlouvy o najmu nebytovych prostor
. c. NS -Reduko 01/2012

TOUTO DOHODOU SE SMLOUVA MENf A UPRAVUJE TAKTO

Smlouva o najmu prostor slouzfcfch podnikanf

kterou uzavfrajf v souladu s ust. § 2201 az § 2315 z^k. c. 89/2012 Sb,, obcanskeho zakom'ku, v platnem 
zneni, nize uvedeneho dne, mesfce a roku, tito die sveho vlastmho prohlaseni k pravnfmu jednani pine 
zpusobilf ucastnfci

1. Zakladni skola specialnf a Materska skola specialnf, Novy Jicin, Komenskeho 64, prfspevkova organizace 

se sfdlem: Komenskeho 64, 741 11 Novy Jicfn, 

statutarnf organ: PaedDr. Marcela Komendovaj reditelka skoly 

1C: 66741335, DIC:66741335

bankovni spojeni: uctu

jako pronajimatel na strane jedne (dale jen „pronajfmatel")

2. Rehabilitacm centrum REDUKO s.r.o. 

se sfdlem: Revolucnf 502, 691 45, Podivfn 

zastoupene:'

1C:26914417

bankovni spojeni: ^HHMNPcfsIo uctul 

jako najemce na strane druhe (dale jen „najemce") dale take „smluvnf strany"

I.

Vlastnictvf nemovitosti

1. Pronajimatel je usnesenfm zastupitelstva Moravskoslezskeho kraje, na zaklade zrizovacf listiny ( ZL) 

166/2001 vydane 27. 9. 2001, ve zneni pozdejsfch dodatku, prislusny hospodarit s budovou^HIHE 

cast obce Novy Jicfn, objekt obcanske vybavenosti, na pozemku HHiHHHBzastavena plocha a 

nadvorf v katastralnfm uzemf Novy Jicin - Hornf Predmestf, obce Novy Jicin, ktera je ve vlastnictvf 

Moravskoslezskeho kraje. "

II

Predmet ----- -

1. Predmetem teto smlouvy je cast nemoviteho majetku specifikovana v cl. I nebytove prostory - 

mfstnosti v celkove vymere 51,4 m2 ( c. 102, o vymere 35,5 m2,c.l03 o vymere 4,8 m2 c. 104 o 

vymere 7,8 m2 , c. 105 o vymere 3,3 m2) - oznacem mfstnosti die projektove dokumentace ) 

v 1. nadzemnfm podlazf - viz. Priloha c.l." , i
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2. Pevnou soucasti nebytovych prostor je

a) pevne stropni zvedad a poji'zdne zanzeni

b) masazni vana '

3. Najemce podepsanim teto smlouvy prohlasuje, ze by! pine seznamen s obsluhou daneho zarizeni/dane 

veci a presvedcil se , ze je vec funkcni a pronajimatel jej rovnez seznamil s pravidly/ s navodem pro 

zachazeni s daneho zarizem/dane veci u vedene v predchozim bode 2) tohoto clanku.

4. Najemce zaroven svym podpisem potvrzuje, ze pravidlum - navodu rozumi a je pine schopen vec 

obsluhovat, pouzivat a tak prebira veskerou prayni odpovednost za dane zanzeni uvedene v bode 2) 

tohoto clanku.

5. Najemce prohlasuje, ze se.pred uzavrenim smlouvy podrobne seznamil se stavem predmetu najmu 

a prijima jej do najmu jako vhodny pro ucely popsane vteto smlouve. Zaroven potvrzuje, ze predmet 

najmu je ve stavu zpusobilem k radnemu uzivani a ze jej pronajimatel seznamil se vsemi zvlastnimi 

pravidly, ktera je treba pri uzivani pronajatych prostor dodrzovat.

111.

Najemne a uhrada za poskytovane sluzby

1. Cena najmu cini 700,- Kc/m2 (slovy^sedmsetkorunceskych) rocne vcetne DPH, coz pri pronajmu '

51,4 m2 cini 35.980,- Kc rocne '/vcetne DPH

2. Sluzby poskytovane najemci v souvislosti s uzivanim predmetu najmu vrozsahu sjednanem 

smlouvou - 5 dnu v tydnu /rozumi se pondeli - patek - dale jen sluzby), coz je dodavka elektricke 

energie, teple a studene vody, vytapeni a ostatni sluzby (odvoz komunalniho odpadu, uklid 

spolecnych prostor) budou hrazeny najemcem ve vysi pausalu .

3.. Pausalni castka-sluzby cini 25.000 Kc rocne vc. DPH

4. Pronajimatel neni platcem DPH,

5, Zpusob uhrady: Najemne i naklady spojene se zajistovanim sluzeb budou najemcem hrazeny 

ctvrtletne na zaklade dosle faktury die data splatnosti, vystavene pronajimatelem, a to:

• k poslednimu kalendarnimu dni l.-lll. ctvrtleti

• k 15.dni v mGsici prosinec za IV. ctvrtleti

1. najem za ctvrtleti: 8.995,

2. sluzby za ctvrtleti: 6.250,

6. Najemne i pausalni platby na sluzby jsou splatne bezhotovostnim prevodem na ucet pronajimatele

vedeny uHIHI ;islo uctu flHM^Di^^fe.Jako variabilni

symbol bude pouzito
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7. Naklady spojene se zajist'ovanim sluzeb jsou pomernou casti kcelkovym nakladum na tyto siuzby 

v budove c. p.509/64 na Komenskeho ulici v Novem Jicine.

8. Tato pomerna cast odpovida podflu celkove najemcem pronajate vymery plochy k celkove vymere 

vsech uzivanych ploch ve vyse jmenovane budove.

9. Pronajimatel je rovnez jednostranne opravnen zvysit sjednane castky za siuzby a to zpetne od*-l. 1. 

prislusneho roku, sohledem na rust ceny energie v pfedchazejicim roce , coz oznami najemci 

pisemne.

10. Pronajimatel je rovnez jednostranne opravnen zvysit sjednane najemne die indexu rustu 

spotrebitelskych cen (ISC) Ceskeho statistickeho uradu o miru inflace vyhlasene Ceskym statistickym 

uradem za uplynuly kalendarni rok, coz oznami najemci pisemne. Najemne bude upravovano zpetne 

od 1. 1. prislusneho roku a to po zverejneni udaju ceskym statistickym uradem. Tim neni vyloucena 

moznost jine dohody smluvnich stran o uprave najemneho.

IV.

Trvani najmu

1. Najemni vztah se sjednava na dobu neurcitou.

2. Najemce souhlasi se skutecnosti, ze pronajimatel muze odstoupit od najemni smlouvy a pozadovat 

vraceni pronajatych prostor v den nasledujici po zjisteni rozporu s touto uzavrenou najemni smlouvou, 

zejmena vtechto prfpadech:

a) najemce nebude radne uzivat nebo bude p^edmet najmu uzivat v rozporu s ucelem, ktery je 

specifikovan v odst. V. teto smlouvy,

b) najemce je v prodleni s uhradou plateb za najemne, za siuzby spojene s pronajmem, delsim nez 15

dnu po datu splatnosti. '

3. Pronajimatel i najemce muze vypovedet tuto smlouvu bez udani duvodu s sestimesicm vypovedni 

Ihutou, a to zaslanim doporuceneho dopisu na adresu sidla druhe smluvni strany. V pripade odepreni 

prijeti vypovedi plati, ze vypoved' byla dorucena 3 dnem po jejim ulozeni na poste.

4. Vypovedni doba zacina bezet od prvniho dne nasledujiciho mesice po mesici, kdy byla vypoved' 

dorucena.

5. Najem take konci pisemnou dohodou stran, popripade smrti fyzicke osoby najemce nebo zanikem 

pravnicke osoby najemce bez pravniho nastupce.
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6. Najemce je povinen vden skoncem najmu ( zjakehokoliv duvodu) Nebytovy prostor odevi 

pronajimateii vyklizeny, uklizeny, vymalovany ( nebude-li dohodnuto jinak) a ve stavu, vjaken 

Nebytovy prostor prevzal, po provedenych opravach a upravach, s prihlednutim k beznemu opotrebeni 

pri radnem uzivani a udrzbe, a zaroven je povinen predat prfslusenstvf, tj. zejmena vybavem a zarizeni a 

klice od vsech uzamykatelnych prostor. Skody na Nebytovem prostoru je najemce povinen 

pronajimateii uhradit nebo je odstranit na sve naklady. Ve vyklizenem Nebytovem prostoru se nebUdou 

nachazet zadne movite veci, na ktere by si najemce cinil dodatecne narok.

Najemce je povinen odhldsit sve pripadne sidlo z Nebytoveho prostoru nejpozdeji do doby skoncem' 

najmu. Pokud tak neucini, pronajimatel ma tez pravo podat navrh na zruseni sidla najemce 

v Nebytovem prostoru k prislusnym organum.

V.

Ucel najmu

1. Predmet najmu se pronajima jako prostor pro poskytovani zdravotni pece - ambulantni fyzioterapie 

detf a zaku navstevujicfch skolu a skolske zanzeni pronajimateie a k provozovam ambulantni pece 

fyzioterapie jinych detskych klientu, jakozto odlouceneho pracoviste najemce.

2. Najemce je opravnen vyuzivat predmet najmu v souladu s platnymi pravnfmi predpisy, touto smlouvou 

a svym predmetem cinnosti 5 dnu vtydnu po cele smiuvni obdobi. Dny i provozm doba jsou po dohode 

s vedouci fyzioterapie soucasti prilohy. Zmeny rozsahu uzivani budou reseny dodatkem smlouvy, 

Najemce bude uzfvat predmet najmu tak, aby svou cinnosti nenarusil cinnost pronajimateie.

VI.

Prava a povinnosti pronajimateie

1. Pronajimatel je povinen udrzovat predmet najmu ve stavu nebramcim moznosti radneho uzivani 

najemcem.

> Za timto ucelem jsou poverene osoby pronajimateie opravneny vstupovat do predmetu najmu 

spolu s osobou opravnenou jednat jmenem najemce v pracovnich dnech v beznych provoznich 

hodinach najemce.

> Soucasne je pronajimatel opravnen vstoupit do predmetu teto smlouvy ve vyjimecnych pripadech i 

mimo vyse stanovenou dobu bez doprovodu najemce nebo jim poverene osoby, jestlize to vyzaduje 

nahle vznikiy havarijm stav ci jina podobna skutecnost. 0 tomto musi pronajimatel najemce 

neprodlene uvedomit ihned po takovemto vstupu do predmetu najmu, jestlize nebylo mozno 

najemce informovat predem .
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.Dale je pronaji'matel povinen najemce pri uzivani predmetu najmu vsouladu s touto smlouvou bez

, vazneho duvodu v uzivani neomezovat.

2. Pronajimatel se zavazuje, ze najemci umozni po celou dobu trvani najmu neruseny a bezplatny prfstup 

pro jeho zamestnance a jine opravnene osoby do jim pronajatych predmetnych prostor.

3. Pronajimatel prohlasuje, ze predmet najmu je podle stavebne technickeho a hygienickeho urceni 

vhodny pro ucel najmu a toto uzivani odpovida charakteru predmetu najmu vsouladu sobecne 

zavaznymi pravmmi predpisy. Uvedene prostory k najmu jsou schvaleny k uzivani jako zdravotnicke 

zanzem' die kolaudacm'ho rozhodnut! MO Noveho JEcma cj.UPS/72504/2007 ze dne 4.10.2007.

4. Pronajimatel zajisti zabezpeceni objektu vecnymi prostredky pozarni ochrany a pozarne bezpecnostnimi 

zarizenimi die legislativy a normativu o pozarni ochrane.

5. Pronajimatel je povinen umoznit najemci nahlednutf do dokladu stanovujicich vysi vyuctovanych 

nakladu die clanku III. teto smlouvy.

6. K zajisteni ochrany majetku a zdravi v budove ulozi pronajimatel v reditelne radne oznacene nahradnf 

klice od vsech dvernich zamku vsech pronajatych mistnosti. Tyto nahradnf klfce Ize pouzft jen v 

ph'pade nezbytne potreby pri ochrane majetku a zdravf (zejmena havarie a zivelne katastrofy).

7. Pronajimatel je opravnen kontrolovat dodrzovam platnych pravnfch predpisu v pronajatych prostorach.

VII.

Prava a povinnosti najemce

1. Najemce se zavazuje pronajate prostory slouzici podnikani radne udrzovat ve stavu zpusobilem a 

provadet uklid, peci a ostatni udrzbu a opravy na vlastni naklady. To plati i pro technicka zarizeni 

(predevsim pro elektricke a sanitarni instalace atd.), ktere se nachazeji v predmetu najmu a jsou 

vyuzivany vylucne najemcem (cl. II bod, 2 teto smlouvy).

2. Najemce je povinen predmet najmu radne uzivat v souladu s dohodnutym ucelem, pecovat ojeho 

udrzovanf, provadet drobne opravy uvnitr predmetu najmu. Prfpadne, pro jeho potreby nezbytne 

nutne upravy muze najemce provadet po predchozim pfsemnem souhlasu pronajfmatele. BeSnou 

udrzbu, ostatnf udrzbu a drobne opravy predmetnych nebytovych prostor a zarizeni, ktere je 

soucastf nebytovych prostor (pevne stropni zvedaci a pojizdne zarizeni a masazni vana) je najemce 

povinen provadet na vlastnf naklady.

3. Bez odkladu nahlasit pronajimateli potrebu oprav, ktere najemce must provest a zajistit provedenf 

techto oprav, jinak najemce odpovida za skodu, ktera vznikla nesplnenfm teto povinnosti. 

V prfpade, ze se strany predem dohodnou , ze opravu zajistf pronajimatel, budou najemci naklady 

na opravu v pine vysi preuctovany/fakturovany pronajfmatelem .



4. Za organizaci a zajisteni pozarni ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravi pri praci, ochrany zivoti, 

prostredi a hygieny odpovida v souladu s platnymi pravnimi predpisy v pronajatych prostoraci 

najemce, Vzdy je pritom povinen zohlednit zpusob uzivani pr^dmetu najmu a povahu skladovaneho 

zbozf (kontroly, revize apod.). Najemce zajist'uje pravidelne revize /i periodicke/ masazni vany a 

stropm'ho pojizdneho zvedaci'ho zarizeni, vcetne zatezkavaci zkousky tohoto zvedaciho zarizeni

5. Kopie zprav ztechto prohlfdek je najemce povinen predavat pronajfmateli vzdy do 30 dn£p po 

provedenf revize. Najemce zajisti skoleni PO a BOZP svych zamestnancu die pozadavku legislativy.

6. Najemce je povinen zabezpecit pojisteni vlastniho moviteho majetku, vybaveni a zarizeni proti skodam 

na svuj naklad. Dale je povinen pisemne oznamit pronajimateli skodu vzniklou na jeho majetku do 24 

hodin po jejim vzniku, vzdy tak, aby mohla byt radne prosetrena a resena.

7. Pronajimatel neodpovida za vadu, o ktere v dobe uzavreni najemni smlouvy strany vedely a ktera 

nebrani uzivani veci.

8. Najemce se zavazuje pisemne oznamit instalaci dalsich elektrickych spotrebicu, ktere by ovlivnily 

odber elektricke energie a dale vsechny ostatnf skutecnosti rozhodne pro rozsah a zpusob uzivani 

nebytoveho prostoru a jeho vybaveni. ,

9. Malovani pronajatych prostor provadi najemce na vlastni nakiady v souladu s obecne zavaznymi 

pravnimi predpisy.

10. Najemce se zavazuje, ze nebude prilehle pozemky a spolecne prostory predmetne budovy znecistovat, 

nebo zaplnovat ruznymi predmety a materialy.

11. Umisteni informacmch tabuli, propagacnich materialu a napisu ve spolecnych prostorach ci na vnejsim 

plasti predmetne budovy (vcetne vstupmch dveri) je mozne jen se souhlasem pronajimatele a je 

soucasti predmetu najmu. Tato smlouva se nevztahuje na reklamm tabule a napisy umistene na 

venkovmm plasti budovy. Tyto jsou predmetem samostatnych smluvnich vztahu.

12. Pronajimatel muze na najemci pozadovat nahradu skody zpusobene porusenim jeho povinnosti, na 

kterou se vztahuje smluvni pokuta, a to i na nahrady skody presahujicf smluvni pokutu.

13. Najemce bez predchoziho pisemneho souhlasu pronajimatele nesmi pronajate prostory prenechat 

k uzivani treti osobe, a to ani z casti.

14. Najemce a jeho klienti jsou povinni pouzivat ke vstupu do budovy pouze hlavnf vchod. Klienty po 

ohlaseni mistnim telefonem pousti do budovy najemce -fyzioterapeut, ktery je take vyprovazi.

15. Najemce je povinen s pronajimatelem projednat predem organizaci provozu (prichod, odchod) v dobe, 

kdy skola, skolske zarizeni pronajimatele nejsou v provozu (prazdniny, preruseni provozu).
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Najemce nesmi bez pisemneho predchoziho souhlasu pronajimatele realizovat v predmetu najmu 

stavebm upra vy.

VIII.

Odpovednost za skodu

1. Pronajimatel neodpovida za odcizem cehokoli z majetku najemce umisteneho v predmetu najmu-ani 

neodpovida za jine skody, ktere by najemci, jeho pracovmkum nebo obchodm'm partnerum vznikly 

v souvislosti s uzfvani'm predmetu najmu, s vyjimkou pffpadti, prokazatelne zavinenych 

pronajfmatelem.

2. Najemce odpovida pronajimateli za veskere jim zavinene skody zpusobene na predmetu najmu 

zpusobene behem trvani najmu a v souvislosti s mm.

X.

Zaverecna ujednanf

1. Zmeny a doplnky teto smlouvy jsou mozne pouze v pisemne forme, formou chronologicky cislovanych 

dodatku, schvalenych a podepsanych obema stranami.

2. Tato smlouva nabyva platnosti dnem oboustranneho podpisu osobami uvedenymi v zahlavi teto 

smlouvy.

3. Tato smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich, z nichz obdrzf najemce a pronajimatel po jednom 

exemplar)

4. Nevynutitelnost nebo neplatnosWterehokoli clanku, odstavce, pododstavce ne'ho u5tanove.ni teto 

smlouvy neovlivni vynutitelnost nebo platnost ostatnrch ustanovem teto smlouvy. V pnpadA, ze jakykoTi 

takovyto clanek, odstavec, pododstavec nebo ustanovem by melo z jakehokoli duvodu pozbyt platnosti 

{zejmena z duvodu rozporu s aplikovateinymi zakony a ostatmmi pravnimi normami), provedou smluvni 

strany konzultace adohodnou se na pravne prijatelnem zpusobu provedeni zameru obsazenych v 

takove casti smlouvy jez pozbyla platnosti.

5. V pripade vyssf mod je kazda strana po dobu trvani okolnosti majicfch povahu vyssi mod zprostena 

svych zavazku z teto smlouvy a jakekoli nedodrzeni (celkove nebo castecne) nebo prodleni v plneni 

jakehokoli ze zavazku ulozeneho touto smlouvou kterekoli ze smluvnich stran, bude tolerovano a tato 

strana nebude odpovedna za skody nebo jinak, pokud takoveto nedodrzeni nebo prodleni bude pnmym 

nebo neprfmym dusledkem nektere z pricin uvedenych nize. Vznik okolnosti pusobicich vyssi moc je 

kazda smluvni strana povinna druhe smluvni strane neprodlene oznamit.
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6. Za vyssi moc se povazujf zejmena zivelne udalosti, svevolne jednani tretich osob, povstani, pou 

boure, stavky, pracovni vyluky, bojkotovani prace, obsazenf majetku duleziteho pro plneni povinnos. 

vyplyvajicich z teto smlouvy, rusenf pracovnrho poradku, valky (vyhlasene i nevyhlasene), zmena 

politicks situace, ktera vylucuje nebo neprimerene ztezuje vykon prav a povinnosti z teto smlouvy nebo 

jakakoli jina podobna pricina.

7. V otazkach touto smlouvou vyslovne neupravenych se pravni vztah touto smlouvou zalozentf ridf n6z a 

ostatnimi pravnimi predpisyCR.

8. Zmeny teto smlouvy Ize cinit vyiucne pisemne, a to dodatkem k teto smlouve podepsanym obema 

smluvmmi stranami.

9. Obe smluvni strany shodne prohlasuji, ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly, ze byla 

uzavrena po vzajemnem projednani podle jejich prave a svobodne vule, urcite, vazne a srozumiteine, 

nikoliv v tisni a za rozumove slabosti nebo lehkomyslnosti,

10. Tato dohoda c. 2 o zmene smlouvy NS Reduko 01/2012 ze dne 29.12.2011 ve zneni dodatku c. 1 

nabyva platnosti a ucinnosti 1.1.2017.

11. Tato smlouva se vyhotovuje se ve dvou vytiscich, z nichz kazda smluvni strana prebira jeden vytisk

V Novem Jicme, dne 20.12. 2016 V .dne

Za pronajimatele: ‘ 0 fJ0Y/64 ’
pmpcvkovii organizace 

' W. 701 3S0

.2016

ehabilitacm centrum 
REDUKO s.r.o.

Revoluini 502, 691 *0 PODlVsN 
ICO: 26914 417

Za najemce:

Pnloha c.l: Situacm planek 

Prfloha c. 2: Rozsah provoznf doby 

Provozni doba fyzioterapie 

Po 7.00-15.00

Ut 7,00-15.00

St 7.00-15.00

Ct 7.00-15.00

Pa 7.00-15.00
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