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SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYC

¢. NS —Reduko 01/2012
uzaviena podle zakona &. 116/1990 Sb.
nize uvedeného dne, mésice a roku mezi smluvnimi stranami, kterymi jsou:

Zakladni $kola specidlni a Matefska Skola specialni, Novy Ji¢in, Komenského 64,
pfispévkova organizace

se sidlem: Komenského 64, 741 11 Novy Jiéin,

zastoupena: reditelkou PaedDr. Marcelou Komendovou

IC: 86741335, DIC: 66741335

bankovni spojeni: B L . "

jako pronajimatel na strane jedne (dale jen ,,pronajimatel")

a

Rehabilitaéni centrum REDUKO s.r.o.
se sidlem: Revoludni 502, 691 45, Podivin

zastoupené _
iC: 26914417

bankovni spojeni: SRR,  cislo udtuSEEEGEGERNE.

jako najemce na strane druhé {dale jen ,najemce")

l.
. Vlastnictvi.nemovitosti

s iy
Pronajimatel je Usnesenim zastupitelstva Moravskoslezského kraje, ‘na zakladé zfizovaci
listiny ( ZL) 166/2001 vydané 27. 9. 2001, ve znéni dodatku &. 1 ze dne 20.12.2001, dodatku
¢. 2 ze dne 20.12.2001, dodatku €. 3 ze dne 11.4.2002, dodatku ¢. 4 ze dne 23.6.2005,
dodatku ¢. 5 ze dne 29.9.2005, dodatku &. 6 ze dne 25.9.2008, dodatku & 7 ze dne
18.12. 2008 dodatku &. 8 ze dne 22 4.2009 a dodatk 9 ze dne 14.10 2009 fi

I
Pfedmét najmu

1. Strany této smlouvy se na zakladé piné shody viile a v8ech niZze uvedenych ustanoveni a
v souladu s piislusnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich pfedpis(, a to zejména
zakona ¢&. 116/1990 Sb. o najmu a podnajmu nebytovych prostor ve znéni pozdéjsich
pfedpisl dohodly na této najemni smlouvé,

2. Pronajimatel pronajima v souladu stouto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi
pfedpisy dale specifikovany pfedmét najmu ndjemci. Najemce pfijima do najmu od
pronajimatele v souladu s touto smiouvou a ohecné zavaznymi pravnimi pfedpisy pfedmét
najmu.

3. Pfedmétem této smiouvy je Cast nemovitéhe majetku specifikovana v bodu |., nebytové
prostory — mistnosti v celkové vyméfe 51,4 m2 ( & 102, o vyméfe 355 m?, £.103 o
vymeéfe 48 m2 & 104 ovyméfe 78 m2, & 105 o vyméfe 3,3 m2) - oznaleni
mistnosti dle projekiové dokumentace ) v 1. nadzemnim podiazi — viz, Pfiloha &.1.

Pevnou soudasti nebytovych prostor je pevny stropni zvedaci zafizeni a masaznivana
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4. Najemce prohladuje, Ze se pfed uzavienim smiouvy podrobné seznamil se stavem
predmétu najmu a pfijima jej do najmu jako vhodny pro Ugely popsané v této smlouveé.
Zaroven potvrzuje, Ze pfedmét najmu je ve stavu zpdasobilém k fadnému uZivani a 2e jej
pronajimatel seznamil se véemi zvladtnimi pravidly, ktera je tfeba pfi uzivani pronajatych
prostor dodrzovat. -

1l
Najemné a Gthrada za poskytované sluzby

1. Cenanajmu je 600,- KE/m2 (slovy Sestsetkorunéeskych) roéné véetné DPH, coZ pfi
pronajmu 51,4 m? &ini 30.840,- K& roéné

2. Sluzby poskytované najemci v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu v rozsahu
_sjednaném smlouvou — 5 dna v tydnu (dale jen sluZby), coZ je dodavka elektrické
“energie, teplé a sfudené vody, vytapéni a ostatni sluzby (odvoz kemunalniho odpadu,
uklid spoleénych prostor } budou hrazeny najemcem ve vySi paudalu .

Pausalni éastka-sluzby 25.000 K& roéne vé. DPH

Zpusob uhrady: Najemné i naklady spojené se zajistovanim sluzeb budou najemcem
hrazeny Etvrtletné na zakladé doslé faktury vystavené pronajimatelem vzdy na konci
étvrtleti k poslednimu kalendainimu dni kazdého étvrtleti takto: ™

=

néjem za Gtvrtléti: 7.710- " siushy za turtlet!: 6.250,~

bezhotovostnim pfevodem na ucet
pronajimatele gislo uétu
SRR - c variabilni symbol bude pouZito G ARENEGEGNGNGGGGEGNES

4. Naklady spojené se zajistovanim sluzeb jsou pomérnou &asti k celkovym nakladim na
tyto siuzby v budove &. p.509/64 na Komenského ulici v Novém Jiginé. Tato pomérna
¢ast odpovida podilu celkové ndjemcem pronajaté vymeéry plochy Kk celkové vymére
vSech uzivanych ploch ve vy$e jmenované budové. Pronajimatel je rovnéz jednostranné
opravnén zvysit sjednané c&astky za sluzby a to zpétné od 1. 1. piislusného roku,
s ohledem na riist ceny energie v pfedchazejicim roce , coZ oznami najemci pisemns.

3. Najemné i pausalni platby na sluzby jsou spiatné

5. Pronajimatel neni platcem DPH.

6. Pronajimatel je rovnéZ jednostranné opravnén zvysit sjednané najemné dle indexu ristu
spotfebitelskych cen (ISC) Ceského statistického Gfadu o miru inflace vyhlagené
Ceskym statistickym GFadem za uplynuly kalendaini rok, coZ oznami najemci pisemné.
Najemné bude upravovano zpéiné od 1. 1. pfisludného roku a to po zverejnéni Gdaju
teskym stafistickym Gfadem. Tim neni vylou¢ena moznost jiné dohody smluvnich stran o
Upravé najemného.

V.
Trvani najmu

1. Najemni vztah se sjednava na dobu neurcitou ode dne 1. 1. 2012

2. Najemce souhlasi se skuteCnosti, Ze pronajimatel mize odstoupit od najemni
smlouvy a poZadovat vraceni pronajatych prostor v den nasledujicl po zjisténi rozporl
s touto uzavienou najemni smlouvou, zejména v té&chto pfipadech:
a) najemce nebude Fadné uzivat nebo bude piedmét najmu uzivat v rozporu s Ucelem,
ktery je specifikovan v odst. V. této smlouvy,

b) najemce je v prodleni s dhradou plateb za najemné, za sluzby spojené s pronajmem,
delsim nez 15 dnll po datu splatnosti.



3. Pronajimatel i ndjemce mize vypovédst tuto smlouvu s Sestimésiani vypovédni Ihitou, a

1.

to zaslanim doporuéeného dopisu na adresu sidla druhé smiuvni strany. Vypovédni doba
zadina bézet od prvniho dne nasledujiciho mésice po mésici, kdy byla vypovéd doruéena

V.
U€el najmu
Pfedmét najmu se pronajima jako prostor pro poskytovani zdravotni péce —
ambulantni fyzioterapie déti a zakd navitévujicich Skolu a Skolské zafizeni

pronajimatele a k provozovani ambulantni péce fyzioterapie jinych détskych
klientiim, jakoZto odlouéeného pracovisté najemce.

. Najemce je opravnén vyuZivat pfedmét najmu v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy,

touto smlouvou a svym pfedmétem &innosti 5 dnl v tydnu po celé smiuvni obdobi. Dny i
provozni doba budou po dohodé s vedouci fyzioterapie souéasti pfilohy. Zmény rozsahu
uzivani budou feseny dodatkem smlouvy. Najemce bude uzivat pfedmét najmu tak, aby
svou ginnosti nenarusil ¢innost pronajimatele.

VI.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen udrzovat pfedmeét najmu ve stavu nebranicim moznosti fadného

uzivani najemcem.

» Za timto Uéelem jsou povéfené osoby pronajimatele opravnény vstupovat do
pfedmétu najmu spolu s osobou opravnénou jednat jménem najemce v pracovnich
dnech v béznych provoznich hodinach najemce.

» Soudasné je pronajimatel opravnén vstoupit do pfedmétu této smlouvy ve
vyjimeénych pfipadech i mimo vySe stanovenou dobu bez doprovodu najemce nebo
jim povéfené osoby, jestiize to vyZaduje néhle vznikly havarijni stav & jind podobna
skute¢nost. O tomto musi pronajimatel najemce neprodlené uvédomit ihned po
takovémto vstupu do pfedmétu najmu, jestlize nebylo moZno najemce informovat
pfedem .

Dale je pronajimatel povinen najemce pfi uZivani pfedmé&tu najmu v souladu s touto
smlouvou bez vazného dlvodu v uzivani neomezovat.

Pronajimatel se zavazuje, Ze najemci umozni po celou dobu trvani najmu neruseny a
bezplatny pfistup pro jeho zamésinance a jiné opravnéné osoby do jim pronajatych
pfedmétnych prostor.

. Pronajimatel prohiaduje, Ze pfedmét najmu je podle stavebné technickeho a hygienickeho

uréeni vhodny pro Géel najmu a toto uZivani odpovida charakteru pfedmétu najmu
vsouladu sobecné zavaznymi pravnimi pfedpisy. Uvedene prostory k najmu jsou
schvaleny k uzZivani jako zdravotnické zafizeni dle kelaudaéniho rozhodnuti MU Nového
Ji¢ina &.UPS/72504/2007 ze dne 4.10.2007.

. Pronajimatel zajisti zabezpeceni objektu vécnymi prostfedky pozarni ochrany a pozarné

bezpecénostnimi zafizenimi dle legislativy a normativ( o poZarni ochrané.

. Pronajimate! je povinen umoZnit najemci nahlédnuti do dokladd stanovujicich vysi

vyUctovanych nakiadd dle €lanku Ill. této smlouvy.

K zajidténi ochrany majetku a zdravi v budové uloZi pronajimatel v feditelné fadné
oznacené nahradni klice od v8ech dvefnich zamkd vSech pronajatych mistnosti. Tyto
nahradni kli¢e Ize pouZit jen v pfipadé nezbytné potfeby pfi ochrang majetku a zdravi
(zejmeéna havarie a Zivelné katastrofy).



.Pronajimatel‘ je opravnén kontrolovat dodrZovani platnych pravnich pfedpisd
v pronajatych prostorach.

VI,
Prava a povinnosti najemce

. Ndjemce je povinen pfedmét ndjmu Fadné uzivat v souladu s dohodnutym uU&elem,
pecovat o jeho udrzovani, provadét drobné opravy uvnitf pfedmétu najmu. Pfipadné, pro
jeho potfeby nezbytné nuiné Upravy mlze najemce provadét po pfedchozim pisemném
souhlasu pronajimatele. BéZnou UGdrzbu a drobné opravy pfedmétnych nebytovych prostor
je najemce povinen provadét na vlastni naklady. Za béZnou opravu a drobnou udrzbu se
pro UGely této smlouvy rozumi &innosti, U’ kterych naklady na kazdou jednotlivou &innost
nepfesahnou 5 000,- K&. Potfeby oprav pfesahujicich béznou ddrZzbu a drobne opravy
pfedmétu najmu je najemce povinen oznamovat pronajimateli telefonicky &i pisemné
nejméné 2 dny dopfedu.

2. Za organizaci a zaji$téni poZarni ochrany, bezpeénosti a ochrany zdravi pfi praci, ochrany

Zivotniho prostfedi a hygieny odpovida v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy v
pronajatych prostorach najemce. Vidy je pfitom povinen zohlednit zplsob uZivani
pfedmétu najmu a povahu skiadovaného zboZi (kontr revnze apod.). Najemce zapst’u;e
periodické Tevize ‘masazni: vany.a stropninio ‘zvedac] i Kopie reviznich zprav je
najemce povinen pfedavat pronajimateli vidy do 30 dnd po provedeni revize. Najemce
zajisti $koleni PO a BOZP svych zaméstnancu dle pozadavku legisiativy.

. V pfipadé skonceni najmu z jakéhokoli divodu je ndjemce povinen pfedat pronajimateli
pfedmét najmu vyklizeny, vy&istény, vymalovany a nebude-li dohodnuto jinak, ve stavu, v
jakém jej pfevzal, po provedenych opravach a Upravach, s pfihlédnutim k bé&Znému
a obvyklému opotrebeni za dobu trvani najmu. Najemce je povinen vyklizeny pfedmét
najmu odevzdat nejpozdeji do dvou dnl po skon&eni najmu. Nepfeda-li najemce pfedmet
najmu véas a fadné vyklizeny, zaplati pronajimateli za dobu prodleni smluvni pokutu ve
vyéi 300,- K& za kazdou mistnost a den prodieni. Najemce je rovnéZz povinen vratit
pronajimateli kli¢e od v8ech pronajatych mistnosti.

. Bez odkladu nahlasit pronajimateli potfebu oprav, které ma pronajimatel provest a
umoznit provedeni téchto oprav, jinak najemce odpovida za 3Skodu, ktera vznikla
nespinénim této povinnosti.

. Najemce je povinen zabezpedit pojisténi vlastniho movitého majetku, vybaveni a zafizeni
proti §kodam na sv(j naklad. Déale je povinen pisemné oznamit pronajimateli $kodu
vzniklou na jeho majetku do 24 hodin po jejim vzniku, vZdy tak, aby mohla byt fadné
prosetfena a fedena.

. Najemce se zavazuje pisemné oznamit instalaci dail$ich elektrickych spotfebidl, které by
ovlivnily odbér elektrické energie a dale v8echny ostatni skuteénosti rozhodné pro rozsah
a zplsob uzivani nebytoveho prostoru a jeho vybaveni.

. Malovani pronajatych prostor provadi najemce na vlastni naklady v souladu s obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy.

. Najemce se zavazuje, Ze nebude pfilehlé pozemky a spoletné prostory piedmétné
budovy zneéistovat, nebo zaplfiovat riznymi pfedméty a materialy.

. Umisténi informacnich tabuli, propagacnich materiald a napis( ve spoleénych prostorach
& na vnéj§im plasti pfedmétné budovy (véetné vstupnich dvefi) je mozné jen se
souhlasem pronajimatele a je soucasti predmétu najmu. Tato smlouva se nevztahuje na
reklamni tabule a napisy umisténé na venkovnim plasti budovy. Tyto jsou pfedmétem
samostatnych smluvnich vztahu.



10. Pronajimatel muize na najemci pozadovat nahradu skody zplisobené porusenim jeho
povinnosti, na kterou se vztahuje smluvni pokuta, a to i na nahrady Skody pfesahujici
smiuvni pokutu.

11. Néjemce bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nesmi pronajaté prostory
pfenechat k uZivani tfeti osobé, a to ani z €asti.

12. Najemce a jeho klienti jsou povinni pouzivat ke vstupu do budovy pouze hlavni vchod.,
Klienty po ohlageni mistnim telefonem pousti do budovy najemce —fyzioterapeut, ktery je
také vyprovazi.

13. Najemce je povinen s pronajimatelem projednat pfedem organizaci provozu (pfichod,
odchod) v dobé, kdy Skola, Skolské zafizeni pronajimatele nejsou v provozu (prazdniny,
pferudeni provozu).

14. Najemce nesmi bez pisemného pfeadchoziho souhlasu pronajimatele realizovat
v pfedmétu najmu stavebni Upravy.

Vil
Odpovédnost za $kodu

1. Pronajimiatel neodpovida za odcizeni éehokoli z majetku najemce umisténého v predmétu
najmu ani neadpovida, za jiné skody, které by najemci, jeho pracovnikiim nébd obchodnim
partnerim vznikly v souvislosti s uZivanim pfedmétu najmu, s vyjimkou pfipad,
prokazatelné zavinénych pronajimatelem.

2. Najemce odpovida pronajimateli za veskeré jim zavinéné Skody zplsobené na pfedmétu
najmu zplsobené b&hem trvani najmu a v souvislosti s nim.

IX.
Zavérecna ujednani

1. Zmény a dopliiky této smiouvy jsou mozZné pouze v pisemneé formé, formou chronologicky
Cislovanych dodatkd, schvalenych a podepsanych obéma stranami.

2. Tato smlouva nabyva platnosti dnem oboustranného podpisu osobami uvedenymi v
zahlavi této smlouvy.

3. Tato smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich, z nichZ obdrZi najemce a pronajimatsi po
jednom exemplafi

4. Nevynutitelnost nebo neplatnost kteréhokoli £lanku, odstavce, pododstavce nebo
ustanoveni této smlouvy neovlivni vynutitelnost nebo platnost ostatnich ustanoveni této
smiouvy. V pfipadé, Ze jakykoli takovyto ¢lanek, odstavec, pododstavec nebo ustanoveni
by mélo zjakehokoli divodu pozbyt platnosti (zejména =z dlvodu rozporu s
aplikovatelnymi zadkony a ostainimi pravnimi normami), provedou smiuvni strany
konzultace a dohodnou se na pravné piijatelném zplsobu provedeni zamér obsazenych
v takové &asti smlouvy jez pozbyla platnosti.

5. V pfipadé vy&si moci je kazda strana po dobu trvani okolnosti majicich povahu vy$&i moci
zprosténa svych zavazkl z teto smlouvy a jakékeli nedodrzeni (celkové nebo Easteéné)
nebo prodieni v pinéni jakéhokoli ze zavazk( ulozeného touto smiouvou kterékoli ze
smiuvnich stran, bude tolerovano a tato strana nebude odpovédna za Skody nebo jinak,
pokud takovéto nedodrZeni nebo prodleni bude pfimym nebo nepfimym disledkem
nékteré z pfiin uvedenych niZze. Vznik okoinostl plsobicich vy$si moc je kazda smluvnf
strana povinna druhé smiuvni strané neprodlenéd oznamit.



8. Za vy38i moc se povaZuji zejména Zivelné udalosti, svévolné jednani tretich osob,
povstani, pouliéni boufe, stavky, pracovni vyluky, bojkotovani prace, obsazeni majetku
dillezitého pro plnéni povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy, rudeni pracovniho pofadku,
valky  (vyhladené i nevyhlasené), zména politické situace, ktera vyluduje nebo
nepfiméfené zt&2uje vykon prav a povinnasti z této smlouvy nebo jakakoli jind podobna
pficina.

7. Smiuvni strany prohladuji, Ze si smilouvu pfecetly a jeji text odpovida pravé a svobodné
vuli smluvnich stran. Na dikaz toho pfipojuji své podpisy.

8. Tato smlouva je G&inna dnem 1.1.2012

Zapis o predani a prevzeti nebytového prostoru
Najemce se seznamil se stavem nebytovych prostor a pfebira se ve stavu zpusobilém
k fadnému uzivani pro sjednané ucely.

Llkma Shaln speridini 2 Vialodska ol spoeid i
.................................... T Novy idin, Kemenstilo 64

Za pronajl'matele: ) "ﬁispf“vi(?‘;:i orgy

miy

. . . iz Rehabilitadni centrum
Ptiloha ¢.1: Situaéni planek REDUKO s.1.0.

Piiloha ¢&. 2: Rozsah provozni dob Revoludni 502, 691 45 PODNVIN
" ! tel.: 602 504 022i GO 269 14 447

Pfiloha €. 2: Rozsah provozni doby

Provozni doba fyzioterapie

Po 8.00 — 16.00
Ut 8.00 — 16.00
St 8.00 - 16.00
&t 8.00 - 16.00
Pa 8.00 - 16.00
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