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KUPNIi SMLOUVA

Mésto Novy Ji€in

ICO: 00298212

se sidlem: Masarykovo nam. 1/1, 74101 Novy Ji€in
zastoupené starostou mésta Mgr. Stanislavem Kopeckym

(dale jen ,prodavajici®)
a

CTP Moravia North, spol. s r.o.

ICO: 08783641

se sidlem: CTPark Humpolec 1571, 396 01 Humpolec

spole&nost s ruéenim omezenym zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ceskych
Budéjovicich, oddil C, vliozka 29491

zastoupena jednatelem Remonem Leonardem Vosem

(dale jen ,kupujici®)
a

CTP Invest, spol. s r.o.

ICO: 26166453

se sidlem: CTPark Humpolec 1571, 396 01 Humpolec

spole&nost s ruéenim omezenym zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ceskych
Budéjovicich, oddil C, viozka 15647

zastoupena jednatelem Remonem Leonardem Vosem

(dale jen ,rugitel®)

(prodavajici, kupujici a rucitel spole¢né dale jen ,smluvni strany*)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku
v souladu s ustanovenimi § 2079 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sh., obanského zakoniku,
tuto kupni smlouvu (dale jen ,smlouva®):

.
Prohlaseni a povinnosti prodavajiciho

1.1. Prodavajici je vyhradnim vlastnikem pozemkd v katastralnim Gzemi Novy Ji€¢in — Dolni
Predmeésti, obci a okrese Novy Ji¢in, evidovanych v katastru nemovitosti jako parcely parc. €.:

273/2, orna puda, o evidované vyméie 7.016 m?,
273/5, orna puda, o evidované vyméie 5.221 m?;
274/23, orna plda, o evidované vyméie 120 m?,
274/24, orna plda, o evidované vyméfe 598 m?;
275/25, ornd plda, o evidované vyméfe 1.114 m?;
275/1, orna puda, o evidované vyméie 12.997 m?;
275/5, orna puda, o evidované vyméie 97 m?;
275/16, orna plda, o evidované vymére 11.824 m?;
275/19, orna plda, o evidované vyméie 2.446 m?;
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275/21, ornd plda, o evidované vyméfe 1.110 m?;
275/26, orné plda, o evidované vymére 6.525 m?;
275/29, orné plda, o evidované vyméfe 7.750 m?;
300/1, orna plda, o evidované vyméie 8.348 m?;
302/3, orna puda, o evidované vymére 16.342 m?;
304/4, orna plda, o evidované vyméie 4.894 m?;
304/5, orna plda, o evidované vyméie 1.252 m?;
307/1, orna puda, o evidované vymére 12.863 m?;
307/2, orna plda, o evidované vyméie 6.605 m?;
307/3, orna puda, o evidované vyméie 21.580 m?;
330, orna puda, o evidované vymére 2.497 m?;
502/1, orna puda, o evidované vyméfe 763 m?; a
505/5, ostatni plocha, ostatni komunikace, o evidované vymére 573 m?

(spole¢né dale jen jako ,nemovitost®). Jedna se o stavebni pozemky ve smyslu ustanoveni § 56
odst. 2 zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni (ZDPH). Jsou zafazeny
v zastavitelném uzemi dle uzemniho planu mésta.

Aktualni vypis z katastru nemovitosti, osvédcujici vlastnické pravo prodavajiciho k nemovitosti,
tvori Prilohu €. 1 této smlouvy.

Prodavajici timto prohlasuje a zavazuje se vl¢i kupujicimu, Ze nasledujici zaruky a prohlaseni
jsou ke dni uzavreni této smlouvy pravdivé, Uplné a spravné, a dale se zavazuje zajistit, ze
uvedené zaruky a prohlaSeni zUstanou pravdivé do okamziku vkladu vlastnického prava
k nemovitosti (do katastru nemovitosti) na zakladé této smlouvy:

(@) prodavajici je vyhradnim vlastnikem nemovitosti, jeho vlastnické pravo k nemovitosti neni
ani v minulosti nebylo zpochybriovano, prodavajici neni zadnym zplsobem omezen
ve svych dispozi¢nich pravech k nemovitosti a je tak bez dalSiho opravnén uzavfit tuto
smlouvu afadné a vcas splnit veSkeré povinnosti vyplyvajici pro néj ztéto smlouvy;
prodavajici se tedy zejména nenachazi v insolvenénim fizeni, neni proti nému vedeno
zadné exekucéni fizeni ani vykon soudniho nebo jiného rozhodnuti a neexistuji skute¢nosti,
které by mohly zplsobit omezeni dispozi¢nich prav prodavajiciho k nemovitosti, napf.
zahajeni insolvencniho Fizeni, exekuce €i vykonu rozhodnuti proti prodavajicimu;

(b) zamér prodeje nemovitosti byl v souladu s ustanovenim § 39 odst. 1 zakona o obcich
zvefejnén na ufedni desce Méstského ufadu Novy Ji€in v obdobi od 12.01.2023 do 03.02.
2023;

(c) nemovitost je prosta jakychkoliv pravnich vad, zejména pfedkupnich prav, zastavnich prav,
vécnych bfemen, prava stavby, najemnich &i pachtovnich prav nebo jinych prav ¢i omezeni,
zatizeni anebo vyhrad ve prospéch tfetich osob, a to bez ohledu na skute¢nost, zda jde
0 prava nebo omezeni zapisovana do katastru nemovitosti i nikoliv; nemovitost dale neni
pfedmétem nedofeSenych restituénich narokd (fizeni), ohledné nemovitosti neni vedeno
zadné soudni, spravni, exekuéni ani jiné fizeni a prodavajici neucinil Zadny ukon zpUsobily

i. pravnich vad uvedenych ve vypise z katastru nemovitosti, ktery tvofi Prilohu €. 1
této smlouvy;

ii. pozemk(, k nimz je uzaviena pachtovni ¢i najemni smlouva a jsou uvedeny
v seznamu pozemku, ktery tvofi PFilohu €. 3 této smlouvy;

(d) prevod nemovitosti nezkracuje uspokojeni jakékoli pohledavky véfitele prodavajiciho, ktery
by se mohl domahat neucinnosti této smlouvy;

(e) vesSkeré udaje ohledné nemovitosti uvedené ve vypise z katastru nemovitosti, ktery tvofi
Prilohu €. 1 této smlouvy, plné odpovidaji skute¢nosti, jsou pravdivé, pfesné a uplné;

(f) prodavajici prohlasuje, Ze mu neni znamo, ze by nemovitost byla kontaminovana munici
nebo toxickymi €i jinymi nebezpeCnymi latkami (jejichz pfitomnost v piidé je v rozporu
s pfisluSnymi pravnimi pfedpisy); ze by na/v nemovitosti byly uloZeny &i skladovany skodlivé
latky ohrozujici zdravi ¢i Zivotni prostfedi nebo jiné odpady;

(g) k nemovitosti ani k osobé& prodavajiciho neni v katastru nemovitosti vyzna¢ena zadna
omezujici ani jina poznamka &i vyhrada a vlastnické pravo prodavajiciho k nemovitosti, ani
k jeji Casti nebo ke spoluvlastnickému podilu na ni, neni nijak omezeno ani soudné ¢&i jinym
zpUusobem napadano nebo zpochybriovano;

(h) pred uzavienim této smlouvy nebyla uzaviena Zzadna smlouva tykajici se pFevodu
nemovitosti €i kterékoli jeji €asti, nebo tykajici se jakychkoli prav k ni, ktera by mohla mit za
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nasledek omezeni vlastnického prava k nemovitosti, ani nebyla uzaviena zadna smlouva
tykajici se vloZeni nemovitosti nebo kterékoli jeji ¢asti do zakladniho kapitalu spole€nosti
nebo druzstva;

(i) prodavajici poskytl kupujicimu veSkeré podstatné informace za ucelem posouzeni stavu
nemovitosti, zejména z technického, finan¢niho, faktického a pravniho pohledu.

1.4. Prodavajici se zavazuje od uzavieni této smlouvy do okamziku vkladu vlastnického prava
k nemovitosti (do katastru nemovitosti) na zakladé této smlouvy zejména pe€ovat o nemovitost
s péci fadného hospodare, a dale take, Ze:

() neucini zadné jednani tykajici se nemovitosti (at’ jiz obligaéné-pravniho ¢i vécné-pravniho
charakteru nebo v souvislosti s vyzvou i oznamenim jakéhokoli spravniho ¢&i soudniho
organu) bez predchoziho pisemného souhlasu kupujiciho, ktery je prodavajici povinen si
v€as od kupujiciho vyzadat a za ucelem posouzeni pfislusné zalezitosti mu poskytnout
vSechny potfebné podklady a informace; a zarovenl se zavazuje fidit se veskerymi
pfiméFfenymi instrukcemi kupujiciho v tomto ohledu;

(b) neucini nic, aby nastala jakakoli skute¢nost, ktera by mohla mit jakykoliv vliv na pravdivost,
presnost &i Uplnost prohlaseni prodavajiciho uvedenych v ustanoveni odst. 1.3. tohoto
¢lanku smlouvy, a vyvine nejvyssi usili k tomu, aby nenastala jakakoli skuteénost, ktera by
mohla mit jakykoliv vliv na pravdivost, pfesnost i Uplnost prohladeni prodavajiciho
uvedenych v ustanoveni odst. 1.3. tohoto ¢lanku smlouvy;

(c) zaijisti, aby nemovitost nebyla nabizena k prodeji (a to ani ve formé prodeje nemovitych véci
ani zavodu ¢i jinak), a nebude ji ani jinak nabizet dal$im zajemclm ani neuzavre dal$i kupni
smlouvu &i jinou dohodu obdobného obsahu se treti osobou.

1.5. V pfipadé poruseni povinnosti prodavajiciho poskytnout kupujicimu pravdivé, Uplné a spravné
zaruky a prohlaseni, jak jsou tyto zaruky a prohlaSeni uvedeny v ustanoveni odst. 1.3. a/nebo
odst. 1.4. tohoto ¢lanku smlouvy, anebo v pfipadé nesplnéni povinnosti prodavajiciho zajistit
pravdivost téchto prohlaseni a zaruk do okamziku vkladu vlastnického prava do katastru
nemovitosti na zakladé této smlouvy, je kupujici opravnén Ccinit samostatné v zastoupeni
prodavajiciho veskeré ukony za G€elem odstranéni veSkerych pfekazek a poruseni, a to vyluéné
na naklady prodavajiciho, k éemuz jej prodavajici podpisem této smlouvy vyslovné zmocnuje;
kupujici je v takovém pFipadé rovnéz opravnén odstoupit od této smlouvy. Ustanovenim tohoto
odstavce smlouvy nejsou dotéeny dalSi pfipadné naroky kupujiciho, plynouci z pfisluSnych
pravnich predpisu.

1.
Prohlaseni a zaruky kupujiciho

2.1. Kupujici prohladuje, Ze:

(@) je obchodni spolednosti fadné zaloZenou a existujici podle pravnich predpisti Ceské
republiky a je opravnén uzavfit tuto smlouvu a splnit veSkeré své povinnosti z ni vyplyvajici;

(b) neni v likvidaci ani v upadku, nepodal navrh na zahajeni své likvidace ¢i insolven&niho fizeni
a neexistuji skute¢nosti, které by mohly zplsobit zahajeni likvidace ¢i Upadek kupujiciho;

(c) neni proti nému vedeno zadné exekucéni fizeni ani vykon soudniho rozhodnuti a neexistuji
skutecnosti, které by mohly zpusobit zahajeni exekuce ¢i vykonu soudniho rozhodnuti proti
kupujicimu.

2.2.  Kupujici déle prohlasuje, Ze na nemovitosti planuje vystavbu logisticko-vyrobniho arealu.

1I.
Prevod vlastnického prava

3.1. Prodavajici touto smlouvou prodava kupujicimu nemovitost véetné vSech soucasti a pfislusenstvi
za nize dohodnutou kupni cenu. Kupujici nemovitost v€éetné vSech soucasti a pfisluSenstvi za
dohodnutou kupni cenu kupuje a pfijima do svého vlastnictvi.

3.2. Smluvni strany se dohodly, ze nemovitost je ze strany prodavajiciho pfedana kupujicimu
okamzikem podani navrhu na vklad vlastnického prava k nemovitosti do katastru nemovitosti dle
této smlouvy. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze nabytim vlastnického prava k nemovitosti
ani pfedanim nemovitosti (ani v souvislosti s nimi) nepfechazeji na kupujiciho zadné dluhy ani
Zadna zatiZzeni nemovitosti ¢i omezeni vlastnického prava k nemovitosti, s vyjimkou zatiZeni
a omezeni vyslovné uvedenych v této smlouvé.
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Vlastnické pravo k nemovitosti nabude kupujici jeho vkladem do katastru nemovitosti. Navrh
na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti dle této smlouvy poda prodavajici, a to
nejpozdéji do deseti (10) pracovnich dnu ode dne, kdy kupujici uhradi prvni splatku celkové uhrady
v souladu s ustanovenim €l. IV. odst. 4.3. pism. a) této smlouvy. Prodavajici zaroven uhradi s tim
souvisejici spravni poplatek. Smluvni strany se zavazuji poskytnout si vzajemné veSkerou
soucinnost nezbytnou k provedeni vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti.

Pokud katastralni dfad vyzve smluvni strany k odstranéni nedostatkd navrhu na vklad viastnického
prava do katastru nemovitosti i k jeho dopInéni nebo k vysvétleni &i prokazani jakékoliv
skutec€nosti potfebné pro provedeni vkladu vlastnického prava dle této smlouvy, zavazuji se
smluvni strany neprodlené (nejpozdéji do sedmi (7) dnl) této vyzvy uposlechnout a poskytnout
veSkerou soucinnost katastralnimu Gfadu tak, aby tento mohl co nejdfive provést vklad
vlastnického prava dle této smlouvy ve prospéch kupujiciho. V pfipadé zastaveni fizeni o povoleni
vkladu anebo v pfipadé zamitnuti navrhu na vklad se smluvni strany zavazuji podat neprodlené
navrh na vklad vlastnického prava k nemovitosti ve prospéch kupujiciho opétovné s odstranénim
veSkerych vad, které vedly k zamitnuti navrhu na vklad anebo k zastaveni Fizeni, vcetné
pfipadného opétovného uzavfeni této smlouvy), a to (i opakované) dokud nebude kupujici zapsan
v katastru nemovitosti jako vlastnik nemovitosti, nejdéle vSak po dobu dvanacti (12) mésict
nasledujicich po dni uzavieni této smlouvy. Po tomto terminu je kupujici opravnén od této smlouvy
odstoupit, nedohodnou-li se smluvni strany jinak.

V.
Kupni cena

Kupni cena za nemovitost je smluvnimi stranami dohodnuta ve vy$i =920,-- Ké/m? (slovy: devét
set dvacet korun ¢eskych za jeden C&tvereéni metr) bez DPH. Pfi souhrnné evidované vymérfe
nemovitosti 132.535 m? &ini celkova vychozi kupni cena ¢astku =121.932.200,-- Ké (slovy: jedno
sto dvacet jedna milion( devét set tficet dva tisic dvé sté korun ceskych) a DPH cCini Castku
=25.605.762,-- K¢& (slovy: dvacet pét milion(i Sest set pét tisic sedm set Sedesat dva korun
Ceskych). Ke dni uskute¢néni zdanitelného pInéni podle § 21 odst. 2 ZDPH prodavajici vystavi
dariovy doklad.

Kupujici dale uhradi prodavajicimu uplatu za postoupeni licence na projektové dokumentace:

- PD k akci ,Pramyslovy park Novy Ji¢in — Il. etapa — rozsifeni primyslové zény“, zhotovitel:
Technoprojekt, a.s., Havlitkovo nabt. 38, 702 00 Ostrava, ICO 27810054 &ast a) dila dle SoD
V2018-414/OMI, obsahujici zabezped&eni vstupnich podkladl, zpracovani a podani oznameni
o vlivu stavby na Zivotni prostfedi (EIA), zpracovani projektové dokumentace pro uzemni
rozhodnuti (1.416.000,-- K¢ bez DPH, tj. 1.713.360,-- K& s DPH),

- PD k akeci ,Pramyslovy park Novy Ji¢in — Il. etapa — rozsifeni primyslové zony®, zhotovitel:
Technoprojekvt, a.s., Havlickovo nabf. 38, 702 00 Ostrava, ICO 27810054, Dokumentace pro
koordinaci s CEZ (20.000,-- K& bez DPH, tj. 24.200,-- K& s DPH),

- Posouzeni vlivu dopravy na okoli nové budované primyslové zény Novy Jicin na okolni tzemi,
zhotovitel: Dopravni inzenyrstvi, Ing. Bedfich Necas, Srbska 273/27, 700 30 Ostrava, ICO
06743714, (41.500,-- KE bez DPH, tj. 50.215,-- K& s DPH),

v celkové vysSi za shora vyjmenované projektové dokumentace = 1.477.500,-- KE bez DPH,
tj. Castku =1.787.775,-- K€ (slovy: jeden milion sedm set osmdesat sedm tisic sedm set sedmdesat
pét korun ¢eskych) v€etné DPH, a naklady pfipojeni nemovitosti k distribucni siti elektrické energie
v celkové vysi =6.400.000,-- K& (slovy: Sest milionu ¢&tyfi sta tisic korun ¢eskych) — tato platba
nepodléha DPH. Za postoupeni licence vystavi ke dni uskute€¢néni zdanitelného pinéni podle § 21
odst. 2 ZDPH prodavajici danovy doklad.

Celkova vychozi Eastka véetné DPH, kterou kupujici je na zakladé této smlouvy povinen uhradit,
ve vysi =155.725.737 K¢ (slovy: jedno sto padesat pét milioni sedm set dvacet pét tisic sedm set
tricet sedm korun ceskych) (dale jen ,celkova uhrada“), bude prodavajicimu uhrazena
nasledujicim zplsobem:

(a) castve vysi tficet procent (30 %) z celkové uhrady bez DPH, tj. €astka ve vysi =38.942.910,-
- K¢ (slovy: tficet osm miliont devét set Ctyricet dva tisic devét set deset korun éeskych), a
celé DPH z celkové Uhrady, tj. ¢astka ve vysi =25.916.037,-- K€ (slovy: dvacet pét miliont
devét set Sestnact tisic tficet sedm korun Eeskych), celkem tedy Castka =64.858.947 -- K&
(slovy: Sedesat ctyri milioni osm set padesat osm tisic devét set Etyficet sedm korun
¢eskych) bude prodavajicimu uhrazena do deseti (10) pracovnich dnt ode dne uzavieni této
smlouvy;

(b) zbyvajici ¢ast celkové uhrady bude v rovhomérnych splatkach, z nichz kazda bude ve vysi
23,3 % z celkové uhrady bez DPH, tj. v ¢astkach ve vysi =30.288.930,-- K& (slovy: tficet
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milionG dvé sté osmdesat osm tisic devét set tricet korun ¢eskych), hrazena kazdoro¢né, po
tfi (3) roky bezprostfedné nasledujici po roce, v némz byla uzaviena tato kupni smlouva
(dale jen ,splatky”). Splatka za pfislusny rok je splatna vzdy k 31. 12. daného roku. Po¢inaje
splatkou za rok 2024 budou splatky podléhat uroceni, tj. kazdoro€ni indexaci ve vysi
meziroéniho indexu spotfebitelskych cen publikovaného Ceskym statistickym ufadem za
predchazejici kalendarni rok. O provedené splatce bude kupujici neprodlené (nejpozdéji
do tfi (3) dnl) prodavajiciho informovat zpravou do datové schranky prodavajiciho.

4.4. Kupujici mize i bez souhlasu prodavajiciho kdykoliv doplatit prodavajicimu celou aktualné
zbyvajici ¢ast celkové thrady. Dojde-li k doplaceni dle pfedchozi véty nejpozdéji ke dni 30. 9.
2024, zbyvajici doplacena Cast celkové uhrady nebude indexovana; pozdéjsi doplaceni zbyvajici
¢asti celkové uhrady bude podléhat indexaci, kterému podléhala (nebo kterému by podiéhala) dle
ustanoveni odst. 4.3. pism. b) tohoto ¢lanku smlouvy splatka za rok, v némz k doplaceni dojde.

4.5. V pfipadé, Ze bude na ¢asti nemovitosti postaven a zkolaudovan primyslovy objekt pro lehkou
vyrobu anebo sluzby pfed Fadnym Uplnym splacenim celkové Uhrady podle ustanoveni odst. 4.3.
tohoto ¢lanku smlouvy, je kupujici povinen mimofadné doplatit prodavajicimu pomérnou cast
celkové Uhrady odpovidajici vyméfe plochy zastavéné a plochy funkéné spojené se
zkolaudovanym prumyslovym objektem a indexované v souladu s ustanovenim odst. 4.3.
pism. b) tohoto ¢lanku smlouvy. Mimofadna splatka podle tohoto odstavce je splatna do Sedesati
(60) dni ode pravomocné kolaudace primyslového objektu pro lehkou vyrobu anebo sluzby.
Zbyvajici fadné splatky budou nasledné pomérné snizeny o mimofadnou splatku vyplacenou dle
ustanoveni tohoto odstavce.

4.6. Vpfipadé, Ze dojde ke zvySeni sazby DPH, ke zvySeni splatek dle indexu uvedeného
v ustanoveni odst. 4.3. pism. b) tohoto ¢lanku smlouvy a/nebo ke vzniku povinnosti kupujiciho
uhradit doplatek dle ustanoveni odst. 4.5. tohoto ¢lanku smlouvy, bude celkova kupni cena
za nemovitost uréena souétem vSech uhrad a splatek sjednanych ve vySe uvedenych
ustanovenich tohoto &lanku. Castka oznadena v ustanoveni odst. 4.1. tohoto &lanku smlouvy jako
»celkova vychozi kupni cena” ani ¢astka oznacena v ustanoveni odst. 4.3. jako ,celkova vychozi
Castka“ proto nepredstavuje kone€nou €astku kupni ceny, ale pouze zakladnu pro vypocet jeji
koneéné vyse.

4.7.  Smluvni strany se dohodly, ze veSkeré platby dle tohoto ¢&lanku smlouvy bude kupujici
prodavajicimu platit bezhotovostné na bankovni Uc¢et prodavajiciho €. U.  XXXXXXXX/XXXXXX.

4.8. V pfipadé, Ze kupujici nezaplati nékterou ze splatek uvedenych v ustanoveni odst. 4.3. této
smlouvy fadné nebo véas, a dluzna splatka nebude uhrazena kupujicim ani v nahradni Ihuté deseti
(20) pracovnich dni od doru€eni upozornéni ze strany prodavajiciho, ma prodavajici pravo vyzvat
kupujiciho k uhradé celého zbyvajiciho dluhu. Pokud prodavajici toto své pravo vyuzije

(30) dnt od doruéeni vyzvy prodavajiciho.

4.9. V pfipadé, ze prodleni kupujiciho s Uhradou jakékoliv ¢asti kupni ceny presahne dobu dvou (2)
mésicu, a dluzna ¢astka nebude kupujicim uhrazena ani v ndhradni Ih(ité deseti (10) pracovnich
dni od doru€eni upozornéni ze strany prodavajiciho, je prodavajici opravnén od této smlouvy
odstoupit.

4.10. Prodavajici se zavazuje vystavit a dorucit kupujicimu danovy doklad (fakturu), a to do patnacti (15)
dnl ode dne uskute¢néni zdanitelného plnéni na kazdou dil€i pfijatou platbu.

V.
Ostatni ujednani
5.1. Prodavajici prohladuje, zZe je drzitelem vyhradni licence k projektové dokumentaci na stavbu

,PRUMYSLOVY PARK NOVY JICIN — Il. ETAPA — ROZSIRENI PRUMYSLOVE ZONY*, ktera
zahrnuje:

- PD k akci ,Pramyslovy park Novy Ji¢in — II. etapa — rozsiteni pramyslové zény“, zhotovitel:
Technoprojekt, a.s., Havlickovo nabf. 38, 702 00 Ostrava, ICO 27810054 ¢ast a) dila dle SoD
V2018-414/OMI, obsahujici zabezpec&eni vstupnich podkladd, zpracovani a podani oznameni
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o vlivu stavby na Zivotni prostfedi (EIA), zpracovani projektové dokumentace pro uzemni
rozhodnuti,

- PD k akei ,Primyslovy park Novy JiCin — II. etapa — rozsifeni pramyslové zony“, zhotovitel:
Technoprojekt, a.s., Havlickovo nabf. 38, 702 00 Ostrava, ICO 27810054, Dokumentace pro
koordinaci s CEZ,

- Posouzeni vlivu dopravy na okoli nové budované primyslove zény Novy Ji€in na okolni tzemi,
zhotovitel: Dopravni inZzenyrstvi, Ing. Bedfich Necas, Srbska 273/27, 700 30 Ostrava, ICO
06743714

(dale jen ,projektova dokumentace®).

5.2. Prodavajici touto smlouvou postupuje vyhradni licenci k projektové dokumentaci na kupujiciho
a zavazuje se predat kupujicimu projektovou dokumentaci bez zbyteéného odkladu poté, kdy
kupujici uhradi prvni splatku celkové uhrady v souladu s ustanovenim €l. IV. odst. 4.3. pism. a)
této smlouvy, nejpozdéji do tficeti (30) dnli od provedeni prvni splatky celkové Uhrady.

5.3.  Uplatu za postoupeni licenci na projektové dokumentace uhradi kupujici prodavajicimu v souladu
s ustanovenimi €l. IV. odst. 4.2. a 4.3. této smlouvy.

5.4. Prodavajici se zavazuje bez zbyte€ného odkladu po uzavieni této smlouvy, nejpozdéji vSak
do Sesti (6) mésici od uzavfeni této smlouvy, poZadat spole¢nost CEZ Distribuce, a.s.
a poskytnout kupujicimu soucinnost pfi uzavieni trojstranné Dohody o pfevodu prav a povinnosti
ke smlouvé o uzavfeni budouci smlouvy o pfipojeni odbérného elektrického zafizeni k distribu¢ni
soustave ¢. 18_SOBS01_4121383707 uzaviené dne 13. 7. 2018 mezi prodavajicim a spole¢nosti
CEZ Distribuce, a. s. (dale jen ,smlouva o pfipojeni‘), na zakladé které ma prodavajici
u distributora rezervovany pfikon 8 MW. Prodavajici potvrzuje, ze pred postoupenim smlouvy
o pfipojeni uhradil spole¢nosti CEZ Distribuce, a. s. &astku ve vy$i 6 400 000,- K& jako podil na
nakladech spojenych s pfipojenim a se zajiSténim pozadovaného pfikonu. Kupujici se zavazuje
uvedenou €astku prodavajicimu uhradit v souladu s ustanovenimi €l. IV. odst. 4.2. a 4.3. této
smlouvy. Trojstranna dohoda o pfevodu prav a povinnosti bude s ohledem na ustanoveni tohoto
odstavce smlouvy bezplatna.

5.5. Kupuijici se zavazuje umoznit umistit na/v nemovitosti dopravni napojeni i napojeni inzenyrskych
siti Ci jejich pfipojeni na vybudované komunikace a inzenyrské sité umisténé na/v nemovitosti
potfebné pro obsluhu pozemk( ve vlastnictvi prodavajiciho parc. ¢. 336/97 a 336/102
v katastralnim uzemi Novy Ji¢in — Dolni Pfredmésti, pfipadné pro jejich budouci viastniky. Bude-
li napojeni vyuzivat inzenyrské sité zbudované kupujicim, je kupujici opravnén pozadovat
pomérnou ¢ast nakladl na jejich zbudovani a obvyklou Uhradu za zfizeni vécného bfemene. Bude-
li napojeni umistovano na/v nemovitosti nové, je kupujici opravnén pozadovat obvyklou uhradu za
zfizeni vécného bfemene.

5.6. Prodavajici timto zfizuje vécné bfemeno in rem ve prospéch panujicich pozemki parc. €. 336/97
a parc. €. 336/102 v katastralnim tzemi Novy Ji¢in — Dolni Pfedmésti (tedy ve prospéch kazdého
vlastnika téchto pozemku), spocivajici v pravu chiize a jizdy za u¢elem neomezeného pfistupu a
pfijezdu k panujicim pozemkim a odchodu a odjezdu z panujicich pozemk( pfes povinny
pozemek parc. €. 300/1 v katastralnim uzemi Novy Ji¢in — Dolni Pfedmésti (dale jen ,povinny
pozemek®). Pravo chlze a jizdy zahrnuje pravo pohybu péSich osob a dale pravo pohybu
motorovych a nemotorovych vozidel (osobnich i nakladnich) po povinném pozemku.

5.7. Kupujici se zfizenim vySe uvedeného vécného bfemene dle této smlouvy souhlasi a toto vécné
bfemeno pfijima.

5.8. Kupuijici a kazdy dalSi vlastnik povinného pozemku jsou povinni strpét vykon vécného bfemene
dle této smlouvy a zdrzet se jakéhokoli jednani, které by vykon vécného bfemene jakymkoli
zplUsobem znemozfiovalo nebo nepfimérené ztéZovalo, zejména nebudou na povinném pozemku
umistovat jakékoli zavory, zpomalovaci prahy apod. nebo omezovat maximalni povolenou
hmotnost vozidel pohybujicich se po povinném pozemku apod.

5.9. Vécné bfemeno se zfizuje na dobu neurcitou, bezuplatné.

5.10. Kupuijici je opravnén provadét ode dne podani navrhu na vklad vlastnického prava k nemovitosti
do katastru nemovitosti dle této smlouvy pfedprojektovou a projektovou pfipravu pro zastavbu
pozemku a déle provést celkovou analyzu pozemku (napf. hydrologicky, geologicky, archeologicky
¢i environmentalni priizkum, proces EIA apod.). Veskeré tyto Cinnosti bude kupujici provadét
vyluéné na své naklady. Za timto u€elem prodavajici umozni kupujicimu nebo jim povéfenym
osobam bezplatny pfistup na pozemek a poskytne mu vSechny dostupné dokumenty a dalSi
soucinnost potfebnou k realizaci jeho zaméru umistit na nemovitosti objekt €i objekty pro lehkou
pramyslovou vyrobu anebo sluzby (véetné veskeré souvisejici infrastruktury). Smluvni strany se
zavazuji poskytnout si vzajemné bez zbytecného odkladu veskerou soudinnost, kterd bude nutna
pro ziskani pravomocného uzemniho rozhodnuti a pfipadné téz pfislusného stavebniho povoleni
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a ve vSech predchazejicich i souvisejicich Fizenich, pfi ziskavani stanovisek dotéenych spravnich
organu a pfi jednanich s témito organy a s dalSimi ucastniky Ffizeni; to plati i pro uzavieni
vefejnopravni smlouvy, nahrazujici Uzemni rozhodnuti anebo stavebni povoleni.

VI.
Dalsi zavazky kupujiciho

6.1. Kupujici se zavazuje postavit (nebo nechat postavit) veSkeré budovy na nemovitosti tak, aby byl
zajistén co nejmensi dopad na Zivotni prostfedi. Kupujici se v souvislosti s tim zavazuje:

(&) vybavit vSechny budovy postavené na nemovitosti fotovoltaickou elektrarnou,

(b) svést desStové vody z nemovitosti do retenéni nadrze jiz vybudované kupuijicim, a to tak, aby
byl zajistén jejich pozvolny a Fizeny odtok do vodnich tokd anebo zasakovat destové vody
pFimo na nemovitosti;

(c) umoznit prodavajicimu (nebo jim uréenym tfetim osobam) bezplatny odbér destové vody
z reten¢ni nadrze, za pfedpokladu dostatecné zasoby vody v retenéni nadrzi; vodu z retenéni
nadrze bude k zavlaze zelené vyuzivat i kupujici;

(d) postavit vS8echny budovy tak, aby vyhovély pfi certifikaci dle ,,Building Research Establishment
Environmental Assessment Method“ (BREEAM) a provést bez zbyte¢ného odkladu po
dokonéeni kazdé jednotlivé jim postavené budovy veSkeré kroky nezbytné k provedeni jeji
certifikace a certifikaci dokongit nejpozdéji do jednoho (1) roku od kolaudace dané budovy.

6.2.  Kupujici se zavazuje postavit a udrzovat na nemovitosti vefejnou pozemni komunikaci a cyklostezku
se zpevnénym povrchem, a to tak aby:

(@) byly zkolaudovany a uvedeny do uzivani do deseti (10) let ode dne, kdy kupujici nabude
vlastnické pravo k nemovitosti. V pfipadé, ze kupujici nenabude vlastnické pravo ke vSem
parcelam uvedenym v ustanoveni €l. 1. odst. 1.1. této smlouvy soucasné, bude se Ihita
uvedena v pfedchozi vété vztahovat k nabyti viastnického prava kupujicim k té pozemkové
parcele (Ci parcelam), kterou (Ci které) kupujici nabude nejdFive;

(b) umoznovaly nepretrzity provoz (v pfipadé pozemni komunikace i autobusd a nakladnich
automobilti) v obou smérech mezi (i) mistem, kde se parcela €. 300/1 styka s ulici Propojovaci,
a (ii) mistem, kde se parcela €. 274/21 styka s ulici Hrbitovni, a to bez nutnosti vyuziti
stavajicich pozemnich komunikaci spojujicich tato dvé uvedena mista ke dni uzavfeni této
smlouvy;

(c) slouzily k obecnému (vefejnému) uzivani ve smyslu ust. § 19 odst. 1 zakona ¢. 13/1997 Sb.,
ve znéni pozdeéjSich predpis(i.

6.3. Kupujici se zavazuje zajistit, Ze v budovach na nemovitosti spole¢né s budovami kupujiciho
ve stavajicim CTParku Novy Ji¢in, nachazejicim se na pozemcich uvedenych v Pfiloze €. 4 této
smlouvy (tyto pozemky spole¢né s nemovitosti spole¢né dale jen ,CTPark Novy Ji€in®), nepfesahne
plocha ur€ena pro skladovani a logistiku Sedesat procent (60 %) celkové kone¢né pronajimatelné
plochy v budovach v CTPakru Novy Ji¢in. Do limitu plochy pro skladovani a logistiku dle pfedchozi
véty se nezapocitava plocha pro skladovani a logistiku pfimo navazana na vyrobu umisténou
v CTParku Novy Ji¢in. Zavazek dle tohoto odstavce smlouvy trva od uzavieni této smlouvy
do uplynuti doby péti (5) let od kolaudace posledni z budov.

6.4. Podobu, kdy bude trvat zavazek kupujiciho uvedeny v ustanoveni odst. 6.3. tohoto &lanku smlouvy,
je kupujici povinen kazdoro¢né, vzdy do konce unora, predkladat prodavajicimu pisemny prehled
za predchozi kalendaini rok obsahujici alespori:

(&) udaj o celkové (planované/konecné a aktualni) vymére pronajimatelné plochy v budovach
v CTParku Novy Ji¢in,

(b) udaj o povoleném ucelu uzivani jednotlivych budov &i jejich Casti, a to dle vydanych
kolaudacnich souhlas(i, kolaudac¢nich rozhodnuti, povoleni pfed€asného uzivani anebo
povoleni zkusebniho provozu (ij. zda je budova Ci jeji ¢ast ur€ena pro skladovani a logistiku
nebo pro jiné innosti (napf. vyroba, vyvoj a vyzkum, kancelarské prostory atd.),

(c) udaj o celkové vyméfe plochy uréené pro skladovani a logistiku véetné uvedeni, zda jde
o skladovani a logistiku navazané pfimo na vyrobu v CTParku Novy Ji¢in,

(d) procentualni vyjadfeni poméru celkové plochy pro skladovani a logistiku bez ploch pfimo
navazanych na vyrobu a skladovani v CTPark Novy Ji¢in k celkové (planované/konecné)
pronajimatelné ploSe v budovach CTParku Novy Jigin.
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Pokud kupujici nesplni tuto svou povinnost fadné a v€as (tj. pokud napf. nepfedlozi Uplny pisemny
pfehled nebo pokud v ném uvede Udaje, které nebude mozné nezavisle ovéfit), a nepredlozi pisemny
pfehled do dvou (2) tydn od marného uplynuti doby uvedené v prvni vété tohoto odstavce nebo
pokud neodstrani vady pisemného prehledu do dvou (2) tydn(i od obdrZeni vyzvy prodavajiciho,
bude to povazovano za poru$eni povinnosti uvedené v ustanoveni odst. 6.3. tohoto ¢lanku smlouvy.
Prodavajicimu tedy marnym uplynutim doby uvedené v pfedchozi vété zanikne narok na smiuvni
pokutu dle ustanoveni €l. VIII. odst. 8.4. této smlouvy, a misto ni vznikne narok na smluvni pokutu
dle ustanoveni €l. VIII. odst. 8.2. této smlouvy.

6.5. Prodavajici je opravnén si ovéfit spravnost udaju uvedenych v pisemném prehledu, a to i kontrolou
na misté (tj. na nemovitosti a v jednotlivych budovach CTParku Novy Ji€in). Kupujici je povinen
provedeni této kontroly prodavajicimu umoznit, poskytnout mu veskerou soucinnost nezbytnou
k ovéFeni toho, zda je splnéna podminka uvedena v ustanoveni odst. 6.3. tohoto ¢lanku smlouvy.
Kontrola bude realizovana za Uc¢asti zastupcll uZivatel( jednotlivych budov ¢&i jejich ¢asti. Prodavajici
bude opravnén pozadovat pfistup do vSech prostor, ledaze by Slo o prostory chranéné, tj. nepfistupné
i vSem pracovnikiim kupujiciho anebo prostory, kde probihaji vyrobni procesy, jeZ jsou pfedmétem
obchodniho tajemstvi a do nichz z tohoto dlvodu nema pfistup ani kupujici. Prodavajici je opravnén
provadét tyto kontroly nejvyse jedenkrat (1x) ro€né v pfedem dohodnuty termin mezi prodavajicim a
kupujicim. Nebude-li mozné dojit smluvni strané ke shodé v terminu, je prodavajici opravnén
kupujiciho vyzvat, aby ve Ihaté dvou (2) tydn predlozil prodavajicimu nejméné (3) terminy v pfistich
dvou (2) mésicich, z nichz si prodavajici jeden vybere. Kontroly mohou byt provadény i v zastoupeni
prodavajiciho jinym subjektem na zakladé pIné moci. V pfipadé, Ze kontrola prokaze, ze zavazek
kupujiciho uvedeny v ustanoveni odst. 6.3. tohoto ¢lanku smlouvy nebyl dodrzen, bude kupuijici
povinen uhradit prodavajicimu veskeré naklady na jeji provedeni.

6.6.  Kupujici se zavazuje postavit u pozemni komunikace uvedené v ustanoveni odst. 6.2. tohoto ¢lanku
smlouvy krytou autobusovou zastavku, a umoznit jeji trvalé bezuplatné uzivani provozovatelim
méstské hromadné dopravy.

6.7. Kupujici se zavazuje vysadit na nemovitosti nejméné padesat (50) stromi, nebude-li z obecné
zavaznych predpist nebo rozhodnuti k tomu opravnénych organu verejné spravy vyplyvat povinnost
vysadby vy$siho poctu. Vysadba bude provadéna priibézné s vystavbou jednotlivych hal.

6.8.  Kupujici je povinen spinit povinnosti uvedené v ustanovenich odst. 6.6. a 6.7. tohoto ¢lanku smlouvy
v dobé uvedené v ustanoveni odst. 6.2. pism. a) tohoto ¢lanku smlouvy.

6.9. Vpfipadé, Ze kupujici obdrzi od pfislusného organu ochrany zemédélského pudniho fondu
nesouhlas s odnétim zemédélské plidy ve vztahu k pozemkdm parc. €. 300/1, 307/1 a 505/5 pro
realizaci zavazku uvedenych v ustanovenich odst. 6.2. a 6.6. tohoto ¢lanku smlouvy z ddvodu, ze
se na téchto pozemcich nachazi zemédélska puda zafazena do Il. tfidy ochrany zemédélského
pudniho fondu, neni povinen tyto zavazky realizovat ani hradit smluvni pokuty dle ustanoveni €l. VIII.
odst. 8.4. této smlouvy.

6.10. Kupujici je povinen spinit veSkeré své povinnosti z této smlouvy na vlastni odpovédnost a na své
naklady. Kupujici na sebe prebira nebezpeci zmény okolnosti.

6.11. Pro pfipad, Ze prodavajici odstoupi od této smlouvy z diivodu na strané kupujiciho (napt. na zakladé
ustanoveni €l. V. odst. 4.9. této smlouvy), zavazuje se kupujici nahradit prodavajicimu veskeré
vydaje, naklady a $kody vzniklé v disledku tohoto odstoupeni, a to do dvou (2) tydnd ode dne, kdy
mu prodavajici doru€i vyzvu a vyuctovani téchto ¢astek.

VII.
Zajisténi dluhu kupujiciho — rucitelské prohlaseni

7.1. Rucitel timto neodvolatelné prohlasuje a zavazuje se, Ze jestlize kupujici nespini jakykoliv svj
penézity dluh vyplyvajici z této smlouvy, a to véetné dluhG vzniklych v budoucnosti a dluhd
podminénych (dale jenom ,dluhy®), vii€i prodavajicimu a toto poruseni kupujici nenapravi ani pfes
pisemnou vyzvu prodavajiciho s nahradni lhdtou k pInéni nejméné deseti (10) pracovnich dnf,
pak tyto dluhy zaplati prodavajicimu ruditel.

7.2. Rugitel se zavazuje plnit prodavajicimu dluhy do deseti (10) pracovnich dnd od obdrzeni pisemné
vyzvy prodavajiciho k uhradé (dale jen ,vyzva®). Dluhy budou uhrazeny na bankovni ucet, jehoz
Cislo bude ve vyzvé uvedeno.

7.3.  Vyzva musi obsahovat pisemné prohlaseni, ze kupujici nesplnil své platebni povinnosti vici
prodavajicimu, a musi obsahovat informace o ¢astce dluhd, jejiz uhrada je pozadovana na zakladé
tohoto rucitelského prohlaseni.
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Toto rucitelské prohlaseni je vystaveno vyluéné ve prospéch prodavajiciho. Prodavajici neni bez
predchoziho pisemného souhlasu rucitele opravnén postoupit nebo zastavit toto ru¢eni ani dilci
pohledavku z négj.

Toto rucitelské prohlaSeni se fidi Ceskymi pravnimi pfedpisy, a to zejména ustanovenimi § 2018
az 2028 zakona €. 89/2012 Sbh., obtanského zakoniku, ve znéni pozdéjSich predpisu.

VIII.
Sankce

V pfipadé, Ze se kupujici dostane vuci prodavajicimu do prodleni s plnénim kteréhokoliv svého
penézitého dluhu vyplyvajiciho z této smlouvy, bude povinen zaplatit prodavajicimu smluvni
pokutu ve vysi odpovidajici 0,1 % (slovy: jedné desetiné procenta) z dluzné ¢astky, a to za kazdy
den prodleni.

V pfipadé poruSeni své povinnosti uvedené v prvni vété ustanoveni €l. VI. odst. 6.3. této smlouvy
je kupujici povinen zaplatit prodavajicimu smluvni pokutu ve vySi =500.000,-- K€ (slovy: jeden
milion korun ¢eskych) za kazdé jednotlivé zjisténé poruSeni. Maximalni celkova vySe smluvnich
pokut, které muze prodavajici vic¢i kupujicimu dle tohoto odstavce smlouvy uplatnit €ini
=5.000.000,-- K& (slovy: pét milioni korun ¢eskych).

V pfipadé poruseni povinnosti uvedené v ustanoveni €l. VI. odst. 6.1. pism. a), b) nebo d) této
smlouvy je kupujici povinen zaplatit prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi =200.000,-- K€ (slovy:
dvé sté tisic korun ¢eskych) za kazdé jednotlivé zjiSténé poruseni.

V pfipadé poruseni povinnosti uvedené v ustanoveni €l. VI. odst. 6.1. pism. c), odst. 6.2., 6.4.,
6.5., 6.6. nebo 6.7., je kupujici povinen zaplatit prodavajicimu smluvni pokutu ve vysSi
=5.000,-- K¢ (slovy: pét tisic korun ¢eskych) za kazdy den prodleni, resp. (v pfipadé ustanoveni
€l. V1. odst. 6.5. této smlouvy) za kazdy den trvani poruseni.

Smluvni pokuty nezahrnuji nahradu Skody. Smluvni pokuty a nahrady Skody jsou splatné do dvou
(2) tydnl od doruceni jejich vyacétovani.

IX.
Zavérecna ujednani

Tato smlouva je sepsana ve tfech (3) vyhotovenich, z nichz kazda ze smluvnich stran obdrzi jedno
(1) vyhotoveni a zbyvajici jedno (1) vyhotoveni bude slouzit pro potfeby fizeni pfed pfisluSnym
katastralnim uradem. Veskeré zmeény této smlouvy Ize ucinit pouze ve formé pisemnych dodatka.

Pfi uzavieni této smlouvy kupujici vzal na védomi, Ze na prodavajiciho jako uzemni samospravny
celek se vztahuje zakon €. 340/2015 Sb., o registru smluv. Tato smlouva nabyva u¢innosti dnem
uvefejnéni v registru smluv. Prodavajici je povinen zaslat tuto smlouvu spravci registru smluv
k uvefejnéni prostfednictvim registru smluv bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vSak do deseti
(10) pracovnich dnu od jejiho uzavreni.

Smluvni strany prohlaSuji, ze skuteCnosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, a udéluji svoleni
k jejich uziti a uvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dalSich podminek.

Pokud nékteré z ustanoveni této smlouvy bude neplatné ¢i nevymahatelné nebo se neplatnym ¢i
nevymahatelnym stane, bude od ostatnich ustanoveni této smlouvy pIné oddélitené a nikterak
neovlivni platnost a vymahatelnost ostatnich ustanoveni této smlouvy a povinnosti vyplyvajicich
z této smlouvy.

Nedilnou soucasti této smlouvy jsou jeji pfilohy, a to konkrétné:

A) Priloha €. 1 — Vypis z katastru nemovitosti (list vlastnictvi);

B) Priloha €. 2 — Vypis z obchodniho rejstfiku (kupujiciho);

C) Priloha €. 3 — Seznam pronajatych/propachtovanych pozemku;
D) Priloha €. 4 — Seznam pozemk stavajiciho CTParku Novy Ji€in.

(Podpisy smluvnich stran nasleduji na dalsi strané.)
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Na dikaz projevu své vazné, svobodné a pravé vile byt vazany ustanovenimi této smlouvy,
se kterymi se timto seznamily a pIné jim porozumély, k ni smluvni strany pripojuji své podpisy.

V Novém Ji¢iné dne:16.06.2023 V Praze dne: 26.06.2023

CTP Moravia North, spol. s r.o.
Richard John Wilkinson
jednatel

Mésto Novy Jicin
Mgr. Stanislav Kopecky
starosta

V Praze dne: 26.06.2023

CTP Invest, spol. s r.o.
Remon Leonard Vos
jednatel

Dolozka platnosti pravniho ukonu dle § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich
predpisti (obecni zfizeni):

Uzavieni této smlouvy schvalilo Zastupitelstvo mésta Novy Ji€in dne 12.06.2023 svym usnesenim
¢. 188/52/2023.

16.06.2023

Mésto Novy J| (:m .........................
Mgr. Stanislav Kopecky
starosta
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