Smlouva ¢.:SML-2023-10356

r

C.j.: UMC P15 36524/2023

Smlouva o spolupraci

Tuto smlouvu o spolupréci (dale jen ,,Smlouva*) uzaviraji podle § 1746 odst. 2 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdgjsich
predpistl, nasledujici smluvni strany:

Méstska ¢ast Praha 15, )
se sidlem Boloriska 478/1, Praha 15 - Horni Mé&cholupy, ICO: 002 31 355

zastoupena: Michalem Fischerem, starostou

(dale jen ,MC*)

Trei Real Estate Czech Republic s.r.o.,
se sidlem Rohanské nabfezi 670/17, Karlin, 186 00 Praha 8,
ICO: 257 08 261, zapsana v obchodnim rejstiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. C 63084

zastoupena: Ing. Zdeiikem Soustalem a Ing. Nadézdou Ptackovou, jednateli

(dale jen ,,Investor)

(MC a Investor dle spolecné také jen ,.Smluvni strany*).




Preambule

A

* Zasazovat se 0 viestranny rozvoj svého tzemi a zvySovani jeho kvality a nabidky pileXitost pro Fivot lidi je zakladni povinnosti MC

v jejf samostatné plisobnosti vyplyvajici z tistavné zarugeného prava na samosprévu podle &, 8 a &l. 100 Ustavy Ceskeé republiky a
zAkona €. 131/2000 Sb,, o hlavnim mesté Praze, ve zn¥ni pozd&jiich predpish. O tento tozvoj se mb¥e MC zasazovat rovné
prostiednictvim spoluprace s investory. MC v rémci #to spolupréce postupuje v souladu s prévnim ¥adem Ceske republiky, se zdjmy
samospravy a zajmy obyvatel a ¢ili a koly tzemniho planovan a nezavisle na vykonu stitnf sprivy vykondvané v pienesend
plsobnost,

Investofi mohou za splnénf zikonem stanovenych podminek realizovat své investiéni zaméry na Gizemi MC bez jakékoli souginnosti
MC v jeji samostatné plisobnosti,

Investor zamy§li realizovat investiéni zamér (dale jen , Investiéni zam&r*, jak je podrobn&ji definovan niZe).

Sinlovni strany jsou si v&domy, Ze realizace Investiéniho zdmdru vyvold v dot®eném Uzemi zvySené ndroky na vefejnou
infrastrukturu, obéanské a rekreagni vybavent, které bude nezbytné uspokaojit. Podpora nové vystavby je v zijmu MC a jejich obyvatel
a Investor ma zdjem se na rozvoji zemi dotéeného Investiénim zimdrem podilet a podilet se na zajigténl piznivého prostiedi pro
Zivot v dotené lokalitg,

Smluvni strany budou na zaklad$ Smlouvy ¢init nezbytné kroky k tomu, aby veSkers investice vynaloZend na ziklad® Smlouvy byly
efektivni, aby byl zaji§tén rozvoj dotdent lokality a jeji veliné infrastruktury a aby nedochézelo ke skoddm Smluvnich stran,

Uelem Smlouvy je stanovenf podminek spokupréce Smiuvnich stran a stanoveni podminek poskytnuti a rozsahn phnéni Investora
za ufelem rozvoje Gzemi dotdendho Investiénim zdmérem a uspokojeni potfeb vyvolanych Investitnim zam&rem. Zamérem
Smbuvnich stran je téZ zaji¥téni pfimé vazby a ndvratnosti plnéni Investora do Gzem{ dotéendho Investidnim zamérem,

Smluvni strany prohladuji, Ze plnéni Investora dle této Smlowvy je dobrovolnym plnénim mvestora na zéklad® svobodn® uzaviené
dohody Smluvnich stran, kterd fe prospéina pro viechny Smluvni strany i veifejnost v tzemi dotteném Investiénim zamérem,

Tnvestor bere na védomi, e MC uzavird Smlouvi v ramei své samostatné plisobnosti, kdy nevystupuje jako vykonavatel stdtn{ moci
a e pHi plnéni svych zavazkil 7 této Smlouvy nemii¥e a nebude zasahovat do rozhodovani orgdnii tifadu MC ani Magistrétu hlavniho
mésta Prahy pHi vykonu statni spravy v prenesené plisobnosti, resp. %e MC bude jednat jen v réimei své samostatng phisobnosti v
mezich platnych prévnich piedpisi a za podminek dehodnutych v této Smlouvs,

S respektem viigi shora uvedenému uzaviraji Smiuvni strany tuto Smiouvu,
Definice

Neni-li v této Smlouvé uvedeno jinak, maji ndsledujfct slova a spojent vyskytujic se v této Smlouve (véetné jejich piiloh) a psand s
vellym podatetnim pismenem dale uvedeny vyznam:

Dopravnim propojenim se rozumi dopravn propojent ulic Bolefiska a Hornomeécholupska dle parametr®t a podminek piilohy &, 6
této Smlouvy.

Finanénim plnénfm se rozumi Pinéni Investora nebo jeho é4st, které ma byt dle Smlouvy poskytnuto v penézich.
HPP se rozumi hrub4 podlazni plocha vypoltend v souladu s § 2 plsm. g PSP,

Investiénim zam&rem se rozum{ zimér Investora, ktery bude realizovan na Pozemcich a jeho pledb&#na podoba je obsazena ve
Studii.

Chodniky se rozumi upravené povrchy uréené pro vyluéné vyuZiti chode, jejich? souddsti je 1 vetejné osvétlen, jak je orientadng
specifikovano v piiloze &, 5 této Smlouvy.

Komunikaei se rozumi neprijjezdna vefejné plistupnd G8elova komunikace, lderd ma byt vybudovéna na pozemeich parc. & 523/212
a 523/565, oba v k. 1. Horai Mécholupy. Piesné umistni Komunikace a jeji orientadni parametry jsou obsaZeny v pfiloze & 3 tto
Smlouvy.

Maximalni kapacitou HPP ss rozumi celkovy rozsah HPP Investiéniho zaméru, ktery je ujednan v Zakladnich parametrech,

Nefinanénim plnénim se rozomi PInéni Investora nebo jeho &st, které ma byt dle Smlouvy poskytnuto jinou formou nez formou
Finanéniho pinéni,

Obianskym zakonikem se rozum{ zakon & 89/2012 Sb., obdansky zikontk, ve zn&nf pozd@jiich predpist.
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Parkem se rozumi Investorem realizovany park na pozemcich parc. €. 523/212, 523/215 a 523/641, vie v k. 4. Horni Mécholupy,

rozsah a dalsi specifikace Parku je orientadné obsaZena v pfiloze &. 4 této Smlouvy.

Plnénim Investora se rozumi poskymuté Financni nebo Nefinanéni plnéni, nebo jejich kombinace, k jehoz poskytnuti se Investor

zavézal podle této Smlouvy.

Pozemky se rozumi pozemky ve vlastnictvi Investora a/nebo ve vlastnictvi tfetich osob, jak jsou tyto pozemky specifikovany ve Studi.

PSP se rozumi nafizeni ¢. 10/2016 Sb. hl. m. Prahy, kterym se stanovuji obecné pozadavky na vyuzivani izemi a technické
pozadavky stavby v hlavnim mést& Praze (prazske stavebni predpisy), ve méni pozd&jsich nafizeni,

Smluvnimi dokumenty se rozumi veskera pravni jednani, ktera byla uzaviena na zakladg nebo v souvislosti s uzavienim této
Smlouvy.

Smlouvou se rozumi tato soukromopravni smlouva o spoluprici uzaviend mezi Smluvnimi stranami podle § 1746 odst. 2
Obéanského zakoniku.

Stavebnim zikonem se rozumi zakon ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdg&jsich predpist.

Studii se rozumi dokument, ktery obsahuje piedb&zné parametry a podobu Investi¢niho zim&ru a tvofi pilohu €. 1 a pFilohu ¢ 2 této
Smlouvy.

UP se rozumi Uzemni plan sidelniho Gtvaru hlavntho mésta Prahy, tedy obecnd zavaznd vyhlaska HMP ¢, 32/1999 Sb. hl. m. Prahy,
ve znéni opatfeni obecné povahy ¢. 55 zroku 2018, kterym byla vydana zména Z 2832.

Zikladnimi parametry se rozumi sjednané vlastnosti Investi¢niho ziméru, jenz bude realizovdn na Pozemcich a které Investor
musi dle této Smlouvy dodrZet a respektovat v kazdé fazi pfipravy a realizace nvesticniho zaméru, jak jsou tyto vymezeny v €. 111,
1. této Smlouvy.

Zikonem o HMP se rozumi zakon €. 131/2000 Sb., o hlavnim mé&sté Praze, ve znéni pozd@&jsich predpisi.

Zarutenou kvalitou se rozumi zakladni pozadovand jakost Nefinancniho plnéni, jak je podrobnéji definovéna v ¢l. IV.6 Smlouvy.

PFedmét Smlouvy

Investor se zavazuje pii piipravé a realizaci Investiéniho zaméru na Pozemcich dodrzet sjednané Zakladni parametry a poskymout
MC Plnéni Investora, v rozsahu a za podminek uvedenych v této Smlouvé.

MC se zavazuje respektovat sjednané Zakladni parametry Investicniho zaméru a poskytmout Investorovi soucinnost pii realizaci
Investi¢niho zameéru, v rozsahu a za podminek uvedenych v této Smlouve,

MC se zavazuje prevzit Pnéni Investora zpiisobem a za podminek uvedenych v této Smlouve,

MC se zavazuje vyuZit prevzaté Pinéni Investora v souladu s touto Smlouvou a vyhradné pro Gcely ujednané v této Smlouve. V
pi{pade Nefinanéniho plnéni MC zajisti pro sjednané tiely jeho provoz, spravu a tidrzbu. Neni-li pro pouziti konkrétniho Plnéni
Investora i jeho &asti ujednén specificky ucel, bude MC prevzaté Pingni Investora pouzivat, provozovat, spravovat, udrzovat a
nakladat s nim ve prospéch ob&an a lokality zptisobem obvyklym a stanovenym pravnimi predpisy.

Ziakladni parametry

Smluvenymi Zakladnimi parametry pro ucely této Smlouvy jsou:
i) Maximalni kapacita HPP Investi¢niho zameéru 9.039,6 m?,
i) Maximalni vyska investicniho zameéru 20,2 m,
i)~ funkce - polyfunkéni objekt v souladu s UP.

Piedmét a zpiisob Plngni [nvestora

Investor se v souladu s touto Smlouvou zavazuje poskytnout Plngni Investora, a to zptisobem a v rozsahu, jak je uvedeno déle v této
Smlouvé,

Ustanoveni tohoto ¢lanku V. Smlouvy, které nelze splnit bezprostiedng na zaklad€ podminek stanovenych v této Smlouvé, maji
charakter ustanoveni smlouvy o smlouvé budouci ve smyslu § 1785 a nasl. Obcanského zékoniku. K uzavieni budouci smlouvy
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a/ebo k pfedani predmétu plnéni miize vyzvat kterdkoli Smiuvni strana, a to kdykoli za trvani této Smlouvy, neni-li wjednéno jinak,
av§al nejdFive a% poté, co MC vznikne ndrok na poskytuti danéhe Plnéni Investora,

Investor se zavazuje poskytnout MC Plnéni Investora ve vydi 500,-K& za kazdy 1 m? pozitivntho rozdilu, mezi soutasnou HPP na
Pozemcich a HPP Investiéniho ziméru dle pravomocného stavebniho povoleni, resp. spoleéného povolent dle Stavebniho zdkona.

Smluvni strany potvrzuji, Ze soudasnd HPP na Pozemcich je 1.445 m?.

Priklad: V plipadg, e Investor vyuije maximalni FIPP dle &l. 11 1éto Smlouvy, poskytne MC 500.- K& x 7.594,6 m> (rozdfl mezi
maximélni HPP 9.039,6 m2dle &l. 111 a sougasnou HPP 1,445 m?), tj. 3.797.300,-K& (slovy: ¥ miliony sedm set devadesat sedm
tisic tfi sta).

Pinéni Investora se sklada z:
i} Nefinanniho phaéni, které je fixni, koneéné a tvofi jej:

1} prevedeni pozemkii specifikovanych v piiloze €. 7 této Smlouvy o celkové vyméte 2.434,2 m? do vlasinictvi
MC o celkové hodnots 924,900,- K& (slovy: devét set dvacet &tyfi tisic devét set korun Seskych),

2)  vybudevani Komunikace specifikované v piiloze €. 3 této Smlouvy v hodnots 300.000,- K& (slovy: tfi sta tisic
korun teskych),

3)  vybudovani Parku specifikovaného v pifloze & 4 této Smlouvy v hodnoté 1000,- K& (slovy: jeden tisic korun
geskych),

4y vybudovani Chednikd specifikovanych v piflozs &. 3 této Smlouvy v hodnot? 1.000,- K& (slovy: jeden tisic
koran &eskcvely),

5)  vybudovini Dopravniho propojeni specifikovaného v pliloze ¢. 6 této Smlouvy v hodnot$ 625.000,- K&
{slovy: est sct dvacet pét tisfe kotun Seskych),

pligem uvedend hodnoty jednotlivych nefinantnich plnéni jsou pro tdely této Smlouvy stanoveny dohedou
smiluvnich stran, a to bez ohledu na skutedng finanéni ndklady potfebné pro jejich realizact.

i) Finaniniho plnéni, které se rovna rozdilu mezi celkovou vypoétenou hodnotou Plngni Investora podle &l IV.3 Smicuvy a
celkovou hodnotou Nefinanéniho pinéni padle bodu i} tohoto &lankn, tj, 1.851.900 ,- K& (slovy: jeden milion osm set padesdt
jedna tisic devit set korun deskych).

Investor se zavazuje uhradit na Gdet MC &islo _Vedenj’/ u —Eéstku rovnajici se Castee
Finanéntho phéni, a to nasledovnd: (i) 100 % Finantnibo plngnf, vypotteného zhodnoty HPP Investidniho ziméu die
pravomocného stavebniho povolent, do 90 dnit od nabyi dinnosti stavebniho povoleni Investiéniho zéméru,

V piipadg, Ze Investor bude Zidat pro Investiéni zamér o spolecnd povoleni podle Stavebniho zdkona, tak se zavazuje uhradit na vyse
uvedeny (et MC colé Finanéni plndni do 90 drti od jeho prévni moci.

Neni-li v konkrétnim pfipad® sjednano jinak, bude veslkeré Nefinandnf plnéni Investora podle této Smlouvy vidy (i} v souladu s
pravaimi pledpisy, véetn® zejména PSP, (ji} v souladu s aplikovatelnymi normarmi (SN v rozsahu jejich donucnjicich (nikoli
doporudujicich) poZadavkd, (itl) vhodné vro sjednany, jinak obvykly, tdel, a (iv) bez faktickych nebo prévnich vad {spoleéné talé
jen . Zarudend kvalita*). Predb&zné specifikace vlastnosti Nefinantnthe plndni jsou obsaZeny v pisludnych pflohéch této Smlouvy.
Vefejng osvétlent, lkteré je soudsti Chodailal, bude déle vybudovano v souladu s Vieobecnymi podminkami pro vystavbu a ochranu
zafizen] ve spravé spoletnosti Technologie Hlavniho mésta Prahy a.s. (IC 25672541), kterd jsou soucst prilohy &, 5 této Smlouvy.

Ve vztahu k Nefinangninu plngni je MC a jeji povéfeni zstupei & konzultanti opravnéni v ka#dé fazi jejich realizace provést kontrolu
kvality provadénych praci, véetn& zejiména prava nahliZeni do technickych dolamentaci a stavebnich dentkd a piistupi na staveniste
v potfebném rozsahu, a poZadovat od Investora poticbna vysvitlent a informace. O ka#dé takové kontrole musi MC informovat
Investora pisenond nejméns &mact (14) df predem. Tovestor je povinen poskytnout MC k provedeni kontroly souginnost a bez
zhytedného odkladu reagovat na odfivodnéné pripominky & zjisténi zavad ze strany MC,

Dopravni propojent. Investor se zavazuje vybudovat dopravni propojent za podminky, Ze mu nejpozdji do &ty (4) let od uzavien
této Smlouvy MC nebo theti osoba povifend MC predloz! pravomocné vetejnoprévaf rozhodnuti povolujicf stavbu Doptavntho
propojent vdetn dokumentace pro provedeni staviy (DPS) k Dopravnimu propojent. Investor je povinen po vybudovani Dopravitho
propojent zajistit vefejnopravni povoleni k jeho utivanf (kolaudaci); MC se zavazuje za tigelem Lolaudace Dopravniho propojeni
poskytnout Investorovi nezbytou souginmost. Pro iplnost se uvadi, Ze Investor neni povinen za tielem povoleni stavby Dopravniho
propojent zajistovat jakoukoliv dokumentaci, povoleni, souhlasy, stanoviska &i jiné dokumenty, s vyjimkou podkladfi nutnych ke
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kolaudaci Dopravniho propojen.

Oddglenost Dopravniho propojeni a Investiéniho ziméru, Vzhledem k tomu, e k povoleni vybudovéni Dopravniho propojeni bude

vedeno samostatné vefejnopravni fizen{ o jeho povoleni (izemni, stavebni Fizeni) tfeti osobou, se Strany dohodly, Ze Investiéni zamér

miize byt realizovan i bez sougasného povoleni Dopravniho propojeni. Realizace Investi¢niho zaméru neni podmin&na vybudovanim
Dopravniho propojen.

Vypofadani pinéni Dopravniho propojeni. Nebude-li spinéna podminka dle ¢1.1V.8 Smlouvy a Investor tak nebude povinen Dopravni
propojeni vybudovat, Investor uhradi do 90 dnii po obdrZeni pisemné vyzvy MC finanéni ¢astku odpovidajici hodnoté vybudovani
Dopravniho propojeni dle &l. IV 4i)5) Smlouvy. Pisemné vyzva MC bude obsahovat platebni instrukce (&islo Gétu, variabiln symbol
atd.) k uhrazeni finanéni astky.

Prevzeti PInéni Investora

Investor se zavazuje predat a MC se zavazuje prevzit Nefinangni pinéni podle této Smiouvy. Investor vyzve MC k prevzeti
Nefinanéniho pinéni nebo jeho €ésti po jeho dokonéent, resp. po kolaudaci, pokud ji podiéha. MC se zavazuje Nefinanéni plnéni na
vyzvu Investora bez zbytecného odkladu, nejpozdgji viak do 3 kalendaimich mésicti ode dne vyzvy Investora pievzit. Investor je
povinen dokongit Nefinanéni pinéni a vyzvat MC k prevzeti Nefinanéniho plnéni nejpozdgji do 6 kalendaimich mésict od kolaudace
hlavni stavby Investicniho zdmé&ru. Jako soucdst vyzvy k prevzeti Nefinan¢niho plnéni nebo jeho ¢asti Investor piilozi veskerou
potfebnou dokumentaci. MC poskytne Investorovi za GZelem pievzeti a piijeti Nefinanéniho plnéni Investora do vlastnictvi
nezbytnou souéinnost.

MC bere na védomi a souhlasi, 7e prevadené pozemky podle ¢l. IV.4 pism. IV.4i), bodu IV 4i)1), budou zatizeny sluzebnosti cesty
v nezbymém rozsahu umoziujicim bezproblémové zasobovani obchodnich ploch v Investi¢nim zaméru a umoziiujicim pifjezd
budoucim residentiim Investi¢niho zaméru.

Pro pfipad, Ze by Nefinanéni plnéni nebo jeho diléi ¢ast
i) nebylo Investorem poskytnuto ¢i vybudovano v souladu s touto Smlouvou, nebo
ii) nebylo fadné zkolaudovano, podiéhd-li kolaudaci,

je MC opravnéna takové Nefinanéni plnéni nebo jejich cast nepfevzit a/nebo nepiijmout jej do viastnictvi HMP a spravy MC a/nebo
neuzaviit k tomu pfislusné realizacni smlouvy, a to az do doby napravy a uvedeni Nefinanéniho plnéni nebo jejich ¢asti do souladu
s touto Smlouvou.

Prevezme-li MC &4st Nefinanéniho plnéni bez ohledu na jeho dilci nesoulad s touto Smlouvou do viastnictvi HMP a spravy MC
(nebo vyjde-li tento nesoulad najevo nésledné), je MC opravnéna:

i) pozadovat, aby Investor zjednal v pfiméFené [hiité napravu a tyto nedostatky ¢i nesoulad na své naklady odstranil; nebo

ii) nezjednd-li Investor népravu do 90 dnti od dorueni vyzvy MC k napravé dle pism. (i) vy3e, zajistit odstranéni téchto
nedostatkil sama nebo prostiednictvim tfeti osoby za cenu obvyklou v mist& a dob& napravy nedostatki dle jejich povahy a
pozadovat ndhradu takto vynaloZenych nakladii Investorem, ptidemz vysi pozadovanych nakladti je MC povinna Investorovi
soucasné se zadosti o jejich thradu dolozit.

Uvedené néroky miize MC uplatnit u Investora kdykoli do 2 let od prevedeni prislusné &asti Nefinanéniho pInéni do vlastnictvi HMP
a spravy MC. Néroky dle pism. (i) vyde je Investor povinen splnit poté, co MC doru¢i Investorovi fakturu — daniovy doklad, se
splatnosti nejméné ¢tyficet pét (45) dni od doruceni, a to za piedpokladu, Ze fakturované naklady budou v misté a ¢ase obvyklé.

O prevedeni konkrétniho Nefinanéniho plnéni do vlastnictvi MC bude mezi Investorem a MC sepsana vzdy smlouva o pievodu
vlastnictvi k dané ¢ésti Nefinan¢niho plnéni.

Pokud Investor v rdmei plnéni této Smlouvy pfevede na MC i prava ze zaruky za jakost viiéi zhotoviteli nebo zhotoviteliim piislusné
&asti Nefinanéniho pInéni Investora, a pokud mtize byt naprava nesouladd podle ¢l. V.3 této Smlouvy uplatnéna jako vada ze zaruky
po zhotoviteli daného plnéni, miize MC uplatnit naroky podle &1. V.3 této Smlouvy po Investorovi pouze tehdy, pokud predtim fadng
uplatnila ndrok ze zaruky za jakost proti prislusnému zhotoviteli a zhotovitel nérok nesplnil v pfiméfené Ihiité dle povahy naroku a
moznosti zhotovitele od jeho uplatnéni, ktera nebude delsi nez tficet (30) dnii od pisemné vyzvy MC zhotoviteli k naprave,
nedohodnou-li se Strany jinak. Uplatni-li MC néroky podle €. V.3 této Smlouvy a Investor tyto néroky splni, postoupi MC svoji
pohledavku za zhotovitelem ze zaruky zpét Investorovi. Smluvni strany si pfi postupu viiéi zhotoviteli poskytnou potfebnou
souginnost.

Soutinnost MC

MC poskytne Investorovi nezbytnou souéinnost v rameci své samostatné piisobnosti pro povoleni, provedeni a dokonéeni Investi¢niho
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zamé v mezich Zakladnich patametrdi, Souginnost dle této Smiouvy poskytne MC vidy na ziklad$ predchozi vyzvy Tnvestora k
poskytouti konkzétni soudinnosti bez zbytedného odkladu po dorudeni takové vyzvy a v rozsahu nezbyiném a/mebo vhodngm k
napé&ni Gtelu této Smlouvy, Bude-li predmater po¥adované soudinnosti po MC poskytuti souhlasu, uzavient smlouvy nebo
podpisn jiného dokumentu, bude vidy ndvrh takovéhoto dokumentu sougasii vzvy Investora.

MC se zavazuje — v rémci své samostatng plisobnosti — poskytnout Investorovi souinnost k vydani vedkeryeh spravaich rozhodnuti
pro adely realizace investiéniho ziméru v mezich Zakladnich parametr( a poskytnout potfebna stanoviska a souhlasy v Fizenich a
procesech podle stavebniho zikona,

Takoukoli soudinnost dle této Smlouvy poskytuje MC pouze v rémei své samostatné pisobnosti a v souladu s pravnfmi peedpisy. Pro
vyloudeni pochybnost! Smluvn{ strany konstatuji, Ze MC neni v rimei poskytovéni sousinnosti dle této Smlouvy opravagna
zasahovat do rozhodovani organti fitadu MC ani Magistratu hlavniho mésta Pralty pi vikonu statai spravy v prenesené pfisobnosti.
Predmétem této Smiouvy tak neni jakyloli zavazek MC, Ze rozhodnuti & jiny spravnd ald, o které Investor ZAdé pistudny stavebni
fad, bude vydéno,

MC poskytne v souvislosti s realizaci Investiniho ziméru nezbytnou soudinnost i formou z¥zeni vicnych biemen pro uloZent siti
nebo poskytnuti pozemkd pro stavebni zabar, a to na pozemeich, kters jsou ve viastnictvi HMP svéfené do spravy MC, pokud to
umoiiuji podminky v mists, MC umozni pipojeni Investicniho zaméru, jeho dilkich &4sti na stivajici velejnon infrastruktary, .
zejména na stavajici dopravnf a technickou infrastrukiuru (liniové stavby a inZenyrské sité), které jsou ve viastnictvi HMP a pifpadn
svéfené do spravy MC, afo za predpokladu, Ze to umoiujf technické a kapacitnf podminky.

MC se zejména, nikoli viak vylutng, zavazuje Investorovi poskytout nésledujici soudinnost, pokud fo po ni lze vzhledem
k aktualnim okomostem spravedlivé poZadovat;

- Poskytrut! souhlasu pro realizaci Investi¢niho zaméru podie § 184a Stavebnihio zikona;

- Posloytmutf souhlasu s umisténim zaifzeni staveni$té a stavebnich jefabit na pozemeich parc. & 523/212, 523/215, 523/565,
523/641 a to po dobu realizace Investidhiho zamri, MC se zavazuje poskytnout tento souhlas i ve forms poZadované § 184a
Stavebniho zakona,

- Poskytnuti souhlasu s trasou stavenitni dopravy. MC se zavazuje poskytnout tento souhlas i ve formd pozadované § 184a
Stavebniho zdkona;

- Poskytnuti souhlasu s umisténim dodasnych kotev pro zaji¥téni stavebni janty na pozemcich pare. & 523/673, 523/221 a
523/211 k. 1. Hornf MEcholupy;

- Poskytnuti doasného zéboru pozemba parc. & 523/673, 523/211 a 523/221 k. 0. homi M&cholupy za titelem umisténi oploceni
stavenis® Investiéniho zaméru; a

- Poskyinut! soukromopravnihe i vefejnopravnitio souhlasu se zménou zdlivu pro adpadky umisténého na pozemku pare. &,
523/212 k. 0. Horni Mé&cholupy, ktery je ve vlasmictvi Investora. Zména zéliva pro odpadky bude ugindna za (i%elem zajisténi
pravnimi pledpisy poZadovaného rozhledového thiu pro p&&i na spojnici mezi Investi¢nim zim&rem a budovou fadu MC,

PoZadované souhlasy podle tohoto lénku zasle Investor MC v souladu s &l VI.1 Smiouvy jako soutést vyzvy k poskytuti
sousinnosti, MC' se zavazje tyto souhlasy bez zbytetného odklady, nejpozdgji viak do 30 dnfi od dorugent vvzvy, udélit a
zaslat zpét Investorovi.

Tavestor timto bere na védom, Ze nékterd majetkopravni jednani MC dle této Smlouvy podléhajf zvlastnim podminkam a omezenim
stanovenym v pravnich pfedpisech, véetn® schivalenf a uvefejnéni takového jednéni ze strany zastupitelstva MC,

JestliZe (i) Investor nesplni & neplni kteroukoli svaji povinnost podle této Smiouvy nebo ostatnich Smhwvnich dokumentf (zejména
pokud bude Investor v prodieni s plnénim své povinnosti podle této Smlouvy nebo ostatnich Smluvnich dokumentd nebo podle
platnych pravnich pledpisti vietns prodlenf s plngnfm nebo udinénim pravniho jedndni) nebo (i) nastane okolost hodné zviésmiho
zietele (zejmeéna bezprostiedns hrozic Gjma), ma MC prévo, nikoli viak povinnost, samo plnit (konat a provést piislugna plnéni nebo
ndpravnd opatfeni) nebo zajistit pinéni takovych povinnostt (zajistit provedeni urditého pravniho & faktického jednani nebo
néptavného opatfeni et osobou) a ndklady vzniklé MC v souvislosti s tim ponese v plném rozsahu Tnvestor.

MC si vyhrazuje moznost odmitnout poskytnout Investorovi soutinnost die této Smlouvy v piipadech a v rozsahu, ve kterdm:
) by bylo poskytnuti soudinnosti v rozporu s pravaimi pedpisy;
i)  Investor pii pfipravé nebo realizaci Investiéniho zaméru nedodrzi Zdkladni parametry; nebo

iify Investor jinak porusuje tuto Smilouvu,




VIL.
VIIL1

VII.2

VIL3

VIIL.
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VIIL.2
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VIIl.4

VIILLS

VIIL.6

MC je v takovém pripads oprévngna vyjadiit nesouhlas s Investiénim zimérem a neposkytovat Investorovi soucinnost podie
Smlouvy, dokud nebude zjednana naprava. V takovém piipadé MC/HMP musi o diivodech pro odepfeni sou¢innosti Investora
bezodkladné pisemné informovat.

Utvrzeni zivazkii ze Smlouvy

Smluvni strany se dohodly na nasledujicich smluvnich pokutach:

i)  Investor se zavazuje uhradit MC smluvni pokutu ve vy&i 0,01 % z neuhrazené ¢astky Finanéniho plnéni, a to za kazdy den
prodlen se spinénim jeho povinnosti podle &l. V.5 této Smlouvy, pficemz celkova vy3e smluvni pokuty nesmi presahnout
¢astku rovnajici se 10% Finanéniho plnéni

i) Investor se zavazuje uhradit MC smluvni pokutu ve vysi 30.000,- K¢ (slovy: ticet tisic korun ¢eskych) za kazdy mésic
prodleni se spinénim jeho povinnosti dokongit Nefinanéni plnéni a vyzvat MC k jeho pievzeti podle ¢l. V.1 této Smlouvy,
pii¢emz celkova vyse smluvni pokuty nesmi presahnout ¢astku rovnajici se Eastce ve vysi 1.851.900,- K&, kterd piedstavuje
hodnotu Nefinanéniho plnéni stanovenou ke dni podpisu této smlouvy v €l. IV. (i).

Smluvni pokuty podle této Smlouvy lze uplatnit pouze za spinéni podminky, Ze Smluvni strana opravn&na pozadovat smluvni pokutu
pisemné vyzvala druhou Smluvni stranu ke zjednani napravy a stanovila ji k tomu pfiméfenou Ihiitu, ne krat3i 30 kalendainich dnt
od doruceni vyzvy, a povinnd Smluvni strana v ramci této stanovené lhlity napravu nezjednala.

Zaplacenim smluvni pokuty sou¢asng neni doteno pravo na nahradu Skody v rozsahu, v jakém tato neni kryta narokem ze smluvni
pokuty.

Odpovédnost Smluvnich stran
Kazda Smluvni strana nese samostatn® odpovédnost za Fadné a v&asné plnéni jejich povinnosti vyplyvajicich z této Smlouvy,

Investor je povinen zaslat MC dokumentaci pro vydani (zemniho rozhodnuti/spole¢ného povoleni a stavebniho povoleni podle
Stavebniho zakona soucasng s podanim zadosti o vydani tizemniho rozhodnuti/spoleéného povoleni nebo stavebniho povoleni podle
Stavebniho zikona, a to za (i¢elem moznosti MC posoudit soulad Investi¢niho zaméru s touto Smlouvou.

MC neposkytuje a ani v budoucnu neposkytne Investorovi jakékoli zaruky nebo prohléseni nebo ujisténi za technickou,
ekonomickou, urbanistickou ¢i pravni realizovatelnost Investiéniho zaméru a transakei piedpokladanych touto Smlouvou nebo za
Jjakekoli jiné obdobné skutecnosti a Investor se vzdava prava na nahradu Gjmy z divodu technické, ekonomické, urbanistické ¢i
préavni nerealizovatelnosti Investicniho zaméru.

Investor prohlasuje, Ze se pfed uzavienim této Smlouvy s odbomou pééi seznamil s dostupnymi technickymi, ekonomickymi,
urbanistickymi a pravnimi riziky a limity realizace Investi¢niho zaméru, véetné zejména veskerych omezeni. Investor dale prohlasuje,

Investi¢niho zaméru.

Investor timto na sebe piebird nebezpeti zmény okolnosti ve smyslu ustanoveni § 1765 Obcanského zakoniku, pokud tato zména
spociva ve zméné trznich podminek souvisejicich s financovanim nebo realizaci developerskych projekti, zméné poptavky po koupi
bytovych a nebytovych jednotkach & jejich ndjmu, v nepfiznivém vlivu soub&zné realizace jinych developerskych projektl na izemi
hlavniho me&sta Prahy, ve zmé&ng cenové irovné ndjemného za nebytové prostory ¢i cenové Girovng nemovitych véci, ve zméné ceny
stavebnich praci nebo materidlti nebo zméné ceny lidské préce.

Shora uvedené skute¢nosti nebudou mit vliv na plnéni povinnosti Investora z této Smlouvy a ani ustanoveni § 1788 odst. 2 Obcanského
zakoniku se ve vztahu k témto okolnostem nepouZije.

Z&dna Smluyni strana neni odpovédna za své prodleni anebo nésledky poruseni svych povinnosti dle této Smlouvy, a za takové
prodleni &i porudeni proti ni nelze uplatilovat zadné smluvni sankee, prokaZe-li, ze prodleni &i poruseni povinnosti jsou diisledkem
udalosti vy33i moci. Za vy3§i moc se pro G¢ely této Smlouvy povazuje:

i)  mimofadnd nepfedvidatelnd a nepfekonatelnd prekézka vznikld nezavisle na viili prislusné Smluvni strany, j. zejména
epidemie, ozbrojené konflikty a pfirodni katastrofy, a to pouze za podminky, Ze spliiuji predpoklady uvedené v této vété;
nebo

i)  nezakonné rozhodnuti nebo nespravny tfedni postup organii vefejné moci, pokud jsou zarovedi piicinou prodleni nebo
porueni povinnosti Smluvni stranou.

VIII.7 Kazda Smluvni strana je povinna bez zbyte¢ného odkladu poté, co zjisti, Ze udalost vy3si moci zplisobi jeji prodleni s plnénim

povinnosti dle této Smlouvy nebo poruseni jejich smluvnich povinnosti, tuto skute¢nost pisemng oznamit bez zbytecného odkladu
ostatnim Smluvnim strandam. Smluvni strana, kterd svoji oznamovaci povinnost dle piedchozi véty fadng a véas nesplni, nemiize se




jiz této udalosti vy$si moci dovolavat.

VIII.8 MC nenese odpovédnost za nesplnéni povinnosti z této Smlouvy v diisledku zikonem vynuceného jednani na zakladé vysledku

mistniho referenda, které bylo iniciovino pfipravnym vyborem, anebo na zakladé vysledku hlasovéni zastupitelstva MC.

VII.9  MC nenese odpovédnost za nevydani tizemniho rozhodnuti, stavebniho povoleni nebo spole¢ného povoleni Investiéniho zaméru.

MC soucasné nenese odpovédnost za $kodu, kterd by tim mohla vzniknout.

VIII.10 Na zéklad® dohody Stran se timto vylu€uje pravo kterékoli Smluvni strany na nahradu uslého zisku, ktery by jinak mohla Smluvni

strana pozadovat za porudeni povinnosti uvedenych v této Smlouvé a v ostatnich Smluvnich dokumentech, a Smluvni strany se timto
vzddavaji prava na nahradu udlého zisku.

VI T1 Smluvni strany sjednavaji, Ze veskera omezeni a vylouceni odpovédnosti za tjmu a limitace ndhrady (ijmy jsou:

IX.1
IX.2

IX.3

IX.4

IX.5

X1

X.2

i)  sjedndna s ohledem na zvI&&tni postaveni MC, které neni autorem ani spoluautorem Investiéniho zmeéru, a nemfiZe tak nést
jakoukoli odpovédnost za jednéni ¢i opomenuti Investora nebo za jind rizika vyplyvajici z Investi¢niho zaméru;

ii) sjednana s ohledem na odbormné znalosti a know-how Investora;
iii) stanovena s ohledem na pravni provérku, kterou si provedl Investor pfed uzavienim této Smlouvy; a
iv)  Smluvnimi stranami povaZovéna za sjednana v souladu s dobrymi mravy a vefejnym pofddkem.
Piechod a postoupeni Smlouvy, zapotteni
Priva a povinnosti z této Smlouvy pfechézeji na privni nastupce Smluvnich stran.

V piipadé amyslu Investora pieveést sva prava a povinnosti k [nvesticnimu zdméru, Pozemkiim nebo kterékoli jejich ¢dsti, na jiny
subjekt, je Investor povinen MC o tomto svém tumyslu bez zbyte¢ného odkladu a v pfiméfeném pfedstihu pisemnou formou
vyrozumét. V tomto vyrozuméni Investor poskytne dostatek informaci o svém zdméru ve vztahu k naplnéni ti¢elu této Smlouvy.

Tato Smlouva, jednotliva prava a povinnosti z této Smlouvy vyplyvajici a Pozemky nebo jejich ¢ast mohou byt ze strany Investora
postoupeny nebo pievedeny na teti osobu, pricemz MC musi byt o takovém kroku pisemné informovéna.

Investor se zavazuje k tomu, Ze bude své piipadné pravni nastupce véas prokazatelng informovat o existenci a obsahu této Smlouvy
ve znéni viech pripadnych pozdgjsich dodatkd. Investor se dale zavazuje k tomu, Ze pfed piipadnym pievodem prév k Investiénimu
zaméru a/nebo Pozemkiim smluvné zavaze své piipadné pravni nastupce ke spinéni povinnosti Investora plynoucich z této Smlouvy.
Pravnim nastupcem se pro tyto icely rozumi i novi vlastnici Pozemk.

Investor neni oprévnén jednostrann zapotist své pohledavky vzniklé z této Smlouvy viiéi pohledavkam MC.
Trvani Smlouvy

Smlouva je uzaviena na dobu urcitou, a to do:

i) (plné realizace transakei pedpokladanych touto Smlouvou (a ostatnimi Smluvnimi dokumenty) véetmé poskytnuti celého
PInéni Investora, tj. poskytnuti dohodnutého Financniho a Nefinanéniho plnéni;

i)  fadného zfizeni a vzniku viech sluzebnosti a vécnych ¢&i jinych prav podle této Smlouvy, ostatnich Smluvnich dokumentli
nebo v souvislosti s nimi;

iii) vyporadani veskerych prav a povinnosti mezi Smluvnimi stranami vyplyvajicich z této Smlouvy a ostatich Smluvnich
dokument,

podle toho, ktera z vyie uvedenych skute¢nosti nastane pozdgji.

Odstoupeni od této Smlouvy nebo jiné jednostranné ukonéeni této Smlouvy je pfipustné vyluén€ z dvodii stanovenych v této
Smlouvé. Smluvni strany vylucuji pouziti véech dispozitivnich ustanoveni Ob¢anského zakoniku zakladajicich pravo na vypoved:,
odstoupent ¢ jiné jednostranné ukonceni Smlouvy, Od této Smlouvy je mozné odstoupit pouze z dale vymezenych divod:

i) neziska-li Investor pravomoené tzemni rozhodnuti ani do Slet od uzavieni této Smiouvy, miize Investor od Smiouvy
odstoupit,

ii)  neziska-li Investor pravomacné stavebni povoleni ani do 8 let od ziskani pravomocného izemniho rozhodnuti, mfize Investor
od Smlouvy odstoupit, nebo

iii) v pfipadé spolecného tzemniho a stavebniho fizeni, neziska-li Investor pravomocné spolecné povoleni ani do 5 let od
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uzavieni této Smlouvy, mize Investor od Smlouvy odstoupit.

Pokud nastanou okolnosti dle &l. X.2, pro které by byla nékterd Smluvni strana opravnéna odstoupit od této Smlouvy nebo ji jinak
ukongit, je nejdtive povinna na tuto skute¢nost upozornit druhou Smluvni stranu formou doruceni pisemného ozndmeni o zaméru
ukongit tuto Smlouvu s odkazem na konkrétni ustanoveni této Smlouvy, podle kterého zamysli ukongit tuto Smlouvu. V piipadé
odstoupeni od Smlouvy z diivodu porudeni smiuvni povinnosti je opravnénd Smiuvni strana povinna stanovit druhé Smluvni strané
premé&fenou lhiitu k napravé. Trvani této lhity nesmi byt krat3i jak 30 dnil.

K samotnému odstoupeni je Smluvni strana opravnéna pistoupit nejdiive po dvaceti (20) dnech po doruceni svého ozndmeni o
zamém dle piedchoziho odstavee druhé Smluvni strang. V piipadé odstoupeni z ditvodu porudeni smluvni povinnosti je opravnéna
Smluvni strana odstoupit az po uplynuti stanovené Ihiity k napravé, pokud v této [hiité nebyla naprava provedena. Odstoupeni od
Smlouyy musi byt pisemné a musi obsahovat diivod odstoupeni (tak, aby jej nebylo mozno zaménit s jinym) a musi v ném byt
uvedeno, na zdklad® jakych skutetnosti se Smluvni strana domniva, e odstoupeni od Smlouvy ¢ini po pravu. Odstoupeni od
Smlouvy je nutno dolozit kopiemi listin, na které se Strana v ozndmeni o odstoupeni od Smlouvy odvolava.

Qdstoupeni vyvola u¢inky, je-li fadn& doruceno druhé Smluvni strang. Odstoupi-li kterdkoli Smluvni strana od této Smlouvy, zanikaji
véechna prava a povinnosti Stran z této Smlouvy ke dni doru¢eni oznameni o odstoupeni od Smlouvy druhé Smluvni strang (ex
nunc), s vyjimkou t&h ustanoveni, kterd na zaklad® dohody Stran maji pretrvat i po ukonéen{ této Smlouvy.

Zavéreéna ustanoveni

Smluvni strany se zavazuji fadné spolupracovat a véas se vzijemné informovat o viech podstatnych okolnostech tykajicich se této
Smlouvy.

Smluvni strany potvrzuji, Ze zakladni podminky této Smlouvy jsou vysledkem jednani Smluvnich stran a kazda ze Smluvnich stran
méla pfileZitost ovlivnit obsah zdkladnich podminek této Smiouvy. Smluvni strany prohladuji, e tuto Smlouvu vyjednaly (za pomoci
odbornych poradcti) a uzaviely, aniz by:

i) se s ohledem na své hospodaiské postaveni citila byt na jiné Smluvni strané zavisla nebo v@ci jiné Smluvni strang
zmevyhodnéna;

ii) jednalav tisni;

ii) pfi jednani (a to i s ohledem na roli svych poradeti) postradala odborné znalosti potiebné k jednani o obsahu Smlouvy:
piipadné

iv) jednala mimo souvislost s vlastnim podnikénim (v pfipadé Investora).
Smluvni strany nespatfuji diivod pro pouZiti ustanoveni o slabsi strané ve smyslu § 433 Ob¢anského zakoniku.

Pro pfipad, 7e za trvani této Smlouvy bude Stavebni zikon nahrazen jinym pravnim piedpisem, rozumi se izemnim rozhodnutim,
spoleénym povolenim, stavebnim povolenim, kolaudaci a prislusnymi fizenimi podle Stavebniho zékona ta povoleni a fizeni, ktera
je svym uelem podle nového pravniho predpisu nahrazuji.

Tuto Smlouvu Ize ménit pouze na zaklad® pisemné dohody Smluvnich stran. Za pisemnou formu nebude pro tcely této Smlouvy
povazovana vyména e-mailovych ¢i jinych elektronickych zprav.

Jakékoliv Smluvni dokumenty uzaviené na zakladg této Smlouvy ziistavaji v platnosti i v pfipadé pozbyti platmosti ¢i ukonceni této
Smlouvy a véechny tyto smlouvy jsou na sob& vzajemné nezivislé,

Tato Smlouva, viechny Smiuvni dokumenty, jakoz i veskeré pravni vztahy z nich vzniklé nebo s nimi souvisejici, se fidi ceskym
pravem. K feSeni sporti z této Smlouvy a ostatnich Smluvnich dokumentfi a sporti s nimi souvisejicich, budou pfislusné pouze ceské
soudy.

Je-li nebo stane-li se nEkteré ustanoveni této Smlouvy neplamé, netidinné ¢i nicotné, nedotyka se tato skutecnost ostatnich ustanoveni
této Smlouvy. Smluvni strany bez zbyte¢ného odkladu dohodou nahradi takové ustanoveni této Smlouvy novym ustanovenim
platnym a (¢innym, které bude nejlépe odpovidat piivodng zamyslenému tcelu.

Tato Smlouva nabyva platnosti okamzikem jejiho podpisu posledni ze Smluvnich stran a i¢innosti uvefejnénim v Registru smluv ve
smyslu zakona ¢. 340/ 2015 Sb. Zveiejnéni v Registru smluv zajisti MC.

Uzavieni této Smlouvy schvalila RMC na svém zasedani dne 20. 6. 2023, usnesenim ¢&. R -276.

Tato Smlouva je sepsana ve 4 vyhotovenich, z nichz kazda ze Smluvnich stran obdrzi po
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2 vyhotovenich.
X1.12 Smluvni strany uzaviraji tuto Smiouvu dobrovolng, dle jejich pravé, vazné a svobodné viile.

X1.13  Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou nasledujici prilohy:

Pfiloha &. 1 Studie Investi¢niho zaméru

Pfiloha ¢. 2: Studie - Vykresy situaci a stavebng architektonickeé feseni na Girovni DUR
Pfiloha ¢. 3: Podrobna specifikace Komunikace

Priloha ¢. 4: Podrobna specifikace Parku

Priloha ¢. 5: Podrobna specifikace Chodnikii, véetng podminek pro vefejného osvétleni
Pfiloha &. 6: Podrobna specifikace Dopravniho propojeni

Priloha &. 7 Specifikace pfevadenych pozemki do viastnictvi MC

Za Méstskou ¢ast Praha 15

[ng. Petr Neumann, mistostarosta

na zakladg usneseni RMC Praha 15

R-276 ze dne 20. 6. 2023

28.06, 2002 28.06. 202 3

V Prazedne ..”.....7. VPrazedne............

Za Tre [zech Republic s.r.0. Za Trei Real Estate Czech Republic s.r.o.

Ing. Zd dnatel Ing. Nad&zda Ptackova, jednatel






