NAJEMNI SMLOUVA

¢. SMF/1939/2011
uzaviena podle zdkona & 40/1964 Sb., obcansky zakonik a zikona ¢ 116/1990
Sb., 0 ndjmu a podnajmu nebytovych prostor ve znéni pozdéjsich predpisu.
ks
Smluvni strany

L.

Mésto Nachod. se sidlem v Nachods. Masarykovo namésti 40, PSC 547 61,
IC: 00272868, DIC: CZ00272868

bankovni spojeni KB Nachod ¢&.4. 19-222551/0100, v.s. 2700001939
zastoupen¢ mistostarostou Ing. Tomasem Subertem

dale jen pronajimatel na strang jedné
d

L2,
Michal MéFinsky, podnikatel s mistem podnikani Dobrogov 112, 547 01 Nachod

IC: 87187728

dale jen najemece na strané druhé tuto

II.
Pfedmét a ucel najmu
IL.1.  Pronajimatel je vlastnikem budovy bez &isla popisného na stavebni parcele ¢.
1390 v ulici Hibitovni v Néachodé zapsané na LV & 10001 pro k.a. Nachod, obec

Nachod. okres Nachod u Katastralniho tfadu pro Kralovéhradecky kraj se sidlem v
Hradci Kralové. Katastralni pracoviste Nachod.

Pronajimatel ziroveri prohlasuje. Ze jeho smluvni volnost a dispozice
s nemovitosti neni ni¢im omezena. Déle prohlasuje, Ze piedmét najmu je podle
stavebne technické dokumentace. svého stavebné technického urceni. jakoz 1
prohlaSeni pronajimatele vhodny pro ucel najmu.

Najemce je fyzickou osobou podnikajici na zakladé Zivnostenského listu
vydaného Mestskym tradem Nachod - obecni Zivnostensky ufad dne 10.8.2009. &.
09/216312/F-57, pfedmét podnikani: Vyroba. obchod a sluzby.

[1.2. Na ziklad¢ této smlouvy pienechava pronajimatel najemei do uZivani
nebytovy prostor v budové bez &isla popisného na stavebni parcele ¢. 1390 uvedeny v
¢l IL1. této smlouvy o vyméfe 70.2 m?,

Plan nebytovych prostor je uveden v priloze ¢. 1 této smlouvy.

I1.3. Najemce bude uZivat nebytové prostory za u¢elem zfizeni skladu.

I11.
Ndjemné

L1 Vyse ndjemného z tohoto pronajimaného nebytového prostoru byla stanovena
r . % 2 8 " —— A
dohodou v navaznosti na smérmici mésta ve vySt 200.- K¢/m™/rok.



Ro¢ni najemné bylo dohodnuto ve vys$i 14.040.-K¢ bez DPH.

1.2, Toto ndgjemné se ndjemce zavazuje platit jednou splatkou. a to vzdy k 31.3.
prislusné¢ho roku na ucet a variabilni symbol uvedeny v zahlavi této smlouvy.

[I3. Za rok 2011 najemce uhradi pronajimateli pomémou &ast ngjemného ve vy§i
4.680.- K¢ na ¢islo actu a variabilni symbol uvedeny v zéhlavi této smlouvy. a to do
30.9.2011.

V.
Sluzby s ngjmem spojené
[V.1. Najemce se zavazuje zajistovat a hradit

- ndklady za spotiebu elektrickou energii na vlastnim odpoctovém
elektroméru, a to po jejich zfizeni, Spotiebovand el. energie bude 1 x ro¢né
najemci vyactovana k uhradé, a to nejpozdéji do 30 dnii ode dne jejiho
vylctovani od prislusného dodavatele a nagjemce se zavazuje nejpozdéji do
15 dnt ode dne doruceni vyuctovani tyto naklady uhradit.

- uzaviit samostatnou smlouvu na odvoz odpadkil, nebo zajistit jejich
likvidaci jinym vhodnym zptisobem

IV.2. V piipadé prodleni ndjemce s placenim najemného nebo s placenim uhrad za
poskytované sluzby, sjednaly si smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 0,1% z dluzné
Castky za kazdy den prodleni.

V.

Prava a povinnosti pronajimatele

V.1.  Pronajimatel je povinen pfedat pfedmét nagjmu ve stavu zplsobilém ke
smluvenému G¢elu ndgjmu. Prevzeti pfedmétu ndjmu véetnd jeho stavu, zavad a
vybaveni, po¢tu predanych kli¢i. atd. bude protokolovéno v Predavacim protokolu —
priloha ¢. 2. smlouvy.

V.2, Pronajimatel je povinen predmét najmu ve stavu zpisobilém ke smluvenému
uzivani svym nakladem udrzovat, zabezpedovat fadné plnéni sluzeb, jejichz
poskytovani je s uzivanim nebytového prostoru spojeno. a umoznit najemci plny a
neruSeny vykon prav spojenych s ndgjmem.

V.3.  Pronajimatel nebo jina jim povéfena osoba jsou opravnéni po predchozim
pisemném upozornéni uc¢inéném miniméalné 3 dny piedem vstoupit do predmétu
najmu  spolu s ndjemcem povéfenou osobou v pracovnich dnech v béznych
provoznich hodinach ndjemce. a to zejména za téelem kontroly dodrzovani podminek
teto smlouvy. jakoZ i kontroly provadéni udrzby. nutnych oprav & provadeni kontroly
clektroinstalace, plynového. vodovodniho a daliiho vedeni, jestliZe je toho zapottebi.
Soucasné je pronajimatel opravnén vstoupit do pronajatych prostor ve vyjimeénych
pfipadech 1 mimo vySe stanovenou dobu bez doprovodu najemce nebo jim povérené
osoby. jestlize to nezbytn¢ vyzaduje ndhle vznikly havarijni stav & jina podobna
skutecnost, ktera by méla za disledek vznik skody. PH takovémto vstupu do
pronajatych prostor je v3ak pronajimatel a s nim vstupujici osoba povinen chovat se
tak, aby nedoslo ke skodé na majetku najemee a je povinen zajistit. aby byla u¢inéna
veskera mozna opatfeni zabranujici vzniku ¢i zptsobeni skody. Pronajimatel je



povinen neprodlen¢ ndjemce uvédomit o takovémto vstupu do predmétu najmu.,
Jestlize nebylo mozno najemce informovat predem.

VI
Prava a povinnosti najemce

VL1, Nijemce je povinen uzivat nebytovy prostor v rozsahu dohodnutém ve
smlouveé.

V1.2, Najemce je povinen provadét vlastnim ndkladem béznou udrzbu a opravy
pronajatych prostor (napi. opravy vodovodnich baterii. zasklivani oken, malovéml:
vyména zarovek. el.zasuvek. el.pojistek. zamka dveti, klik, kapajici kohoutek. ucpany
odtok, defektni ventil na radiatoru a pod.). Smluvni strany se dohodly. éc Za bé:Znou
Gdrzbu a opravy povazuji tdrzbu a opravy do &astky 3.000,- K& v jednotlivém
piipadé.

VI.3. Néjemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pl‘Qn_&iimateli potiebu
oprav, které¢ ma pronajimatel provést, a umoznit provedeni téchto 1j1_ny'ch_ nezbytnych
oprav; jinak najemce odpovidd za skodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla.

VL4.  Vynalozil-li njjemce v havarijnich piipadech, kdy oprava nebytového prasiom:
nesnese odkladu naklad pii opravé, kterou je povinen Obstarat{ pronajimatel. pﬁ?]uSl
mu ndhrady. Narok na nahradu je povinen uplatnit u pronajimatele do 7. dnu po
provedeni opravy, jinak tento narok zanika.

VL5, Najemce prohladuje, 7e znd svoje povinnosti vyplyvajici .szf‘edpisﬁ N
bezpetnosti a ochrané zdravi pii praci, hygienickych predpisu. pf‘edp15}1 Y ochr:ané
majetku a pozarni ochrané a provozné-technickych predpisi. Zavazuje se uZivat
pronajaté prostory v souladu s témito piedpisy a fadnym pr‘S_‘?bem a yhradlt v’e‘:ékere
Skody vzniklé provozovanim své ¢innosti bez ohledu na jejich Zﬁi"lllénf- NE‘UGH]C‘E
vyslovné prebird povinnosti k zajisténi pozarni ochrany vyplyvajici ze zakona ¢.
133/1985 Sb. a vyhlasky MV CR ¢&. 246/2001 Sb. ve znéni zmén a dopliika.

VL6. Nijemce je opravnén zabezpeéit pronajaté prostory dle svoji potieby 2 dale J€
opravnén umistit po dohodé s pronajimatelem oznaceni provozovny. reklamni poutag,
logo ¢i informaéni zatizeni /informaéni stit tabulky a podobné/.

VL7. Pienechat nemovitosti do uzivani jinému muZze ndjemce jen s pfedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele.
VI.8. Na svij naklad bude najemce zajistovat provadéni revizi el. rozvodd, el.

¥ ¥ O

spotfebicii a el. rozvadécii a rozvodl a ru¢nich hasicich pristrojt.
VIIL.
Stavebni a jiné upravy
VILI1. Ke vSem stavebnim tpravam, jakoz i (pravam meénicim charakter provozu je

nutny predchozi, pisemny souhlas pronajimatele. Pfipadné investice do predmétu
najmu budou feseny samostatnou dohodou.

VIL2. Pronajimatel vyslovné upozoriiuje ndjemce. Ze nebytovy prostor je bez Pﬁ“’?d}l
elektrické energie. Pronajimatel souhlasi s tim. aby ndjemce na vlastni ndklady zajistil
pripojeni pfedmétu najmu (skladu) na el. proud véetn& zajisténi potiebnych revizi.
Napojeni na rozvod el. energie musi provést osoba 0prévn§na s odbomvou
zpusobilosti. Napojeni je mozné v hlavni rozvodné skfini s meéfenim spotieby pies
odpoctovy elektromeér.
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VIIL
Pojisteni

VIIL1. Pronajimatel prohlasuje. ze nemovitost je pojisténa proti zivelnym rizikam.
Najemce se zavazuje pojistit provozovani své ¢innosti.

[X.
Doba najmu a jeho skonéeni
IX.1.  Smlouva se uzavira na dobu neur¢itou s u¢innosti ode dne 1.9.2011.
IX.2." Smlouva zanika dohodou mezi pronajimatelem a najemcem nebo vypovédi.

IX.3. Smlouvu Ize vypovedet na zaklade pisemné vypovédi bez udani vypovédnich
divodd. Vypovédni lhita ¢inni 3 mésice a pocina béZet od prvniho dne mésice
nasledujiciho po doruceni vypovedi. V piipadé vypoveédi ze strany pronajimatele pro
porusovani smlouvy, nebo zdivodu uvedeného v ustanoveni § 9 odst. 2, pism.b)

zakona. €. 116/1990 Sb. &ini vypovédni lhiita 1 mésic a pocind béZet ode dne
nasledujiciho po doru¢eni vypovédi.

IX.4. Dohoda i vypoved smlouvy musi byt u¢inény pisemné.

IX.5. Po skonCeni nijmu pfedd najemce pronajimateli, nebo jim pisemné
zplnomocnénému zéstupci, nebytové prostory. véetné klich, bez naroku na zajisténi
nahradnich prostor, v fddném stavu (vyklizené a ¢isté), ktery odpovida jejich b&Znému
opotiebeni. Zaroven jsou smluvni strany povinny do 30ti dnii po skonceni najmu
vyrovnat veskeré zavazky vyplyvajici z této smlouvy.

IX.6. 'V ptipad¢, ze skon¢i ngjemni pomér a najemce bude odhlasovat elektromer.
plynomér a pod. zavazuje se podat odhldsku spolu s piihlaskou nového najemce nebo
pronajimatele. V pfipadé nesplnéni této povinnosti zavazuje se uhradit pronajimateli
veskeré vzniklé ndklady spojené s revizemi. novym zapojenim odbérného mista atd.

[X.7. 'V piipadé, ze ndjemce nevyklidi nebytové prostory a vyklizené nepieda
pronajimateli v den nésledujicim po skonéeni najmu. sjednaly si smluvni strany
smluvni pokutu ve vysi 500.- K& za kazdy den prodleni. Tim neni dotena povinnost
hradit Ghradu za uzivani nebytovych prostor.

X.
Inflaéni dolozka

X.1. Najemné v roce 2012 a v letech nasledujicich mze byt upravovano v
navaznosti na cenovy vyvoj a muize byt kazdy rok automaticky jednostranng
zvysovano o vysi inflace piedchoziho kalendainiho roku. stanovenou inflaénim
indexem (v ndvaznosti na riist cen sluzeb a spotiebniho zbozi) vydavanym Ceskym
statistickym Gfadem v Praze. Toto zvy3ené ndjemné se ndjemce zavazuje platit ihned
od data vyactovani vyse inflace pronajimatelem. Rozdil jiz zaplaceného ndgjemného za
obdobi od 1. ledna kazdého roku do data vyGétovani inflace pronajimatelem. se
najemce zavazuje uhradit do 14ti dnii od data vyuctovani.

X1
Ustanoveni prechodna a zavére¢na
XL1. Uzavieni této najemni smlouvy bylo schvaleno Radou Mésta Nachoda dne

23.8.2011 usnesenim ¢. 33/932/11 pod ¢islem akce 3188.

4



Zamér pronajmout uvedenou nemovitost byl zverejnén vyveésenim na Ufedni desce
Meéstského uradu v Nachodé ode dne 3.6.2011 do dne 22.6.2011.

X1.2. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu opravnénymi zastupci
smluvnich stran.

X1.3. Veskeré dodatky. piilohy a zmény této najemni smlouvy musi byt vyhotoveny
Vv pisemné forme a fadné podepsény opravnénymi zastupci obou stran této smlouvy.

XI.4. Smluvni strany jsou povinny navzajem se informovat o jakékoliv zméne
udaji, zejména zméné adresy nebo telefonnich a faxovych ¢&isel. V piipadé
pochybnosti se mé zésilka za dorucenou tretiho dne po jejim odeslani. pokud byla
zaslana doporuc¢enou postou na adresu G&astnika smlouvy uvedenou v jejim zahlavi
nebo upresnénou v pribéhu trvani smluvniho vztahu.

XL5. V piipade, ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neucinné,
zustavaji ostatnf ustanoveni této smlouvy u¢inné. Smluvni strany se zavazuji nahradit
neucinné ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym. uéinnym, které svym obsahem
a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni pivodniho. nea¢inného.

X1.6. Smluvni strany této smlouvy prohlasuji. Ze si tuto najemni smlouvu pied jejim
podepsanim piecetly, a Ze byla uzaviena podle jejich pravé a svobodné vile, urcité,
vazné a srozumitelng. nikoli v tisni a nikoli za jednostranné nevyhodnych podminek.
Na znameni souhlasu s celym obsahem této smlouvy opravnéni zastupci stran této
smlouvy smlouvu ve ¢tyfech originalnich vyhotovenich vlastnoru¢né nize uvedeného
dne podepisuji. Tii vyhotoveni smlouvy obdrzi pronajimatel a jeden néjemce.

V Nachodé dne 1.9.2011 Dobrosov dne. 7. 2. 7077
Pronajimatel Najemce
Meésto Nachod Michal Méfinsky
zast. mistostarostou lAg. Tomasem Subertem
MESTO
547 61 NACHOD
Prilohy: ¢. [ - Pldan nebytovych prosior

2 - Preddavaci protokol

th



