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Smlouva o néjmu prostorL": slouiicich podnikéni a o vilpfljéce
movith véci

uzavfené dle zékona 6. 89/2012 8b., obéanského zékonl'ku, mezi témito smluvnl'mi stranami:

statutérni mésto Tfinec
adresa: Jablunkovské 160, Tfinec, PSC: 739 61
zastoupeno: RNDr. Véra PALKOVSKA, primétorka
ICO: 00297313
DIC: C200297313, pronajimatelje plétcem DPH
bankovnl' spojenl': Komeréni banka. 31.5.
(51810 Uétu:

jako pronajimatel na strané jedné

Moravskoslezské energetické centrum, pfispévkové organizace
sidlo: 28. Fijna 3388/111,vMoravské’1 Ostrava, Ostrava, PSC 702 00
zgstoupena: lng. Rostislav ROZNOVSKY, Feditel
ICO: 03103820, néjemce neni plétcem DPH

korporace je zapséna vobchodnim rejstfiku, vedeného Krajs/(Ym soudem v Ostravé, oddil
Pr, vloz'ka 5177,

jako néjemce na strané druhé.

Uvodni ustanoveni

Pronajl'matel je vlastnl'kem pozemku parc. ('3. 720/1, jehoi souééstije budova 8 6p. 110 na ul.
Jablunkovské v k. l]. Lyibice a obci TFinec.

Sprévu PFedmétu néjmu vykonévé statutérnl' mésto TFinec, odbor sprévy majetku mésta.

Adresa:

Magistrét mésta TFince
Odbor sprévy majetku mésta — komeréni Erostom, tel-
Odbor vnitfnl'ch véCI' — movité véci, tel.
Jablunkovské 160
739 61 TFinec
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Bankovni sgoleni:

Komerém’ banka. a.s.. ooboéka FNdek-Mistek, exp. Tfinec
Cl'slo Uétu:
Variabilm’ symbol: (VS) 6011021201
Konstantnl' symbol: (KS) 0308

|. Pfedmét néjmu a piedmét VYpfljéky

PFedmétem néjmu jsou nl'ie uvedené prostory slouil'ci podnikém’ nachézejl'ci se ve
2. nadzemm’m podlail’ budovy 3 6p. 110, které je souééstl' pozemku parc. é. 720/1, na ul.
Jablunkovské v TFinci (pFi/oha 6. 1 — pddorys prostorL?) prostory slouil'ci podnikém’
v souhrnné véFe 55,55 m2, 2 toho:

mistnost (“3. 2.01 o Wméfe 6,75 m2 pfistupové chodba
mistnost (“3. 2.02 o Wméfe 25,30 m2 kanceléf
mistnost (“3. 2.03 o Wméfe 16,50 m2 kanceléf
mistnost c':. 2.04 o vyimél‘e 7,00 m2 kuchyfisky prostor

Néjemce je oprévnén spoluuil'vat sostatnimi néjemci spoleéné pfistupové prostory a
prostory spoleéného sociélniho zafizem’.

PFedmétem vypfljéky jsou tyto movité véci

OPE2-011055 still buy
OPE2-011056 still buy
OPE2-011057 still buy
OPE1-006340
OPE1-006341
OPE1-006342
OPE1-006343
OPE1-006344
OPE1-006345
OPE1-006346
OPE1-006347
OPE1-006348
OPE1-006349
OPE1-006336
OPE1-006337

iidle plastové, bl'lé
iidle plastové, bl'lé
iidle plastové, bl'lé
iidle plastové, bl'lé
iidle plastové, bl'lé
iidle plastové, bl'lé
iidle plastové, bl'lé
iidle plastové, bl'lé
iidle plastové, bl'lé
iidle plastové, bl'lé
iidle plastové, oraniové
iidle plastové, oraniové

OPE2-01 1061
DDHM003423
OPE2-001660
OPE2-002443
OPE2-007038
OPE2-006637

vééék stojaci, bl’ly
stl‘Jl kanceléFsky s kontejnerem
stl‘Jl pomocny
kontejner
skh’fi
skh’r": Uzké, policové

Pronajl'matel prohlaéuje, Ze je oprévnén pfenechat néjemci do uiivém’ Pfedmét néjmu
popsany v tomto élénku a néjemce PFedmét néjmu do svého uil’vénl’ pfijimé.

ll. Uéel néjmu

PFedmét néjmu uvedeny vélénku |. této smlouvy se dévé néjemci do néjmu za fléelem
poradenstvi pro energetickou transformaci Moravskoslezského kraje, tj. kéinnostem
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jei jsou vymezeny vsouladu s Operaém’m programem Spravedlivé transformace 2021 —
2027, jeije spolufinancovén EU: realizace projektu Centrum veFejm’rch energetikfl.

Zr'izovatelem néjemce je Moravskoslezsky kraj. Néjemce je prévnickou osobou; hlavni
ekonomické éinnost 7490 — Ostatni profesni, védecké a technické éinnosti j. n. Zajis't’uje
odborné poradenstvi voblasti energetiky, energeticch sluieb, energetického
managementu a rozvoje chytrého regionu pro potr"eby Moravskoslezského kraje, jeho
pfispévkoch organizaci, pfipravuje strategie Moravskoslezského kraje vrémci Platformy
pro uhe/né regiony v transformaci, zajiét’uje rozvoj éisté mobility Moravskoslezského kraje a
poradenstvi a konzultaéni oinnost pro obce a verejnost v ob/asti L'Ispor energii.

Néjemce je oprévnén vyuil'vat Pfedmét néjmu jen ke sjednanému Uéelu uil’véni. Jakékoliv
daléi vyuiitl’ Pfedmétu néjmu pro jiné Uéely, nei je uvedeno v této smlouvé, je moiné jen
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajl'matele a na zékladé pl'semného dodatku k této
smlouvé.

Néjemce prohlaéuje a potvrzuje, 2e se seznémil se stavem Pfedmétu néjmu a v tomto stavu
ho od pronajl'matele do uil'véni pfijimé.

||l. Doba néjmu a vypfijéky

Tato smlouva je uzavFena na dobu neuréitou s L'Iéinnosti ode dne 01.07.2023.

Pfedmét néjmu bude néjemci pfedén do uiivénl' dne 30.06.2023 v 09:00 h na misté samém,
o éemi bude pofizen pisemny zépis, ktery bude podepsén obéma smluvm’mi stranami.

Smluvnl' strany se dohodly, ie V pfipadé ukonéem’ smluvniho vztahu mezi stranami bude
postupovéno obdobnym zpflsobem.

IV. Cena néjmu

Néjemné je sjednéno dle ,,Ceniku“ ve viréi 100.990 Kélrok.

Uhrada za zafizovaci pfedméty (1 ks vodomér na studenou vodu, 4 ks indikétory— digitélni
mér'iée tepla) je 400 Kélrok.

Zélohy za poskytované sluiby jsou ve viréi 30.000 Ké/rok, tj. 2.500 Ké/mésic, z toho:

> 200 Ké/mésic, studené voda (vodné a stoéné)
(Pfedmét néjmu dle podruiného vodoméru a podil na spoleénych prostorech dle poétu
osob — socié/ni zarizeni; pokud néjemce neumoz"ni nebo nenahlési odpis spotreby vody,
bude spotr'eba za dané obdobi dopoétena d/e spotr'eby Vpredeélém obdobi. Nebudou-Ii
L'Idaje za pfedeélé zUétovaci obdobi k dispozici, bude spotfeba vody stanovena dle
platnYch smérnych (Eisel roéni spotfeby vody. Totéz' plati v pfipadé, z'e néjemce
neumoz'ni pronajimate/i provést zékonem stanovenou VYménu podruiného vodoméru.)

> 800 Ké/mésic, elektrické energie
(Pr’edmét néjmu d/e spotr'eby v kWh a podil na spo/eénYch prostorech d/e poétu osob)

> 1.500 Ké/mésn’c, dodévka tepla
(d/e prévniho pfedpisu)

Pfipadné drobné opravy ve spoleénych prostorech (mistnost 6. 9 v 1.NP, a mistnosti 6. 2.05,
2.06, 2.07, 2.08, 2.09 ve 2.NP) se rozUétujI' dle poétu osob v daném zUétovaCI'm obdobi.

Odvoz odpadfl si néjemce sjedné samostatné s vybranym dodavatelem této sluiby. Tato
sluiba nenl' z strany pronajl'matele poskytovéna.
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V souvislosti s rozUétovénI’m nékterSIch sluieb dle poétu osob vzniké néjemci povinnost
oznémit pronajimateli pisemné kaidou zménu v poétu osob uiivajl'cich Pfedmét néjmu, a to
nejpozdéji k poslednimu dni kaidého mésice. v némi zména nastala. Uvedenou zménu Ize
oznémit prostfednictvim e-mailu;—Ke dni uzavfeni teto smlouvy
jsou pro 06e vyL'JétovénI' sluieb nahlééeny 2 osoby (1 zaméstnanec + 1 klient)..

V37§i Uhrady za pronajimatelem poskytované sluibyje pronajimatel oprévnén i bez souhlasu
néjemce zvyéit, dojde-Ii ke zvyéenl' téchto sluieb poskytovanych pronajimateli tFetimi
osobami, a to vidy s L'Jéinnostl' ode dne, kdy cenu sluiby zvyéi tato tFeti osoba. O této zméné
bude pronajimatel néjemce pisemné informovat a néjemce obdrii aktuélni platebni kalendéi'.

Skuteéné vyée nékladfl a zéloh za jednotlivé sluiby bude vétovéna vidy za zUétovaci
obdobl’, tj. za dany kalendéfm’ rok a vyL'iétovénI' sluieb bude néjemci doruéeno do 30.04.
nésledujiciho kalendéiniho roku. Finanéni vyrovnéni zévas‘] (pFeplatek/nedoplatek)
provedou pronajimatel i néjemce (poskytovatel a pfijemce sluieb) nejpozdéji do 31.07.
kalendéi'niho roku. Pronajimatel mé prévo vyéi zéloh upravit v névaznosti na zménu ceny
stanovenou jednotlivymi dodavateli poskytovanych sluieb nebo v névaznosti na vysledek
vyllétovéni za posledni zUétovaci obdobI’, o éemi bude néjemce pisemné informovén a
obdrii od pronajimatele aktuélni platebni kalendéf.

Néjemce je povinen hradit néjemné a zélohy za poskytované sluiby mésiéné ve vyéi a
vidy do terminu dle platebniho kalendéfe, a to bezhotovostne na L'Iéet pronajl'matele
uvedeny vtéto smlouvé nebo v hotovosti éi platebm’ kartou na pokladné Magistrétu mesta
TFince. Platebni kalendéi" pronajimatel vystavi néjemci neprodlené po podpisu této smlouvy
obéma smluvnimi stranami. V pfipadé Upravy ceny néjmu pronajimatel vystavi néjemci novy
aktuélni platebni kalendén’.

Néjemce je povinen vsouvislosti s registraci k DPH informovat pronajimatele vprflbéhu
smluvniho vztahu o zménéch s touto registraci souvisejicich — datum Uéimosti registrace,
datum zruéeni registrace, a to jii v obdobi, kdy o uvedenou zménu poiédé na pi’isluénem
finanénim Ui'adé.

Pronajimatel je oprévnén jednostranné dohodnuté néjemné navy/éit o ééstku odpovidajici
miFe inflace vyhlééené CeskYm statistickym Ufadem za uplynuly kalendéini rok, coZ oznémi
néjemci pisemné. V pfipadé Upravy ceny néjmu obdrii néjemce aktuélm’ dar'iovy doklad.
V pfipadé, ie V nékterém kalendéfnim roce, popi'. Iétech, nedojde k navy/éenl' néjemného
o ééstku odpovidajici mife inflace za uplynuly kalendéfni rok, popf. Iéta, podle pi’l’sluéného
élénku smlouvy, je pronajl'matel oprévnén jednostranné upravit néjemné osouéet miry
inflace za Iéta, v nichi tato Uprava nebyla provedena, nejvyée za pét uplynulych let, coi
oznémi néjemci pisemné s doruéenim aktuélniho platebniho kalendéfe.

Vpfipadé prodleni néjemce sUhradou néjemného vice jak 5 dni, zavazuje se néjemce
pronajimateli uhradit L'Irok z prodleni ve v9§i 0,1 % z dluiné ééstky za kaidy den prodleni,
nejméné véak 1O Kc“: za kaidy, i zapoéaty mésic prodleni.
V pfipadé prodleni néjemce s Uhradami za plnéni s néjmem spojené (zé/ohy za poskytované
sluz'by) po dobu deléi nei 5 a', zavazuje se néjemce pronajimateli uhradit L'Irok z prodleni
ve v9§i 0,1 % zdluiné ééstky za kaidy den prodleni, nejmené véak 10 Kt“: za kaidy,
i zapoéaty mésic prodlem’.

Smluvni strany se dohodly na smluvni pokuté ve vyéi 25 % z roéniho néjemného, kterou
je povinen néjemce zaplatit v pfipadé poruéeni povinnostl' dle této smlouvy, vyjma Fédného
hrazeni néjemného a Uhrad za plnéni spojenych s néjmem. Uplatnéni tohoto néroku na
zaplaceni smluvni pokuty nebréni pronajimateli poiadovat na néjemci pfipadnou néhradu
ékody, véetné uélého zisku vedle takto sjednané smluvni pokuty. Tato pokuta je splatné do
30 dni] ode dne, kdy byla u subjektu stiieneho touto sankci pisemné uplatnéna
pronajimatelem.
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Budou-Ii v Pfedmétu néjmu pronajimatelem umistény dalél' pfedméty vybavenl', jaky'Imi jsou
zdroje tepla, sporék, vafié, prfltokovy ohfivaé, elektricky boiler nebo méFicn’ a regulaém’
zafizem’ pro tepelnou energii a vodu (pr'iloha 6. 2), o éemi bude néjemce pfedem
informovén, je pronajimatel oprévnén navyéit néjem o ééstku néjemného za uml'sténé
pfedméty vybavenl'. vyée Uhrady bude poéiténa z poFizovaCI' ceny jednotlivych pfedmétfl
vybavenl' a zUéelné vynaloienych nékladCI na dopravu a montéi. Zvyéenl' néjemného
o pfisluéné roénl' % opotfebeni bude néjemci oznémeno pl'semné s doruéem’m aktuélm’ho
platebm’ho kalendéfe.

V. Préva a povinnosti pronajimatele

Pronajl'matel je povinen zabezpeéovat technické a revizm’ prohll'dky budovy a jejich
spoleénych prostorCI (hromosvodu, elektroinstalace spoleénych prostorfi vbudové, véetné
poiérm’ ochrany), v mi se nachézn’ Pfedmét néjmu, a to v rozsahu a terminech dle platnych
pfedpisfi a norem.

Pronajl'matel pFi uzavfeni této smlouvy pfedal néjemci prflkaz energetické néroénosti budovy,
v mi se Pfedmét néjmu nachézi, zpracovany ve smyslu zékona é. 406/2000 Sb.,
0 hospodafeni s energii, v platném zném’.

Pronajl'matel je povinen pfedat néjemci Pfedmét néjmu ve stavu zpflsobilém kuin’véni,
véetné revizm’ zprévy elektro tak, aby mohl Pfedmét néjmu slouiit ke sjednanému Uéelu
uil’véni. Néjemce prohlaéuje, 2e je mu zném stav pronajl'maného Pfedmétu néjmu a
vnitFnI'ho vybavenl'.

Po dobu platnosti smlouvy a trvénl' néjemnl'ho vztahu mé pronajl'matel prévo kontrolovat
PFedmét néjmu, zpflsob jeho uiivénl', dodriovém’ bezpeénostnl’ch, hygienickych a
protipoiérm’ch pfedpisfl (odstranénl' vzniklych zévad 3].), at’ ui pravidelnou kontrolou 6i
kontrolou namétkovou. O terminu provedeni pravidelné prohll'dky bude néjemce pfedem
informovén a o provedené prohll'dce bude sepsén zépis.

Pronajl'matel neodpovidé za vadu, o které v dobé uzavfem’ néjemni smlouvy smluvm’ strany
védély a které nebrénl' uil'vénl' Pfedmétu néjmu.

VI. Préva a povinnosti néjemce

Néjemce je povinen Pfedmét néjmu uil'vat jako Fédny hospodéf ke sjednanému Uéelu
uil'vénl' a platit néjemné.

Néjemce je povinen zabezpeéovat pfisluéné revizni prohll'dky PFedmétu néjmu v rozsahu
a terminech dle platnych pfedpisfl a norem (revize elektrického zah’zem’) na své néklady, a
tyto vidy do mésn’ce od uplynutl' platnosti pfedchézejici reviznl' zprévy pfedklédat
pronajl'mateli. Vpfipadé ukonéem’ smluvniho vztahu pfedé néjemce pronajl'mateli reviznl'
zprévu elektro vyhotovenou k datu ukonéem’ této smlouvy.

Néjemce mé povinnost provédét opravy dle v9§e nékladfl a vécného vymezenl' a béinou
L'Jdribu Pfedmétu néjmu dle ph’lohy 6. 3.

V pfipadé spoleénych prostorCI v budové (mistnost 6. 9 v1.NP, a mistnosti (“3. 2.05, 2.06,
2.07, 2.08, 2.09 ve 2.NP) mé néjemce povinnost

> zajistit Uklid prostorfl, véetné mytI' oken a dveh’,
> provédét opravy prostorl‘J dle Wée nékladfl a vécného vymezem’ a béinou Udribu dle

pfilohy (3. 4,
a to vée v souéinnosti s néjemcem prostorfi na stejném podlaii, ktery uil’vé mistnosti ('3. 2.10,
2.11, 2.12, 2.13., 2.14 a 2.15.
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Néjemce je povinen bezodkladné pisemné nahlésit pronajl'mateli potfebu nutnych oprav,
které jsou nad rémec béiné Udriby, jinak odpovidé za ékody, které by pfipadnym
nenahlééem’m vznikly.

Néjemce je povinen strpét provedenl' nezbytné opravy vedmétu néjmu vprflbéhu
smluvnl'ho vztahu, i kdyi mu provedené opravy psobi obtl'ie nebo omezi uil'vénl'
PFedmétu néjmu.

Néjemce si mflie, po pfedchézejicn’m souhlasu pronajl’matele, uzavfit
s jednotlivymi dodavateli sluieb samostatné smlouvy na poskytovénl' sluieb, pokud jsou tyto
nezbytné kprovozované éinnosti, nejsou-Ii tyto zprostfedkovény pronajl'matelem, napF.
poskytovénl' internetu, telefonni sluiby.

Néjemce je zodpovédny za stav Pfedmétu néjmu zhlediska protipoiérni prevence.
Néjemce se zavazuje dodriovat obecné platné pfedpisy pro bezpeénou a zdravi
nezévadnou préci, hygienu préce, pracovm’ho a iivotm’ho prostFedI’.

Néjemce plné zodpovidé za nepfiznivé ekologické dflsledky své éinnosti véetné ekologickS/ch
havérii (zneéiéténi ovzduél', vody, pfldy apod.).

Néjemce je povinen ohlésit zménu Uéelu uil'vénl' Pfedmétu néjmu na odbor stavebnl'ho Fédu
a Uzemniho plénovéni Magistrétu mésta Tfince, s éimi pronajl'matel souhlasi, a zabezpeéit
si souhlas veékerych dalél'ch pfisluénSIch orgénfl ke své éinnosti, a to do 3 mésn’cfl od
zahéjenl' smluvm’ho vztahu, bude-li to vyiadovéno.

Néjemce nenl' oprévnén zménit zpflsob nebo podml'nky vykonu éinnosti, pokud by takové
zména pflsobila zhoréeni pomérfl v nemovitosti.

Néjemce mflie zFidit tfetl' osobé k Pfedmétu néjmu uZI'vaCI' prévo s pfedchézejl'cim
pisemnym souhlasem pronajl'matele, které Ize zfidit jen po dobu néjmu Pfedmétu néjmu..
V pfipadé udélem’ souhlasu se zFI'zenI'm uin’vaciho préva tFetI’ osobé, zodpovn'dé néjemce
pronajl'mateli za jedném’ této osoby stejné, jako kdyby Pfedmét néjmu uiival sém. Néjemce
nem’ oprévnén sjednat stfetl' osobou podnéjemné vyéél' nei je néjemné, které sém hradl'
pronajl'mateli.

V pfipadé udélem’ souhlasu vzniké néjemci povinnost nejpozdéji do 2 mésicfl ode dne jeho
udéleni pfedloiit pronajl’mateli pfisluénou smlouvu uzavfenou s tfetl' osobou na uiivaci prévo
k Pfedmétu néjmu nebo jeho éésti, v opaéném pfipadé mé pronajl'matel prévo od udéleného
souhlasu odstoupit.

Néjemce je oprévnén provédét v Pfedmétu néjmu stavebnl' a daléi Upravy jen
s pfedchozn’m pisemnym souhlasem pronajl'matele.

Néjemce je oprévnén nemovitou véc, V Ni se nalézaji prostory slouil'ci k jeho podnikém’,
s pfedchézejl'cim souhlasem pronajl'matele, pfiméfené opatfit étl’ty, névéstl'mi a podobnymi
znamem’mi. Pfi ukonéem’ smluvniho vztahu odstram’ néjemce znamenl', které na nemovitost
uml'stil, a uvede dotéenou éést nemovitosti, do pl'Jvoa'ho stavu.

V pfipadé ukonéem’ néjmu, kdy néjemce nepFedé pronajl'mateli Pfedmét néjmu ve
stanoveném terminu, uhradl' néjemce pronajl'mateli ééstku ve v9§i 1.000 Kc“: za kaidy den
prodlenl’.

Néjemci je doporuéeno pojistit si svfij majetek u komerénich pojiét’oven.

Néjemce nesml' svou éinnostl' ruéit klid ostatnich uiivatelfl v nemovitosti, v m’i se PFedmét
néjmu nachézi, ani uiivatelfl a vlastm’kfl sousednl'ch nemovitosti.
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VII. Ukonéeni néjmu

1. Néjem mflie byt ukonéen dohodou smluvnich stran nebo v9povédi jedné ze smluvm’ch
stran.

Délka vypovédnl' doby se fidl’ ustanovem’m § 2312 zékona 6. 89/2012 8b., obéanského
zékonl'ku.

3. Smluvm’ strany si sjednévajl', ie véinym dflvodem kvypovédi ze strany néjemce se
zkrécenou tfimésn’éni vypovédni dobou ve smyslu ustanovem’ § 2312 obéanského zékom’ku
jsou zejména pfipady kdy:

néjemce ztratl' zpflsobilost k podnikatelské éinnosti, ke které Pfedmét néjmu slouii,
najaty prostor pFestane bYt zpfisobily k vykonu éinnosti, ke které je uréeny

Smluvm’ strany si sjednévajl', 2e véinym dflvodem kvypovédi ze strany pronajimatele se
zkrécenou tfl'mésiénl' vypovédni dobou ve smyslu ustanoveni § 2312 obéanského zékonl'ku
jsou zejména pfipady, kdy

nemovité véc, V Ni se prostor nachézi, mé bylt odstranéna nebo pfestavéna tak, ie to
brénl' dalél'mu uil'vénl' prostoru, a pronajl'matel to pFi uzavfem’ smlouvy nemusel ani
nemohl pFedVI'dat

ze strany néjemce dojde k hrubému poruéovéni povinnosti, zejména tim, 2e
- Pfedmét néjmu bude vyuil'vén kjinému Uéelu, nei je sjednéno touto néjemnl'

smlouvou
- néjemce bude v prodlenl' s Uhradou néjemného a Uhrady za poskytované sluiby za

dobu deléi nei 30 dm’
- dojde-Ii k poruéem’ nékteré z povinnostl' nebo zévazkfi stanovenych touto smlouvou

5. Pronajimatel maze vypovédét néjem bez vypovédni doby v pfipadé, 2e néjemce

umoinil podnéjem tFetI' osobé bez souhlasu pronajl'matele

neumoim’ pronajl'mateli provedenl' prévnl'mi pfedpisy stanovenych revizi, kontrol a
vymény zafizem’ umisténych vPFedmétu smlouvy (napF. vodoméry, IRTN aj.), pfip.
neumoim’ odstraném’ zjiéténych zévad, pfip. sém tyto zévady neodstram’, pokud je
k tomu na zékladé této smlouvy nebo prévm’ho pfedpisu povinen,

nezpfistupm’ Pfedmét néjmu za Uéelem provedem’ stavebm’ch a udriovacich praci na
budové, v n12 se Pfedmét néjmu nachézi (napF. vyména oken, rozvody vody, plynu aj.),

neumoim’ provedem’ odpisfl spotFeby vody, pfip. daléich sluieb

nezajistl' min. 1 x roéné provedem’ opravy a Udribovych pracn’ (seh’zem’, éiéténi) na
plynovych zah’zenich v pfedmétu néjmu, jsou-li tyto v Pfedmétu néjmu uml'stény
(prfltokovy tI’vaé vody a plynovy kotel) a na VYZVU ze strany pronajl'matele 6i osoby
povéfené pronajl'matelem k provedeni revizn’ téchto zafizem’ nepfedloii platny doklad o
provedem’ této vyrobcem pfedepsané opravy 6i Ukonu Udribové préce.

6. Uiivé-Ii néjemce Pfedmét néjmu takovym zpflsobem, 2e 39 opotfebovévé nad ml'ru
pFiméFenou okolnostem nebo hrozi zniéem’ PFedmétu néjmu, vyzve pronajl'matel néjemce
pl’semné kfédnému uiivénl’ Pfedmétu néjmu. Neuposlechnutl' této VX/zvy zaklédé
pronajl'mateli dl‘Jvod k ukonéeni néjemm’ vztahu vypovédi bez vypovédni lhflty.
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é. smlouvy pronajl’matele: 2023/05/071/Do

Néjemce odevzdé pronajl'mateli Pfedmét néjmu v misté, kde ho pfevzal, a vtakovém stavu,
vjakém byl v dobé, kdy ho pFevzal, s pFihlédnutI'm k obvyklému opotFebem' pFi Fédném uil'vénl'.
Odevzdénl'm se rozuml' Pfedmét néjmu vyklizeny a vybl'leny, véetné zasédrovéni pfipadnych dér
ve sténéch. Pfi pFebI'rénI' PFedmétu néjmu pfihlédne pronajl'matel k pfedévacimu protokolu,
pokud byl pFi pFedénI' PFedmétu néjmu do uil'vénl' pofizen. Pfipadné L'Jhrada vzniklé ékody se fidl’
pfisluénymi ustanovenimi obéanského zékonl'ku.

VIII. Zévéreéné ustanoveni

1. Préva a povinnosti stran této smlouvy se Fidl' platnYmi prévnl'mi pfedpisy, zejména zékonem
('3. 89/2012 Sb., obéansky zékonl'k, ve znénl' pozdéjél'ch zmén a doplfikfl.

2. Zmény této smlouvy Ize provést VZdy ve formé pisemného dodatku k této smlouvé, vyjma
ustanovenl' o prévu pronajl'matele jednostranné dohodnuté néjemné navy/éit vzévislosti na
mI'Fe inflace vyhlééené CeSkSIm statistickym UFadem a ustanovenl' o prévu pronajl'matele
upravit vYéi zéloh na poskytované sluiby” 002 bude néjemci oznémeno pl'semné s
doruéenl'm platebnl'ho kalendéFe.

3. Smluvnl' strany prohlaéujl', fie si tuto Smlouvu pFed jejl'm podpisem pfeéetly a 2e byla
uzavfena po vzéjemném projednénl' podle jejich pravé, dobrovolné a svobodné projevené
vflle, nikoli v tl'sni a za népadné nevSIhodnych podml'nek. S obsahem této smlouvy smluvnl'
strany souhlasi, na dOkaz éehoi pfipojujl' své vlastnoruénl' podpisy.

4. Tato smlouva je vyhotovena velektronické, nebo listinné podobé. Smlouva vyhotovené
v elektronické podobé je opatfena kvalifikovanymi elektronickSImi podpisy osob, které jsou
oprévnény jednat jménem smluvnl'ch stran. Smlouva vlistinné podobé je vyhotovena ve
4 stejnopisech s platnostl' originélu 8 mm, fie obé smluvnl' strany obdril' 2 vytisky.

5. Néjemce bere na védoml', Ze tato Smlouva bude zvefejnéna vregistru smluv dle zék.
('3. 340/2015, 8b., 0 registru smluv, a za tl'mto L'Jéelem udéluje pronajl'mateli souhlas se
zvel‘ejnénl'm osobnl'ch UdajL‘] uvedenSIch ve smlouvé i pfl’padnYCh dodatkl‘J a'. Smluvnl'
strany se dohodly, 2e pronajl'matel zaéle sprévci registru smluv tuto Smlouvu k uvel‘ejnénl'.
Tato povinnost se tYké i véech nésledujl'cich dodatkfl uzavfenyIch vbudoucnosti ktéto
smlouvé.

6. Tato smlouva je Uéinné ode dne 01.07.2023, nejdfive véak dnem jejI'ho uvefejnénl' v registru
smluv.

7. Zémér pronajmout Pfedmét néjmu byl zvefejnén na @9a desce a webovSIch strénkéch
mésta v obdobl' 31.05.2023 — 16.06.2023.

8. Uzavfenl' této Smlouvy bylo za podml'nek v m' uvedenych schvéleno na 23. schflzi Rady
mésta TFince dne 26.06.2023, usnesenl'm él'slo 2023/649, nadpoloviénl' vétéinou hlasfl Véech
élenfl Rady mésta TFince.

V TFinci dne

Za pronajimatele: Za néjemce:
statutérni mésto Tfinec Moravskoslezské energetické centrum,

p‘fis pa‘iuknué nrnani72rn
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Pfiloha 2

Uhrada néjemného za vybaveni

K néjemnému 5e pfipoéilévé néjemné za vybaveni. U vybaveni. jehoZ 2ivolnost dosud
neuplynula. je 1010 néjemné uréeno jako jedna dvanéctina_ ééstky vypoétené roCnim
prooenlem opotfebeni z poi‘izovacich nékladfl.

Pofizovaci néklady tvofi cena vybaveni, za kterou bylo zakoupeno, Oéelné vynalozené
néklady na jeho dopravu a montaz, a po dohodé s néjemcem i pfipadné daléi ptokazatelné
néklady

Roeni procento opotfebeni a iivotnost vybaveni:

. Roéni '1. Zi§otnos1
Vybavem opolfebeni v rocich

Sporék, vafk': 6,6 15
>\_/_estavéné skfih. kuchyr'xské linka 5 20
Elektricki boiler. prmokovy ohi‘ivac VOdj 10 10
Zdroj tepta uflvanijgdnotlivy’m ngemcem k vytépéni 5 20
Odsévaé par 5 20
Méfici zal‘izeni pro vodu - zaéétek néjmu ed 01.01.2014 20 5 ,
Méflci zai‘izeni pro vodu - zaéélek néjmu pfed 01 01.2014 12.5 8 T

__Iflqi§(§1_q£_r_g_r_cg;gggy‘éni nakladfl na vytépéni 10 10 -3

U vybaveni neuvedeného v seznamu. klerym pronajimale! p0 dohodé s najemcem byt,
prostor nebo proslor slouZici k podnikéni vybavi. bude vyée néjemného sjednana dohodou s "
néjemcem.

Po uplynuti iivolnosti vybaveni nebo neni-li znéma pofizovaci cena a datum jeho pofizeni, 1e
najemné slanoveno takto:

Vybaveni
_Sporék. kuchyhské Iinka

Mésiénl néjemné za kaidou véc “4
10 Kb ,

Ostatni vybaveni 5K6 j

U prqstorfi a proston‘: slouiicich podnikéni je néjemné hrazeno pouze za vybaveni. na které
pronajimalel fleelné vynaloiil finanéni proslfedky p0 datu 01.01 12004.
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Pfiloha 3

Drobné opravy a béz'na’ ddriba hrazena’ na'jemcem / vypi’tjéitelem

1. Drobné opravy

Za drobné opravy se povaiujl’ opravy bytu, prostoru slouzl’ciho podnikénl’, prostoru m,imo
podnikatelskou (“:innost a jejich vnitfm’ho vybavenl’, pokud je toto vybavenl' jejich souééstl’ a je ve
vlastnictvi pronajl’matele, a to podle vécného vymezenl' nebo podle vyée nékladt‘].

a) drobné opravy podle vécného vymezeni

Néjemce hradl’ véechny opravy vrchnl’ch ééstl' podlah bez ohledu na druh provedenl’ podlahy (palubky,
parkety, PVC, dIaZba) a podlahovych krytin (PVC, korek, Jekor, Riga apod.), a to jak u véech
obytnych ml’stnostl’, tak u ph’sluéenstvi bytu véetné balkénu, Iodiil’ a teras.

Déle se jedné zejména o tyto opravy a vymény:

- opravy uvolnénych dlazdic ("3i parket
- upevnénl’ a vymény prahu
- upevnénl’, néhrady podlahovych Iiét
- opravy, vymény déll’cich pfi’éll’ a Iiét oken a zasklenych i dfevénych dvefi,
- zaskll’vénl’jednotlivych oken a dvefnl’ch tabulek, véetné sklenénych vyplnl’ zasklenych IOdZiI'

a balkc’mfl (bez ohledu na to, zda k poékozeni okna dos'lo zavinénim néjemce nebo
pove'trnostnimi vlivy),

- tmelem’ oken a dvefnl’ch tabulek,
- opravy a vymény éésti oblozenl’ okenm’ch parapetfl,
- opravy a vymény kliky, olivy, étl’tku, tlaél’tka, prismatického skla, néraznl’kfl, mezidvefnl’ch

spojfl, zépadek, zévésfl kolejniéek, kladek, ventilaci, FetI’s‘], téhel, zémkfl, vIoZek do zémkfl,
klI’él‘J,

- vény tésném’ oken a dvefi’.
- opravy jednotlivych ééstl’ oken a dvefl’ (iednotlivou éésti okna se pfitom rozumi i celé kr'id/o,

pokudjinak neni tr'eba celé okno vyménit)
- vypl’naéfl véeho druhu,
- pojistek a jistiéfl véeho druhu (véetne' h/avniho jistiée pro dany prostor)
- zésuvek, tlaél’tek, objl’mek, zvonkového tabla a signalizaénl’ho zafl'zem’ véetné tlaéitka

u vchodu a zvonku, pokud patfl’ k prostoru,
- osvétlovacich téles, popfl'padé vyményjejich jednotlivych souéésti,
- telefonm’ éfiflry,
- vIoZky mikrotelefonm’ a sluchétkové,
- sefizenl’ domécn’ho telefonu (to plati i v pfipadé umisténi mimo prostor)
- opravy a vymény uzaviracich kohoutfl u rozvodu plynu

(mimo hlavnl’ uzévér plynu, ktery tvofl’ vyjimku)
- opravy véech uzaviracich armatur na rozvodech vody
- vyména sifénfl a Iapaéfl tuku (mimo h/avni uzévér vody)
- opravy individuélm’ch méfiéfl spotfeby tepla a teplé vody
- néklady na pfecejchovém’ podruznych vodomérfl na SV a TV (mimo vyménu TRV)

1. Kamna na tuhé paliva

- vymény plétfl, ploten, VI’k ploten,
- vymény roétu
- opravy, vymény téhla k roétu, popfl'padé roétového Ioze éi rukojetl’ roétu
- vymény a opravy éamotovém’
- vymazénl' topeniété kamnéfskou hll'nou nebo éamotem
- opravy, vymazém’ a vyhlazem’ topeniété
- opravy a vymény dvifek véetné dvifek peél’ci trouby a eadeI ("3i rukojetl'
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provédém’ ochrannyIch nétérfl
vyména a doplfiovénl’ éroubkfl, nytfl, na kostfe kamen a pfl'sluéenstvi
upevfiovénl' a opravy ochrannych rémt‘]
opravy, vymény popelnl’ku
vymény koufovych rour a kolen
opravy a vymény regulétoru tahu
vymazénl’ spér
vymény kruhovych plotynek u pokojovych kamen
vymény sII’dy
opravy peéicich trub a plechfl u kuchyfiskych kamen
opravy ohfl’vaéfl vody (kamnovcfl)
vymény vrchm’ho krytu vymetaciho otvoru, krytu dVI’Fek popelm’ku, krytu dVI’Fek topeniété

Sporéky elektrické

opravy a vymény plotynek
vymény dvifek u peél’ci trouby, vyimény dna trouby
vymény zévésfl dvifek trouby, vymény skel ve dvifkéch trouby
vymény topnyIch spirél v troubé
vymény vafidlové desky
vymény eéku hornl’ho topného télesa
vymény a doplfiovém’ knofll’kfl, osvétlenl’, éroubkfl, t0 a ostatnich drobnych souééstl’
opravy a vymény vypl'naéfl elektrického proudu
opravy peél’ci trouby
vymény pfivodm’ho kabelu
vymény plechfl, pekééfl a roétu do peél’ci trouby
uvedem’ do provozu

Sporéky plynové a kombinované

mazém’ kohoutt‘]
vyména kohoutfl Copresi
opravy a vymény uzaviracich kohoutfl plynu
vymény trysek (s vyjimkou vymény trysek pr'i zéméné plynu) véetné vymén télesa trysky
troubového hoféku
vymény regulétoru tlaku plynu
opravy a vymény hofékfl
vymény grilovacich hofékfl - sestava
vymény mFI’Zek
vyimény knofll'kfl
ymény vafidlové desky a vaFidIové mfiZky
vymény termopojistky
vymény termostatfl trouby
vymény dvifek peél’ci trouby
vymény vysuvného dna trouby
vymény koufovodu
vyimény Iiét
vymény smééovaéfl
vymény hlav, rozdélovaét‘] 3 Wk litinovych (ma/ych, stfednich i velch)
vymény a doplfiovénl’ §roubkL°1, nytfl, pfl’chytek (kapiléry, pérovych), redukci, kolen, bfidloch
kroql‘J, kroqfl termostatu a ostatm’ch drobnyIch souééstl’
opravy peél’ci trouby
vymény plechfl, pekééfl a roétu do peél’ci trouby
proéiéténi plynovodm’ch ph’vodek od plynoméru ke spotfebiéflm — vymény pfivodu plynu
uvedem’ do provozu

Elektrické a plynové vafiée

opravy a vymény jednotlivé plotynky u elektrickych dvouvafiéfl
opravy a vymény jednotlivého hoféku u plynovych vafiéfl
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- vymény termostatu
- vymény signélm’ho svétla
- opravy, vymény uzavn’racn’ch kohoutfl plynu
- vymény a doplnénl’ tésnénl’, éroubkfl, nytfl a ostatm’ch drobnych souééstl’
- opravy a vymény vypl’naéfl elektrického proudu
- vymény pfivodm’ho kabelu nebo hadice
- proéiéténi plynovodm’ch pfl’vodek od plynoméru a2 ke spotfebiéflm

Plynové prfltokové ohf'ivaée (karmy)

- uvedem’ do provozu
- éiétém’ spotfebiéfl a koufovodfl
- vymény termoélénku
- vymény rour a kolen na odvod spélenYch plynfl (koufovodfl)
- vymény tésném’
- opravy a vymény membrény
- opravy a vymény tlakového pera, ventilfl
- vyména péky
- opravy plynovych a vodnl’ch dl’lfl
- promazénl’
- vymény termopojistky
- opravy a vymény regulaém’ho zafl’zem’ hoféku
- provédém’ ochrannyIch nétérfl
- opravy topného télesa
- opravy a vymény termostatu
- vymény a doplnénl’ tésnénl’, éroubkfl, nytfl a dal§ich drobnych souééstl’

Elektrické prfltokové ohfivaée a boilery

- uvedem’ do provozu
- vymény pfivodm’ éfiflry s vidIiCI’
- vymény tésném’ a signélm’ho svétla
- vymény mikrospl’naée, driéku, péky
- opravy a vymény membrény
- opravy a vymény ventilfl a péky, tlakového pera
- éiétém’
- provédém’ ochrannyIch nétérfl
- opravy topného télesa
- opravy a vymény termostatu a termopojistky
- vymény pfiruby
- opravy a vymény stykaée na noém’ proud

Plynové topidla

- uvedem’ do provozu
- éiétém’ pfed topnou sezonou
- opravy a vymény termoélénkfl
- vymény pfivodu zapalovééku
- vymény hoféku zapalovééku
- vymény trysek
- vymény prl‘JhIedového skla a tésnénl’ prflhledového skla
- vymény pfiruby
- vyimény knofll'kfl
- vymény termopojistek
- opravy a vymény termostatfl
- vymény regulétoru tlaku plynu
- vymény odtahu spalin
- opravy hofékfl
- opravy a vymény uzaviracich kohoutfl plynu
- vymény hornl’ho i pfednl’ho krytu
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- vymény a doplfiovém’ tésnénl’, éroubkfl, nytfl a dal§ich drobnych souééstl’
- proéiéténi plynovodm’ch pfl’pojek od plynoméru ke spotfebiéflm

Plynové kotle etéiového topeni

- éiétém’ spotfebiée pfed sezc’mou véetné koufovodfl
- vymény membrén, tésnénl’
- opravy termopojistky
- uvedem’ nového spotfebiée do provozu
- veékeré prohlidky a sefizem’ véech termostatfl
- dotlakovénl’ expanznl’ch néeI’ (tlakovych)
- vymény napouétécn’ch ventilfl
- vymény regulaém’ch ventilt‘]

Kotel etéiového topeni na tuhé paliva

- opravy a vymény napouétéciho a vypustného ventilu, pfetésnénl' jednotlivych pfirub
- vymény pfirub
- opravy a vymény odvzduéfiovaciho ventilu
- provédém’ ochrannyIch nétérfl
- opravy dvifek
- vymény roétu
- vymény koufovych rour a jejich éiétém’
- utmelem’ kotle kolem dvifek a pléété
- vyéiéténl' kotle od saZI’ a popele
- sefizem’ ventilu nebo kohoutu u topnYch téles

Infrazél‘ié

- vymény pfivodm’ éfiflry
- opravy a vymény termostatu
- veékeré opravy a vymény (kromé vymény celého topného télesa)

Elektrické akumulaéni kamna

vymény ventilétoru
vymény spl’naée
opravy termostatfl
vymény pojistného a prostorového termostatu

Kuchyfiské linky, df'ezy, vestavéné a pfistavéné skf'iné

- drobné opravy pfl’éll’, dvifek, pfl’p. vymény skel atd.
- vény achytek, kovénl’, klik
- vymény zésuvek
- opravy a obnovy nétérfl
- opravy ochranného rému u dfezu
- néstfiky dfezu

Sanitérni zafizeni

- opravy a vymény vytokového ventilu — kohoutku
- opravy a vymény dvifek u obezdém’ vany
- véechny opravy van a umyvadel véetné néstfiku vany
- upevnénl’ uvolnéného umyvadla, klozetové ml’sy, dfezu, vylevky, vany, bidetu,

klozetové néee, konzol apod.
- opravy odpadnl’ho a pfepadm’ho ventilu
- opravy baterie, sprchy
- vymény tésnéni, Fetizkfl, zétek ke véem pfedmétflm
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- opravy a vymény podpér, rDZic, téhel
- opravy a vymény vééékfl, vanOVyIch eékl‘J, schrének na toaletnl’ papI’r, galerek
- opravy a vymény nésosky splachovaée, plovékové koule s pékou, padékového drétu a péky,

zabrouéenl’ padékového sedla, vymény kuZelek pro ventily, opravy tlakového splachovaée
svyménou jednotlich souééstl', sedaciho prkénka s poklopem, prflchodnl’ho ventilu pfed
klozetovou néeI’, klozetové manZety

- opravy a vymény ochrannych rémfl dFezfl a vylevek

b) drobné opravy podle s'e nékladu

Podle vyi§e nékladu se za drobné opravy povaZujI’ dalél’ opravy bytu, prostoru slouZI’ciho podnikénl’,
prostoru mimo podnikatelskou éinnost, jejich vnitfm’ho vybavenl' a vymény souééstl’ jednotlivych
pfedmétfl tohoto vybavenl’, které nejsou vyée uvedeny, a jestlize jejich néklad na jednu opravu
nepfeséhne ééstku 5.000 Ké bez DPH. Provédi—Ii se na téZe véci nékolik oprav, které spolu souvisejl'
a éasové na sebe navazujl', je rozhodujl’ci souéet nékladfl na souvisejl’ci opravy.

2. Néklady spojené s béinou L'Idribou

Jedné se 0 néklady na ueovém’ a éiéténl’, které se provédéjl’ obvykle pfi delél’m uzivénl' bytu,
prostoru slouZI’CI’ho podnikém’ a prostoru mimo podnikatelskou éinnost. Jsou jimi zejména:

- éiétém’ zanesenyIch odpadfl az ke svislym rozvodflm,
- vnitfm’ nétéry dvefi’ (véetne' vchodovych), vnitfnl’ éésti oken, vestavénych

a zabudovanych skh’m’
- malovém’, véetné oprav oml’tek
- éiétém’ podlah véetné podlahovych krytin, obkladt‘] stén
- odhmyzovénl’ (deratizace, desinfekce a desinsekce)
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