Najemni smlouva ¢. 7/05

Smluvni strany :

Ceské drahy, a.s.

se sidlem Praha 1, Nabfezi L. Svobody 1222, PSC 110 15

IC: 70994226  DIC: CZ70994226

zapsana v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 8039,
jejim jménem jedni G
bankovni spojent: |GGG

¢islo uétu NG

variabilni symbol: 2398100705

(déle jen pronajimatel)

a

CD - Telematika, a.s.

se sidlem Praha 10 — Zabé&hlice, Zirovnicka 2/3146, PSC 106 17

IC : 61459445 DIC: CZ61459445

zapsana v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlioZzka 8938
jejim? jménem jedns G

bankovni spojeni: |IIINNINININGTGNGNGEGNE

¢.uctu: I

(dale jen ngjemce)

uzaviraji podle zdkona ¢. 116/1990 Sb., o ndgjmu a podndjmu nebytovych prostor, ve zné&ni
pozdé&jsich pravnich piedpist a zdkona ¢. 40/1964 Sb., obansky zakonik, ve zn&ni pozd&jsich
pfedpisit tuto smlouvu

1. Pfedmét najmu

1. Pfedmétem ndjemni smlouvy je uprava pravnich vztahl pfi prongjmu nebytového prostoru a
souvisejicich ¢asti budovy a inZenyrskych siti ve vypravni budové Uzlové Zelezniéni stanice
Bfeclav, v obci: Bfeclav, na ul.: Sady 28. fijna, bez ¢.p., inventarni &islo budovy pronajimatele
dle SAP:5000308567, postavené na pozemku p.¢. st. 593/4, v katastralnim Gzemi Bfeclav
(CSU 613584), zapsané na listu vlastnictvi &. 391 (vlastnik Ceské drahy, akciova spole¢nost),
vedeném Katastralnim Gfadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralnim pracovis§tém Bfeclav, pro
obec Bfeclav, katastralni Gizemi Bieclav, kraj Jihomoravsky.

2. Pronajlmatel touto smlouvou predava a naj emce preJ ima do najmu
Budova ATU v UZST Breclav piizemi: : i

kanceldf 0 vymste 9,70 m
Satna e o vyméte 16,00 m’e
socidlni mistnost o vyméfe 9,60 m’x
sprcha o vyméfe 2,00 m’x
chodba WC o vyméfe 2,70 m’x
socialni zafizeni ~ovyméfe 1,40 m’x
dilna o vyméfe 24,00 m?#
dilna ' o vyméfe 19,00 m’s
zasedaci mistnost o vyméfe 26,00 m’
chodba o vyméie 19,50 m’
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Budova ATU v UZST Bieclav. suterén:

dlna o vymde1635 m’
sklad ovyméfe21.37 m’

Budova ATU v UZST Bieclav.piizemi, piistavba:
&.103 sklad , o vyméte 14,15 m*

Celkovéa vyméra pfedmétu ndgjmu Cini 181,77 m’.

. Pfedmét najmu je blize vyznacen v pidorysnych plancich, které tvoii pfilohu ¢.2, 3 a 4 této

smlouvy.

- Spravcem nemovitosti jsou Ceské drahy, a.s., N

I ddlc jen ” HEE . Ke dni predani vyhotovi Il predavaci protokol.

. Pronajimatel je vlastnikem objektu, ve kterém se nachazi pfedmét ndjmu, ktery se touto

smlouvou pronajima. Vlastnictvi pronajimatele vyplyva zustanoveni § 4 odst. 2 a § 7
zakona ¢. 77/2002 Sb.

6. Pronajimatel prohlaSuje, Ze je opravnén ptenechat vySe uvedené nebytové prostory do najmu

najemci, ve smyslu § 3, odst. 2, zékona ¢. 116/ 1990 Sb., o ndgjmu a podnajmu nebytovych
prostor v platném znéni.

I1. Uéel najmu

. Pronajimatel pfenechdvd dnem U¢innosti této smlouvy najemci predmét ngjmu dle ¢&l. I, ke

sjednanému ucelu uzivani: poskytovani telekomunikaénich sluzeb - kancelaiské, dilenské a
skladové prostory se socidlnim zdzemim a chodbami.

2. Néjemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu vyhradné za Géelem uvedenym v bodg 1. tohoto

¢lanku a to zplisobem neohroZujicim Zivotni prostfedi a bezpe&nost provozu Zelezniéni
dopravy.

I11. Cena najmu

. Za prongjem predmétu ngjmu zaplati nadjemce smiuvni najemné:

kancelat zalm’ 700,- K& rotng, tj. za 9,70 m*> 6 790,00 K& roéné
dilny zalm’ 500,- K& ro&ng, tj. za 59,35 m*> 29 675,00 K& roéng
sklady zalm® 440,- K& roéné, tj. za 35,52 m> 15 628,80 K& rotné
Satna, soc. a zasedaci mistnost za 1 m* 200,- K& ro&né, tj. za 51,60 m® 10 320,00 K& ro¢n&
chodby a sociélni zafizeni zalm® 95-K&roéné, tj.za25,60m’ 2 432,00 K&roné

Celkem ro¢ni najemné ¢ini zaokrouhlené¢ 64 846,- K¢ + DPH v zakonem stanovené vysi.

Ke sjednanému nijjemnému je u¢tovana DPH v zdkonem stanovené vys$i. Celkové roéni
najemné ve vySi 64 846,- K¢ + DPH v zdkonem stanovené vysi je splatné v pravidelnych
¢tvrtletnich splatkach na vySe uvedeny ucet a variabilni symbol a to vzdy do 5. dne prvniho
mésice dandho Ctvrtleti dle splatkového kalendafe, ktery je nedilnou soudasti ndjemni
smlouvy.

3. ZauZivani pfedmétu najmu od 1.4.2005 do uéinnosti této smlouvy zaplati ndgjemce &astku ve

vyS§i 32 423,- + DPH v zdkonem stanovené vysi, kterd je splatna sou€asné s prvni splatkou
najemného.

Prvni splatka najemného za ctvrté Ctvrtleti roku 2005 ve vysi 16 211,50K¢ + DPH je
mimofadné splatné dne 5. 12. 2005.
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5. V ptipadé prodleni najemce s uhradou ndjemného je najemce povinen zaplatit pronajimateli
uroky z prodleni uréené ptedpisy prava obcanského.

6. Najemné, jeho finan¢ni nebo nepfedplacenou ¢ast, ma pravo pronajimatel upravit kazdorodné
dosaZzenym indexem inflace za predchozi kalendaini rok (roéni mira inflace vyjadfena
pfiristkem primémého indexu spotiebitelskych cen — CPI = Consumer Price Index).
Rozhoduyjicim udajem pro upravu ndjemného je dosazeny index inflace za ptedchozi rok,
zvefejnény Ceskym statistickym tfadem. Uprava najemného bude nijemci oznamena
doporuc¢enym dopisem. Zakladem pro upravu vySe najemného je vySe roéniho ndjemného,
které ndjemce zaplatil nebo mél zaplatit v pfedchazejicim kalendainim roce v souladu s touto
smlouvou.

Pronajimatel je opravnén za vy$e uvedenych podminek vyultovat upravené najemné a
najemce je povinen upravené nijemné platit podle termind dohodnutych ve splatkovém
kalendafi.

Najemné bude upravovano vzdy od ctvrtého mesice prislusného kalendainiho roku s
doplatkem rozdilu vlivem indexu inflace spotfebitelskych cen a Zivotnich naklada od 1. 1.
pfislusného kalendainiho roku.

7. Uhrada sluzeb a spotieb spojenych s uZivanim piedmétu n4jmu neni souéasti ndjemného.
Néjemce se zavazuje uhradit pronajimateli, (nebo po dohodé s pronajimatelem externimu
dodavateli) spotieby sluzeb, elektrické energie, tepelné energie, vodné a sto¢né, poplatky za
zne¢iStovani ovzdusi a dalsi pfipadné platby vazajici se k predmétu najemni smlouvy a ucelu
uZivani. Smlouvy s dodavateli na vySe uvedené sluZzby a spotfeby, se zavazuje najemce
uzaviit do dvou mésicli od nabyti ulinnosti této smlouvy a predloZit pronajimateli.
Neuzavieni smluv v terminu a jejich nepfedlozeni pronajimateli z divodd na strané najemce
bude povazovano za uZivani nebytového prostoru v rozporu se smlouvou a pronajimatel ma
pravo smlouvu vypovédét v jednoméesi€ni vypoveédni lhuté. Stejné pravo k vypovédi ma
pronajimatel v piipad€, Ze najemce vySe uvedené spotfeby a sluzby odebere a nezaplati ani
30 dnu po uplynuti sjednaného terminu.

8. Pronajimatel ma& pravo pozadovat uUpravu vySe ndjemného, pokud dojde k zménam
v obvyklych cenach najemného pro dany ucel ndgjmu s ohledem na mistni podminky. Ndjemné
bude upraveno na zékladé dohody smluvnich stran nebo stanoveno jako primér cen
navrzenych renomovanymi realitnimi kancelafemi, kdy kazda ze stran uréi jednu. Najemce se
o zavazuje na takto navrzenou Upravu piistoupit.

IV. Priva a povinnosti ndjemce
1. Najemce je povinen:

a) uZivat pfedmét najmu ke sjednanému ucelu, k jeho zméné mutze dojit pouze na zakladé
pisemné dohody obou smluvnich stran a vydani zmény Gfelu uzivani od pfisludného
stavebniho tGfadu,

b) provadét na vlastni naklady béZnou udrzbu spojenou s uZivanim pfedmétu ndjmu zahrnujici
udrzbu vnitfnich zatizeni a vybaveni (kohouty, ventily, odpady, mechanismy otevirani
dvefi a oken, vétrdni, topeni, osvétleni, véetné vymény ovladact a jejich opotiebenych
¢asti, vymeéna podlahové krytiny, vymalovani, obnova ochrannych natért a provozem
poSkozenych omitek, zasklivani oken a dvefi a vymeéna tésnéni vSeho druhu, deratizaci) a
dalsi srovnatelnou udrZzbu,

c) provadet jakékoliv stavebni upravy ¢i opravy piedmétu najmu nebo stavby na predmétu
najmu pouze po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele a pii dodrZzeni postupu
podle zakona ¢. 50/1976 Sb.. ve znéni pozdéjsich predpist a zdkona ¢&. 266/1994 Sb., ve
znéni pozdéjsich predpist, kdy nutnost stavebnich uprav ¢i oprav posuzuje SDC, pred
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zapoCetim stavebnich praci si nechat vytyCit veskeré kabelové rozvody, predevsim
sd€lovaci a zabezpeCovaci, navéstnim mistrem a pfizvat pronajimatele ke kolaudadnimu
fizeni,

d) navySeni piikonu el. energie projednat s energetikem Zelezni¢ni stanice, véetné predlozeni
revizni zpravy a sjednani smlouvy na odbér el. energie,

e) strpét na dobu nezbytné nutnou pferuSeni nebo omezeni uzivani prfedmétu najmu z diivodu
mimotadnych udalosti a velkych oprav budovy, na tuto dobu je mozné sjednat po dohodé&
mezi obéma smluvnimi stranami sniZzené najemné, pii opravach v délce trvani nad 3
pracovni dny bude najemce s ¢asovym predstihem upozornén,

f) zajist'ovat na sviy naklad odvoz a zneSkodnéni pevného domovniho odpadu,

g) umoznit zameéstnanclim pronajimatele vstup do pfedmétu ndjmu za ucelem kontroly jejich
stavu,

h) udrzovat na vlastni naklady pfedmét najmu v Cistoté,

ch) po uplynuti doby ndjmu uvést pfedmét ndjmu na vlastni naklady do ptivodniho stavu,
pokud se smluvni strany nedohodnou jinak,

i) vyklizeny pfedmét ndjmu pfedat pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby
najmu nebo vypoveédni lhity. Pfi nevyklizeni nebytovych prostor k poslednimu dni
najemniho vztahu se najemce zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy&i 1/365
ro¢niho nagjemného sjednaného v souladu s touto smlouvou za kazdy den prodleni.

j) poskytnout zpracované podklady pro ohlaSovaci povinnost ( ve stanovenych terminech)
plynoucich ze zadkonti a vyhlasek v oblasti Zivotniho prostfedi. Veskerou korespondenci,
tykajici se této problematiky vedou Ceské drahy jako vlastnik.

. Najemce prebird odpovédnost za poruseni obecné platnych predpist o ekologii, bezpe€nosti,

pozarni ochrané, hygienickych piedpisti, zplsobenych jeho ¢innosti nebo c¢innosti jeho
zdkaznikli a obchodnich partnerd po dobu trvani najemniho vztahu dle této smlouvy na
pfedmétu ngjmu a zavazuje se k uhrazeni vSech poplatkli a sankci, udélenych formou
rozhodnuti organii statni spravy z divodu poruseni vyse uvedenych obecné platnych predpisi.
Néjemce se zavazuje zajistit na své ndklady provedeni potfebnych sana¢nich praci na
odstranéni zavadového stavu zpisobeného nedodrZenim tohoto ustanoveni najemni smlouvy.

. N4jemce nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele pienechat pfedmét nagjmu do uzivani

tfetim osobam.

Z hlediska pozarni ochrany :

a) Pozarni ochranu a prevenci se zavazuje zajiStovat v pfedmétu najmu najemce v souladu se
viemi platnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich piedpist poZarni ochrany, pokud
se nedohodne s pfednostou Zelezniéni stanice pisemné jinak,

b) ndjemce ustanovi odpovédnou osobu ve smyslu §2 zdkona ¢. 133/1985 Sb. o pozarni
ochran¢ ve znéni pozdéjSich piedpisii a bude urcena odpovédna osoba za cely predmét
najmu,

c) najemce bude dodrZovat vSechna ustanoveni resortnich pfedpisi souvisejicich se
zaji§tovanim pozarmni ochrany, véetné platnych fidicich akt vydanych v Ceskych drahach,
se kterymi ho pronajimatel seznamil

d) najemce si vybavi pfedmét najmu dostateCnym poctem pienosnych hasicich pfistroji ve
vhodnych druzich a zajistuje jejich pravidelnou kontrolu,

e) najemce se zavazuje bez odkladu hlasit vznik pozaru v misté své dislokace Hasilské
zachranné sluzbé okresu a spravci nemovitosti - SDC,

f) v pfipadé vzniku pozaru v predmétu najmu se najemce zavazuje informovat o opatfenich,
ktera provedl, aby k pozarim popt. k jejich rozsifeni ze stejnych pfi¢in nemohlo dojit,
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g) najemce se zavazuje nahlaSovat pfednostovi Zelezni¢ni stanice zmény tykajici se zakladni
dokumentace pozarni ochrany (napi. zména tel. ¢isel odpovédné osoby) v pronajatych
prostorach.

. Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli skutecnost, Ze piestal byt platcem DPH, do 5 dni

od predlozeni zadosti o zruSeni registrace u pfislusného finan¢niho Gfadu. V ptipadé, Ze tuto
povinnost nesplni, je najemce povinen zaplatit bez zbytecného odkladu pronajimateli vysi
pokuty, kterou uhradil pronajimatel pfisluSnému financnimu Gfadu dle § 37 odst. 1. zakona
CNR ¢&.337/1992 Sb., o spravé dani a poplatki, ve znéni pozd&jsich pravnich predpis.
Pfedanim pfedmétu najmu se najemce stava provozovatelem technického zatizeni, které je
soucasti predmétu ndjmu a je povinen plnit vSechny povinnosti spojené s provozovanim
technického zafizeni stanovené obecné zavaznymi pravnim ptedpisy.

. Najemce je povinen na vyzvu pronajimatele pfedlozit platné revizni zpravy a doklady o

prohlidkach technickych zafizeni ve svém vlastnictvi umisténych na pfedmé&tu najmu.

V. Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel ma pravo na uhradu a plnéni najemného v rozsahu a vyS§i stanovené touto
smlouvou.

Pronajimatel je povinen umoznit fadny vykon najemnich prav najemce po celou dobu
najemniho vztahu.

Pronajimatel je povinen umoznit pfistup k pronajatym prostoram (plocham).

VI. Smluvni pokuta

. Pro pfipad poruSeni povinnosti uvedenych v ¢l. IV. odst. 1 pism. a) az b), pism. d) az j), v ¢L

IV. odst. 2 a odst. 5 této smlouvy, sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 10.000,-
K¢.

. Pro ptipad poruSeni povinnosti uvedené v ¢l. IV. odst. 1 pism. ¢) a v EL IV. odst. 3 této

smlouvy, sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku sjednaného ro¢niho
najemného.

. Nérok na nahradu Skody tim neni dotéen. Smluvni pokutu lze ulozit i opakované, pokud

druha smluvni strana po pisemném upozornéni neodstrani zavadny stav v urfeném terminu.

VII. Doba niajmu

. Tato smlouva se uzavirad na dobu meur ¢ito u s ucinnosti od 1.10.2005, kterou lze

oboustranné vypoveédét s tfimési¢ni vypovédni lhitou, kterd za¢ind plynout od prvniho
dne mésice, ktery nasleduje po dni doruceni vypovédi.

. Pronajimatel je opravnén smlouvu vypovédét v jednomeésicni vypoveédni Thité :

a) pfi neuzavieni smluv na odbér sluzeb a spotieb dle ¢l. Il odst. 6 této smlouvy v terminu a
nepfedlozeni pronajimateli. Stejné pravo k vypovédi ma pronajimatel v pfipadé, Ze
ndjemce vySe uvedené spotieby a sluzby odebere a nezaplati ani 30 dntt po uplynuti
sjednaného terminu,

b) v ptipad¢ prodleni s placenim ndjemného po dobu delsi nez jeden mésic.

Najemni smlouva ¢. 7/05  strana 5




(VN

Vypovédni lhita, neni-li ujednano jinak, po¢ind béZet od prvniho dne kalendainiho mésice
nasledujiciho po mésici, v némz byla vypoved’ druhé smluvni strané dorucena.

VIII. Zavéreéna ustanoveni

. Smluvni strany prohlaSuji, ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, Ze byla

uzaviena na zdklad¢ vzajemné svobodné viile obou smluvnich stran.

. Tato smlouva je vyhotovena v 6 vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrzi 4 vyhotoveni a

najemce 2 vyhotoveni.

. Ke zméné této smlouvy miize dojit pouze na zaklad¢ pisemné dohody obou smluvnich stran,

vyjma upravy ceny najemného o inflaci a upravy o DPH a s tim souvisejici upravou
Splatkového kalendare, které oznami pronajimatel najemci doporuenym  dopisem.
Podepsané prilohy a dodatky, vzestupné ¢islované, se dnem jejich uzavieni stavaji nedilnou
soucasti této smlouvy. Veskeré vztahy touto smlouvou neupravené se fidi pfisluSnymi
ustanovenimi zédkona.

. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou pfedpokladané (vypovéd’,

uplatnéni inflace, U¢tovani DPH apod.) budou druhé smluvni strané zasilany vyhradné
doporucenym dopisem s dorucenkou, a to na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo na
pisemné ozndmenou piipadnou zménu adresy, doruc¢enou druhé stran¢.

Nebude-li na této adrese zasilka usp€$n€ dorufena ( pievzata opravnénym pracovnikem
smluvni strany ) a nebude-li tato zésilka vyzvednuta na post¢ do 15-ti dnli ode dne jejiho
uloZeni, bude posledni den této lhity povazovan za den uspésného doruceni zasilky se viemi
pravnimi nasledky.

Pfilohy : ¢.1 splatkovy kalendaf na rok 2005 —¢.1
¢. 2 pudorysny plan budovy ATU pfizemi
¢. 3 pldorysny plan budovy ATU suterén
¢. 4 pudorysny plan budovy ATU pfistavba, pfizemi
V Brné dne: 26.9.2005 V Praze dne: 30.9.2005
Za najemce: Za pronajimatele:

[ i :
| U s 2

....... Moo e

CD - Telematika, a.s.
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