Meéstské sluzby

SMLOUVA ¢& 02023064

o ndajmu prostor urcenych k podnikani v objektu Zanadrazi

Pronajimatel Statutarni mésto Usti nad Labem

Sidlo Velka Hradebni 2336/8, 401 00 Usti nad Labem
IC 00081531

DIC CZ00081531

Zastoupeny Méstské sluzby Usti nad Labem, pFispévkova organizace
Zastoupeny Ing. Tomas Vohryzka, feditel

Sidlo Panska 1700/23, 400 01 Usti nad Labem

Bankovni spojeni Komer¢&ni banka, a. s., pobo¢ka Usti nad Labem
Cislo tigtu:

IC 712 38 301

DIC CZ71238301

Identifikator datové schranky: 9fgk5zv
Zapsana v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Usti nad Labem, oddil Pr, spisova znac¢ka 739

na strané jedné

a
Najemce Daniel Pekar
Sidlo Strekovské nabrezi 1142/31, 400 03 Usti nad Labem
Bankovni spojeni CSOB as.
Cislo uétu:
IC 02851717
DIC

Identifikator datové schranky: 8gm8ygn

na strané druhé

uzavieli niZe uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu nebytovych prostor v souladu s
ustanovenim § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich piredpist

(dale jen ,,smlouva*)

Smluvni strany, védomy si svych zavazki v této Smlouvé obsaZenych a s imyslem byt touto Smlouvou

1.

w

vazany, dohodly se na nasledujicim znéni Smlouvy:
l. Uéel smlouvy

Statutarni mésto Usti nad Labem je vlastnikem objektu v ulici P¥istavni ¢.p. 3591, ktera je soudésti
pozemkii parc. ¢. 4302/33, 4302/26 a 4334/1, zapsano na LV &. 1 u Katastralniho tfadu pro Ustecky kraj,
katastralni pracovi§té Usti nad Labem pro k. 0. Usti nad Labem, obec Usti nad Labem. Najemni smlouva
je uzaviena v souladu s podminkami piikazni smlouvy v platném znéni, kterou byl pfedmeét najmu svéfen
pronajimateli do spravy, a na zaklad¢ které je pronajimatel opravnén jednat za vlastnika.

Ucelem této smlouvy je upravit vzajemny vztah vlastnika budovy a pozemkii (zastoupeny spravcem jako
pronajimatel) a najemce, ktery v prodejni jednotce ¢. 300, umisténé v budoveé ¢.p. 3591 ktera je soucasti
pozemkil parc. ¢. 4302/33, 4302/26 a 4334/1 o celkové vyméie 70,10 m? bude provozovat ,,Podlahové
studium*

Néjemce bude vyuzivat prostory pouze ke sjednanému t¢elu uvedenému v tomto ¢lanku.

Néjemce piejima prostory nezatizené se v§emi soucastmi a prisluSenstvim do najmu ve stavu zptsobilém
ke smluvenému ucelu uzivani a prohlasuje, Ze je mu jeho stav dobfe znam. Z tohoto diivodu neuplatiiuje
vici pronajimateli zadné naroky.
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5. Pronajimatel prohlasuje, ze zamér pronajmu byl v souladu se zakonem &. 128/2000 Sb., o obcich, ve
znéni pozdéjSich predpisil, zvefejnén na Gifedni desce pronajimatele, a to v dobé od 11. 4. 2023 do
28.4.2023.

Il.  Predmét smlouvy

Pronajimatel pfenechava najemci k do¢asnému uzivani touto smlouvou predmét najmu v budové €.p.
3591, ktera je soucasti pozemk parc. ¢. 4302/33, 4302/26 a 4334/1, zapsano na LV ¢. 1 u Katastralniho
ttadu pro Ustecky kraj, katastralni pracovi§té Usti nad Labem pro k. . Usti nad Labem, obec Usti nad
Labem, za t¢elem provozovani ,,Podlahového studia®.

Detailni vymezeni pfedmétu najmu je znazorné€no v nakresu, ktery je pfilohou €. 2 této smlouvy.

O predani pfedmétu nidjmu bude smluvnimi stranami pofizen pisemny protokol, podepsany zastupci
smluvnich stran. Pfedani se uskuteéni v ¢ase uréeném pronajimatelem piimo v objektu Zanadrazi.

1. Doba najmu

Tato smlouva se uzavirad na dobu neurcitou od 1. 8. 2023.

Néjem sjednany dle této smlouvy mtze byt ukoncen pisemnou dohodou smluvnich stran nebo vypovédi.

Vypovéd smlouvy mohou podat obé smluvni strany a to ve vypovédni lhtté, kterd ¢ini Sest mésict a
pocina bézet prvym dnem meésice nasledujiciho po doruceni vypovedi druhé smluvni strang. Vypoved' v
tomto piipadé nemusi byt odiivodnéna.

Néjem sjednany dle této smlouvy miize byt ddle ukoncen pisemnou vypovédi pronajimatele z divodu
prodleni najemce s thradou najemného nebo zaloh za sluzby spojené s ndjmem nebo jejich ¢asti o vice
nez 30 dni. V tomto pripad¢ mize pronajimatel smlouvu vypoveédét s 30 denni vypoveédni lhiitou. Vypoved’
se povazuje za dorucenou jejim pievzetim druhou stranou, ptipadné téz patym dnem jejiho predani drziteli
postovni licence v pripadé, Ze druha smluvni strana pisemnost nepfevezme ¢i odmitne prevzit.

Dalsi moznosti ukonéeni najmu stanovi zakon.

Pronajimatel je opravnén pozadovat uhradu zvysenych nakladl na jim poskytované sluzby, které mu
vzniknou v souvislosti s ristem cen v souladu s platnymi obecné zdvaznymi pravnimi predpisy. Najemce
je povinen doplatit takto zvysené naklady na sluzby zpétné ode dne jejich zvySeni pfimymi dodavateli
téchto sluzeb.

Ocitne-li se najemce v prodleni s tthradou najemného nebo zaloh na sluzby, ma pronajimatel pravo
pozadovat po najemci zaplaceni smluvni pokutu ve vysi 0,1% z dluzné ¢astky za kazdy den svého prodleni.
Smluvni strany sjednavaji, ze vétitel ma pravo na nahradu skody vzniklé z poruseni povinnosti, ke kterému
se smluvni pokuta vztahuje i po jejim zaplaceni. Smluvni pokuta je splatnd do 5 dnii ode dne doruceni
vyzvy pronajimatele k jejimu uhrazeni najemci.

Vsechny zmény a dopliiky k této smlouveé musi byt vyhotoveny pisemnou formou, v podobé poradové
¢islovanych dodatkti a odsouhlaseny obéma smluvnimi stranami.

Smluvni strany svym podpisem potvrzuji, ze davaji souhlas ke zpracovani osobnich dat dle zdkona ¢.
110/2019 Sb., v platném znéni za ucelem zajisténi komplexnich sluzeb poskytovanych pronajimatelem a
tykajicich se najemniho vztahu. Souhlas je udélen na dobu neurcitou.

Pocinaje rokem nasledujicim mtize byt najemné valorizovano o ufedn€ ptiznany rocni klouzavy primeér
celkové inflace (dale jen ,,inflace) za ptedchozi rok. Vzhledem k tomu, Ze udaje o mife inflace jsou
zvefejiiovany az v prubéhu roku, doplati najemce rozdil v najemném za piedchozi mésice ptislusného
kalendainiho roku v prvnim platebnim terminu po zvetejnéni oficialnich tidaji o mife inflace za predchozi
rok na zaklade€ pisemné vyzvy pronajimatele obsahujici takto valorizovany vypocet nové vyse najemného.
Ob¢ strany se zavazuji respektovat pro tento ucel oficialni udaje Ceského statistického Gfadu. Veskeré
vypocty valorizaci provadi pronajimatel.

Pro dorucovani pisemnosti smluvni strany sjednavaji vyuziti datovych schranek, jejichz identifikatory jsou
uvedeny v zahlavi smlouvy.

Néajemce je opravnén v pfiméfeném rozsahu oznacit stavbu, ve které je umistén pfedmét najmu, Stitkem
nebo naveéstim informujicim o jeho predmétu podnikani pouze s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele a pouze podle pokynt pronajimatele uvedenych v pisemném souhlasu.
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IV. Néijemné

Po dobu najmu bude najemce meésicné hradit pronajimateli najemné ve vysi 3.750,00 Ké¢ + DPH
v zakonné vysi dle zakona ¢. 235/2004 Sb., 0 DPH, ve znéni pozdéjSich predpisi.
Po dobu najmu, bylo dale dohodnuto, ze pronajimatel umozni najemci prostiednictvim svého napojeni na
inzenyrské sité odebirat tyto sluzby, které budou hrazeny mési¢né na zakladé skutecné spotieby dle
nainstalovanych podruznych métidel na zakladé fakturace pfimého dodavatele sluzeb:

- elektricka energie,

- tepelna energie,

- dodavka studené vody (vodné, stocné) a teplé vody (vodné, stocné, ohtev).
Cisla a stavy podruznych métidel budou uvedena v pisemném piedavacim protokolu.
Najemce uhradi celkovou mési¢ni ¢astku za najem sluzby podle odst. 2. tohoto ¢lanku na zakladé faktury
pronajimatele splatné do 15 dnti ode dne jejiho vystaveni a najemce se zavazuje uhradit ji na ucet
pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy. Pronajimatel je opravnén vystavit fakturu za najemné
predem, na pocatku mésice.
Smluvni strany sjednavaji, Ze ndjemce da pronajimateli penéZzitou jistotu, ze zaplati ndjemné a splni jiné
povinnosti vyplyvajici z najmu dle této smlouvy, a to ve vys$i 3.750,00 K¢, nejpozdéji do 30 dnti od podpisu
této smlouvy. Pii skonfeni najmu pronajimatel vrati jistotu najemci; zapocte si pfitom, co mu najemce
pfipadné z ndjmu dluzi. Jistotu se pronajimatel zavazuje najemci vratit nejpozdéji do 5 pracovnich dnti ode
dne skonceni najmu.

V.  Prava a povinnosti smluvnich stran

A) Pronajimatel se zavazuje:

1.

Najemci dat do uzivani (najmu) prostory prodejni jednotky &. 300 objektu ,,Zanadrazi“ v Usti nad
Labem, na pozemcich parc.é. 4302/33, 4302/26 a 4334/1v k.u. Usti nad Labem, zapsano na LV 1 u
Katastralniho Gfadu pro Ustecky kraj, katastralni pracovisté Usti nad Labem pro k. 1. Usti nad Labem,
obec Usti nad Labem, o celkové vyméie 70,10 m?, za téelem provozovéani prodejny informacnich a
komunikacnich technologii. Detailni vymezeni prostor a jejich umisténi v budovée je znazornéno v nakresu,
ktery je ptilohou €. 2 této smlouvy.

Prostory prodejni jednotky ¢. 300 jsou pronajimany nezatizené.

Prostory pronajimané na zékladé této smlouvy budou dale oznacovany téz jen jako ,,prostor ¢i ,,prostory*
nebo ,,pfedmét naymu.

B) N3ajemce se zavazuje:

1.

Dodrzet podminky stanovené v ,,Oznameni zaméru Statutarniho mésta Usti nad Labem o pronajmu
prodejnich jednotek objektu Zanadrazi® ze dne 11.4.2023, tj. zejména dodrzeni Gcelu vyuziti dle projektu,
vedeni oddélené ucetni evidence, predkladani vySe rocnich pfijmti a vydaji pronajimateli a vybaveni
prostoru zatizovacimi pfedméty.

Zatidit na své naklady prostory zafizovacimi piedméty a vybavenim v souladu se stanovenym ucelem
vyuziti prostor v projektové dokumentaci objektu Zanadrazi a v rozsahu daném predmétem podnikani.
Vyuzivat prostory dané mu do najmu dle této smlouvy, v souladu s jejich stavebné technickym stavem a
pouze K ucelu sjednanému touto smlouvou v rozsahu daném pfedmétem podnikani najemce podle vypisu
Z obchodniho rejstiiku, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy jako ptiloha ¢. 2.

V prostorech danych do najmu pln€¢ dodrzovat vsechny hygienické, zdravotni, bezpecnostni a pozarni
predpisy stanovené obecné zavaznymi pravnimi piedpisy a vyhlaskami mésta.

PIn¢ zodpovidat za §kody vzniklé pii provadéni pfedmétné ¢innosti v prostoru daném do najmu, a to bez
ohledu na to, zda k nim doslo jeho vlastni ¢innosti nebo ¢innosti tfetich osob.

Provadét béznou udrzbu a opravy pronajatych prostor a hradit naklady spojené s touto béznou udrzbou a
opravami pronajatych prostor do vyse 5.000,- K¢ bez DPH za kazdy jednotlivy piipad s vyjimkou
poskozeni skeletu budovy a vngjsich ¢asti objektu (vylohy, dvere, okna, a podobnych). Opravy téchto skod
a zévad jdou na vrub pronajimatele v plné vysi.

Provadét na predmétu najmu veskeré upravy, zmény a zhodnoceni jen s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele.

Umoznit pronajimateli nejpozdéji do 3 dnti od jeho piedchoziho upozornéni ptistup do prostor danych do
najmu za G¢elem kontroly, zda je najemce uziva fadnym zptsobem ke smluvenému tcelu.
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Umoznit pronajimateli jednou mési¢né provést odecty energii slouzici k jejich vyactovani.
. Najemce je povinen zajistit na sviij naklad odvoz a likvidaci odpadu vzniklého z jeho ¢innosti a to u 0soby
k této Cinnosti opravnéné dle zdkona. ¢. 185/2001 Sb., o odpadech, v platném znéni, pti¢emz pronajimatel
souhlasi s umisténym pfislusnych sbérnych nadob na odpad ve vetejnych prostorach objektu, konkrétné
V garazich objektu.
11. V dobe¢ trvani ndjmu neptenechat predmeét najmu nebo jeho cast do podndjmu tieti osobé bez ptfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.
12. Po skonceni najmu piedat protokolarné a fyzicky zpét pronajimateli pfedmét najmu ve stavu, v jakém jej
do ndjmu ptevzal, s pfihlédnutim ke schvalenym stavebnim upravam, zméndm, zhodnoceni a jeho
opotiebeni, vzniklému jeho obvyklym uzivanim. Pfipadné skody se najemce zavazuje uhradit do tficeti
dnti od jejich vycisleni pronajimatelem.

VI. DalSi ustanoveni

1. VSechny zmény a dopliikky k této smlouvé musi byt vyhotoveny pisemnou formou, v podobé poradove
¢islovanych dodatkii a odsouhlaseny obéma smluvnimi stranami.

2. Smluvni strany svym podpisem potvrzuji, Ze davaji souhlas ke zpracovani osobnich dat dle zakona
¢. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich udaji, v platném znéni, za icelem zajisténi komplexnich sluzeb
poskytovanych pronajimatelem a tykajicich se najemniho vztahu. Souhlas je ud€len jen po dobu u¢innosti
této smlouvy.

3. Najemce je opravnén v pfiméfeném rozsahu oznacit prostor Stitkem nebo navéstim informujicim o jeho
pfedmétu podnikani pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele a pouze podle pokynt
pronajimatele uvedenych v pisemném souhlasu.

VII. Zavérecna ustanoveni

1. Tato Smlouva a vztahy z ni vyplyvajici se #idi pravnim fadem Ceské republiky, zejména piislusnymi
ustanovenimi zak. ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozde€jsich predpist.

2. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a ucinnosti nabyva zvetfejnénim v
registru smluv.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel v souladu se zakonem ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a registru smluv, ve znéni pozdéjsich
predpist, provede uvefejnéni této smlouvy v registru smluv.

4. Tato smlouva je vypracovana ve 2 vyhotovenich, kdy najemce a pronajimatel obdrzi po jednom

vyhotoveni.

Dodatky a zmény této smlouvy lze ¢init vyhradné pisemnou formou.

6. Smluvni strany nize svym podpisem stvrzuji, ze si Smlouvu pied jejim podpisem precetly, s jejim
obsahem souhlasi, a na diikaz toho pfipojuji své podpisy.

o

Ptilohy:
¢. 1 - Vypis ze Zivnostenského rejstiiku
¢. 2 — Nakres

’

V Usti nad Labem 28.6.2023

Pronajimatel: Néjemce:

Ing. Tomas Vohryzka, reditel Daniel Pekar
Meéstské sluzby Usti nad Labem,
prispévkova organizace
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Vypis z vefejné ¢asti Zivnostenského rejstiiku

Platnost k 22.06.2023 11:17:33

Jméno a piijmeni: Daniel Pekai

Datum narozeni: _

Obdanstvi: Ceska republika

Adresa sidla: Stiekovské nabiezi 1142/31, 400 03, Usti nad Labem - Sti‘ekov

Identifikacni Gislo osoby: 02851717

Zivnostenské opravnéni é.1

Piedmét podnikani: Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona

Obory ¢innosti: Pripravné a dokoncovaci stavebni price, specializované stavebni ¢innosti
Zprostiedkovani obchodu a sluzeb
Velkoobchod a maloobchod
Nakup, prodej, sprava a udrzba nemovitosti
Poradenska a konzultaéni ¢innost, zpracovani odbornych studii a posudku
Reklamni ¢innost, marketing, medialni zastoupeni
Fotografické sluzby
Prani pro domscnost, Zehleni, opravy a idrzba odévi, bytového textilu a osobniho
zbozi
Poskytovani technickych sluzeb

Druh Zivnosti: Ohlasovaci volna

Vznik opravnéni: 20.10.2014

Doba platnosti opravnéni: na dobu neurcitou

Zivnostenské opravnéni ¢.2

Predmét podnikani: Hostinska ¢innost
Druh Zivnosti: Ohla3ovaci femeslna
Vznik opravnéni: 22.04.2022

Doba platnosti opravnéni: na dobu neuréitou

Zivnostenské opravnéni ¢.3

Predmét podnikani: Prodej kvasného lihu, konzumniho lihu a lihovin
Druh Zivnosti: Koncesovana
Vznik opravnéni: 27.04.2022

Doba platnosti opravnéni: na dobu neuréitou

Utad piislusny podle §71 odst.2 zivnostenského zikona: Magistrat mésta Usti nad Labem

Ministerstvo prumyslu a obchodu osvédéuje, Zze udaje uvedené v tomto vypise jsou k datu platnosti vypisu zapsany
v zivnostenském rejstiiku.

ZVW 2.8 WEB 0041/032
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