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| Univerzita Palackého
’ v Olomouci

Smlouva o pachtu technologického zarizeni parovodni predavaci stanice
uzavrena nize uvedeného dne, mésice a roku
podle ust. § 2332 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku mezi

Propachtovatel:
Univerzita Palackého v Olomouci
vefejna vysokd 3kola — reZim existence podle zakona & 111/1988 Sb., o
vysokych 3koldch a o zméné a doplnéni daldich zakonl, ve znéni pozdéjsich
predpist

se sidlem: Krizkovského 8, 771 47 Olomouc

Zastoupena rektor

Bankovni spojeni:

Cislo uctu:

ICO: 61989592

DIC: CZ61989592

(dale jen ,propachtovatel”)

a
Pachtyr:

Obchodni firma:  Dalkia Ceska republika, a.s.

Se sidlem: 28. fijna 3337/7, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava
Zapsana: u Krajského soudu v Ostravé v obchodnim rejstfiku,

sp.zn. B 318

Zastoupens:

na zakladé plné moci

Bankovni spojeni:
ICO: 451934 10
DIC: CZ45193410

(dale jen ,pachtyr”)

Clanek I.
Uvodni ustanoveni

1. Propachtovatel je wyluénym vlastnikem nové vybudované budovy ,Podnikatelsky
inkubator VTP UP Olomouc, blok C“ ktera je soucasti pozemku ve vlastnictvi
propachtovatele parc.¢. 1721/111 v kat. Gzemi Holice u Olomouce, obec Olomouc,

~ zapsané v katastru nemovitosti u Katastrdlniho ufadu pro Olomoucky kraj, Katastralni
pracovisté Olomouc (dale také jen , objekt”).
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2.

Propachtovatel vybudoval na své vlastni ndklady vsouladu se Smlouvou o uzavreni
budouci smlouvy o dodévce a odbéru tepelné energie €. S01596 uzaviené dne 6. 12. 2013
parovodni pfedéavaci stanici, a je tedy vlastnikem parovodni predavaci stanice pro
dodavky tepelné energie do objektu. Parovodni pfeddvaci stanici o celkovém vykonu
163 kW vybudoval propachtovatel vramci stavby ,Podnikatelsky inkubdtor VTP UP
Olomouc, blok C“ na zakladé stavebniho povoleni €. j. SMOI/OPS42/1407/2012Vy
SMOL/151872/2012/0S/PS/Vyh ze dne 29.10.2012. Parovodni pfeddvaci stanice se
nachazi v1. NP objektu v mistnosti & 1.11a a umisténi parovodni pfedavaci stanice
v objektu je vyznaéeno na situaénim schématu v pfiloze smlouvy &. 1. Zafizeni parovodni
pfeddvaci stanice je vymezeno na vstupu uzaviracimi armaturami primarniho
parovodniho pFivodu do stanice. Zafizeni pokraCuje vlastnim technickym zafizenim
pfedavaci stanice. Na vystupu z parovodni prfedavaci stanice je ukonceno technické
zafizeni uzaviracimi armaturami na rozdélovaci a sb&ra¢i topné vody pro jednotlive topné
okruhy a rozvodu teplé vody. Parovodni pfedavaci stanice je detailné popsana v realizacni
projektové dokumentaci pfedané na zakladé protokolu o predani a pfevzeti, ktery tvofi
pfilohu €. 2 této smlouvy.

Pachtyi prohladuje, 7e je driitelem vedkerych opravnéni nutnych pro provozovani
parovodni predavaci stanice slouZici k zdsobovani objektu teplem a teplou vodou.

Clanek 1.
Predmét smlouvy

Predmétem této smlouvy je zdvazek propachtovatele pfenechat pachtyfi parovodni
pFedavaci stanici popsanou v odst. 2 &l. | této smlouvy (dale také jen ,pfedmét pachtu®)
k doasnému uZivani a poZivani a pachtyF se zavazuje platit za to pachtovné sjednané v £l.
VI této smlouvy.

Propachtovatel prohladuje, Ze neexistuji Zadné pravni ani jiné vady na predmétu pachtu,
které by byly pfekazkou platnosti této smlouvy.

Propachtovatel prohladuje, Ze pfedmét pachtu je v provozuschopném stavu a zpusobily
k pInéni ucelu pachtu dle této smlouvy.

Pachty¥ prebira pfedmét pachtu ke dni G&innosti této smlouvy do uZivani a poZivani a
zavazuje se pfedmét pachtu na své naklady udrZovat v provozuschopném stavu plnénim
povinnosti stanovenych v ¢lanku VIl této smlouvy. Ktomuto dni bude oboustranné
podepsan protokol o pfedani a prevzeti dle €l. IV této smlouvy

Clanek Il
Uéel pachtu

Pachty¥ prebira na zakladé této smlouvy do pachtu parovodni pfedévaci stanici za ucelem
zajisténi dodavek tepelné energie pro potfeby objektu.
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Clanek IV
Pfedani a prevzeti

1. Parovodni pfedavaci stanice uvedend v odst. 2 cl. | této smlouvy bude pachtyfi pfedana
propachtovatelem na zakladé predavaciho protokolu ke dni zahajeni odbéru tepla
prostifednictvim predmétu pachtu.

2. Datovany protokol o prfeddni a prevzeti parovodni predavaci stanice bude podepsan
obéma smluvnimi stranami a bude tvorit nedilnou soucast této smlouvy jako jeji Priloha
¢. 2, priCemz bude obsahovat specifikaci rozsahu predané dokumentace.

Clanek V
Doba platnosti

1. Tato smlouva je uzaviena na dobu 15 let s iCinnosti od 15.12.2014 a bude se automaticky
prodluzovat vidy na dobu dalSiho jednoho roku v pfipadé, Ze Zadna ze smluvnich stran
neoznami pisemné druhé smluvni strané minimainé 60 kalendainich dni prfede dnem
skonceni platnosti smlouvy, Ze na ukonceni platnosti smlouvy ke sjednanému datu trva.
Smluvni strany se vzdavaji prava domahat se zruSeni zavazku z této smlouvy podle § 2000
obcanského zakoniku pro pripad, kdy je smlouva uzaviena bez vazného divodu na dobu
uréitou presahujici 10 let, nebot shodné véinym dlvodem rozumi nutnost zaloZit
dlouhodobé udrZitelny oboustranny zavazek smérujici k naplnéni Gcelu této smlouvy.
Moznost domahat se u soudu zrudeni zdvazku v pripadé zmény okolnosti do té miry, Ze na
zavazané strané nelze rozumné poZadovat, aby byla smlouvou ddle vazéana, dle druhého
souveti § 2000 obcanského zakoniku zlistava vsak obéma stranam zachovana.

2. Platnost této smlouvy miizZe byt ukoncena pied uplynutim doby trvani smlouvy uvedené
v odst. 1 tohoto ¢lanku mimo zakonem predvidanych zplUsobU rovnéz na zakladé pisemné
dohody obou smluvnich stran nebo vypovédi dle odst. 3 a 4 tohoto ¢lanku smlouvy.

3. Propachtovatel je opravnén vypovédét tuto smlouvu v pfipadé, Ze pachtyf bude
v prodleni s placenim byt i jen Casti pachtovného po dobu delsi nez 3 mésice po lhité
splatnosti sjednané v ¢l. VI této smlouvy, ackoli byl propachtovatelem na prodleni pisemné
upozornén a byla mu poskytnuta pfimérena lhta k napravé. Vypovédni doba vtomto
pripadé bude cCinit jeden mésic a zatne bézet prvni den mésice nasledujiciho po dni
doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

4. Pachtyf je opravnén vypovédét tuto smlouvu z dlvodu, Ze mu propachtovatei
prokazatelné zabranuje v fadném vykonu prav a povinnosti pachtyie dle této smlouvy a
nesjedna patficnou napravu ani ve lhaté 30-ti kalendarnich dnG ode dne doruceni
pisemné vyzvy pachtyre. Vypovédni doba v tomto pripadé Cini jeden mésic a za¢ina bézet
prvni den mésice nasledujiciho po dni doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

5. Smluvni strany berou na védomi, Ze v souladu s ustanovenim § 1727 obcanského zakoniku

je tato smlouva zavisla na Kupni smlouvé na dodavku a odbér tepelné energie €. 33302 ze
dne 16. 10. 2003. Ukonceni platnosti a ucinnosti Kupni smlouvy na dodavku a odbér
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tepelné energie €. 33302 ze dne 16. 10. 2003 vyvola ukonceni platnosti a ucinnosti této
systémové propojené a zavislé smlouvy.

Clanek VI.
Pachtovné

Smluvni strany se dohodly, Ze za uZivani celého predmétu pachtu bude propachtovatelem
uctovano a pachtyfem placeno dohodnuté pachtovné, které bude stanoveno
podle mnoZstvi tepla, které pachtyfr doda prostfednictvim pFfedmétu pachtu
propachtovateli. Toto mnoistvi bude propachtovatelem stanoveno na zdkladé dajl
obsazenych ve fakturach vystavenych pachtyfem za dodavky tepla realizované v daném
kalendafnim roce. Dohodnuta vySe pachtovného bez DPH c¢ini: 42,- KE/G) dodaného
tepla. Ke stanovené vy3i pachtovného bude Gctovana DPH ve vysi dle uCinnych pravnich
predpis(.

Platby podle odst. 1 tohoto ¢l. smlouvy a €lanku VIII odst. 2 budou v dohodnuté vysi
hrazeny jednou ro€né pachtyfem na zdkladé faktury - danového dokladu vystavené
propachtovatelem vidy nejpozdéji k 25. 1. nasledujiciho kalendafniho roku se zdanitelnym
plnénim vidy k31.12. pfislusného kalendainiho roku, za néji je platba provadéna.
Splatnost faktur bude cinit 21 dnl od jejich doruceni pachtyfi, pficemz dhrada bude
provedena bezhotovostné na Ucet propachtovatele uvedeny na fakture.

Smluvni strany se dohodly, Ze vzajemné pohledavky vzniklé na zakladé této smlouvy jsou
vzajemné zapocitatelné.

V pfipadé prodleni s uhradou jakéhokoli finanéniho plnéni dle této smlouvy vznikne druhé
smluvni strané pravo na Uhradu uroku z prodleni ve vysi dle ucinnych pravnich predpisi,
tj. nafizeni vlady ¢. 351/2013 Sb., ve znéni pozdéjsich pfedpisi.

Faktury budou mit viechny naleZitosti ucetnich dafovych dokladd uvedené v § 29 zakona
¢. 235/2004 Sb., o dani z pridané hodnoty, ve znéni pozdéjsich pfedpist.

Clanek VII.
Prava a povinnosti pachtyre

Dodavat propachtovateli v souladu s Kupni smlouvou na dodavku a odbér tepelné energie
€. 33302 ze dne 16.10.2003, popf. v souladu se Smlouvou o dodavce a odbéru tepelné
energie ji nahrazujici, prostfednictvim pfedmétu pachtu tepelnou energii pro vytapéni a
pro pripravu teplé vody tak, aby nebyl narusen radny chod objektu vytapéného z
propachtované predavaci stanice.

Komplexné provozovat parovodni predavaci stanici vsouladu s jejimitechnickymi
parametry a podle pozadavkid propachtovatele s nezbytnou odbornou péci a v souladu s
uéinnymi pfedpisy v oblasti bezpeénosti prace, ochrany Zivotniho prostredi a pozarni
ochrany a ostatnimi G&innymi pravnimi predpisy Ceské republiky a touto smlouvou.
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3. Poskytovat provozni servis parovodni preddvaci stanice spocivajici v obsluze zafizeni a
fizeni mnoZstvi a kvality dodavek energii.

4. Poskytovat technicky servis parovodni pfedavaci stanice spocivajici v péci o technicky stav
zafizeni scilem udrZet ji vprovozuschopném stavu odpovidajicim jejimu stafi a
opotiebeni.

5. Provadét béZnou udribu a vramci béiné udriby pravidelné a pfisluSnymi pravnimi
predpisy stanovené revize a technické prohlidky pfedmétu pachtu.

6. Provadét na své ndklady ukony spojené s opravami, odstranéni nenadalych poruch nebo
havarii, kdy je pachtyf povinen provést nezbytna opatfeni k obnové dodavek tepelné
energie.

7. Souhlas propachtovatele s provadénim cinnosti dle odst. 2 az 6 tohoto ¢l. smlouvy je dan
touto smlouvou.

8. Prostory, ve kterych jsou jednotlivé soucasti pfedmétu pachtu umistény, a vlastni
predmét pachtu uzivat tak, aby na nich nedochazelo ke Skodam nebo nadmérnému
opotfebeni ¢i znehodnoceni a dbat na to, aby se pfedeslo jejich po3kozeni, ztraté nebo
zneuziti.

9. Vést nezbytnou dokumentaci tykajici se provozu parovodni predavaci stanice.

10. Pokud si stav opotfebeni predmétu pachtu vyZada investice do jeho obnovy, modernizace,
rekonstrukce apod., navrhne pachtyf potfebny rozsah této investice. Pokud
propachtovatel projevi s timto rozsahem pisemny souhlas, provede pachtyf na svij naklad
investice v tomto rozsahu. Propachtovatel vyslovné souhlasi stim, Ze pachtyr bude
odepisovat realizované technické zhodnoceni pfedmétu pachtu. Propachtovatel si nezvysi
vstupni cenu majetku o toto technické zhodnoceni po celou dobu uéinnosti této smlouvy
do doby zpétného predani propachtovateli. Do 30 kalendarnich dnl ode dne skonceni
platnosti této smlouvy se propachtovatel zavazuje uhradit pachtyfi ucetni zistatkovou
hodnotu provedeného technického zhodnoceni ve vysi stanovené dle ucetni evidence
pachtyre ke dni ukonc¢eni platnosti této smlouvy.

11. Pachtyi se zavazuje umoZnit v nezbytném rozsahu pfistup propachtovateli nebo jim
povéfenym pracovnikim kpredmétu pachtu. K souvisejicim prostorlm ma
propachtovatel a jeho povéreni pracovnici pfistup neomezeny, a to predevsim bude-li to
treba k pInéni povinnosti propachtovatele dle ¢l. VIl odst. 6.

12. Pachtyr je odpovédny za Skody zplsobené na predmétu pachtu, které vznikly v souvislosti
s porusenim pravnich predpisl nebo porusenim smluvnich povinnosti ze strany pachtyre.

13. Pachtyf neni opravnén nakladat s predmétem pachtu jinak, neZ za Gcelem vyplyvajicim
z této smlouvy.
14. Pachtyf se zavazuje, Ze umozini po predchozi dohodé provadét povérenym pracovnikim

propachtovatele kontrolu pfedmétu pachtu a jeho provozovani vidy za pritomnosti
povéfeného pracovnika pachtyre.

15. Pachtyf se seznamil se stavem predmétu pachtu a v tomto stavu ho pfejima do pachtu a
po dobu pachtu se zavazuje svym jménem a na své ndaklady zajistovat kontroly parovodni
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16.

predavaci stanice z hlediska poZarni ochrany podle platnych pravnich pfedpisii a udrzovat
parovodni predavaci stanici ve stavu vyhovujicim platnym pravnim predpisim na useku
pozarni ochrany a na dseku bezpenosti a ochrany zdravi zaméstnanc( pfi praci, vést
nezbytnou dokumentaci tykajici se provozu parovodni pfeddvaci stanice. Dale se zavazuje
uivat parovodni pfeddvaci stanici Setrné a s odbornou péci, v souladu s platnymi pravnimi
predpisy Ceské republiky, zejména v oblasti hygieny, bezpecnosti prace, ochrany Zivotniho
prostiedi a protipoZarni ochrany tak, aby na nich nedochézelo ke skodam, nadmérnému
opotfebeni a znehodnoceni.

Pachtyf mGze realizovat dodavky tepelné energie a teplé vody prostiednictvim pfedmétu
pachtu tfetim osobam jen s pfedchozim pisemnym souhlasem propachtovatele.

Clanek ViiL.
Prava a povinnosti propachtovatele

Propachtovatel je povinen zajistit pachtyfi fFadny a ni¢im neruseny vykon prava uZivat a
pozivat predmét pachtu.

Propachtovatel se zavazuje umoZnit pachtyfi odbér elektrické energie pro plnéni ucelu
pachtu po celou dobu trvani této smlouvy, pfi¢emZ odebrana elektricka energie bude
méFena samostatnym podruinym elektromérem. Propachtovatel bude pachtyfi Gctovat
cenu el. energie odpovidajici prokazatelnym nakladim na nakup elektrické energie od
jeho dodavatele el. energie (refakturace nakladi).

Propachtovatel je povinen nejpozdéji ke dni Géinnosti této smlouvy pFedat pachtyfi
veékerou dokumentaci souvisejici s technologii parovodni predavaci stanice a tykajici se
jejiho fizeni, provozovéni, Gdriby apod. Pfeddni a pfevzeti parovodni pfedévaci stanice
bude provedeno protokoldrné v souladu s ¢l. IV této smlouvy.

Propachtovatel se zavazuje, Ze nepfevede svd vlastnicka préava k parovodni pfedavaci
stanici na tieti osobu, ktera by v celém rozsahu neprevzala prava a povinnosti vyplyvajici
z této smlouvy.

Umoznit opravnénym osobam pachtyfe pfistup k predmétu pachtu, a to
a) v pracovnidny od 6.00 do 21.00 bez omezeni,

b) mimo dobu uvedenou v bodé& a) po nahlddeni se u zaméstnance ostrahy
sousedniho aredlu Pfirodovédecké fakulty UP — Slechtiteld 11, Olomouc, a to
pouze v pfipadé havarie ¢i potfeby neodkladného zasahu.

Pachtyf je oprdvnén vstupovat pouze do mistnosti s pfedmétem pachtu, mistnosti
chodby & 1.11 a mistnosti haly ¢ 1.01. Za timto Ucelem se propachtovatel zavazuje
pfedat pfi podpisu ,Protokolu o pfedani a pfevzeti pfedmétu pachtu a technické a
provozni dokumentace” pachtyfi klice od budovy a od samostatné mistnosti, v niz je
predmét pachtu umistén, a soucasné i &ipovou kartu k deaktivaci bezpe€nostniho zafizeni
v budové. Opravnéné osoby pachtyfe jsou povinny se na pozadani prokdzat povéfenim
propachtovatele, prilkazem zaméstnance ¢i jinym podobnym zplGsobem. Pachtyr se
zavazuje prostrednictvim svych opravnénych osob pfi opusténi objektu v dobé, kdy se
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vném nenachazi jind osoba, tento opétovné zakédovat. Souéinnost ve véci
zabezpecovaciho zafizeni a Eipovych karet poskytne pachtyfi osoba opravnéna jednat za
propachtovatele ve vécech technickych.

6. UdrZovat stavebni objekty a prostory, ve kterych je pfedmét pachtu umistén a prostory
souvisejici v fadném stavu po strance bezpecnostni, stavebni a hygienické tak, aby mohl
byt pfedmét této smlouvy pachtyfem Fadné vykonavén, aby nedoilo k poskozeni
technologickych zafizeni, ani ke skodam na zdravi obsluhy jednotlivych technologickych
zafizeni a pIné hradit naklady souvisejici s idribou a opravami vy3e uvedenych prostor.

Clanek IX.
Ostatni ujednani

1. Prdva a zavazky vyplyvajici z této smlouvy pfechazeji i na pravni nastupce smluvnich stran,
ktefi jimi budou vazani. Smluvni strany jsou povinny své pravni nastupce s obsahem prav a
povinnosti plynoucich z této smlouvy seznamit.

2. Osoby opravnéné jednat ve vécech smluvnich:
> Za propachtovatele: [

3. Osoby opravnéné jednat ve vécech technickych a zadroven osoby opravnéné podepsat
protokol o pfedani a prevzeti horkovodni predavaci stanice dle &lanku IV této smlouvy
jsou:

» Za propachtovatele:

4. Smluvni strany jsou povinny vzdjemné se informovat o rizicich pro obsluhu v rdmci BOZP a
PO.

5. Smluvni strany se dohodly FeSit problémy vzniklé pfi realizaci této smlouvy vzdjemnym
jedndnim za Gcelem dosaZzeni dohody o vyfizeni spornych skuteénosti.

w ’

6. Propachtovatel vyslovuje pachtyfi podpisem této smlouvy souhlas k provadéni béZné
udrzby.

7. Prava vyplyvajici z této smlouvy ¢i jejiho poruseni se proml&uji ve Ihité 4 let ode dne, kdy
pravo mohlo byt uplatnéno poprvé.

8. Tato smlouva obsahuje GplIné ujednani o predmétu smlouvy a viech naleZitostech, které
strany mély a chtély ve smlouvé ujednat, a které povazuji za dileZité pro zavaznost této
smlouvy. Zadny projev stran utinény pfi jednani o této smlouvé ani projev ucinény po
uzavieni této smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této
smlouvy a nezakldda zadny zavazek Zadné ze stran.

9. Strany si nepfeji, aby nad ramec vyslovnych ustanoveni této smlouvy byla jakakoliv prava
a povinnosti dovozovany z dosavadni ¢i budouci praxe zavedené mezi stranami & zvyklosti
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zachovavanych obecné &i v odvétvi tykajicim se pfedmétu plnéni této smlouvy.

10. V pfipadé, Ze Propachtovatel ma zajem prevést vlastnické pravo k zafizeni, které je
predmétem této smlouvy, na tfeti osobu, je povinen ji upozornit na existenci této
smlouvy, jinak odpovida Pachtyfi za Skodu. Ve stejném rozsahu odpovidda pachtyf
propachtovateli v pfipadé povinnosti svého pravniho nastupce informovat o obsahu této
smlouvy.

11. Tato smlouva se fidi ve vécech touto smlouvou neupravenych uGcinnymi pravnimi
predpisy, zejména zakonem &. 89/2012 Sb., ob&anskym zdkonikem, ve znéni pozdéjdich
predpisi.

12. UZiti ust. § 2335 obcanského zakoniku se vylucuje.

13. Veskeré zmény a doplnéni této smlouvy musi mit pisemnou formu datovanych vzestupné
c¢islovanych dodatkl, podepsanych obéma smluvnimi stranami.

14. Obé smluvni strany svymi podpisy stvrzuji, Ze pIné souhlasi se znénim smlouvy, a Ze tato
plné odpovida jejich pravé a svobodné vili a Ze nebyla uzaviena v tisni, ¢i za jinak
jednostranné nevyhodnych podminek.

15. Tato smlouva byla vyhotovena ve C{tyfrech stejnopisech s platnosti originalu.
Propachtovatel i pachtyf obdrzi dvé vyhotoveni.

16. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou tyto prilohy:
e Priloha ¢ 1 Situacni plan umisténi parovodni predavaci stanice v objektu

e Priloha . 2 Protokol o pfedani a prevzeti parovodni pfedavaci stanice

V Olomouci dne 15.12.2014 V Olomouci dne 15.12.2014

Za propachtovatele:

Za pachityre:

na zakladé pIné moci
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