1.1

1.2

21

NAJEMNI SMLOUVA

uzaviena dle ustanoveni §2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku,
V platném znéni

VITKOVICE ARENA, a.s.

se sidlem: Ruska ¢.p. 3077/135, 700 30 Ostrava — Zabich
zapsana v obchodnim rejstiiku Krajského soudu v Ostravé, oddil B, vlozka 2600
zastoupena: Mgr. Petrem Handlem, pfedsedou predstavenstva
Ing. Jaroslavem Vlkem, mistopfedsedou predstavenstva
ICO: 25911368
DIC: CZ25911368
bankovni spojeni:  UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
Cislo uctu: 42272004/2700

(dale jen ,,pronajimatel®)
a

Zarizeni sluZeb pro Ministerstvo vnitra

se sidlem: Pipoto¢ni 300/12, 10100 Praha

zastoupene: Mgr. Romanem Svejdou, DiS., MPA, feditelem ZSMV
ICO: 67779999

DIC: CZ67779999

bankovni spojeni: ~ CNB Praha

¢. uctu: 30320881/0710

(déle jen ,,najemce*)

(dale ,,smluvni strany*)

uzaviraji nize uvedené¢ho dne, mésice a roku na zaklad¢ tplné shody o vSech niZe uvedenych
skute¢nostech tuto najemni smlouvu (dale jen ,,smlouva‘):

Clanek I.
PROHLASENI PRONAJIMATELE

Pronajimatel vlastni budovu ¢.p. 3077 - objekt ob&anské vybavenosti (dale jen ,,objekt™), ktera
se nachazi na pozemku p.¢. st. 4761/1, k.u. Zabteh nad Odrou, obec Ostrava. Vy3e uvedeny
objekt je zapsany LV 4985, vedeném Katastralnim ufadem pro Moravskoslezsky kraj,
Katastralni pracovisté Ostrava.

Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén objekt (resp. nize specifikovany pfedmét najmu)
najemci na zakladé této smlouvy pronajmout a tuto smlouvu v celém jejim rozsahu platné
uzavfit.

Clanek II.
PREDMET NAJMU

Pronajimatel za podminek uvedenych v této smlouvé pienechava najemci do uzivani cast
objektu, a to misto na lavce nad hokejovou kostkou a misto na stfeSe. Na lavce nad hokejovou
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4.2

4.3

4.4

kostkou bude umistén 1 ks 19 skiiné (0,36 m2), ve které bude umisténa technologie
opakovace NODE A2 a technologicky rozvadéc a dale 1 ks antény Coverage typ BO 491 ,v¢.
vyloZniku (0,04 m2). Na stieSe objektu bude na stoZarku umistén 1 ks antény Donor typ BD
311 (0,4 m2). VSe dale jen ,,zaFizeni®.

N3jemce predmét najmu za podminek této smlouvy do uzivani ptijima.

Pronajimatel umozni najemci, v ramci uzivani predmétu najmu najemcem, kabelové propojeni
zafizeni.
Pronajimatel umozni ndjemci pfipojeni zafizeni na elektricky rozvod objektu.

Pfedmét ndjmu je ndjemce opravnén uzivat v rozsahu stanoveném touto smlouvou ode dne
ucinnosti této smlouvy.

Clének III.

UCEL NAJIMU
Pronajimatel pfenechava najemci predmét najmu za ucelem instalace, provozu, Udrzby a
oprav zafizeni, které je soucasti [ZS PEGAS, a to v ramci pfedmétu ¢innosti najemce, kde
najemce je opravnén sjednavat smluvni vztahy k umisténi radiokomunika¢niho zatizeni 1ZS
PEGAS, Ceska republika je vlastnikem radiokomunikaéni technologie IZS PEGAS a
Ministerstvo vnitra CR je majetkovym spravcem. Zafizeni a veskeré konstrukce vybudované
najemcem na objektu, se nestavaji soucasti objektu a zlstavaji ve vlastnictvi majetkového
spravce radiokomunika¢ni technologie IZS PEGAS.
Pronajimatel umozni najemci v terminech dohodnutych s najemcem provést instalaci zatizend,
které bude spolu s jeho pfisluSenstvim umisténo na objektu a provedeni kabelového propojeni
zafizeni s technologii, to vSe v rozsahu uvedeném v ¢l. II. této smlouvy. Najemce je opravnén
Vv pribéhu doby najmu vyménovat a upravovat zafizeni nad ramec ¢l. II této smlouvy jen po
piedchozim souhlasu pronajimatele.

Clanek 1V.
NAJEMNE A PLATEBNI PODMINKY

Smluvni strany se dohodly, Ze najemné za uzivani pfedmétu najmu ¢ini 12 000,- K¢ (slovy
dvanéct tisic korun ¢eskych) + piislusna sazba DPH platna ke dni uskute¢néni zdanitelného
plnéni za 1 rok najmu.

N4ajemné je splatné jednou rocné€ za obdobi od 1. 1. do 31. 12., ptislusného kalendainiho roku
na zdklad¢ danového dokladu vystaveného pronajimatelem a doruceného néjemci.
Pronajimatel vystavi dafiovy doklad v souladu s pfislusnymi ustanovenimi zakona ¢. 235/2004
Sb., o dani z pfidané hodnoty a doruci jej ndjemci ve lhité¢ nejpozdeji do 15 dnit ode dne
uskute¢néni zdanitelného plnéni elektronicky na e-mail.: faktury_dms@zsmv.cz.

Za datum zdanitelného plnéni je povazovan 31.3. piislusného kalendainiho roku, za néjz je
najemné placeno.

V piipadé ukonceni smlouvy je pronajimatel povinen vratit najemci najemné, resp. jeho
pomérnou (pfedplacenou) ¢ast do 60 kalendainich dnii od data ukonceni najemni smlouvy.
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Poc¢inaje rokem nasledujicim po roce, ve kterém doSlo k nabyti Gcinnosti smlouvy je
pronajimatel opravnén provést piepocet dohodnutého ro¢niho ndjemného s ucinnosti vzdy
od 1. 1. toho kalendafniho roku, ve kterém byl pfepocet proveden, a to v zavislosti na
schvalené primérné mife inflace za kalendaini rok ptedchézejici kalendainimu roku, v némz
je vyhlasovana Ceskym statistickym tfadem, piipadné jeho pravnim nastupcem (resp. jinym
pfislusnym statnim organem).

Splatnost kterékoliv faktury vystavené na zakladé smlouvy se sjednava na 30 dni ode dne
vystaveni dafiového dokladu pronajimatelem, pronajimatel se soucasné zavazuje, ze ptislusna
faktura bude najemci dorucena do 5 pracovnich dni od jejiho vystaveni, a to na e-mailovou
adresu uvedenou v ¢l. 4.2 této smlouvy. VeSkeré platby podle smlouvy smluvni strany
realizuji na bankovni ¢ty smluvnich stran uvedené v pfislusném danovém dokladu od druhé
smluvni strany. Platba se ma za uhrazenou okamzikem pfipsani prostfedkii na bankovni ucet
pfislusné smluvni strany.

V ptipad¢ prodleni s tthradou jakékoli dluzné castky dle smlouvy ma pronajimatel pravo
uplatnit z&konny urok z prodleni. Smluvni strany sjednévaji, Ze najemce se nedostane do
prodleni s Ghradou za najemné v ptipadé, Ze neobdrzi fadny danovy doklad vystaveny
pronajimatelem.

Clanek V.
UHRADA NAKLADU ZA ELEKTRICKOU ENERGII A SLUZBY

5.1 Najemné dle ¢lanku IV. této smlouvy nezahrnuje tthradu nakladi na elektrickou energii
spotfebovanou najemcem pro provoz zafizeni.

5.2 N4ajemce bude hradit pronajimateli spotiebovanou elektrickou energii na zakladé odectu
Z podruzného elektroméru. Odecet zajisti strana pronajimatele.

5.3 Uhrada za spotfebovanou elektrickou energii je splatna mési¢né na zakladé dafiového
dokladu vystaveného pronajimatelem a doru¢eného najemci. Pronajimatel vystavi daiiovy
doklad v souladu s ptislusnymi ustanovenimi zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z piidané
hodnoty a doruci jej ndjemci ve lhiité nejpozdé€ji do 15 dni ode dne uskutecnéni
zdanitelného plnéni elektronicky na e-mail.: faktury_dms@zsmv.cz.

5.4 Dnem uskute¢néni zdanitelného pInéni je den vystaveni daitového dokladu.

5.5. V pfipad¢ prodleni s uhradou jakékoli dluzné ¢astky dle smlouvy ma pronajimatel pravo
uplatnit zakonny Urok z prodleni. Smluvni strany sjednavaji, Ze najemce se nedostane do
prodleni s Ghradou za ndjemné v piipadé, ze neobdrzi fadny danovy doklad vystaveny
pronajimatelem.
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Clanek VI.
PRAVA A POVINNOSTI PRONAJIMATELE

Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze ke dni G¢innosti této smlouvy neni nutné predméet
najmu predavat protokolarné a spole¢né prohlasuji, ze pfedmét ndjmu je ve stavu zpisobilém
ke smluvenému tcelu uzivani.

Pronajimatel se zavazuje umoznit najemci piistup k instalovanému zatizeni v pfedmétu najmu
bez ¢asového omezeni tj. 24 hodin denné a 7 dni v tydnu. N4jemce bere na védomi, Ze nesmi
narusit prub¢h akei pofadanych v prostorach pronajimatele a zaroveinl se zavazuje, ze uvédomi
o své pfitomnosti pronajimatele vzdy piedem.

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu predmétu ndjmu za ucasti odpovédného zastupce
najemce, c0Z mu najemce na pozadani umozni.

Mimo ptipad upraveny v odst. 6.3 této smlouvy je pronajimatel opravnén zasdhnout do
zafizeni ndjemce toliko v piipadé€, ze jde o mimotradnou udélost (havarii zafizeni, hrozici
nebezpe¢i pozaru, podezieni zneopravnéného vniknuti apod.). Kazdy takovy zasah
pronajimatel neprodlené najemci oznami.

Pronajimatel mtze v odivodnénych piipadech pozadat najemce o premisténi zafizeni v ramci
objektu, bude-li tak zachovan rozsah a ucel sjednaného najmu. Najemce je povinen zadosti
pronajimatele bez zbytecného odkladu vyhovét. Naklady na takové piemisténi hradi
pronajimatel.

Pronajimatel se zavazuje, Ze neumozni zadnému tfetimu subjektu instalaci ¢i provoz takového
zafizeni, které by mohlo ohrozit zajmy najemce, a to bez jeho pisemného piedchoziho
souhlasu.

Pronajimatel se zavazuje, Ze zajisti po celou dobu najemniho vztahu uklid a adrzbu pronajaté
casti objektu.

Clanek VII.
PRAVA A POVINNOSTI NAJEMCE

N4jemce je povinen uzivat piredmét najmu fadné a v souladu se smlouvou a dbat o jeho dobry
stav a zabranit jeho poSkozovani. Najemce nese odpovédnost za $kody na objektu jim
zpusobené. Pokud v souvislosti s ¢innosti najemce nebo tieti strany, kterd na zakladé
smluvniho vztahu snajemcem provadéla urCité Cinnosti v/na predmétu najmu (napf.
instalace ¢i tdrzba zafizeni v/na objektu) dojde ke Skodam na majetku pronajimatele nebo
tretich osob ¢i ke Skodam ¢i ijme na zdravi, za které pronajimatel odpovida tietim osobam, je
najemce povinen tyto Skody a s nimi souvisejici naklady pronajimateli v pIné vysi nahradit.

Najemce na vlastni naklady zajistuje revize, udrzbu a opravy zafizeni. Pronajimatel neni
odpovédny za jiné Skody na zafizeni, nez které¢ sam zpisobi svym vlastnim jedndnim
¢i jednanim osob jim najatych. Najemce zajisti, aby umisténé zatfizeni v predmétu ndjmu bylo
v souladu s platnymi pravnimi piedpisy, v¢etné platnych technickych norem a hygienickych
predpisi.

Niajemce je opravnén a povinen vyuzivat pfedmét ndjmu toliko kucelu a v rozsahu
vymezeném v této smlouveé. V piipad€, Ze najemce bez souhlasu pronajimatele umisti na
objektu zafizeni nad rozsah ujednany v této smlouvé, jde o podstatné poruseni smlouvy a



pronajimatel je oprdvnén kromé& moznosti ukoncit smlouvu, pferusit provoz takového
zafizeni, které je na objektu umisténo bez souhlasu pronajimatele.

7.4 Najemce neni opravnén zasahovat do jiného nez svého instalovaného zafizeni, s vyjimkou
ptipadu, kdy mé ptedchozi pisemny souhlas pronajimatele.

7.5 Pronajimatel umozni opravnénym zaméstnanciim najemce a jeho dodavatelti vstup do prostor
nachazejicich se v jeho objektu v souladu s internimi pravidly, ktera ke vstupu do objektt
vydal, a se kterymi byl ndjemce seznamen, v ¢asech a misté podle pozadavkl najemce, pokud
tomu nebrani omezeni vyplyvajici z ochrannych opatfeni a rezimt uplatiovanych
pronajimatelem v predmétném objektu. Najemce zajisti u svych zaméstnanci, a dodavatelt
dodrzovani pravidel vstupu do objekti pronajimatele a podminek pfitomnosti ¢i regulace
pohybu v nich stanovenych pronajimatelem. Najemce pteda pronajimateli seznam osob, které
maji opravnéni pfistupu k zafizeni za Ucelem provadéni servisnich praci, revizi a oprav.
Pokud je to pro zajisténi piistupu nijemce k pfedmétu najmu potieba, mize pronajimatel
najemci pujcit kli€. O predani kli¢e smluvni strany sepiSou piedavaci protokol. Najemce je
povinen piipadnou ztratu kli¢e bezodkladné ohlésit pronajimateli.

7.6 Najemce pii vstupu do objektu odpovidd za dodrzovani piislusnych ustanoveni obecné
platnych pravnich ptedpisii a norem upravujicich jeho povinnosti v oblasti BOZP, ochrany
majetku, pozarni ochrany, bezpecnosti technickych zatfizeni a ochrany Zivotniho prosttedi.

7.7 Pokud po instalaci a zprovoznéni zafizeni ndjemce instalovanych v pfedmétu najmu dojde k
radiovému ruSeni nebo rusivému ovlivilovani provozu zafizeni pronajimatele nebo jiné¢ho
uzivatele objektu, je najemce povinen instalované zafizeni okamzité vypnout (pokud neni
dohodnuto jinak), a to az do odstranéni ruseni. Ruseni je povinen ndjemce odstranit na vlastni
naklady v pfimétené lhité.

Clanek VIII.
DOBA NAJMU
8.1 Smlouva se uzavira na dobu neurcitou.
Clanek IX.
UKONCENI SMLOUVY

9.1 Pronajimatel i najemce mohou smlouvu ukonéit dohodou nebo vypovédi ze zakonnych divodi
nebo v pfipadech a za podminek uvedenych této smlouvé.

9.2 Nestanovi-li smlouva pro jednotlivé vypovédni diivody jinak, ¢ini vypovédni doba 3 mésice a
zacina bézet prvnim dnem kalenddiniho mésice nasledujiciho po mésici, v némz je vypoved
druhé smluvni stran¢é dorucena.

9.3 Smlouvu muze kterdkoliv ze smluvnich stran vypoveédét bez uvedeni divodii s vypoveédni
dobou 3 mésice.

9.4 Pokud se pfedmét najmu/objekt stane nezpusobilym k uzivani, ma najemce pravo smlouvu
vypovédéet bez vypovédni doby.

9.5 Pronajimatel mtze smlouvu vypovédét, pokud bylo rozhodnuto o odstranéni objektu /
pfedmétu najmu nebo tieti strana, sniZ je pronajimatel ve smluvnim nebo jiném vztahu



vypovédéla nebo jinak ukoncila platnost vztahu, na jehoz podkladé je pronajimatel opravnén
uzaviit tuto smlouvu. Moznost vypovédi z vyse uvedeného divodu dle tohoto odstavce lze
uplatnit i tehdy, kdyz vypovédni diivod existoval jiz v dobé uzavieni této smlouvy mezi
pronajimatelem a najemcem. Vypovédni doba v takovém piipadé zacind bézet prvnim dnem
kalendarniho mésice nésledujiciho po mésici, v némz je vypovéd’ najemci dorucena a neuplyne
diive nez ke dni zaniku existence predmétu najmu / objektu/ trvani titulu pro umisténi objektu
na pozemku tfeti strany.

9.6 Pronajimatel mize smlouvu vypovédét, pokud

a) se najemce octne v prodleni splacenim néjemného, a to delSim nez 30 dng,
pticemz pronajimatel najemce k tihradé dluzného najemného pisemné vyzval a najemce
dluzné najemné neuhradil ani v dodate¢né stanovené lhuté;

b) najemce uziva ptedmét najmu v rozporu s tcelem najmu nebo rozsahem predmétu najmu
vymezenym V této smlouvé a najemce ani pies pisemnou vyzvu k napravé sva pochybeni
v dodate¢né stanovené 15denni 1htit€ nenapravil;

c) néajemce provadi na objektu stavebni Gpravy nevymezené v najemni smlouvé,
aniz by k nim pronajimatel dal souhlas a pronajimatel na tuto skutecnost najemce
upozornil, ten ale zavadny stav nenapravil;

d) najemce porusi jiné povinnosti stanovené ve smlouvé a ani pies pisemnou vyzvu
k naprave sva pochybeni v dodate¢né stanovené 15denni 1hité nenapravil.

Vypovédni doba v téchto ptipadech je jednomési¢ni a zacina bézet prvnim dnem kalendainiho
meésice nésledujiciho po mésici, v némz byla pisemna vypovéd’ najemci dorucena.

9.7 Po ukonceni platnosti a G¢innosti smlouvy je ndjemce povinen odstranit vSechny provedené
upravy objektu a odevzdat pfedmét nijmu v pivodnim stavu odpovidajicim béznému
opotiebeni, nedohodnou-li se smluvni strany pfi ukonceni smlouvy jinak, a to do 30 dnt od
ukonc¢eni smlouvy. O vraceni predmétu najmu pronajimateli sepiSe pronajimatel s najemcem
ptedavaci protokol.

9.8 Pronajimatel a ndjemce se vyslovné dohodli, ze v pfipadé, Zze najemce pii ukonceni této
smlouvy neodstrani zafizeni ani pfes pisemnou vyzvu pronajimatele, je pronajimatel opravnén,
na néklady najemce, vyklidit pfedmét najmu a vSechny movité véci najemce umisténé
Vv pfedmétu najmu pfemistit na jim zvolené misto, kde budou tyto véci na naklad najemce
uloZeny (skladovany) do doby jejich vyzvednuti najemcem.

Clanek IX.

OSTATNI UJEDNANI

10.1 Tuto smlouvu lIze dopliiovat nebo ménit jen pisemnymi dodatky, podepsanymi opravnénymi
zastupci smluvnich stran.

10.2 Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech s platnosti originalu, z nichz kazda strana
obdrzi dvé vyhotoveni.

10.3 Kontaktni osoby smluvnich stran.

22 pronjimatcl: I
Za ironai'imatele ve vecech technickych: _:




et eicss oo I

10.4 Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnich stran a ucinnosti dnem zvefejnéni
v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G¢innosti nékterych
smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni
pozd¢jsich predpisii. Najemce se zavazuje zvefejnit tuto smlouvu bez zbyte¢ného odkladu
poté, co se dozvi o jeji platnosti s tim, Ze se rovnéZ zavazuje dorucit pronajimateli doklad o
jejim zvetejnéni.

10.5 Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla uzaviena podle pravé a svobodné viile, urcité
srozumitelné, nikoliv v tisni a za jednostranné nevyhodnych podminek. Na dikaz souhlasu
S jejim obsahem pftipojuji své podpisy.

Za pronajimatele: Za najemce:

Ostrava .......cooovvieiiiiiiiiiiennen. Praha ........cccoeeiiiin e,

Podpis: Podpis:

Jméno: Mgr. Petr Handl Jméno: Mgr. Roman Svejda, DiS., MPA,
Funkce: predseda predstavenstva Funkce: reditel ZSMV

Podpis:

Jméno: Ing. Jaroslav VIk

Funkce: mistopfedseda predstavenstva





