Stiedisko volného casu, Ostrava-Zabreh, pfispévkova organizace
Gurtjevova 8, 700 30 Ostrava-Zabieh, Tel. ¢.: 596 746 062, 607 046 379
E-mail: svczabreh@svczabreh.cz, www.svczabreh.cz

SMLOUVA O PODNAJMU
nebytovych prostor

uzaviraji smlouvu v souladu s ust. § 2201 a nasl. Obcanského zakoniku ¢.89/2012 Sb.

ve znéni pozdéjsich predpisi

Stiredisko volného ¢asu, Ostrava-Zabieh, prispévkova organizace
se sidlem: Gurtjevova 1823/8, Ostrava-Zabieh ,70030

IC: 75080516

DIC: CZ75080516

zastoupené Be. Davidem Stielakem, feditelem

Bankovni spojeni: Komer¢ni banka a.s.

Cislo tétu: 35-7194750257/0100

(ddle jen pronajimatel)

a

NADEJE pro viechny, zapsany spolek

se sidlem: V Zalomu 2948/1, Ostrava-Zabieh, 70030
1C: 22673822

DIC: CZ22673822

zastoupena: pani Hanou Hubaczovou, pfedsedkyni
Bankovni spojeni: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.
Cislo tétu: 218332200/0300

(dale jen ndjemce)

I.
Uvodni ustanoveni

1. Smluvni strany prohlasuji, Ze idaje uvedené v zéhlavi této smlouvy odpovidaji

skute¢nosti v dob¢ uzavieni smlouvy. Zmény tdaji se zavazuji bez zbytecného odkladu

oznamit druhé smluvni strané.

IL.
Predmét a ucel najmu

1. Statutarni mésto Ostrava, méstsky obvod Ostrava-jih je vlastnikem objektu na ulici
V Zalomu 2948/1 v Ostraveé-Zabiehu, ktery je na zakladé OZV €. 11/200 — Statutdrniho
mésta Ostravy svéfen méstskému obvodu Ostrava-Jih. Stfedisko volného ¢asu, Ostrava-
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1.

2.

4.

Zabieh, piispévkova organizace (SVC), na zakladé rozhodnuti Rady méstského obvodu
Ostrava-jih ze dne 8.6.2023 usneseni ¢. 1002/RMOb-JIH/2226/22 ma tento objekt
pronajaty. Na zakladé tohoto usneseni mize SVC nékteré z &asti tohoto objektu
pronajimat tfetim osobam.

Pronajimatel tak pirenechavéa najemci k uzivani nebytové prostory v budové ¢.p. 2948
uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku, a to:

Pfizemi TD-1
Ucebna ¢. 105 o vyméte 77,20 m?

nebytové prostory o celkové vymére 77,20 m? (dale jen pfedmét najmu) v jemu zndmém
stavu za ndjemné uvedené v ¢l. III. této smlouvy. Najemce jej v tomto stavu do ndjmu
piejima a zavazuje se uzivat jej ke smluvenému ucelu a fadné o néj pecovat. Spolu s vyse
uvedenymi nebytovymi prostory je najemce opravnén uzivat spoleéné prostory v téze
budové, a to spolu s ostatnimi jejich uZzivateli.

Utelem najmu je vyuziti nebytového prostoru k provozovani volnogasovych aktivit pro
handicapované déti, mladez a dospélé.

I11.
Najemné

Pronajimatel pronajima najemci vyse uvedené nebytové prostory za najemné v celkové
vysi 11 580 K¢&/rok, tj. 150 K& m?/rok.

Najemce se zavazuje platit pololetni najemné ve vysi 5 790 K¢ na ucet pronajimatele,
¢islo uctu: 35-7194750257/0100, bankovni spojeni: Komercni banka, a.s., pobocka
Ostrava. Zaplacenim se rozumi pfipsani této ¢astky na tento tcet.

V piipad¢ prodleni platby najemného je v souladu s Nafizenim vlady ¢. 33/2010 Sb.
stanovena vySe urokové sazby za prodleni platby najemného ve vysi 0,02 % za kazdy den
prodleni.

Pronajimatel zajisti nasledujici plnéni a sluzby spojené s uzivanim prostoru:
- Poskytovani tepla a teplé vody
- Poskytovani studené vody a odvadéni odpadnich vod (vodné a stocné)
- Poskytovani elektrické energie
- Zajistovani odvozu odpadi
- Zajistovani revize spole¢nych prostor



5. Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor
na ucet pronajimatele, Cislo Gctu: 35-7194750257/0100, bankovni spojeni: Komeréni
banka, a.s., pobocka Ostrava. Zaplacenim se rozumi piipsani této ¢astky na tento tcet.

Cenu za dodavku tepla a teplé vody 983 K¢

Cenu za vodné a sto¢né 58 K¢
Cenu za odvoz odpadu 80 K¢
Cenu za revize spolecnych prostor 50 K¢
Cenu za dodavku elektrické energie 268 K¢
Celkem za sluzby mési¢né 1439 K¢

6. Faktury za prongjem a sluzby budou vystaveny takto:
a. 'V mgésici bfeznu (ndjemné a sluzby za obdobi leden—Cerven).
b. V mésici srpnu (ndjemné a sluzby za obdobi cervenec—prosinec).

7. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit ndjemné
s uinnosti od 1. 7. kazdého kalendainiho roku, a to formou jednostranného pisemného
ozndmeni pronajimatele doru¢ené¢ho ndjemci nejpozdéji do 30. 6. kalendainiho roku, ve
kterém ma byt ndjemné zvySovano. Pronajimatel je takto opravnén dle vyslovné dohody s
njjemcem najemné jednostranné zvysit o procento vyjadiujici priimérnou miru inflace
stanovenou za predchazejici kalendaini rok Ceskym statistickym ufadem nebo jinym
organem opravnénym procento inflace vyhlésit.

8. Najemné bude dle odst., 4 tohoto ¢lanku navySeno nejdiive nésledujici kalendéini rok po
uzavieni této smlouvy.

9. Cena sluzeb bude kaZzdoro¢né upravovana na zakladé ro¢niho vyuctovani se SMO,
Méstskym obvodem Ostrava-Jih ke dni 1.7. daného kalendainiho roku.

IV.
Doba a ukonceni najmu

1. N4jem se sjednava na obdobi od 01.07.2023 do doby trvani smlouvy o prondjmu mezi
SVC Ostrava-Zabieh a SMO, Méstskym obvodem Ostrava-Jih.

2. N4jemni vztah vyplyvajici z této smlouvy lze ukondit:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran,

b) pisemnou vypovédi ze strany pronajimatele i najemce s 3 mési¢ni vypovédni
lhittou, ktera pocind béZet od prvého dne nasledujiciho mésice po doruceni
vypovedi,

¢) pisemnou vypovédi ze strany pronajimatele s 15 denni vypovédni lhttou, ktera
pocina bézet od nasledujiciho dne po doruceni vypoveédi ndjemci, a to z téchto
divodu:

- najemce uziva pfedméet najmu v rozporu se sjednanym ucelem najmu,



- najemce je v prodleni s placenim ndjemného nebo sluzeb spojenych s
najmem, déle jak 30 dnt,
- najemce prenechd predmét ndjmu do podndjmu nebo vypijcky treti osobe

3. V pfipad¢, ze pronajimatel vypovi najemni smlouvu podle odst. 2 pismena b) nebo c)
tohoto ¢lanku a ndjemce neptevezme dopis s vypoveédi, plati nevyvratitelnd domnénka,
ze skoncenim tlozni lhity se povazuje pisemnost za doruc¢enou.

V.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel ma pravo pozadovat ptistup do pronajatych nebytovych prostor za ucelem
kontroly, zda je ndjemce uziva faddnym zptsobem a rovnéz provadét pozarni kontrolu
pronajatych prostor.

2. Pronajimatel nebytovych prostor plni povinnosti na iseku pozarni ochrany na mistech,
ktera uzivaji najemci spolecné.

V ptipadé, ze se v predmétu ndjmu nachdzi pozarné bezpecnostni zafizeni (napf.
elektrickd pozarni signalizace, koufové klapky, nouzové osvétleni, zafizeni pro
zasobovani pozarni vodou apod.) resp. vécné prostiedky pozarni ochrany (napft. hasici
pristroje, pozarni pfislusenstvi apod.) ve spravé pronajimatele, provadi kontrolu
provozuschopnosti téchto zatizeni a prostiedkl pronajimatel téchto prostor. Pronajimatel
seznami najemce s umisténim a provozem téchto zatizeni a prostredk.

4. Pronajimatel zajistuje ukoly souvisejici s vytvaienim podminek bezpecné a hygienické
prace, vyplyvajici z tkol péce fadného hospodaie o svéfeny majetek.

5. V ptipadé, Ze dojde ke zméné vnitfnich smérnic pronajimatele v oblasti BOZP, poZarni
ochrany, ¢1 provozniho tadu Skolského zatizeni, pronajimatel tuto skutecnost ndjemci
oznami zpravidla do 14 dnl ode dne jejiho vydani, nejpozdéji vSak k datu Gc€innosti
upravy smérnice.

6. Pii ukonCeni ndjemniho vztahu pronajimatel pfevezme predmét ndjmu, o ¢emZ bude
pofizen pisemny protokol.

VL
Prava a povinnosti najemce

1. Najemce je povinen fadné a vcas platit pronajimateli sjednané najemné vcetné sluzeb.

2. Najemce neni opravnén provadét v pronajatych nebytovych prostorach stavebni upravy.



3. Najemce je povinen bez zbytecného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které
ma pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto a jinych nezbytnych oprav. Jinak
najemce odpovida za Skodu, ktera nesplnénim téchto povinnosti vznikla.

4. Drobné opravy a udrzbu prostor je povinen najemce provadét na vlastni naklady. Drobné
opravy jsou uvedeny v piiloze smlouvy — Vécné vymezeni drobnych oprav.

5. Kontroly a revize, které se netykaji spolecnych prostor a zatizeni si ndjemce sjednava
sam a hradi ze svého rozpoctu.

6. Najemce je povinen zajiStovat si na vlastni ndklady fadny uklid uzivanych prostor-
predmétu najmu a tyto prostory nepietrzité udrzovat v hygienicky nezdvadném stavu.

7. U elektrickych spotfebicli, pohyblivych piivodi a ptenosného el. nafadi, kterymi si
najemce vybavi pronajaty prostor, si zajiStuje na vlastni ndklady revize, udrzbu a opravy
podle platnych obecné zavaznych predpisi a technickych norem, které se k témto
povinnostem vztahuji. V souvislosti s touto ¢innosti si pronajimatel vyhrazuje pravo
provadét namatkovou kontrolu reviznich zprav a provedeni kontroly odstraiiovani zavad
téchto zafizeni. Vybaveni elektrickymi zafizenimi v pronajatych prostorach je povinen
najemce dopfedu projednat s pronajimatelem.

8. N4jemce je povinen ptipadné zavady, zjiSténé, revizi elektrického odbérného zafizeni,
na rozvodu elektroinstalace, resp. na zafizenich ohrozujicich bezpecnost osob ihned, tj.
bez zbytecného odkladu, oznamit pronajimateli, a to zpravidla pisemnou formou (napft.
e-mailova zprava na adresu svczabreh @svczabreh.cz, nebo feditele pronajimatele), u
havarijniho stavu taktéz telefonickou ¢i osobni formou na sekretariatu ¢i u vedeni
pronajimatele.

9. N3jemce odpovida za veskeré Skody, které zptsobi svou ¢innosti na majetku statutarniho
meésta Ostravy 1 vici tretim osobam.

10. N4jemce neni opravnén prenechat nebytové prostory do podndjmu ani do vypijcky
tretim osobam.

11. Najemce je povinen plnit povinnosti v souladu se zdkonem ¢. 133/1985 Sb., o pozarni
ochrané, ve znéni pozdéjsSich piedpisii a vyhlasky o pozarni prevenci ¢. 246/2001 Sb. a
dalSich pravnich ptedpisti a norem v oblasti pozarni ochrany.

12. Ndjemce nebytovych prostor plni povinnosti na useku poZarni ochrany ve vSech
prostorach, které uzivad k provozovani své Cinnosti. Za plnéni povinnosti na useku
pozarni ochrany pln¢ odpovida jednatelé spole¢nosti.

13. N3jemce se zavazuje dodrzovat pravni a ostatni predpisy k zajiSténi bezpe€nosti prace s
tim, Ze odpovida za ptipadné poruSeni téchto povinnosti a sjednani ndpravy. Soucasti
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zajisténi bezpecnosti je prevence vstupu neopravnénych osob a denni zajisténi uzavieni
oken a dvefti veskerych prostor predmétu najmu pted odchodem z objektu.

14. Najemce pln¢ odpovida za veskeré Skody, zplisobené pronajimateli v dtisledku svého
jednani, zejména z diivodl porusSeni piedpisii o ochrané Zivotniho prosttedi, predpisii pro
nakladani s odpady a chemickymi latkami a chemickymi pfipravky, predpisi
bezpecnosti prace, dopravnich predpisti, protipozarnich predpisti. Najemce je povinen
prokazatelné zptisobenou Skodu uhradit pronajimateli na zéklad¢ vystavené faktury
v pIné vysi, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

- Odpovédnost za Skodu se neuplatni v ptipade zivelnych pohrom a vyssi moci, které
najemce nemohl nikterak ovlivnit.

15. N4jemce je povinen predat pronajimateli predmét ndjmu v den skonceni najemniho
vztahu v pivodnim stavu, s pfihlédnutim k jeho obvyklému opotfebeni, o ¢emz bude
pofizen pisemny ptedavaci protokol.

16. Sank¢ni ujednan:
- VySe sankce za porusSeni povinnosti ndjemce danych touto smlouvou je stanovena
na 5.000,- K¢ (Slovy: Pét tisic korun €eskych) za kazdé poruseni, nedohodnou-li se
ob¢ smluvni strany jinak.

VIII.
Zavéreéna ustanoveni

Obsah této smlouvy mize byt ménén nebo dopliiovan pouze pisemnymi oboustranné
odsouhlasenymi vzestupné Ccislovanymi dodatky, s vyjimkou pfipadu uvedené¢ho v
ustanoventi €l. I1L., odst. 5 této smlouvy.

Tato smlouva nabyva platnosti podpisem obou smluvnich stran a u¢innosti dnem jejiho
uverejnéni v registru smluv podle zdkona ¢. 340/215 Sb. o zvlastnich podminkach
ucinnost nékterych smluv, uvetejiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru
smluv), ve znéni pozdéjsich piedpist. Zaslani smlouvy do registru smluv zajisti
pronajimatel.

Smluvni strany se dohodly, Ze pro feSeni otdzek smlouvou neupravenych pouziji
piiméfend ustanoveni zakona €. 89/2012 Sb. obCanského zakoniku, ve znéni pozdéjSich
ptedpist (dale jen ,,obCansky zakonik®).

Ptipadna neplatnost nékterého z ustanoveni této smlouvy nemé za nésledek neplatnost
ostatnich ustanoveni. Pro pfipad, ze kterékoliv ustanoveni této smlouvy se stane neainnym
nebo neplatnym, smluvni strany se zavazuji bez zbyte¢nych odkladii nahradit takove
ustanoveni novym.

Tato smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, z nichz kazda strana obdrzi po jednom.
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6. Smluvni strany shodné prohlasuji, ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem precetly a Ze
byla uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné viile, urcité, vazné
a srozumitelné, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek.

7. Smluvni strany prohlasuji, ze osoby podepisujici tuto smlouvu jsou k tomuto tkonu
opravnény.

8. Tato smlouva rusi smlouvu €. 51 o pfenechani nebytovych prostord k uzivani ze dne
31.1.2014 uzavienou mezi poskytovatelem a uzivatelem.

<
o

stravé dne 15. 6. 2023
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Priloha: Vécné vymezeni drobnych oprav.

Drobné opravy prostoru a jeho vnitiniho vybaveni, které jsou soucasti pronajatého prostoru a ve

vlastnictvi pronajimatele:

1. Lokalni opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, lokalni opravy podlahovych krytin
a vymeény praht a list.

2. Opravy a vymény zamkd, kovani, klik oken a dveti

3. Lokalni opravy rolet a zaluzii.

4. Vymény elektrickych koncovych zafizeni, zejména vypinacl, zasuvek, zasuvek
rozvodl datovych siti a vymeény zdrojl svétla v osvétlovacich télesech, kryta svétel.

5. Opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, opravy baterii, vytokovych ventili,
splachovact, pisoarti, opravy ventili Ustfedniho vytapéni — tykd se vymény tésnéni,
ptipadné vymeény dil¢ich ¢asti zafizovacich pfedmétii. Opravy odpadii v prostoru
zajist'uje ndjemce, opravy odpadi ve zdi zajist'uje pronajimatel.

6. N3ajemce zajist'uje malovani prostor pronajatych prostor.

7. Néajemce zajistuje zasklivani oken a dvefi v pfipadé mechanického poskozeni.



