Statutarni mésto Ostrava

ProkeSovo namésti 8, 729 30 Ostrava

Méstsky obvod Ostrava — Jih

se sidlem: Horni 791/3, 700 30 Ostrava-Hrabtivka
Zastoupeny Bc. Martinem Bednafem, starostou

ICO: 00845451

DIC: CZ00845451

PenéZni ustav: Komerc¢ni banka a.s.
Cislo G&tu: 19-1520761/0100

dale jako ,,pronajimatel*

PODA a.s.

se sidlem: Ostrava - Moravska Ostrava, 28. fijna 1168/102, PSC 702 00

ICO: 25816179

DIC: CZ 25816179

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé v oddile B, vlozka 4020
Zastoupena Ing. Martinem Sigutem, pfedsedou spravni rady

ICO: 25816179

DIC: CZ25816179

Penézni ustav: Komer¢ni banka a.s.
Cislo uétu: 43-2505900257/0100

dale jako ,,najemce*

spolu (pronajimatel a najemce dale spole¢né jen jako ,,Smluvni strany*) niZe uvedeného dne, mésice
a roku na zékladé ust. § 2302 zékona €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik (dale jen ,,obcansky zakonik*)
ve vazb¢ na ust. § 104 odst. 3. véta druha zakona ¢. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich a
o zméné¢ nékterych souvisejicich zakont, ve znéni pozdéjSich predpisti (dale jen ,,zdkon o
elektronickych komunikacich®) uzaviraji tuto

SMLOUVU O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO K PODNIKANI PRO UMISTENI
ZARIZENI VEREJNE KOMUNIKACNI SITE

(déle jen ,,tato smlouva*)

I. Uvodni prohlaseni
1. Pronajimatel prohlaSuje, Ze ma svétenou spravu pozemku parc. ¢. 130 v k. 4. Dubina u Ostravy,
obec Ostrava, na némz stoji budova €. p. 930, ktera je soucasti pozemku (dale jen ,,nemovitd
veéc™).



»

Pronajimatel je opravnén k uzavieni této Smlouvy.

Na nemovité véci nevaznou zadna prava a povinnosti, které by mohly branit fadnému plnéni této
Smlouvy.

Soucasti nemovité véci je prostor vymezeny v piiloze 1 (dale jen ,,prostor®)

II. Predmét smlouvy
Pronajimatel na zdklad¢ této smlouvy pronajima najemci prostory na stfeSe nemovité véci dle
Technické specifikace, ktera tvoii piilohu €. 1 této smlouvy za ucelem provozovani
technologického zafizeni pro pfenos dat aumisténi potfebné technologie (déle jen ,,ucel
uzivani).
Najemce je opravnén uzivat prostory v souladu s jejich uréenim pro ucel uzivani a nema pravo v
nich provozovat jinou ¢innost nebo zménit zptisob ¢i podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva
z ucelu uzivani nebo z toho, co bylo mozné divodné ocekévat pti uzavieni smlouvy.
Zmeéni-li ndjemce Ucel uzivani bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, je takové
jednani zvlast zdvaznym porusenim povinnosti najemce.

I11. Uhrada najemného za umisténi za¥izeni
Smluvni strany se dohodly na njjemném ve vysi 5 000 K¢ (slovy: Pét tisic korun ceskych)
meési¢n¢ bez DPH, pfi¢emz DPH bude stanovena ve smyslu zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani
z ptidané hodnoty v platném znéni.
Néjemné bude hrazeno ctvrtletné, pficemz dnem uskute¢néni zdanitelného plnéni je 1. den
prvniho mésice kalendainiho Ctvrtleti ptislusného roku. Né4jemce uhradi ptisluSnou ¢astku na
dan¢ kalendafni cCtvrtleti na zaklad¢ danového dokladu (dale jen ,faktura®) vystaveného
pronajimatelem. Lhiita splatnosti faktur je dohodou stanovena na 14 kalendéainich dnil
od prokazatelného doruceni druhé smluvni strané. Uhrada nezahrnuje naklady na odebranou
elektrickou energii, potfebnou pro provoz zafizeni.
Najemné bude placeno vcas, bez upozornéni a vyzadani, dale bez srazek, protinaroki,
kompenzaci nebo odpocti, s vyjimkou takovych srazek, protinarokii, kompenzaci nebo odpocti,
které jsou vyslovné uvedeny v této smlouve, a to v korunach ceskych (K¢€). Ndjemné se povazuje
za uhrazené dnem, kdy bylo pfipsano na Ucet pronajimatele platbou s fadné uvedenymi
platebnimi udaji tak, aby pronajimatel mohl platbu identifikovat. Nelze-li platbu identifikovat, je
najemce v prodleni.
Pronajimatel je opravnén zvysit najemci jednostranné sjednané najemné, a to o castku
odpovidajici procentu miry inflace za piedchozi kalendaini rok zvefejnénou Ceskym
statistickym Ufadem. Tato skute¢nost bude nijemci ddna na védomi pisemnou formou, a to
dorucenim vypoctového listu bez zbytecného odkladu poté, kdy bude mira inflace zvetejnéna
pfisluSnym statistickym Gfadem, nejpozdéji vSak do 30. 6. kazdého kalendainiho roku, ve kterém
doslo ke zvySeni.
Zvyseni njjemného dle odst. 4 tohoto ¢lanku se sjedndva nejdiive od roku 2024 a je Gfinné
kazdoro¢né vzdy k 1. 7. daného roku, a to po celou dobu platnosti této smlouvy.
Najemce se zavazuje, ze odbér elektrické energie pro zajisténi provozuschopnosti
technologického zatizeni umisténého v prostoru, si zajisti samostatnou smlouvou s dodavatelem
energie na své vlastni naklady.

IV. Platnost a i¢innost smlouvy
Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma stranami a i€innosti dnem uvetejnéni
v centralnim registru smluv dle zadkona €. 340/2015 Sb., o registru smluv, ve znéni pozd¢jSich
predpisi.
Tato Smlouva se sjednava na dobu urcitou v trvani 5 let.



V. Ukonceni smlouvy

Platnost a u¢innost této smlouvy se ukoncuje uplynutim doby, na kterou je sjednana. Tato doba

je specifikovana v ¢lanku IV.

Platnost a t¢innost této smlouvy je mozné ukoncit pied uplynutim doby, na kterou je uzaviena,

pisemnou dohodou obou smluvnich stran.

Tuto smlouvu je mozné jednostranné ukoncit pied uplynutim doby, na kterou je uzaviena

pisemnou vypovédi pouze v téchto piipadech:

Pronajimatel maze ukoncit smlouvu pred uplynutim doby, na kterou je sjednana, pokud:

- Ngjemce uziva prostor v/na nemovité véci v rozporu s ustanovenimi této smlouvu, a to i pies
pisemnou vyzvu pronajimatele k napravé,

- Ngjemce provadi pronajimatelem neodsouhlasené nebo piislusSnym spravni organem
nepovolené (je-li takové povoleni pfislusSnym zakonem vyzadovano) stavebni upravy
v prostoru nemovité veci.

Néjemce mize ukoncit smlouvu pied uplynutim doby, na kterou je sjednéna, pokud:

- N4ajemce ztrati zptsobilost k provozovani své ¢innosti,

- Nemovité véc se stane bez zavinéni ndjemce nezplsobild k uziti dle ucelu této smlouvy,

- Pronajimatel neplni povinnosti stanovené touto smlouvou,

- Prostor v nemovité véci nebude podle uvazeni najemce dale dostate¢ny pro jeho ¢innost nebo
nebude-li rozhodnuto o ukonceni podnikatelskych aktivit ndjemce,

- Bude ngjemcem rozhodnuto o zménach v siti elektronickych komunikaci,

- Dojde-li k poskozeni nebo zniceni instalovaného zafizeni v takovém rozsahu, ze jej nebude
mozZn¢ provozovat.

Vypovédni doba je ve vySe zminénych piipadech tiimésicni, nestanovi-li tato smlouva néco

jiného a pocina bézet od prvého dne kalendarniho mésice nasledujiciho po mésici, v némz doslo

k doru€eni pisemného vyhotoveni vypovédi jedné smluvni strany vic¢i druhé smluvni strané.

Vypovéd muze byt druhé smluvni strané piedana bud’ osobné, nebo ji muze byt dorucena

doporucenou postou prostiednictvim najemce postovnich sluzeb. Za t4dn€ dorucenou vypoveéd’

bude povazovana i vypoved, jejiz doruceni zmaril adresat.

V ptipad€ poruSeni povinnosti najemce zvlast zdvaznym zplisobem ma pronajimatel pravo

vypoveédét ndjem bez vypovédni doby, vypovéd musi byt vtakovém piipadé pisemna

a odtivodnéna.

Najemce porusi povinnost zvlast zdvaznym zpuisobem zejména obdobné dle ust. § 2291

a dle ust. § 2309 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zdkoniku, ve znéni pozdéjsich predpisi.

Vyklidi-li ndjemce prostor v souladu s vypovédi, povazuje se vypoved za platnou a ptijatou

najemcem bez namitek.

Po skonc¢eni ndjmu je najemce povinen predmet ndjmu piedat pronajimateli vyklizeny a ve stavu,

v jakém jej ptevzal k uzivani s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni, véetn¢ dodatecnych zmeén,

které provedl se souhlasem pronajimatele. Naklady nutné k vytvoteni takového stavu nese v plné

vysi ndjemce. Pfedmét ndjmu je odevzdan, nebrani-li pronajimateli nic v pfistupu do pfedmétu

najmu a v jeho uzivani. Za poruSeni této povinnosti zaplati ndjemce pronajimateli smluvni

pokutu ve vysi 5 000 K¢.

Najemce odstrani v prostorach vSechny zmény, které provedl bez souhlasu pronajimatele, ledaze

pronajimatel najemci sdéli, ze odstranéni zmén nezada; najemce presto nemuize zadat vyrovnani,

i kdyby se hodnota prostor navysila. Pronajimatel mize zaddat ndhradu ve vysi snizeni hodnoty

prostor, které¢ bylo zpisobeno zménami provedenymi najemcem bez souhlasu pronajimatele.

Nesplni-li ndjemce tuto svou povinnost, je pronajimatel opravnén odstranit takové zmény

na naklady najemce a mize vic¢i nému uplatnit narok na ndhradu Skody, kterd mu v disledku
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poruseni povinnosti ze strany ndjemce vznikla snizenim hodnoty prostor, které bylo zptisobeno
zménami provedenymi najemcem bez souhlasu pronajimatele.

Pronajimatel a najemce se vyslovné dohodli, ze v ptipadé skonceni najmu vypovédi ze strany
pronajimatele, nema ndjemce pravo na ndhradu za vyhodu pronajimatele, nebo nového néjemce,
kterou ziskal pfevzetim zédkaznické zékladny vybudované vypovézenym najemcem.
Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vysi ujednané¢ho najemného ve vysi posledniho ujednaného
najemného, neodevzda-li ndjemce prostor pronajimateli v den skon¢eni najmu az do dne, kdy
najemce pronajimateli prostor skutecné odevzda.

VI. Prava a povinnosti pronajimatele
Pronajimatel se zavazuje, ze umozni ndjemci instalaci a provoz technologického zafizeni
najemce.
Pronajimatel objektu neni opravnén zasahovat do nainstalovaného zafizeni. V mimotadnych
piipadech (havarie, hrozici nebezpeci pozaru, ohrozeni zivota a zdravi, podezieni z vniknuti
neopravnéné osoby apod.) je povinen neprodlené informovat dohledové centrum ndjemce
k domluvé o zplisobu feSeni vzniklé situace. Telefonni spojeni XXXXXXXXXXXXXXX.
Pronajimatel nenese zadnou odpovédnost za piipadné skody zptsobené klimatickymi vlivy, vyssi
moci ani jinak zpisobené. Zatizeni umisténé v/na nemovité véci zastava ve vlastnictvi najemce.
Pronajimatel nema zadna prava k tomuto zatizeni, vyjma prav, kterd mu jsou dana zejména touto
Smlouvou a obecné€ zadvaznymi pravnimi piedpisy. Pro danové uicely bude zatizeni ve vlastnictvi
najemce odepisovat najemce.
Pronajimatel se zavazuje jednat tak, aby pfedchazel vzniku ptipadné Skody zplisobené
na zafizeni, véetné Skody zptsobené tietimi osobami.
Pronajimatel se zavazuje, Ze poskytne najemci nebo jim uréenym osobam nepftetrzity piistup
k zafizeni pro ucely servisu.
Pronajimatel se zavazuje poskytovat najemci veSkerou soucinnost v piipadé nutné udrzby
a uprav¢ zatizeni ndjemce.
Pronajimatel je povinen pisemné sdélit bez zbyte¢ného odkladu skutecnosti, jeZ by mohly mit
vliv na provoz zafizeni. Za takové skuteCnosti se povazuje napiiklad oprava stiechy, jeji
rekonstrukce apod.

VII. Prava a povinnosti najemce
Najemce je povinen uzivat domluvené Casti Nemovité veéci v souladu s ustanovenimi této
Smlouvy, dbat o jeji dobry stav a zabranit jejimu poskozovani. Pokud ptesto dojde v disledku
¢innosti ndjemce ke vzniku Skody, je ndjemce povinen Skodu nahradit, a to pfedev§im uvedenim
do ptivodniho stavu, nedohodnou-li se smluvni strany jinak.
Najemce se zavazuje, ze bude v souladu s platnymi pravnimi predpisy a na vlastni ndklad
provadeét stanovené revize vyhrazenych technickych zatizeni, ktera jsou v/na Nemovité véci pro
potieby ndjemce nainstalovana. Najemce prohlasuje, Ze si je védom toho, ze pojisténi vnesenych
véci do prostor Nemovité véci je jeho zaleZitosti, stejn€ tak i1 pojisténi v souvislosti s jeho
¢innosti.
N3éjemce je povinen oznacit vSechny ¢asti technologického zatizeni svym logem nebo Stitkem ze
kterého bude patrné, kdo je vlastnikem zafizeni, a déle tel. kontaktem na osobu povéfenou
obsluhou nebo spravou tohoto zafizeni.
Najemce je povinen bezodkladné upozornit pronajimatele na vSechna zjisténd nebezpeci
a zavady, kterd mohou vést ke vzniku Skod. Stejnou povinnost ma i pronajimatel vii¢i ndjemci.
Najemce je povinen pocinat si v dotCenych prostorech tak, aby nedoslo ke vzniku pozéaru nebo
jiné Skodné udalosti, je povinen dodrzovat bezpecnostni a protipozarni piedpisy v objektu.
Najemce pln¢ odpovida za veskeré skody zptsobené jeho Cinnosti.
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Dojde-li v dasledku ¢innosti Najemce k poskozeni majetku pronajimatele, je ndjemce povinen,
je-li to technicky mozné, tato poskozeni odstranit nejpozdéji do deseti (10) pracovnich dnil ode
dne, kdy byl k tomu poskozenou stranou vyzvan.

N4jemce ma za ucelem pojisténi své odpoveédnosti za Skodu zptisobenou tfetim osobam uzavienu
pojistku u Kooperativa poji§tovna, a.s., ICO: 47116617, ¢&islo smlouvy 8603473740, s limitem
pojistného plnéni ve vysi 15 000 000 K¢ (slovy: patnact milionti korun Ceskych), kterou se
zavazuje udrzovat ucinnou po celou dobu Gc¢innosti této Smlouvy.

Najemce je opravnén pfizpluisobovat instalovanou technologii danému stavu techniky a jeho
potfebam a meénit ji zcela nebo casteCné, pokud tim nebude zasahovat do funkcnosti jiz
instalovanych zatizeni jinych najemct.

Najemce se zavazuje, ze prostory bude uzivat jako fadny hospodaf, a to vyhradné pro ucel
uzivani.

Smluvni strany se dohodli, ze vylucuji uziti ust. § 2305 obcanského zakoniku.

Najemce prohlasSuje, ze je dikladné a prokazateln¢ seznamen s technickym stavem
pronajimanych prostor, a Ze tyto jsou ve stavu zptsobilém k obvyklému uzivani.

Néjemce je povinen prostory udrZzovat v fadném stavu. Najemce se zavazuje oznamit
pronajimateli v§echny skutecnosti diilezité k ochran¢€ majetku pronajimatele, a to bez zbyte¢ného
odkladu po jejich zjisténi. V piipad¢, Ze v souvislosti s innosti ndjemce vznikne pronajimateli
v prostoru $koda, zavazuje se najemce tuto Skodu na vlastni naklady odstranit.

Néjemce muze s predchozim souhlasem pronajimatele pfevést najem v souvislosti s ptevodem
podnikatelské ¢innosti, jiz prostor slouzi; souhlas pronajimatele i smlouva o pfevodu najmu
vyzaduji pisemnou formu. Poruseni tohoto ujednani nijemcem je zvlast' zdvaznym porusenim
povinnosti najemce.

Drobné opravy a udrzbu prostor je povinen ndjemce provadét na vlastni ndklady. Pokud se
vyskytne potiteba oprav, které presahuji ramec drobnych oprav a bézné udrzby, je najemce
povinen neprodlené¢ ozndmit tuto skute¢nost pronajimateli tak, aby bylo zabranéno vzniku
ptipadnych skod.

Veskeré stavebni upravy v prostorach miZze najemce provadét pouze s predchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele a na zakladé pravomocného rozhodnuti ptislusného stavebniho tradu,
pokud to tyto stavebni Gpravy vyZaduji. Poruseni tohoto ujednéni ndjemcem je zvlast’ zavaznym
porusenim povinnosti najemce.

N4jemce je povinen zajistit dodrzovani poZarni ochrany v prostoradch podle obecné zavaznych
pravnich ptedpisti a bezpecnostnich ptedpisti o pozarni ochrané. Disledky z neplnéni vSech
preventivnich opatieni, danych zékonem ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrang, ve znéni
pozdéjSich piedpist, vyhlaSkou €. 246/2001 Sb., o pozarni prevenci, ve znéni pozd¢jSich
predpisit budou uplatnény vic¢i najemci. Pronajimatel si vyhrazuje pravo provadét kontroly
zabezpecovani pozarni ochrany.

N4jemce je povinen zabezpecovat a hradit provadéni pravidelnych revizi a kontrol vyhrazenych
technickych zafizeni ve vlastnictvi najemce v pronajatém prostoru, tj. revize elektroinstalace.
Néjemce bude zaroven zajiStovat porevizni opravy, a to v rozsahu drobné udrzby. Zjisténé
zévady nad ramec drobné Udrzby je ndjemce povinen neprodlené€ nahlésit pronajimateli. Najemce
bude pravidelné zasilat jedno vyhotoveni protokolu o provedenych revizi vcetné¢ zdznamu
o odstranéni poreviznich oprav pronajimateli.

IX. Zavérefna ustanoveni
V otdzkach v této Smlouvé neupravenych se prava a povinnosti stran fidi obecné zavaznymi
pravnimi predpisy.
Jakékoliv zmény této Smlouvy mohou byt provedeny pouze pisemnou formou, podepsanou
obéma smluvnimi stranami, jako jeji vzestupné ¢islované dodatky. Toto ujednani se nevztahuje
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na zvySeni ndjemného dle ¢l. III. bodu 4. a 5. této smlouvy, které bude feSeno zaslanim nového
vypoctového listu najemci. Déle se toho ujednani nevztahuje na vydéani pisemného souhlasu
pronajimatele s prostou vyménou nebo zménou technologie v zafizeni nidjemce umisténém
v pronajatém prostoru, o ktery je najemce povinen pronajimatele predem pisemné pozadat.
Za prostou vyménu nebo zménu technologického zatizeni ndjemce je povazovana takova zmena,
kterou nedochazi ke zvyseni ¢i sniZzeni pronajimané plochy.

Tato Smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech a kazdy ma pravni silu originalu, z nichz
Pronajimatel obdrzi dvé vyhotoveni a Najemce jedno vyhotoveni.

Smluvni strany vyslovné potvrzuji, ze zakladni podminky této Smlouvy jsou vysledkem jednani
smluvnich stran a kazda ze smluvnich stran méla ptilezitost ovlivnit obsah zékladnich podminek
této Smlouvy.

Tato Smlouva a veSkeré otazky s ni pfimo nebo nepfimo spojené, véetné otazek jeji platnosti,
nasledki jeji ptipadné neplatnosti i nasledkti poruSeni zadvazki vyplyvajicich z této Smlouvy se
fidi Ceskym pravem.

Pokud se ukaze, ze nékteré ustanoveni této Smlouvy je, nebo se stalo neplatnym, v rozporu s vili
smluvnich stran neti¢innym nebo neaplikovatelnym, nebo Ze takova neplatnost, neti¢innost nebo
neaplikovatelnost neodvratné nastane (zejména v dusledku zmény piislusnych pravnich
ptedpisli), zavéazaly se smluvni strany ke vzdjemnym jednidnim s cilem nahrady takového
ustanoveni jinym, to vSe tak, aby byl zachovan a naplnén ucel této Smlouvy a viile smluvnich
stran v ni vyjadfena.

Ukaze-li se nékteré z ustanoveni této Smlouvy zdanlivym (nicotnym), posoudi se vliv této vady
na ostatni ustanoveni Smlouvy obdobné podle § 576 obcanského zakoniku.

Smluvni strany prohlasuji, ze si Smlouvu precetly a Ze jeji text odpovida jejich pravé a svobodné
vili. Na diikaz toho ptipojuji své podpisy.

Zamér uzavrit tuto smlouvu byl v souladu se zdkonem ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni
pozd¢jsich predpisii, zvefejnén na Gfedni desce méstského obvodu od 18. 5. 2023 do 5. 6. 2023,
na zakladé usneseni Rady méstského obvodu Ostrava-Jih ze dne 11. 5. 2023, Cislo usneseni
0839/RMOb-JIH/2226/19.

O uzavfeni této smlouvy na stran¢ pronajimatele rozhodla Rada méstského obvodu Ostrava-Jih
dne 8. 6. 2023, usnesenim ¢. 1001/RMOb-JIH/226/22.

Ptiloha ¢. 1 - Technicka specifikace zafizeni, v¢. pidorysu umisténi zafizeni v pronajatém prostoru

V Ostravé dne: _ V Ostrave dne:
za pronajimatele za njjemce
Bc. Martin Bednat, starosta Ing. Martin Sigut, pfedseda spravni rady



