C.j. LIT 14289/2023

Smlouva o najmu prostoru slouZiciho k podnikani

Uzaviena na zakladé ustanoveni § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb. obcansky zdkonik, ve
znéni pozdéjsich predpist mezi smluvnimi stranami:

Mésto Litovel, IC:00299138, DIC: CZ00299138

se sidlem v Litovli, ndm. PFemysla Otakara 778, PSC: 784 01
zastoupené starostou panem Viktorem Kohoutem
bankovni spojeni: Komeréni banka a.s., pobocka Litovel
éislo uetu: [

(dale jen ,Pronajimatel”)

MUDr. Sirka Nesetova Smakalova

IC: 49592 874, ordinace praktického Iékafe pro déti a dorost
se sidlem: Litovel, Kolldrova ¢&. p. 664/1, PSC: 784 01
bankovni spojeni: Ceskoslovenska obchodni banka a.s.

¢islo uetu: |GG

(dale jen ,,Najemce”)

Preambule

Vzhledem ktomu, Ze vySe uvedené Smluvni strany chtéji zachovat kontinuitu existence
najemniho vztahu a zajistit vétsi srozumitelnost a prehlednost smluvnich ujednani, dohodly se
Smluvni strany, Ze touto Smlouvou bude nahrazena Najemni smlouva ¢. 49592874 uzaviena
dne 1. 7. 1998 ve znéni pozdéjsich dodatkl €. 1 - 11, ktera k 30. 6. 2023 pozbyva platnosti.

l. Prohlaseni vlastnika

Pronajimatel timto prohlasuje, Ze je vylu¢nym vlastnikem pozemkU parc. ¢. St. 118 zastavéna
plocha a nadvofi o vymére 284 m?a parc. €. St. 1 zastavéna plocha a nddvofi o vymére 575 m?,
jejichz soucasti je objekt Cislo popisné 664, vie v k.u. 685909 Litovel, obec Litovel, okres
Olomouc a je zapsana u Katastrdlniho uUradu pro Olomoucky kraj, Katastralniho pracovisté
Olomouc na listu vlastnictvi €. 10001. Uvedenou nemovitost v Litovli, ul. Kollarova ziskalo
mésto Litovel do svého vlastnictvi dle privatizacniho projektu plavodniho vlastnika, tj.

Nemocnice Sternberk, ¢. 30642, aktualizovaného dne 30. 9. 1997.

Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze uvedené prostory slouZzici k podnikani jsou ve stavu pIné
zpusobilé ke smluvenému uzivani. Najemce vyslovné prohlasuje, Ze je seznamen se stavem
touto smlouvou pronajimanych prostor slouzicich k podnikani, a Zze nebude od Pronajimatele
vyZzadovat Zadné jejich Upravy, pokud se spolecné nedohodnou jinak.



Il. Pfedmét Smlouvy a tcel najmu

Meésto Litovel prohlasuje, jako vylu¢ny vlastnik shora uvedené nemovitosti, Ze je opravnéno
k dispozici s timto majetkem a tim i k uzavfeni této Smlouvy na jejimz zakladé prfenechava dale
upfesnéné prostory do uzivani Najemce.

Pronajimatel pfenechava na zakladé této smlouvy Ndjemci do uzivani prostory nachazejici se
v |. nadzemnim podlaZi oznacené jako mistnost &. Il. A (ordinace) o plose 21,00 m?a Il. B
(Cekarna) o plose 18,75 m?, k nimz nalezi podil z ostatnich spoleénych ploch o velikosti 1,50
m2. Najemce bude uvedené prostory uZivat za Uéelem provozovani soukromé |ékarské praxe
v oboru praktické Iékafstvi pro déti a dorost.

Pronajimatel souhlasi s umisténim sidla ndjemce na adrese nemovitosti, v niz jsou pronajaty
prostory slouzici podnikani.

M. Ndajemné a uhrady za pInéni spojena s uzivanim Predmétu najmu

Sazba najemného za plochu a vySe zaloh za poskytované sluzby s najmem spojené z uzivanych
prostor slouzicich podnikani v objektu Polikliniky, ul. Kolldrova 664/1 bylo schvaleno
usnesenim ¢. RM/325/11/2023 z 11. schlize Rady mésta Litovel konané dne 20. dubna 2023.
Od 1. 7. 2023 ¢ini sazby najemného za pronajaté prostory slouzici podnikani charakteru
provoznich mistnosti (ordinace, pfipravna, ¢ekdrna) 1.280,- K&/m?/rok, za prostory charakteru
tzv. ostatnich spoleénych ploch (mezi néz se zahrnuiji: sklady, WC, umyvarny, tklidové a ostatni
mistnosti) 720,- K&/m?/rok a vy3e zalohy za sluzby s ndjmem spojené 260,- K&/m?/mésic
z plochy ordinace.

Vypocet ndjmu za plochu:

pfedmét plochavm? | Ké/m?/rok najem/rok v Ké najem/mésic v K&
ordinace 21,00 1 280,00 26 880,00 2 240,00
cekarna 18,75 1 280,00 24 000,00 2 000,00
ostatni spolecné plochy 1,50 720,00 1 080,00 90,00
Najem celkem 51 960,00 4 330,00

Za pronajem vyse uvedenych prostor bude hrazeno ro¢ni ndjemné ve vysi 51.960,- K¢, slovy:

padesat jeden tisic devét set Sedesat korun Ceskych, coz predstavuje mési¢né ¢astku 4.330,-
K¢, slovy: Ctyfi tisice tfi sta tficet korun Ceskych.

Mimo sjednané ndjemné je Najemce povinen hradit podil na ndkladech poskytovanych sluzeb
(dodavku tepla, dodavku el. energie, dodavku vody, odvod a likvidaci odpadnich vod, uklid,
odvoz TDO, uzivani vytahu, drobné opravy apod.) spojené s uzivdnim Pfedmétu najmu (ddle
jen ,Sluzby“). Na tyto sluzby je Ndjemce povinen hradit v pribéhu kalendafniho roku
Pronajimateli zalohové platby.



Vypocet zalohy za sluzby s nhajmem spojené:

plochav | K&/m?/mésic | zélohy/rokv K¢ | zalohy/mésic v K&
mZ
produkéni plocha ordinace 21,00 260,00 65 520,00 5 460,00
Zalohy za sluzby celkem 65 520,00 5 460,00

Za sluzby poskytované spolecné s najmem vyse uvedenych prostor bude hrazena rocni zaloha
ve vysi 65.520,-K¢, slovy: Sedesat pét tisic pét set dvacet korun Ceskych, coz predstavuje
mésicné ¢astku 5.460,-K¢, slovy: pét tisic Ctyfi sta Sedesat korun ¢eskych.

Ndjemce se zavazuje, Ze bude za uZivani pronajatych prostor a za sluzby poskytované
spolecné s ndjmem hradit mésicné ¢astku 9.790,- K¢, slovy: devét tisic sedm set devadesat
korun Ceskych, se splatnostividy k prvnimu dni pfislusného kalendarniho mésice, a to
formou bezhotovostniho prevodu na ucet pronajimatele vedeny u Komercni banky a.s.,
pobocka Litovel, ¢islo uc¢tu 1084741811/0100, VS - 664003 nebo formou hotovostni platby

na pokladné oddéleni bytového hospodarstvi mésta Litovel.

Pripadné dodatecné sluzby (prani a odvoz pradla, sterilizace, odvoz vzorkd apod.), které se
nezahrnuji do sluzeb Uc¢tovanych pronajimatelem, bude ndjemce v plné vysi hradit jejich
dodavatellm.

Za nakladani's infekénim zdravotnickym odpadem, ktery vznika pfi Iékafské ¢innosti v ordinaci,
je odpovédny plivodce tohoto odpadu.

Nakladani a likvidace s timto zdravotnickym odpadem se nezahrnuje do sluZzeb Uctovanych
Pronajimatelem do naklad(i za béZny uklid pronajatych prostor.

Zalohy na sluzby se vyuctovavaji jednou roéné, a to nejpozdéji do Etyf kalendarnich mésicd po
uplynuti zGétovaciho obdobi. Uhrada za sluzby spojené s uZzivanim prostor je splatna do
jednoho mésice poté, kdy Pronajimatel doda najemci jejich vyucétovani.

Pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit ndjemné v pfipadé, Ze Rada mésta Litovel
rozhodne o zvySeni ndjemného v pronajimanych objektech. Pfipadné zmény vyse ndjemného
budou sjedndny v dodatcich k této smlouvé. Ndjemce se zavazuje takto stanovenou vysi
najemného akceptovat a hradit pocinaje mésicem nasledujicim po mésici, v némz bude tato
nova vyse najemného pisemné sdélena.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemné m(iZe pronajimatel k 1. dni mésice ¢ervence upravit
v souladu sindexem spotrebitelskych cen stanovenym ceskym statistickym dradem pro
predesly rok.

IV. Doba najmu a ukonceni najmu

Ndjem se sjednava nadobuneurcitou,sucinnostiod 1. 7. 2023.

Najem skondi:
a) pisemnou dohodou Smluvnich stran;



b) zdalSich divodl vyslovné uvedenych v ob¢anském zakoniku nebo v této Smlouvé a
tam uvedenych vypovédnich dobach, nestanovi-li tato Smlouva jinak.

Najemce i Pronajimatel maji pravo tuto Smlouvu vypovédét i bez uvedeni dlivodu. Vypovédni
doba v tomto pripadé Cini 6 (Sest) mésich a zacina bézet prvni den mésice nasledujiciho po
mésici, v némz byla pisemna vypovéd dorucena druhé Smluvni strané.

Ma-li strana k vypovédi vazny divod je vypovédni lhata 3 (tfi) mésice. Za vaziny ddvod pro
ukonéeni smlouvy je povazovdna napf. smrt fyzické osoby ndjemce, zdnik pravnické osoby
najemce bez pravniho nastupce, ukonceni podnikani ze zdravotnich ddvod(, zahajeni
insolven¢niho tizeni, neakceptovani jednostranného zvyseni ndjemného apod.

Najemni vztah muzZe byt ukoncen i bez vypovédni doby, a to v ptipadé hrubého porusovani
povinnosti plynoucich ze Smlouvy. Za hrubé porusovani se povazuje dluh na ndjemném a
sluzbach s ndjmem souvisejicich za dobu tfi mésicl, poskozovani pronajatych prostor
zavaznym Ci nenapravitelnym zpUsobem, zplsobovani zavainé skody, neopravnéné uzivani
prostor k jinému ucelu, prenechani prostor do podnajmu bez souhlasu Pronajimatele,
provadéni stavebnich Uprav bez souhlasu pronajimatele a dalsi v této smlouvé vyslovné
uvedené dlvody.

V. Prava a povinnosti Smluvnich stran
Pronajimatel se zavazuje:

a) zajistit radny a neruseny vykon prav Najemce po celou dobu najemniho vztahu;

b) zajistit Najemci neruseny pfistup do Budovy a Pfedmétu najmu;

¢) udrzovat Budovu a Pfedmét najmu v takovém stavu, aby bylo mozno Pfedmét ndjmu
radné uzivat k ucelu dle této Smlouvy;

d) provadét veskeré opravy nad ramec bézné udrzby;

Ndjemce se zavazuje:

a) uzivat Predmét ndjmu jako radny hospodar;

b) platit ndjemné a Uhradu za sluzby podle ¢l. lll. ve smluvnich terminech, pficemz si je
védom, Ze je povinen platit Urok z prodleni v pfipadé, Ze bude s platbou v prodleni;

¢) umozZnit Pronajimateli nebo jim povéfenym osobam vstup do Predmétu ndjmu na
zakladé predchoziho pisemného oznameni, které bude Najemci doruc¢eno nejméné 2
dny predem;

c) dodrZovat relevantni platné pravni pfedpisy o ochrané zivotniho prostredi;

d) hradit vSechny naklady na drobné opravy a béZznou udrzbu Pfedmétu najmu;

€) oznamit potiebu oprav, které je povinen zajistovat Pronajimatel;

f) snést omezeni uzivani Pfedmétu ndjmu v rozsahu nutném pro provedeni oprav
Pronajimatelem;

g) udrZovat po dobu najmu Cistotu a pofadek v pronajatych prostorech;

h) nejpozdéji ke dni ukoncéeni této Smlouvy odevzdat Pronajimateli Pfedmét ndjmu zpét
vyklizeny a vybileny, ve stavu odpovidajicim béZznému opotfebeni pfi Fadném uzivani a
udrzbé. Pripadné Skody na nemovitostech, které zpUsobil odstranit vlastnim nakladem



nebo vzniklou Skodu uhradit. O odevzdani Pfredmétu ndjmu zpét Pronajimateli bude
Pronajimatelem vyhotoven preddvaci protokol, ktery bude stvrzen podpisy obou
Smluvnich stran;

1) neprenechat Pfedmét najmu nebo jeho cast bez predchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele do podnajmu treti osobé;

j) neprevést pravo uZivat tyto prostory na jiného ani v ramci smlouvy o prodeji podniku
nebo s pfevodem své podnikatelské Cinnosti bez pfedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele;

k) neprovadét v Pfedmétu najmu Zadné stavebni Upravy ani jiné podstatné zmény Ci
ménit charakter Pfedmétu ndjmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.
Ostatni nepodstatné zmény muiZe ndjemce provadét na svdj naklad i bez souhlasu
Pronajimatele, pficemz nemd ndrok na ndhradu takto vynaloZenych ndklad( ani
Uhradu ndakladd umorenim najemného. Pronajimatel mize po skonceni ndjemniho
vztahu poZadovat, aby byl prostor uveden do plivodniho stavu;

1) sjednat a hradit pojisténi odpovédnosti za Skodu na zdravi a majetku v rozsahu bézném
pro rozsah podnikani Nadjemce. Pronajimatel neodpovida za pfipadné poskozeni, ztratu
nebo odcizeni véci z majetku Ndjemce, ledaze by je zplsobil Pronajimatel nebo osoba
na jeho strang, at jiz UmysIné nebo nedbalosti;

m) uZivat spole¢né prostory a spolecna zafizeni Budovy, ve které se nachdzi Pfedmét
najmu, jen k ucellim, ke kterym jsou uréeny

VI. Zvlastni povinnosti tykajici se zajisténi BOZP a PO

Ndjemce bere na védomi, Ze Pfedmét ndjmu pronajaty dle Smlouvy je pfedanym pracovistém
najemce po celou dobu trvani najemniho vztahu dle této Smlouvy.

Ndjemce je povinen v Pfedmétu najmu dodrZovat vSechna ustanoveni zdkonnych predpisu
tykajici se bezpecnostia ochrany zdravi pfi prdaci (dale téz jako ,,BOZP“) a pozarni ochrany (dale
téz ,PO“).

Najemce je povinen zajistovat a dokladovat potiebné revize, kontroly a opravy vsech zafizeni
a prostfedkl PO, které jsou soucdsti jemu pronajatého Predmétu najmu, revize elektrického
zafizeni, a dale revize a kontroly spotiebicl, stroja a pfistrojii a dalSich technickych zafizeni
umisténych v Pfedmétu ndjmu, které jsou vlastnictvim Ndjemce, a to v souladu s terminy, jez
jsou stanoveny obecné zavaznymi pravnimi predpisy, pokyny vyrobct a technickymi normami.

Ndjemce se zavazuje uhradit veskeré ndklady spojené s odstranénim zdvad zjiSténych pfi
revizich a kontrolach, pokud vznikly na majetku pronajimatele opotfebenim pfi béiném
provozu. Pronajimatel se zavazuje uhradit najemci naklady spojené s odstranénim zjiSténych
zavad, pokud vznikly na majetku pronajimatele vlivem stafi instalovaného zafizeni, Unavou
materialu ¢i vadnou instalaci provadénou pronajimatelem.

Najemce proskoli své pracovniky o platnych pravnich predpisech v oblasti poZzarni ochrany,
bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci a ochrany na uUseku Zivotniho prostredi a za jejich
dodrZovani ze strany svych zaméstnancli pak ponese odpovédnost.



Pronajimatel provadi ve své reiZii revize elektfiny, i zajisténi revizi poZzarni ochrany, dle
standard( a poZzadavk( organd statni spravy.

Najemce se zavazuje uhradit veskeré naklady na odstranéni zavad zjiSténych pfi provadénych
revizich a kontroldch, které vznikly na majetku pronajimatele a byly zplsobeny jeho
nedbalosti, neodbornym zdsahem nebo umysiné.

Ndjemce je povinen po predchozim ohlaseni umoznit Pronajimateli nebo jim povéfenym

osobdm vstup do Predmétu ndjmu za Ucelem kontroly dodrzovani povinnosti Najemce v
oblasti PO a BOZP.

VIIl. Zavérecna ustanoveni Smlouvy

Tato Smlouva byla sepsdna ve Ctyrech vyhotovenich majicich charakter origindld, z nichz
kazda ze stran obdrzi po dvou vytiscich.

Jakékoliv zmény ¢i upravy této Smlouvy mohou byt provedeny jen na zakladé pisemnych,
oboustranné odsouhlasenych dodatku k této Smlouvé.

Pokud ve Smlouvé neni dohodnuto jinak, Ize na obsah ndjemniho vztahu pouzZit ustanoveni
zakona ¢. 89/2012 Sb. obcanského zakoniku.

Uzavieni této Smlouvy bylo projednano a v predloZzeném znéni schvdleno Radou mésta Litovel
na jeji 13. schizi, konané dne 1. ¢ervna 2023, usnesenim ¢. RM/395/13/2023.

Smluvni strany podpisem této smlouvy vyjadfuji souhlas s jejim obsahem a prohlasuji, Ze byla
sepsana na zdakladé jejich pravé a svobodné vile a na dikaz toho k ni pfipojuji své podpisy.

Tato ndjemni smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnich stran, d¢innosti nabude jejim
zverejnénim v Informacnim systému centralniho registru smluv dle zak. ¢. 340/2015 Sh. o
zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejhiovani téchto smluv a o registru
smluv (zdkon o registru smluv).

V Litovli dne 9. ¢ervna 2023

Podpisy smluvnich stran:

Za pronajimatele: Za ndjemce:
Viktor Kohout MUDr. Sarka Nesetova Smakalova

starosta mésta



