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A, Situace

1. Problidka a zaméfent nemovitych véei:

provedenc osobné znaleer die 13,6.2023 za Géasti z4stupel Mésta Velké Mezifitf, Zidovské
obee Brio a najemce.

2. Podklady pre vypracovani posadhku:

a} dodané objednatelem:

1. vypis = Kalastri nemovitosti vyhotoveny délkovym phistupem z 14.62023 — piloha
posudku

2. objedndvka &. SMB/118/2023 7 14.6.2023

3. projekt pamatkové obniova nové synagogy od Ing. arch. J. Klenovského z v, 2007-8.
4. pamdtkovd obnova nové synagogy od Stabil sr.o., Broo z . 2008

5. diagnosticky prizkum stavu objekiu nové synagogy od VUT Bre z 11/2020

6. revize el, instalace nové synagogy od PVM servis s.r.0., Rousinov z 26.9.2019

2. ndjemni smilouva s panern Van Tien Bui, Velké Mezifist 2727.12.2018, s dodatkem
z 19.12.2022, cely objekt za 25.000 K¢/mes.

8. potrebné informace sdélené objednatelem

b opatrend znalcem:

1. prohlidke a zaméfeni nemovitych vici

2. katastralni mapa z internetu — piiloha posudku
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8. Nailez

1. Viastnické a eviden®ni tdaje:

1. é&slo fisty viastnigtvi: 2515
2. ¢islo popisné: 97
3. pozemky:

k.. Velké MeziFisi

te vopisu z Katasiry nemovitost:

zastavéna plocha par¢.g, 157 1.019 m?

2. Dokusientace 2 skutednost:

Byla mi piedloZena dokumentace od:
Augusta Prokopa z r. 1867 na vystavbu synagogy.
Stabil s.r.0., Brno z 8/2008 na obnovu nové synagogy. stévajici i budou stav,

3. Pozpambka:

Termm wnemovitost™ je pro potfeby katastralniho zakona definovan v § 1 odst. 1 zakona &
256/2013 8b,, o katasiru nemovitosti, ve znéni pozdéisich pedpisi:

(1) Katastr nemovitost (ddle jen  katasir™) je velejny seznam, Itery ohsahuje soubor %.zdaju ﬁ
ﬂamcrvﬂ;yd; %fmr::ch {dak juﬁ: Mzzsmwﬁmt“} v;}mezmych timm fﬁkmmm zahrnn;m jej zch



L. Popis, vWméry a eeendni

Ocenéni je s vyuzitin pouse metody nakl adové (véené hodnoty). "
Metoda vynosova nelze vyusit vzhledem k typu nemovité veci, jejimu stavu a vyusitelnost,
protoze vychdzi mulova. __ _

Metoda porovndvact nelze vzhledem k ypu nemovité veci vyuzit, protoze obdobné nemovité
véei se neobchodujl vitbec & naprosto minimalng.

Jednd se historicky velmi hodnotnou stavbu. Historicks hodnota stavby véak neni v.cené

zolilednéna,

Nové synagoga se nachizi vichodné céa 200 m od stiedu mdsta na ulici Novosady a u feky
Oslavy ve smifené zastavbé centralnf Z6ny mésla,

Obaak adbornéhis posndkn

1. Nova synagoga
3. venkovni Upravy
2. Pozemek



1. Mova svnagogs

Oeenéni pakladovim zpisobem

Paopis:

Jednd se o kulturni pamétku & 37548/7-8838. Siavebnf sloh je novogoticky.

Stavba se nachdzi na pozemku pare. ¢, 157 — je icho soudsst, )

Je to zdénd nepodsklepend stavba se dvéma a? tfemi nadzemnimi podlazimi a sedlovou
stfechou a je samostatné stojief.

Stavba je pripojena na tyto inZenyrské sit — pfipojky elektro, vody, kanalizace, zemniho
plynu.

Sougdsti a prislulenstvi nemovitého charakteru: venkovni dpravy: pipojky inZenyrskych siti,
venkovni schodisie, dlazba, podezdivka ploty, plot,

Zaklady v&. zeranich praci
Swvisié konsirukee

Stropy

Krov. stiecha

Kryliny stiech -
Klempifské konstrukee
Uprava vaitinich povrchi
Uprava yn&iSich povrchi
Vnitini obklady keramické
Schody

Dvere

Vrata

Okna

Povrehy podlah

Vytdpéni
Elektroinstalace
Bleskosvod

Vaitinf vodovod
Vnitinf kanalizace
Vnitfai plynoved
Ohfev teplé vody
Vybaveni kuchyni
Vaitini hygienické vyh.
Vytahy

Ostatnd

Instalacni pref. jddra

zikladové pasy bez izolaci

rezné zdivo z Cervenych a temné tdnovanych cihel, v 1.NP jsou i
podpémé sloupy

dievéné

sedigva dievéng

plechové

plechové

Stukové omitky, natéry dievénych obkladii
bez Gpravy — reZné zdivo

keramické obklady — maly rozsah
kamenné

dreveng

chybi

kovové s jednim sklem

dlazba, dieveéné

Zx plynovy robur v 1. a 2. NP, Ix nefunkéni
zavedena — velmi Spatny stav

chybi '

tepla a studens voda —maly rozsah
zavedena — maly rozsah

k roburtim

el. bojler. el. ohiivaé

chybi

3x umyvadlo, 1x sprehovy kout, 2x W
chybi

chybi

chybi ’

Vybaveni stavby je podstandardni,



Prizemi~1, NP;
je zde vstup, dvé schodise, pod pravym schodistem je socialni zafizeni, prodejni prostor -
vyuZivany. vzadu se dvéma viklenky,

Patro - 3. NP
je zde jedno schodidté. byvaly prodejni prostor, aktudlng nevyuiv any, v prosiorg pravého
schodiité je socidlni zafizeni,

Patro — 3. NP:

Je zde schodisié a horni galerie, akwiding nevyuiivand.

StaH a technicky stav:

Nova synagoga byla postavena vr. 1868-70 v novogotickém slohu podie plant architekta
Augusta Prokopa (15.8.1838 Jihlava - 18.8.1915, Gries. Rakousko). Kolaudace probéhla
7.7.1870. Svému téeln synagoga slouila do- potatku 2. svétové valky. Od r. 1943 byla
vyuZivana jako sklady némecké armady. od r. 1948 jako sklady Encrgetickych rozvodnych
zévodi, od 1. 1991 jako sklady Jednoty LD, P Gpravach v 1. 1956 byl zfizen strop nad 1 NP
a veniklo celé 2.NP, bylo zizeno soe, zatizeni & najezdova rampa. Vr. 1991 pr ;padiﬁ po
restituei Zidovskeé obci Brno. Vr. 1992.3 probehla adaptace na obchodni diim soukromé
spoleCnosti, V. 2004-7 probéhla etapova oprava sifefniho plasié. Vr. 2006 pripojka
kanalizace, v r. 20123 teplovzduiné vytapéni.

V sougasné dobé je stavba pronajata panu Van Tien Bui, Velké Mezifidi za 25.000 K&/més.
Vyuzivano je pouze 1.NP stavby jako prodejna.

Technicky stav stavby je $patny, odpovidajici dlouhodobé zanedbané tdribé Zdivo vykazuje
zivazné statické poruch s prasklinami. Venkovnd pladt’ stavby ma znaéné degradovany povich
rezného zdiva. "

Opotiebeni:

Stafl stavby je 153 rokd, dal¥i Zivotnost odhaduji na 40 roki.
Opotiebeni linedrni metodom

O =100 x 153/(153+40)= 79,27 %. zaokr, na 80%.

Zastavénd plocka

Podlazi y 5. m*
NP 23,35x14.40+7,95x14,40+4,05x14,40 = 509,04
2.NP 23.35x14,40+7,95%14,40+4,05% 14,40 = 509.04
INP 7.95x6.,55- = 5207

Obestavény prostor _
23,35x14.40%(10,00+8,20/2)+7.95%14 40x(11,00+5,60/2 1 __
4,05%14.40x(11.20+4.00/2) = 7.148.94 o’
zackrouhleno 7.149.00 m®

4



Treendnd

Zatazeni dle cenovych ukazalelt ve stavebnictvi pro rok 2023:

Haly obcanské vystavby. §02.1 - Haly pro vedu, kulturu a osvétu, 1 - svisld konstrukee zdénd,
cena 7.030 Ké/m* bez DPH.

Vzhledem ktomu, Ze sé jednd o stavbu, kierd se stavéla femeslné, svelkym podilem
uméleckych prvkd, vyde uvedenou ceru navysuji odbornym odhadem o 100%,

fj. 7.030 K&/m” x 2.00 = 14.060 Ké&/m’.

Reprodukéni cena=7.149 x 14.060 = 100.514.940,00 K&,

Opotiebeni je 80%.

Nakladeva (véend) hodnoiz je tedy: 100.514.940,00 KEx 0,20 = 20.102.988.00 K&,

Nova synagoga - nakiladovi cena zaokr, 20.103.809,80 K&

2. Venltovni dnravy

P¥ipojky inZenyrskych siti, venkovni schodisté, diazba, podezdivka plotu. plot.

¢ npdzev vyméra  cenaza celkem  opotfebeni  celkem

_____ m,m’  jednotku K Vir K&
1 pripoika elekiro 10 1750 17 500 g0 3500
2 pHpeoika vody 12 1330 15 960 80 3192
3 pripojka kanalizace 80 5250 420 600 60 168000
4 pripojka plynu 14 1070 14 980 60 5992
5 venkovni schody 36 790 28 440 70 8532
6  dlakba 22 740 16 280 70 4 884
7  podezdivka plotu 20 4200 24 600 70 25200
8§ plot 20 840 16800 &0 3360
celkem 222 660

Venkoval Gpravy - ::xzsg%iﬁﬁii{wé% cena zaokr, 22300806 K&
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3 Fozemek
Pozemek zastavéna plocha parc.&. 157 1019 m?

Rovinaty pozemek vychodné cca 200 m od sifedu mésta na vlic] Novesady a u feky Oslavy ve
smiSené zastavh@ centralni zony mésta, :
Pozemek je plns zasitovany (el.. voda, kanalizace, zemni piyn), tvar pozermkuy je obdélnikovy,
piistupova kanmmikaa&-}e ZPeviéna.

Trini hodnotu stano vuji odbornym odhadem dle polohy, velikosti, vyuZitelnost a zasilovani
na 6.000 K&/m?. Za tuto cenu se obchoduji obdobné pozemky v daném mistd a Sase,

TrZni hodnota: 1.019 % 6.000 =6.17 4.000 K&

Pozemek ~ trini hodnota celkem 6.114.000,00 K&,

Pt e




REKAPITULACE CEN

Ocenéni je provedeno ke dni 13.6.2023.

1. Novd Synagoga 20 103 000,00 K&
2. Venkovni apravy 223 000,00 K&
3, Pozemek 6114 000,00 K¢
Vysledna cena celkem 26 450 000,00 K&

slovy: dvacet Sest miliond ¢ty# sta padesat tisic K&

Fosudek se pfeddva v | vyhotovenich a obsahuje 9 Eistovanych listt a 7 listd piflohy.

Zivnostenské opravnéni:

Ing. Oldfich Klapal mé opravnéni na ocefiovéni majetku pro véci nemovité, &j.
Ziv/2/12301/13/2317/R vydand MeUl Velké Mezitiéi dne 16.4.2013. IC: 12706353,

Certifikdt odhadee nemovitosii;

Ing. Oldiich Klapal je drzitelem certifikatu odhadee nemovitosti QON ¢&. 31/19, vydany
Ambis, vysokd skola Praha dne 17.10.2019.

Ing. Oldtich Klapal mobil:
594 01 Velké Mezitidi
ng. Didri...
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Velké Mezifit] 26.6.2023

Pilohy:

Vypis z katastru nemovitosti LV1

Mapa oblasti

Kopie katastralni mapy

Orto mapa :
Fotodokumentace



