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Sluiby pro naje mésto...
Emem Ty

Smilouva o najmu prostor slouzicich k podnikani
uzavrena podle ustanoveni § 2302 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich pfedpisl, nize uvedeného dne, mésice a roku mezi nize uvedenymi smiuvnimi
stranami

Clanek 1
Strany smlouvy

1. Pronajimatel

Mésto Usti nad Orlici, se sidlem Sychrova &. p. 16 v Usti nad Orlici, PSC 562 24, IC 00279 676,
DIC CZ 00279676, zastoupené pfi sjednavani najemni smlouvy a této smlouvy spravcem
bytového fondu Mésta Usti nad Orlici (dle piné moci ze dne 2.11. 2018), spole€nosti
TEPVOS, spol. sr. 0. se sidlem Kralovéhradecka 1566, Usti nad Orlici, PSC 562 01,
zastoupenou jednatelem Ing. Vaclavem Knejpem, IC: 25945793, spolenost je zapsana
v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil C, vioZka 16762

a

2. Najemce

Poradna pro rodinu Pardubického kraje, se sidlem Mozartova 449, PSC: 530 09 Pardubice -
Polabiny, ICO: 75064006, Pfispévkova organizace Pardubického kraje — na zakladé zfizovaci
listinv. zastoupena feditelem PhDr. Romanem Miletinem, organizace je zapsana podie § 71
odst. 2 Zzivnostenského zakona: Magistrat mésta Pardubic

Clanek 2
Pfedmét a ucel smlouvy

Pfedmétem této smlouvy je najemni vztah (najem) mezi stranami této smlouvy, pricemz ucelem
této najemni smlouvy je upraveni tohoto vzajemného vztahu v souladu s vuli stran a obecné
Zzavaznymi pravnimi predpisy.

Clanek 3
Pfedmét najmu

Pfedmétem najmu, upraveného touto najemni smlouvou, je prostor slouzici k podnikani,
nachazejici se v Usti nad Orlici, v ulici Na Plani, objektu €.p. 1343 na st.p.¢. 2844 zapsané na
listu viastnictvi ¢ 10001 Katastralnim ufadem pro Pardubicky kraj, Katastraini pracovisté
Usti nad Orlici, v katastralnim Gzemi a obci Usti nad Orlici. Pfedmét n&jmu je pfesné specifikovan
v pfiloze €. 1 - Identifikace pronajimanych prostor slouzicich podnikani, ktera je nedilnou soucasti
této smlouvy (dale jen ,predmét najmu“). Pfedmét najmu je nebytovy prostor v 1. nadzemnim
podlaZi vy$e uvedeného objektu o celkové podlahové plose 71,14 m?,

Clanek 4
Ucel najmu

1. Pfedmét ndjmu bude ndjemcem uzivan za Ucelem socidlnich sluZeb, psychologické
poradenstvi a diagnostika.

2. PoruSenim povinnosti ndjemce, uvedené v predchozim odstavci, tj. vyuZitim pronajatého
nebytového prostoru kjinému nez shora uvedenému ucelu, vznika pronajimateli pravo
pisemné vypovédét tuto smlouvu. Pro tento pfipad se sjednava vypovédni lhata jeden mésic,
ktera pocina plynout od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé strané.
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Pronajimatel pronajima, v souladu s touto smlouvou a obecné& zavaznymi pravnimi predpisy,
predmét najmu ndjemci ve stavu, se kterym je najemce obeznamen, ktery je zpusobily
k uzivani stanovenym zplUsobem. Najemce najima v souladu s touto smlouvou a obecné
zavaznymi pravnimi predpisy pfedmét najmu od pronajimatele.

Clanek 5
Vyse a splatnost ndgjemného

Cena najmu pronajimanych prostor se sjednava dohodou a &ini 4 270,00 K&/m?/mésic bez
DPH, tzn. 4 270 K¢ krat 12 mésicl se rovna 51 240,00 Ké/rok bez DPH.

V roce 2023 bude najemné &init: 6 x 4 270 K& = 25 620,00 K& bez DPH.

Najemné se plati 1 krat za mésic po vystaveni dokladu pronajimatelem se splatnosti 14 dni
od vystaveni dokladu.

Pronajimatel se dle § 56 a, odst. 3, zak. 235/2004 Sb., v platném znéni (zékon o DPH)
rozhodl, Ze najemci, ktery neni platcem DPH najemné od dané z pridané hodnoty osvobodi.
‘Pokud se najemce v prubéhu platnosti smlouvy stane platcem DPH, je povinen tuto
skutecnost bezodkladné pisemné sdélit pronajimateli. Jestlize se tak nestane, najemce se
zavazuje uhradit pronajimateli vS8echny vicenaklady a sankce, které objednatel bude muset
uhradit z divodu nenahlaseni vySe uvedené skuteénosti.

Dnem uhrady najemného je den, kdy jsou prostiedky pfipsany na ucet pronajimatele nebo
sloZzeny do pokladny pronajimatele.

Pfi nedodrzeni terminu splatnosti ceny najmu v&etné sluZzeb poskytovanych s najmem ma
pronajimatel pravo uctovat najemci zakonny urok z prodleni dle platného pravniho predpisu.
Vy$e najemného bude kazdoro&né upravovana o oficialni miru inflace v CR vyhlagenou
Ceskym statistickym ufadem podle indexu spotfebitelskych cen za predchazejici rok. Toto
zvySeni bude poprvé uplatnéno v roce 2024. ZvySeni najemného oznami spravce najemci
formou vystaveni dokladu na pfislusny kalendarni mésic s platnosti (pro mésicéni platce)
zvySeni od 1. Unora béZného roku. Pro ostatni platce — zvySeni od 1. 1. pfislusného
kalendafniho roku

Pronajimatel poskytuje ndjemci s najmem sluZby: dodavku elektrické energie, topeni,
vodné a stoéné - vSe dle odpoctovych meéfidel. Rozdil mezi souétem stavu méfidel
podruznych a hlavnich bude rozdélen pomérové mezi najemce (méfitko - m? pronajaté
plochy), srdzkové vody pomérnou Casti dle pronajaté plochy. Néjemce hradi zalohy
za dodavku energii dle vystaveného platebniho kalendare, danovy doklad obdrzi po uhradé
prislusné vyse zalohy na Ucet pronajimatele. Zalohy na sluzby pronajimatel vyuctuje najemci
minimalné jedenkrat za rok vystavenim darového dokladu se splatnosti 14 dni.

Najemce souhlam se zasilanim danovych dokladu _pronajimatelem najemci e-mailovou
podtou na adresu: £t L i e e i

Odvoz a likvidaci odpadu uklid pronajalého prostoru si néjemce zabezpecuje a hradi sam.

Clanek 6
Trvani smlouvy

. Tato smlouva se uzavira na dobu neurgitou. Najemni pomeér zacina dnem 1. 7. 2023
. Kterakoli ze smluvnich stran je opravnéna tuto smlouvu vypovédét ve vypovédni lhaté tfi

mésicu, ktera pocina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doru¢eni pisemné vypovédi.
Je-li ndjem ni smlouva sjednéna na dobu uréitou, mGze pronajimatel i najemce pfed uplynutim
sjednané doby vypovédét najem vyluéné za podminek, uvedenych v ust. § 2308 az 2310
ob¢. zak.

. V piipadé neplaceni najemného nebo sluzeb spojenych s najmem po dobu delSi neZ jeden

mésic po |haté splatnosti dle ¢&l. 5 této smlouvy, je pronajimatel opravnén tuto smlouvu
vypovédét ve vypovédni Ih(té 30 dni, kterd pocéina bézet prvnim dnem po doru€eni pisemné
vypovédi. Najemce se zavazuje uhradit mésiéni najemné za kazdy i zapocaty mésic.

. Najemce je povinen piedat pfedmét najmu v den ukonéeni ndjemni smlouvy pronajimateli.

O predani a pievzeti predmétu najmu bude mezi smluvnimi stranami sepsan zapis.
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Clanek 7
Prava a povinnosti pronajimatele

. Pronajimatel je povinen pfedat najemci pfedmét najmu nejpozdéji ke dni Géinnosti této
smlouvy, a to ve stavu, v jakém se pfedmét najmu nachazi. Prevzeti predmétu najmu, véetné
jeho stavu, bude popsano ve zviladtnim zapise, ktery podepi$i pronajimatel a najemce.
Za poskozeni pronajatého majetku bude pronajimatel poZzadovat po najemci odpovidajici
nahradu.

. Pronajimatel je povinen zajistit radny a neruseny vykon najemnich prav najemce po celou dobu
najemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo mozno dosahnout Gcelu této smlouvy.

. Pronajimatel nebo jina jim povéfena osoba a spravce jsou opravnéni vstoupit do pfedmétu

najmu spolu s najemcem za ucelem zjisténi nebo odstranéni zavad na objektu, zjiSténi odpoétu
méfidel.

Clanek 8
Prava a povinnosti najemce

. Najemce je opravnén uzivat pronajaté prostory v rozsahu a k Gcéelu dle této smlouvy, a to po
celou dobu najemniho vztahu v souladu s u¢elem najmu dle této smlouvy.

. Najemce je povinen hradit najemné a sluzby spojené s najmem dle vySe uvedenych ustanoveni

této smlouvy.

Najemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrZzovanim a provozem pifedmétu

najmu, veetné vybaveni, tj. takové opravy a b&Znou udrzbu, u nichz hodnota neprekroéi

v zékladu dané castku 5.000 K& za kazdou z nich.

. Najemce je povinen oznamit bez zbyte€ného odkladu pronajimateli veskeré zmény, které
nastaly v a na predmétu najmu, a to jak zapricinénim najemce, tak i bez jeho viivu a viie, a
soucasné je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak najemce
odpovida za skodu, ktera nespinénim povinnosti pronajimateli vznikla.

. Najemce odpovida za znieni, odcizeni a za jakékoli znehodnoceni véci, nalézajicich se
v pronajatem prostoru v dobé& uzZivani najemnich prostor. Tim neni dotéena jind zdkonna
odpovédnost najemce nebo pronajimatele.

. Najemce se rovnéz zavazuje uzivat predmét této smlouvy jako fadny hospodar.

. Najemce je povinen dodrzovat pfislusna ustanoveni Obcanského zakoniku tykajicich se

ob&anského souziti a dobrych mravd.

Najemce neni opravnén provadét v predmétu najmu dle této smlouvy jakékoliv stavebni i jiné

Upravy trvalého charakteru bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, jehoz

soucasti je i vyslovna specifikace téchto Uprav. V pfipadé, Ze pronajimatel povoli najemci

provadéni stavebnich praci na naklady najemce a pronajaty nebytovy prostor bude technicky
zhodnocen, budou smluvni strany ve véci odpist postupovat v souladu s ust. 28 odst. 3 zak.
¢. 586/1992 Sb. o danich z pfijmu v platném znéni.

. Najemce je povinen po skonceni najmu vratit pronajaty prostor pronajimateli ve stavu v jakém
ho prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, respektive Upravam provedenym se
souhlasem pronajimatele béhem najmu. V pfipadé nespinéni této povinnosti je najemce
povinen pronajimateli uhradit za kazdy den prodieni z pfedani pronajatych prostor po skonéeni
najmu smiuvni pokutu ve vysi 1.000 K& Zaplacenim smiluvni pokuty neni dotéeno pravo
pronajimatele nahrady Skody zplsobené porusenim povinnosti, na kterou se vztahuje smluvni
pokuta.

Clanek 9
Podnajem a uZivani

. Najemce neni opravnén pfenechat pfedmét najmu ani jeho ¢ast do podnajmu nebo uzivani jiné
osobé, ledaze k tomu obdrzi pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele.
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2. Porudenim povinnosti ndjemce uvedené v pfedchozim odstavci vznika pronajimateli pravo
pisemné vypovédet tuto smlouvu ve vypovédni Ihaté 30 dni, ktera poéina bézet prvnim dnem
po doruceni pisemné vypovédi. Najemce se zavazuje uhradit mésiéni najemné za kazdy
i zapoCaty mésic.

Clanek 10
Souhlas viastnika

1. Zamér prondjmu nemovitosti uvedené v této smlouvé byl Mé&stem Usti nad Orlici zvefejnén na
uredni desce od 17. 5. 2023 do 2. 6. 2023. V téze dobé byl zamér rovnéz zvefejnén zplsobem
umoziujicim dalkovy pfistup na internetové strance mésta Usti nad Orlici ve slozce ,Ufedni
deska“.

2. Tato smlouva o ndjmu prostor slouzicich podnikani byla schvalena Radou mésta
Usti nad Orlici, podle ustanoveni § 102 zakona &. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni) ve
znéni pozdéjSich predpist dne 12. 6. 2023 usnesenim &. 566/22/RM/2023

Clanek 11
Ustanoveni pfechodna a zavéreéna

1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu této smiouvy obéma smiuvnimi stranami
a ucinnosti dnem zverejnéni v registru smiuv.

2. Tato smlouva muze byt zménéna pouze pisemnymi oboustranné podepsanyml a Cislovanymi
dodatky.

3. Na tuto smlouvu se vztahuje povinnost uvefejnéni prostfednictvim registru smiuv. Najemce
bere na vé&domi, Ze tato smlouva bude uvefejnéna v registru smluv ve smyslu zakona
€. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smiluv, uvefejhovani téchto
smiuv a o registru smluv (zakon o registru smiuv), ve znéni pozdéjSich predpist, méstem
Usti nad Orlici, Sychrova 16, PSC 562 24 Usti nad Orlici, IC: 002796786.

4. Ugastnici smlouvy po jejim predteni vyslovné prohladuji, Ze byla sepsana na zakladé jejich
prave, vazné a svobodné vile, nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych podminek a na dikaz
toho pfipojuji své podpisy.

5. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nichz po jednom obdrzi najemce,
Mé&sto Usti nad Orlici a spravce TEPVOS, spol. s r.0.

16. 06. 2023 _
V Usti nad Orlici dne .....vovveveveeeveeeennn. V Usti nad Orlici dne /’*"(-Z”Z 2
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Ing Vaclav Knejp, jednatel spolecnosti




PFiloha €. 1 - Identifikace pronajimanych prostor slouzicich podnikéni
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