Smlouva o najmu €. 2023/0BN/1078

Méstska East Praha 10

se sidlem: Vréovicka 1429/68, 101 38 Praha 10
I€: 00063941

DIC: CZ00063941

gislo Gctu: 9021-2000733369/0800

variabilni symbol: 1510015759

zastoupena Ing. arch. Martinem Valovi¢em, starostou méstské ¢asti Praha 10
k smluvnimu jednani opravnén Ing. Roman Bfezina, vedouci odboru byt a nebytovych prostor
(dale jen , pronajimatel”)

DOm zubni péée s.r.o.
zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil C, vioZka 292372

se sidlem: Opukova 176/42, 163 00 Praha 17
IC: 06976280
DIC: -

ID datoveé schranky: kmr537g

zastoupena MUDr. Michalem Pekarkem, jednatelem spoletnosti,
narozenym 8. prosince 1979, bytem Kfizikova 197/37, Karlin, 186 00 Praha 8
(déle jen , ndajemce”)

(pronajimatel a ndjemce dale spolecné také jen jako ,smluvni strany”)
uzaviraji na zakladé usneseni Rady m. &. Praha 10 €. 0434/RMC/2023 ze dne 15. 6. 2023, podle zékona
¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik v platném znéni, tuto

najemni smlouvu

L.
Predmét najmu

1. Pronajimatel ma na zékladé zékona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze a Statutu, svéfeny
do spravy véci, které jsou vlastnictvim hl. m. Prahy a které pronajima najemci:

e pozemek parc. €. 912 o vyméfe 112 m? jehoZ soucasti je stavba - diim €. p. 672 o celkové
vyméfe vnitfnich podlahovych ploch 267,09 m? (1. PP o vyméfe 36,39 m?, 1. NP o vyméfe
76,90 m?, 2. NP o vyméfe 76,90 m? a 3.NP o vyméie 76,90 m?) vk. u. Strasnice, ulice
Nad Olinami 4, Praha 10, zapsany na KU pro hlavni mésto Prahu, KP Praha na LV &. 2476,
objekt k bydleni, to vie dohromady dale jen ,, predmét najmu” nebo téZ , objekt”.

2. Pronajimatel pfeddva najemci pfedmét ndjmu ve stavu, v jakém se nachdazi a jak je uveden
v pfedavacim protokolu, ktery tvofi samostatnou prilohu ¢. 3 této smlouvy, ke dni podpisu tohoto
protokolu.

3. Ndjemce soucasné podpisem této smlouvy prohlasuje, Ze si pronajimané nemovitosti

prohlédl a seznamil se s jejich stavem, tento stav mu vyhovuje a v tomto stavu predmét najmu
do ndjmu prebira a pfijima.
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L.
Ucel najmu

. Pronajimatel prenechava ndjemci predmét ndjmu k zajistovani provozu nestatniho
zdravotnického zafizeni a poskytovani zdravotni péce v souladu se Zdmérem fungovani nestatniho
zdravotnického zafizeni v objektu (dale jen ,Zamér”), ktery je jako priloha ¢. 1 nedilnou soucasti
této smlouvy.

. Za ucelem zajistovani provozu nestatniho zdravotnického zafizeni a poskytovani zdravotni péce
v souladu se zamérem, je najemce opravnén v souladu s dalsimi ustanovenimi této smlouvy
uzavirat podndjemni smlouvy na prostory v predmétu najmu, a to se souhlasem pronajimatele.

.
Doba najmu a skonéeni najmu

. Tato najemni smlouva se uzavira na dobu neurcitou.

. Ndjem zaloZeny touto smlouvou konci:

a) pisemnou dohodou obou smluvnich stran;

b) zanikem pronajimatele bez pravniho nastupce;

c) zanikem najemce bez pravniho nastupce;

d) zanikem predmétu najmu nebo i jeho ¢asti (budovy);

e) pisemnou vypovédi bez uvedeni divodu s vypovédni Ihiitou 6 mésicti, kterd pocne bézet
prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém bude vypovéd druhé
smluvni strané dorucena;

f) pisemnou vypovédi ze strany pronajimatele z divodu hrubého a prokazatelného poruseni
zakonnych povinnosti a povinnosti stanovenych touto smlouvou ze strany najemce. Na hrubé
poruseni pronajimatel ndjemce nejprve pisemné upozorni (postacuje forma emailové zpravy)
a poskytne mu lhutu k napravé, ktera nesmi byt krat$i 15 dnl od doruceni pisemného
oznameni. Pro tyto pfipady cini vypovédni doba 30 (slovy: tficet) kalendafnich dni a zacina
bézet ode dne doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané;

g) pisemnou vypovédi ze strany najemce z diivodu hrubého a prokazatelného porusenizakonnych
povinnosti a povinnosti stanovenych touto smlouvou ze strany pronajimatele. Pro tyto pfipady
¢ini vypoveédni doba 30 (slovy: tficet) kalendarnich dni a zacina bézet ode dne doruceni pisemné
vypovédi druhé smluvni strané. Na hrubé poruseni najemce pronajimatele nejprve pisemné
upozorni (postacuje forma emailové zpravy) a poskytne mu Ih(tu k napravé, kterd nesmi byt
kratsi 15 dnti od doruceni pisemného oznameni;

h) bude-li rozhodnuto o odstranéni nebo zménach stavby objektu ¢. p. 672 v k. (. Strasnice, jako
zakladni soucasti predmétu najmu, jei trvale znemoini uZivani predmétu ndjmu v souladu
s ucelem najmu daném touto najemni smlouvou.

. Hrubym porusenim této najemni smlouvy ze strany najemce se rozumi zejména:
a) uzivani predmétu ndjmu v rozporu s dohodnutym Gcéelem ndjmu;

b) uzivani predmétu najmu v rozporu s ¢l. V1. odst. 8. této smiouvy;

c) prodleni s placenim najemného a sluZeb vice nezZ jeden mésic;

d) ndjemcem zavinény wvznik Skody na predmétu ndjmu v rozsahu vyZadujicim k jejimu
odstranovani nebo likvidaci ¢innost a vynakladani nakladu ze strany pronajimatele nebo jeho
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pojistovny, pro Géely vypovédi se za $kodu na pfedmétu ndjmu nepovaZuje Skoda ve vysi mensi
nez 30.000 K¢;

e) stavebni Upravy pfedmétu najmu provedené bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele.

. Ke dni ukoné&eni najmu je najemce povinen predmét najmu protokolarné predat pronajimateli, a
to ve stavu odpovidajicimu obvyklému opotfebeni, jinak je povinen uhradit pronajimateli vzniklou
$kodu. Rozsah pfedani bude odpovidat rozsahu, ve kterém najemce pfedmét ndjmu pfevzal, se
zménami, ke kterym doslo v pribéhu ndjmu. Datum podepsani pfedavaciho protokolu je rozhodny
pro posuzovani vzajemnych vztahl. Najemce je povinen vyklidit pronajaté nemovitosti do té miry,
aby svym jednanim nezplisobil pronajimateli, ani tfetim osobam skody. Ke dni ukonceni najmu
je najemce povinen predat pronajimateli zejména:

a) veskery nemovity majetek, svéfeny mu touto smlouvou do najmu; zavérené vyuctovani sluzeb
poskytnutych podndjemcim za uplynuly rok a Gcetni pfehled o ndkladech za sluzby, tedy
o pfedepsanych a zaplacenych zalohach za sluzby od podnadjemce a pfehled o predepsanych
a zaplacenych zalohach za sluzby od dodavatell téchto sluZeb, to vie do data skonceni najmu;

b) pfehled stavu veskerych elektromér(, vodomérd, plynomérd;

¢) kompletni archivni dokumentaci, ktera se v predmétu najmu nachézela k po¢atku najmu, véetné
jejiho doplnéni, ke kterému doslo v pribéhu najmu.

. Ndjemce se zavazuje pfijimat pisemnosti od pronajimatele prostfednictvim datové schranky,
a soucasné se zavazuje pfijimat pisemnosti od pronajimatele i na adrese svého sidla uvedené
v zahlavi této smlouvy (dale jen smluvend adresa). V pripadé zmény smluvené adresy sveho sidla
uvedené v zahlavi této smlouvy se ndjemce zavazuje neprodlené, nejpozdéji véak do 7 dnl
od zmény smluvené adresy, uinit na pfislusném odboru pro najemni vztahy a spravu nebytovych
prostor Ufadu m. €. Praha 10 osobné do protokolu pisemné prohldseni o zméné smluvené adresy.
Do doby provedeni takového prohldseni je najemce povinen zajistit pfijimani pisemnosti na
stavajici smluvené adrese uvedené v platném znéni smlouvy. Za den doruceni pisemnosti
(vypoveédi, odstoupeni od smlouvy nebo jakékoliv jiné pisemnosti)od pronajimatele najemci bude
pro ucely této smlouvy téZ povazovan den, kdy najemce odmitl pisemnost od pronajimatele
prevzit, nebo téz den, kdy uplynul pfi druhém pokusu o doruceni posledni den doby pro ulozeni
doporuéené zaslané pisemnosti na pfislusné posté v obvodu smluvené adresy, v pfipadé Ze si
ndjemce pisemnost nepfevezme. Doruceni prostfednictvim datové schranky je upraveno
v prislusném pravnim predpisu.

v.
Ndjemné a thrada za sluzby

. Vyse najemného se s prihlédnutim a v souladu s usnesenim RMC Praha 10 ¢&. 0434/RMC/2023
ze dne 15. 6. 2023 sjednavé ve vysi 1.600 K&/m?/rok, tedy celkem 427.344 K¢ (slovy: Ctyfi sta
dvacet sedm tisic tfi sta CtyFicet ¢tyfi koruny Ceské) roéné. Najemné je splatné v pravidelnych
mésicnich splatkach ve vy3i 1/12 ro¢niho nadjemného, a to 35.612 K¢. Najemce se zavazuje platit
najemné vidy do5.dne kalendafniho mésice, za néZ je ndjemné splatné. Dnem uhrady
najemného se rozumi den, kdy je pfislusna splatka ndjemného pfipsana na ucet pronajimatele.

. Pronajimatel je opravnén provést kaidorocné jednostranné zménu vySe rocniho najemného
v pripadé narhstu inflace dané indexem narlstu spotiebitelskych cen za pfedchazejici kalendarni
rok dle sdéleni Ceského statistického Gradu. Najemné platné pro predchazejici kalendarni rok je
pronajimatel opravnén zvysit az 0 100 % indexu naristu spotiebitelskych cen. Procentudlni ¢ast
indexu narlstu spotiebitelskych cen, o kterou se v pfislusném kalendafnim roce skutecné zvysi
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najemné, stanovi svym rozhodnutim Rada méstské casti Praha 10. Najemné bude zvySovdno vidy
za cely kalendafni rok, tedy k 1. lednu pfislusného kalendafniho roku zpétné. Zménu ve vysi
najemného oznami pronajimatel ndjemci pisemnou formou nejpozdéji do 30. 6. pfisluéného
kalendafniho roku. V opacném pfipadé zlstava vyse najemného za pfislusny kalendarni rok
nezménéna.V pisemném oznameni o zvy$eni najemného sdéli soucasné pronajimatel najemci vysi
doplatku k ndjemnému za predchdazejici mésice prislusného kalendarniho roku, kdy najemce platil
najemné platné pro predchazejici kalendarni rok. Doplatek najemného a pfislusnou DPH bude
najemce povinen zaplatit pronajimateli do 15 dnli ode dne doruceni pisemného oznameni o vysi
doplatku.

. V ndjemném neni zahrnuta uhrada nakladl za dodavku tepla, TUV, spotfebu elektrické energie,
plynu, vody, uhrad stocného, komundlni poplatky za odvoz a likvidaci odpadu, Gklid, poplatek
za telefon a poplatky za revize zafizeni instalovanych v objektu a pfipadné dalsi sluzby spojené s
uzivanim pfedmétu najmu. Tyto naklady hradi najemce v plné vysi vlastnim nakladem na zakladé
smluv uzavienych svym jménem a na sv{j vlastni Ucet s dodavateli uvedenych sluzeb.

V.
Prava a povinnosti pronajimatele

. Pronajimatel ma prévo na kontrolu stavu predmétu najmu. Tuto kontrolu bude pronajimatel
provadét ve vhodném terminu, zpravidla po pfedchozi dohodé s najemcem.

. Pronajimatel umozni najemci fadné a nerusené uzivani predmétu najmu. Pronajimatel
je povinen zajistovat opravy potfebné k udrZeni podstaty budovy jako opravy strechy, plasté
budovy, nosnych konstrukci, rozvodd, pfipojek apod. a opravy nad limit stanoveny pro opravy
najemci.

. Pronajimatel zadava a hradi veskeré vydaje na opravy a zmény predmétu najmu, které maji
charakter technického zhodnoceni predmétu najmu, které sam (téz i na navrh ndjemce) urci.
Ostatni stavebni a technické Upravy predmétu najmu, které maji rovnéz charakter technického
zhodnoceni predmétu najmu, mohou byt provadény najemcem, (podnajemci) nebytovych prostor
nebo tfetimi osobami pouze na zakladé samostatné smlouvy uzaviené s pronajimatelem.

. K umisténi reklam, reklamnich ploch a vyvésnich §titd nebo podobnym znamenim na pfedmétu
najmu je nutny pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele, a za podminek pronajimatelem
stanovenych zvlastni dohodou. Pronajimatel se zavazuje davat souhlas, pfipominky nebo pfipadny
nesouhlas ke smlouvam o podnajmu s podnajemci bez zbytecného odkladu.

Vi
Prava a povinnosti ndjemce

. Ndjemce se zavazuje uzivat predmét najmu obvyklym zpGsobem, v souladu s Géelem najmu
uvedenym v ¢l. . této smlouvy, udrzovat jej v dobrém technickém a estetickém stavu tak, aby
nedochazelo ke $kodam materialniho charakteru. V pfipadé vzniku takovéto Skody vinou ndjemce
nebo osob ve vztahu k ndjemci nebo navstévniky Objektu, najemce za takovou Skodu odpovida
a je povinen bez zbyteéného odkladu uvést predmét najmu do stavu pred vznikem Skody, pfipadné
$kodu pronajimateli finanéné nahradit.

. Ndjemce je opravnén dat predmét najmu nebo i jeho ¢ast do podndjmu, az po pfedchozim
souhlasu pronajimatele. K Zadosti o pisemny souhlas pfipoji ndjemce navrh smlouvy o podnajmu.
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Ndjemce je povinen doruéit pronajimateli jedno vyhotoveni pfisluiné podnajemni smlouvy
ve lh(té jednoho tydne od jejiho uzavieni. Vsechny podndjemni smlouvy a viechny jejich dodatky
musi byt odsouhlaseny pronajimatelem. Podminky podnajemnich smluv je ndjemce opravnén
sjednavat vzdy tak, aby nedoslo k poskozeni zajmU pronajimatele a byl respektovan ucel najmu ve
smyslu ustanoveni ¢l. II. této smlouvy.

. Najemce odpovida za $kody, zplisobené pronajimateli zavinénim svych zaméstnanct i podnajemci
nebo jinymi osobami (napf. navstévnika, divakl apod.), které se v pronajatych prostorach s jeho
védomim zdrZuji, pfitom je povinen ohldsit pronajimateli zjisténé Skody neprodlené po jejich
zjisténi, bez ohledu na to, zda je zplsobil sédm, nebo nékdo jiny.

. Najemce je povinen umoznit vstup do pronajaté nemovitosti pracovnikiim pronajimatele nebo jim
povéfenym osobam za ucelem kontroly majetku a hospodareni s pfedmétem najmu. Najemce se
zavazuje zpfistupnit pronajatou nemovitost pronajimateli ihned v pfipadé havarie nebo jiné
obdobné mimofadné situace. Nebude-li toto moiné, najemce poskytuje timto pronajimateli
souhlas ke vstupu do pfedmétné nemovitosti v jeho nepfitomnosti, a to za Gcelem odstranéni
havérie nebo feseni jiné obdobné mimofadné situace, jejiz reSeni nesnese odkladu.

. Najemce se zavazuje neprovadét v predmétu najmu stavebni Upravy, které vyZaduji stavebni
povoleni ¢i ohlaseni dle stavebniho zakona, nebo jiné podstatné zmény, zejména umistovat na
nich vyvésni §tity, osvétleni, zafizeni slouzici k reklamé apod. bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele. Tento souhlas nenahrazuje stavebni povoleni. Pokud najemce toto ustanoveni
porudi, bere na védomi, Ze pronajimatel je oprdvnén poZadovat odstranéni téchto uprav
a najemce je povinen neprodlené na vlastni naklady tyto Upravy odstranit.

. Najemce se zavazuje provadét na své naklady béiné opravy a UdrZbu. Zasahy provadéné nad
ramec béinych oprav a udriby smi provést pouze s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. Zadost o tento souhlas se najemce zavazuje doloZit rozpoctem a ostatnimi
informacemi potfebnymi k posouzeni ucelnosti zaméru najemce. BéZnou opravou je Cinnost,
kterou se zejména odstraniuji vady véci, nasledky jejiho poskozeni nebo (cinky jejiho opotfebeni
za G¢elem uvedeni do pfedchoziho nebo provozuschopného stavu a jejichZ vécny a financni rozsah
je stanoven v pfiloze ¢. 5 této smlouvy. Udribou se rozumi &innost, kterou se zpomaluje fyzické
opotfebeni, pfedchazi jeho nasledkiim a odstranuji drobnéjsi zavady.

. Stavebni popf. jiné technické Gpravy, které provede najemce na své naklady na pfedmétu najmu
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, a které budou mit charakter technického
zhodnocenive smyslu § 33 zakona €. 586/1992 Sb., o dani z pfijmu (déle jen ZDP), v platném znéni,
bude po dobu trvéni této najemni smlouvy, v souladu s § 28 odst. 3 ZDP, odepisovat najemce.
Pronajimatel se v souladu s uvedenym ustanovenim § 28 odst. 3 ZDP zavazuje nezvysit po dobu
trvdni najemni smlouvy vstupni cenu nemovitosti, o hodnotu téchto Gprav. Ustanoveni tohoto
odstavce nenahrazuje predchozi pisemny souhlas pronajimatele ke stavebnim a jinym technickym
apravam. Pfedmétny souhlas udéluje pronajimatel vidy samostatné, dle ostatnich pfislusnych
ustanoveni této smlouvy.

. Najemce je povinen uzivat pfedmét ndjmu v souladu s pravnim fadem, pravidly slusnosti
adobrymi mravy. Najemce nebude v pronajatych prostorech provozovat Cinnost, ktera by
zplsobovala nadmérny hluk, nadmérné znecisténi nebo jinym zplsobem nadmérné obtéZovala
okoli. Najemce je povinen uzivat pfedmét ndjmu v souladu s podminkami k uZivani pfedmétu
najmu stanovenych stavebnim uradem v kolaudaénim ¢i jiném obdobném rozhodnuti.

. V pfipadé havarie v pronajaté nemovitosti je ndjemce povinen provést zasah, ktery zamezi vzniku
daldich %kod na majetku pronajimatele, jakoz i tfetich osob. Déle je povinen neprodlené
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10.

11.

12,

13.

informovat pronajimatele o $kodéch, zavadach ¢i ztratach, k nimz doglo takovouto mimofadnou
udalosti.

Ndjemce se zavazuje dodrzovat pfi uZivani pfedmétu najmu veskeré pfislusné bezpeénostni
(BOZP), pozarni, technické a hygienické obecné zdvazné pravni predpisy a normy, platné na Gzemi
Ceské republiky, jakoZ i véechny ostatni pfisluiné platné CSN, které nemaji charakter obecné
zavazného pravniho predpisu. Najemce je povinen uZivat predmét najmu v souladu s podminkami
k uzivani pfedmétu ndjmu stanovenych stavebnim tfadem v kolauda¢nim nebo jiném obdobném
rozhodnuti. Dale se ndjemce zavazuje dodrzovat veskeré pisemné bezpeénostni (BOZP)
a protipozarni predpisy a pisemné pokyny, vydané pronajimatelem nebo jim povéfenou osobou
(zejména spravcem) pro pfislusnou nemovitost, s témito piedpisy musi byt ndjemce sam nebo
prostfednictvim jeho zaméstnance pisemné seznamen a byt o nich radné poucen. Najemce se
zavazuje nést pripadnou odpovédnost za Skody vzniklé v souvislosti s nesplnénim téchto
povinnosti a zavazuje se uhradit pronajimateli vzniklé skody a sankce, uloZené pronajimateli
v souvislosti s nesplnénim vySe uvedenych smluvnich podminek, pfiméfenych pokynii v této
souvislosti pronajimatelem jednostranné pisemné uloZenych, nebo povinnosti plynoucich
z platnych pravnich predpis(. Timto ustanovenim nejsou dotéena obecna ustanoveni o nahradé
Skody, dle platnych pravnich predpisti a ostatni ustanoveni této smlouvy.

Najemce je povinen nakladat na vlastni naklady s odpady, které vznikaji pfi uzivani pfedmétu
najmu z cinnosti najemce i podnajemctl a jejich zaméstnanct nebo osob blizkych a navstévnika
Objektu. Pri nakladani s takovymi odpady je ndjemce povinen dodrZovat prislusné platné obecné
zavazné pravni predpisy (platné vyhlasky hl. m. Prahy v oblasti nakladani s odpady) a dale se
najemce zavazuje podridit se pfi nakladani s témito odpady pisemnym pokyntim pronajimatele.
Nédjemce je povinen pfi skladovdni nebo pouzivani hoflavych latek (pohonné hmoty, nafty, barva
a fedidla) a vybusnych latek (PB — acetylen, kyslik) postupovat podle zakona o poZarni ochrané
¢. 133/1985 Sb., zdkona ¢. 89/2012 Sh., zdkona ¢.203/1994 Sb. a vyhlasky MV CR ¢&. 37/1986 Sb.

Do 15 dnli po skonceni ndjmu je najemce povinen pronajaté véci nemovité, které jsou predmétem
najmu, protokolarné predat pronajimateli véetné podrobného soupisu pfedavanych véci movitych
a viech dokumentl o evidenci, vyfazovani a provedenych inventurach téchto véci. Datum
podepsani protokolu je rozhodné pro posuzovani vzajemnych vztahd.

Najemce se dale zavazuje:

a) zajistovat po dobu ndjmu na vlastni naklady pribéiné provadéni revizi a kontrol predmétu
najmu (budovy a jejich ¢dsti) a vsech zafizeni v pfedmétu ndjmu, u nichZ to pravni predpisy
vyZaduji, a v€asné odstranéni zjisténych zavad a zajistovat plnéni predepsanych povinnosti
v oblasti poZarni ochrany, zdravi a bezpec¢nosti podnajemct a hygienické ochrany pfedmétu
najmu;

b) zajistovat podle potfeby na vlastni naklady provadéni dezinfekce, dezinsekce a deratizace
spoleénych prostor objektu;

c) zajistovat na vlastni naklady pravidelny a ucinny tklid pronajatého objektu,
d) zajistovat na své naklady pravidelnou a U¢innou udribu okolniho pozemku parc. €. 913, k. 0.
Strasnice a véech jeho soucasti a drobnych staveb a zelené na pozemku, a to véetné zimniho

uklidu a ddrzby;

e) zajistovat po dobu najmu nezbytné Gdribové a servisni prace zafizeni a asti predmétu najmu
dle zaruénich podminek stanovenych zhotovitelem a dle dohody s nim.
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14,

Ndjemce je opravnén zménit nazev objektu pouze s predchozim souhlasem pronajimatele.

VII.
Jistota

Najemce se zavazuje nejpozdéji ke dni podpisu této smlouvy sloZit na (cet
¢.: 6015-2000733369/0800 financni jistotu ve vysi odpovidajici trojnasobku mésicnich najm, to
je 106 836 Kc (slovy: jedno sto Sest tisic osm set tficet Sest korun Ceskych). K jistoté bude jednou
rocné pfipisovano prislusenstvi ve vySi Groku poskytovaného penéinim Gstavem na Uctu,
na kterém bude jistota sloZena; zadné jiné prislusenstvi ¢i jakékoli jiné ndhrady najemci nenalezi.

Pronajimatel je oprdvnén si na jistotu zapocist jemu na pfedmétu najmu prokazatelné vzniklou
Skodu, k jejiz nahradé je povinen ndjemce, dluzné najemné, naklady za sluzby a smluvni sankce,
které vici najemci v souvislosti s ndjmem pronajimatel uplatnil, a dosud nebyly dobrovolné
uhrazeny. Na vyzvu pronajimatele najemce jistotu doplni do sjednané vyse.

Cerpanim slozené jistoty neni dotéeno pravo pronajimatele vymahat cely zbyvajici dluh
na najemném vcetné prislusenstvi ani pravo na nahradu $kody.

Pfi skon€eni najmu a fadném vraceni predmétu ndjmu se jistota véetné prisludenstvi ve smyslu
odst. 1, nebude-li zkonzumovéna v souladu s touto smlouvou, vraci. Nebude-li dle smlouvy
pronajimatelem pouiita, bude jistota vracena nejdrive 10 dni ode dne skonceni ndjmu a nejpozdéji
do 90 dnii ode dne skonceni najmu,

VI,
Pojisténi
Pronajimatel je povinen pojistit predmét najmu proti $kodam zpGsobenym Zivelnymi pohromami.
Nédjemce je povinen uzavfit na sv(ij naklad pojisténi odpovédnosti za Skody vzniklé zvlastni ¢innosti
tretim osobam, a to minimalné na Skody ve vysi 15 milion K¢. Nebo byt spoluti¢astem takového

pojisténi. Toto pojisténi se musi vztahovat na Skody na predmétu najmu, za které je najemce (pfip.
podnajemce) dle této smlouvy pronajimateli odpovédny.

Doklad o pojisténi a thradé je najemce povinen predloZit pronajimateli do tficeti dn( od uzavieni
smiouvy.

IX.
Sankéni ujednani

. Nepfeda-li ndjemce na zdkladé pisemného protokolu predmét najmu do 3 dnu od skonéeni najmu,

zavazuje se pronajimateli zaplatit smluvni pokutu ve vysi posledni aktualni ¢tvrtletni splatky
najemného, a to za kaidy i zapocaty kalendafni mésic prodleni s vyklizenim a pisemnym
protokoldarnim pfedanim predmétu najmu, ¢imZ neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu
skody vici najemci.

Pokud najemce do 15 dnli od skonceni najmu predmét najmu nevyklidi a nepfeda protokolarné
pronajimateli, je pronajimatel opravnén protokolarné predmétnou nemovitost otevfit, véci
nalezene v této nemovitosti vyklidit a ulozit, to vie zcela na naklady najemce. Najemce se zavazuje
uhradit pronajimateli v pIné vysi tyto naklady, véetné pronajimatelem zptisobenych Skod na cizich
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vécech nalézajicich se nebo zabezpecujicich predmétnou nemovitost, a to do 15 dnii ode dne
doruceni pisemné vyzvy k zaplaceni takovych nakladl. Po vyuziti shora uvedeného postupu zasle
pronajimatel ndjemci na adresu dohodnutou v této smlouvé pisemné vyrozuméni o provedeni
tohoto postupu, vysi uplatiovanych naklad( a o zplsobu uloZeni a dalsiho nakladani s vyklizenymi
vécmi, véetné pripadné vyzvy k jejich vyzvednuti.

.V pfipadé poufZiti tohoto postupu miiZe pronajimatel na véci nalezené v predmétné nemovitosti
uplatnit zékonné zdstavni a zadriovaci pravo ke kryti pfipadnych pohledavek najemce vici
pronajimateli.

. Pro pfipad prodleni s platbou najemného nebo doplnéni kauce si smluvni strany dohodly smluvni
pokutu ve vysi 0,05 % z dluzného najemného za kazdy zapocaty den prodleni.

. Za nedodrzeni nebo nespInéni povinnosti najemce uvedenych v¢l. IV. odst. 4., vcelém
€l. VI. A v celém El. VIII. V této smlouvé je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu
ve vysi 15.000 K¢, a to za kaZdé poruseni kazdé jednotlivé povinnosti ndjemce uvedené ve shora
vyjmenovanych smluvnich ustanovenich. Smluvni pokutu je pronajimatel opravnén udélit najemci
pouze v pfipadé, Ze ndjemce na poruseni konkrétni smluvni povinnosti pisemné upozorni s lh{itou
k napravé, ktera nesmi byt kratsi 15 dnii od doruéeni oznameni a najemce nesjedna napravu ve
stanovené lhaté.

. Rozhodnuti o uloZeni pokuty a jeji vySi je povinen pronajimatel sdélit ndjemci pisemné. Smluvni
pokutu je splatna na shora uvedeny tcet pronajimatele nejpozdéji do 15. dne mésice nasledujiciho
po mésici, v némi bylo rozhodnuti o ulozeni pokuty najemci doruceno.

X.
Okolni pozemek

. Pristup najemce do pfedmétu najmu je najemci v nezbytném rozsahu umoznén pfes pozemek
parc. €. 913, k. U. Strasnice.

. Pronajimatel vyslovné upozoriiuje ndjemce, ze pozemek parc. ¢ 913 o vyméfe 473 m’
k. 0. Strasnice, zapsany na KU pro hlavni mésto Prahu, KP Praha na LV ¢ 60000, zahrada, je v
soucasné dobé ve vlastnictvi Ceské republiky, prislusnost hospodafit s majetkem statu nalesi
Statnimu pozemkovému Ufadu, Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 a nijemce toto bere
na védomi.

. Pronajimatel prohladuje, 7e v soucasné dobé pozemek uZiva na zakladé najemni smlouvy
€. 183N11/01 ze dne 5. 4. 2012.
Xl.

Zavérecna ustanoveni

. Préva a povinnosti neupravené touto smlouvou se fidi pfislusnymi ustanovenimi zakona ¢.89/2012
Sb., obc¢ansky zdkonik, v platném znéni a souvisejicich pravnich pfedpist.

.V pfipadé vy33i moci se smluvni strany zavazuji jednat o Gpravé vzajemnych prav a povinnosti tak,
aby bylo dosaZzeno Ucelu této smlouvy.
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3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a G&innosti od prvniho
dne mésice ndsledujiciho po podpisu smlouvy za podminky zvefejnéni smlouvy v registru smluv
dle prislusného pravniho pfedpisu. Zvefejnéni zajisti pronajimatel neprodlené po podpisu
smlouvy, nejpozdéji viak v zdkonnych Ihiitach.

4. Zmény ndjemni smlouvy je moZno provadét pouze pisemné ¢islovanymi dodatky podepsanymi
obéma smluvnimi stranami.

5. Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nich jedno vyhotoveni obdri
najemce a jedno pronajimatel.

6. Smluvni strany prohladuji, Ze si smlouvu po jejim sepsani Fadné precetli, 7e odpovida jejich

svobodné viili a nebyla ujednana v tisni, nebo za napadné nevyhodnych podminek. Na dtikaz
souhlasu s obsahem této smlouvy pfipojuji smluvni strany své podpisy.

V Praze dne 7 7 -06- 073 V Praze dne DZC. a5 a& Q2%

_Ddim zubni péce s.r.0.
&2 Opukova 176/42

163 00 Praha 17
W, : IC: 069 762 80
\ Dim zubni péce s.r.o.
| MUDr. Michal Pekarek, jednatel
» (ndjemce)
/
Pilohy:
€. 1—Zamér vyuZiti pfedmétu ndjmu
¢. 2 - Plan pfedmétu ndjmu
¢. 3 — Predavaci protokol - samostatné
€. 4 - Specifikace béZnych oprav a Gdrzby
DOLOZKA B

Potvrzuji ve smyslu § 43 zak. ¢. 131/2000 Sh.. 7e byly spingény
podminky pro platnost tohoto pravniho jednani,
které bylo schydlenp usnesenim

Rady m. &. Praha 10 ol%54/51C i/l bin r';'zﬂ?s%esem'm

Zastupitelstva m. ¢. Praha 10 6. ........ it ze dne ..—

Zamér tohoto pravniho jednani byl v souladu s § 36 odst. 1)
zak. C. 131/2000 Sh, zyefejnén na redni desce

UMC Praha 10 odﬂfiﬂfg do j7fc}ﬂzs

27 -06- 203 LEEn L

V Praze dnei.....c.............. %;%5 ;

- — R
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Priloha €. 1

Zamér vyuiiti predmétu najmu

Mestska ¢ast Praha 10 v roce 2008 rekonstruovala predmét najmu pro ucely
poskytovéni zubni péce a vratila tak do Zivota rozpadlou budovu byvalé
Iékafske pohotovosti. Ve verejném vybé&rovém fizeni uspél zamér MUDr. Jifiho
Pekarka, v té dobé prezidenta Ceské stomatologické komory, vytvorit zde diim
zubni péce o dité a rodinu, poskytujici zdravotni sluiby v oblasti zubni péte pro
déti do 18 let a preventivni programy pro déti ve skolkach a &koldch v Praze 10.
V tomto zaméru dale pokracovaly rodinné firmy Pekarek spol. s. r. 0. a Dim
zubni péces.r. o.

V soucasné dobé je diim zubni péce s celkovym poctem 16 743 registrovanych
détskych pacient bezesporu nejvétsim ambulantnim zafizenim poskytujicim
détskou zubni péci v Ceské republice. Vyznamnou tlohu plni i v rémci
domovskeé méstské casti, nebot v uplynulém obdobi zde bylo osetfovano 9 258
déti s bydlistém v Praze 10. Zubni péci nyni poskytuje 6 détskych zubnich lékaFd
a dentalni hygienistka. V dobé, kdy v mnoha oblastech CR chybi zubni Iékafi a
détska zubni péce je velmi $patné dostupn, je tieba personalni zabezpeteni
naseho zafizeni povazovat za velky Uspéch. O stavu détské zubni péée v CR se
opakované jednd na Komisi ministra zdravotnictvi pro dostupnost zubni péce,
jejiz vznik inicioval MUDT. Jifi Pekarek, ktery je jejim ¢lenem.

Dam zubni péce s. r. 0. je pfipraven i nadale pokracovat v poskytovani détské
zubni péce v plném rozsahu. Planujeme modernizaci ordinaci, nové jesté
modernéjsi technické vybaveni a sluzby. Nagim zdmérem je rozsifeni
specializovanych sluzeb napf. v oblasti péce o nastavajici maminky a kojence.
Vzhledem k vysoké kazivosti chrupu v sou¢asné détské populaci jsou ¢im dal
tim dalezitéjsi preventivni programy. V sou&innosti s méstskou ¢asti Praha 10
jsme pfipraveni je rozvijet pro pfedskolni a skolni déti v Praze 10. Od minulého
roku realizujeme pilotni projekt prevence zubniho kazu a konzultaci online,

ktery bychom radi déle rozvijeli.

Od roku 2009 az do nedédvné doby byla v domé zubni péce poskytovina détska
zubni pohotovost. Jeji sluzby vyuzivali détsti pacienti z Prahy 10., ale i z jinych
casti Prahy i Stfedoceského kraje. Zabezpeceni détské zubni pohotovosti je
velmi obtizné, zejména z hlediska personalniho obsazeni a financovani. To je
dlvodem, pro¢ byla tato sluzba zrusena i ve FN Motol. O znovuzavedeni détské
zubni pohotovosti v pfedmétu najmu jsme ve stfednédobém horizontu



pfipraveni jednat, ale dle naseho ndzoru neni reSeni moiné bez soucinnosti
s HMP.

Dim zubni péce o dité a rodinu, predmét najmu, se stal za uplynulych 15 let
dalezitou soucasti zdravotni péce o détské pacienty v Praze 10. Jeho zachovani
a daldi rozvoj je nesporné ve verejném zajmu.
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Priloha €. 2
Plan pfedmétu ndjmu - 1. PP
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Pfiloha c. 4

Specifikace béZnych oprav a udriby

BéZné opravy jsou viechny opravy pfedmétu najmu, které v jednotlivych pfipadech za jednu

opravu neprevysi 15. 000 K¢ bez DPH, a to zejména:

1.

Zdravotni zafizeni

vymena, upevnéni uvolnéného umyvadla, klozetové misy, musle, dfezu, vylevky,
vany, vylévaku, bidetu, klozetové nadrze, konzol;

oprava, vyména vytokového ventilu - kohoutku;

oprava, vymeéna sifonu a lapace tuku;

oprava, vymeéna odpadniho a preladného ventilu;

oprava, vyména baterie;

oprava, vymeéna sprchy pevné nebo hadicové;

vymeéna tésnéni;

vymeéna fetizk( a zatek ke vsem predmétim;

oprava, vyména dvifek u obezdéné vany;

oprava, vymeéna podpér, rizic, tahel;

Cisténi zanesenych odpadnich rour usticich do kanalizaéni stoupacky;

oprava, vyména nasosky, splachovace, plovakové koule s pakou, padakového dratu
a paky, sedaciho prkénka s poklopem, prichodniho ventilu pred klozetovou nadrii,
klozetové manizety;

zabrouseni padakového sedla;

vymeéna tésnéni pripadné kuzelky pro ventily;

oprava, vymeéna tlakového splachovace s vyménou jednotlivych drobnych soucasti;
oprava, vymeéna ochrannych ram u drez a vylevek;

provedeni pfivodu a odpadu vody u nové osazenych zafizeni (pracka, kotel).

Elektricka zarizeni

oprava, vyména vypinacl vseho druhu, pojistek a jisti¢d véeho druhu, zasuvek,
tlacitek, objimek, zvonkového a signalizacniho zafizeni, véetné tlaéitka u vchodu,
transformatoru, zvonku;

oprava osvétlovacich téles, pfipadné vyména jejich jednotlivych soucasti;
pripojeni novych elektrickych pfistroji a spotfebici;

opravy rozvodU (elektroinstalace).

Sporaky a varice plynové a elektrické, plynové radiatory a pfenosna plynova kaminka

oprava, vyména hofaku;
oprava, vymeéna uzaviracich kohoutt plynu;
vyména doplfiovani Sroubkd, nytl a ostatnich drobnych soucasti;

oprava, vymeéna vypinacl elektrického proudu;
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- oprava plotynek a pecici trouby;
- oprava, vymeéna pfivodniho kabelu nebo hadice;
- vymeéna plechu, pekace a rostu do pecici trouby;

- procisténi plynovodnich privodek od plynoméru ke spotrebicim.

Ohrivace vody, plynové prutokové a elektrické zasobniky

- oprava, vyména membrany, ventili a paky, tlakového péra regulacniho zafizeni
hoféku, roura kolen na odvod spalenych plynd, €isténi, provadéni ochrannych néatéra,

oprava, vymeéna topné patrony, oprava, vyména termostatu.

Etaiové topeni
- pretésnéni jednotlivych pfirub;
- oprava odvzdusnovaciho ventilu;
- provedeni ochrannych natér;
- oprava dvifek;
- vymeéna rostu;
- vyména kourovych rour;

- utmeleni kotle.

Chladici zafizeni
- vymeéna naplné chladici smési nebo oleje;
- mazani a ¢isténi motoru a kompresoru;
- vyména tésnéni;
- vyména rozbéhového kondenzétoru;
- vymeéena hnaciho femene;
- vymeéna a sefizeni termostatu;
- oprava, vyména pfivodového kabelu.

Kovani a zdmky
- oprava, vyména kliky, olivy, Stitku, tladitka, postovni schranky, naraznika,

mezidvernich spojt, zachycovacu rolet, zapadek, kolejnicek, kladek, ventilaci, fetizkd,

tahel, zamkd, viozek do zamk, klica.

Okna a dvere
- tmeleni oken;
- mensi oprava, vyména délicich pricli a list zasklenych dveri;
- zasklivani oken a dvefi;

- vymeéna casti obloZeni okennich parapetu.
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9.

10.

11.

12.

Podlahy

oprava a vyména uvolnénych dlazdic do 5 m?;
upevnéni, vymeéna prahu;

upevnéni, nahrada podlahovych list;

oprava a vyména rohovniku;

oprava a vyména PVC do 15 m2.

Rolety a zaluzie

oprava, vyména navijeciho systému;

vymeéna a vyspraveni platna;

vymeéna Sndry;

oprava a vymeéna drevéné svinovaci rolety (Zaluzie);

oprava a vymena vyklapéciho zafizeni Zaluzie;

spojeni list, vyména plisSku;

oprava a vymeéna zamku u nGzkovych mfizi nebo Zeleznych rolet;
vymeéna per u zeleznych rolet.

Doméci telefon

oprava, vyména telefonni Snury, vlozky mikrotelefonni a sluchatkové, sefizeni

domaciho telefonu.

Nabytek

veskeré opravy;
veskeré natéry.

13. Zednické prace

14.

oprava omitek, obklad(i do 15 m?.

Malby, natéry

veskeré malby interiér bez ohledu na cenu a rozsah vymalby;
veskeré natéry v interiérech i pronajatych movitych véci.
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