VR UR |, HAREL

JPAS Cislo jednaci: MCBS/2017/0008312/DIRM
i Vyrizuje: Martina Skalicka

r

MLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZICICH PODNIKANI
uzaviend dle zikona ¢. 89/2012 Sh., obéansky zdkonik, v platném znéni

Pronajimatel: Statutirni mésto Brno, Méstska ¢ast Brno-stfed
jednajici prostfednictvim:  Martina Landy - starosty MC Brno-stied
sidlo: (doru€ovaci adresa) Dominikdnska 2, 601 69 Brno

IC: 4499278501

bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s., Brno
R R 43-8044220247/0100

a

Néjemce: EMAGOLD s.r.o0.

sidlo: (dorufovaci adresa)  PFikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno
jednajici prostfednictvim:  Antona Merdity

1C/datum narozeni: 050 77 079

bankovni spojeni: -

el el I

uzaviraji
po vzdjemné dohodé a v souladu se zdkonem &. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik, v platném znéni (déle
i jen NOZ) a pfedpisy souvisejicimi, tuto smlouvu o najmu prostor slouzicich podnikani a thradé sluzeb
spojenych s jejich uzivanim:

|
Piedmét najmu

1/ Pronajimatel davéa touto smlouvou nijemci do ndjmu prostory & 105, o celkové vyméfc 19,4 m?,
nachdzejici se v 1. nadzemnim podlazi domu &. p. 35, na pozemku p. &. 116, v k. (. Mé&sto Brmo, tedy
v domé na ulici Koblizna 15 v Bmé&, sestdvajici ze 2 mistnosti (ddle téZ jen ,prostory slouZici
podnikani® & ,,pfedmét ndjmu*). Prostory slouZici podnikéni, které jsou pfedmétem ndjmu dle této
smlouvy, jsou zakresleny v situaénim planku, ktery je nedilnou souddsti této smlouvy jako piiloha ¢. 2.

2/ Statutdrni m&sto Brmo je vyluénym vlastnikem vy¥e uvedené nemovitosti, ve které se predmétné

prostory slouZici podnikani nachdzeji. Mé&stské &asti Brno-stfed byla tato nemovitost v souladu se
Statutem mésta Brna svéfena.

L
Céel ndjmu

1/ Pronajimatel d4vé4 ndjemci prostory specifikované v L. 1. této smlouvy do ndjmu za i¢elem podnikéni,
a o jako provozovini prodejny zlatnickych vyrobkii.

2/ Zména vySe dohodnutého éelu ndjmu je moZnd pouze po vzdjemné dohod® smluvnich stran.



3/ Pokud prostory slouZici podnikani neni mozno dle piislusnych pravnich norem uZivat ke sjednanému
ugelu ndjmu, je ndjemce povinen zajistit si pfed zahdjenim uZivani veskerd potfebn4 povoleni organt
statni spravy v souladu s pravnimi pfedpisy a sjednanym uéelem najmu.

4/ Najemce se zavazuje, Ze nebude v prostorech slouZicich podnikani umistén popf. provozovan vyherni
hraci pfistroj, koncovy interaktivni videoloterni terminal &i herni misto lokalniho herniho systému.

ST
Doba najmu

Tato smlouva se uzaviré na dobu neuréitou, ode dne 01.03.2017 (den vzniku n4jmu).

Iv.
Vyse najemného a dhrada za sluzby

1/ Najemce se zavazuje platit za pronajaté prostory specifikované v &l I. této smiouvy dohodnuté
najemné ve vysi 197.688,- K& roéné, tj. 16.474,- K& mésiéni.
Néjemné¢ miZe byt zaplaceno bud’ bankovnim pfevodem na Giet pronajimatele uvedeny v zahlavi této
smlouvy nebo hotové.

2/ Najemce se zavazuje platit zalohy na uhrady za sluzby a energie stanovens ve vypoctovém listu, ktery
tvoii nedilnou soucast této smlouvy jako piiloha &. 1.

3/ VySe zaloh na thrady za sluZby a energie,. souvisejici suZivinim pronajatych prostor, bude
pronajimatelem upravovana vzdy, pokud dojde ke zmé&né podminek, které platily v dob& uzavieni této
smlouvy. Tim se rozumi, Ze pokud dojde ke zm&ng cen energii a rozsahu sluZeb od jejich dodavateld,
budou tyto zmény upraveny ve vypo&tovém listu podle aktuélniho stavu a takto upraveny vypodétovy
list se ndjemce zavazuje akceptovat a hradit upravené ceny a zélohy.

4/ Najemce s prongjimatelem se dohodli na tom, Ze pronajimatel je opravnén dohodnutou vy3i
najemného, vzdy s i¢innosti od 1. 4. kalendainiho roku jednostranné upravit o ptislugni procenta,
odpovidajici procentim primé&mé meziroénf miry inflace vyjddfené piiristkem primérého roéniho
indexu spotfebitelskych cen, oznamené Ceskym statistickym ufadem za uplynuly kalendafni rok.
Upravenou vysi ndjemného se pronajimatel zavazuje ndjemei pisemné oznamit.

5/ Néjemce se zavazuje platit ndgjemné po celou dobu nijmu 3 mésice predem, k 25. dni v mésici.
Ndjemce se zavazuje platit zalohy na Ghrady za sluzby a energie specifikované ve vypoétovém listu po
celou dobu ndjmu pfedem, k 25. dni v mésfci, s vyjimkou prvniho mésice nijmu, kdy je najemce
opravnén uhradit zalohu na tthrady za sluzby a energie k 25. dni b&Ziciho mé&sice.

Pti podpisu smlouvy se nijemce zavazuje uhradit jednordzové ndjemné za prvni tfi mésice, poté se
ndjemce zavazuje hradit mési¢ni ndjemné a zalohy na thradu za sluzby a energic vZdy k 25. dni
v mésici. o

(Tzn. je -li nap¥{klad den vzniku ndjmu stanoven ode dne 1. 1., popt. 15. 1., je najemce p¥i podpisu
smlouvy povinen uhradit ndjemné za leden aZ bfezen pfisluiného roku, poté je povinen k 25. lednu
vhradit najemné za duben piislusného roku a zdlohu na thradu za sluzby a energiec za leden a tnor
pfislugného roku, k 25. tnoru ndjemné za kvéten ptisluiného roku a zdlohu na dhradu za sluzby a
energie za bfezen pfislugného roku atd.)

V piipadé prodleni ndjemce se zaplacenim nijemného ¢&i thrady za sluZby spojené s ndjmem prostor
slouZicich podnikéni, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli zékonny tirok z prodleni a zakonny
poplatek prodleni.

6/ Zalohy za UT, TUV, vodné a stoéné a ostatni slu_iby souvisejici s uzivanim prostor, které jsou
specifikovany ve vypodtovém listu, budou vytétovany poté, kdy budou pronajimateli vytétovany od
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piimych dodavateld, zpravidla do 30. 6. kalendafniho roku. Néjemce je povinen pfipadny doplatek
uhradit do 14 dnii od dorugeni vyiétovani.

V.
Prava a povinnosti pronajimatele a najemce

1/ Pronajimatel pfeddva nijemci pfedmét najmu, specifikovany v ¢l. L. této smlouvy, ve stavu, se kterym
se najemce pfed podpisem této smlouvy podrobné sezndmil, a v tomto stavu je pfebira.

vvvvv

v této smlouvé. Néjemce je povinen hradit vlastnim nékladem naklady spojené s béZnou udrzbou
pfedmétu najmu.

3/ N4jemce nenf opravnén dat pfedmé&t ndjmu do podndjmu ¢&i jiného uZivani bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

4/ N4jemce nesmi pfenechat pfedmét najmu dle této smlouvy tieti osobé, to znamena, Z¢ ndjemce nemuzZe
pienechat pravo najmu tfeti osob& & vloZit prava z ndjmu pfedmétnych prostor slouZicich podnikéni-
do riiznych forem sdruZeni a umoZnit tak vznik prava najmu, uZivani, &i spoluuZivani tfetim osobam.

5/ Stavebni prace a fipravy investi¢niho charakteru (tedy zm&ny prostor slouZicich podnikanf) je najemce
opravnén provadét pouze s pisemnym souhlasem pronajimatele a v souladu s pfisiusnymi pfedpisy. O
rozsahu stavebnich praci a ptedpoklédané vysi finanénich nakladd s témito pracemi spojenymi sjednaji
smluvni strany samostatnou pisemnou dohodu, a to smlouvu o pravu provést stavbu/prace (inominatni
smlouvu). 't
Smluvni strany se dohodly a ndjemce bezvyhradné souhlasi s tim, Ze veskeré néklady na pfipadné
provedené stavebni prace, v jejichz disledku dojde ke zm&n& pronajatych prostor, nese vyhradng
ndjemce, ktery nema pravo poZadovat po m&stské &asti ihradu ndkladii, nebude-li sjedndno jinak, a to
ani po ukondeni najmu. Smluvni strany se rovnéZ dohodly, e najemce po skondeni nijmu neni
opravnén bez souhlasu pronajimatele oddglit od pfedmétu ndjmu, to co do n&j vloZil vlastnim
nékladem a nem4 moznost pozadovat po skondeni ndgjmu po pronajimateli ani vyrovnani v souvislosti
s provedenymi zmé&nami, i kdyby tyto mély vliv na zhodnocen{ pfedmétu najmu.

6/ Pronajimatel nebo jim povéfené osoby jsou opravnény kdykoli b&hem provozni doby na dobu nezbytné
nutnou vstupovat do pfedmétu najmu za udelem zjidténi, zda pfedmét ndjmu neni uzivin v rozporu
s touto smlouvou &i zda jedndnim najemce nevznika pronajimateli $koda na pronajatych prostorech. Po
pfedchozim upozornéni je ndjemce povinen pronajimateli &i osob& pronajimatelem povéfené umoZnit
kontrolu uZivani pfedmétu nijmu mimo provozni dobu. Pfedchozi ozndmeni se nevyZzaduje, je-li
nezbytné zabrénit $kods nebo hrozi-li nebezpedi z prodleni.

7/ Reklamni & podobné zafizeni lze umistit na nemovitosti, v niZ se pfedmét ndjmu nachazi, jen
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. V Zadosti mus{ ndjemce pfedloZit popis a graficke
vyobrazeni poadovaného reklamniho zafizeni s tim, Ze souhlas pronajimatele s umist&nim reklamniho
& podobného zafizeni nem4 vliv na povinnost najemce zajistit souhlas dot&enych organii statni spravy,
pfi¢emZ odpovédnost za poruseni této povinnosti nese najemce. Pronajimatel miize odmitnout udélit
svilj souhlas, ma-li proto to vaZny diivod, tedy zejména pokud bylo zafizeni ¢i jeho obsah v rozporu
s dobrymi mravy & privy jiné osoby. Mésiéni lhiita ve smyslu § 2305 NOZ se neuzije. Cena za
umisténi reklamniho nebo obdobného zafizeni se sjednd v samostatné pisemné dohodé (netyka se
oznaceni firmy v souladu se zidkonem).

8/ V souladu se zékonem & 185/2001 Sb., o odpadech, v platném znéni, navazujicimi pfedpisy, obecné
platnymi vyhlaskami statutdrniho mésta Brna o naklddéani s odpady (vyhlaska statutdrniho mésta Brna
& 01/2013, o stanoveni systému, shromazd'ovani, sbéru, pfepravy, tfidéni, vyuZivani a odstrafiovani
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komunélniho odpadu vznikajictho na {izemi statutdrniho mésta Brna) a zakonem &. 17/1992 Sb., o
Zivotnim prostiedi, v platném znén{, je ndjemce povinen zajistit likvidaci odpadi pfimo s organizacemi
opravnénymi k likvidaci odpadd.

9/ Nijemce se zavazuje, Ze na zadost pronajimatele umozni v potfebné mife a na dobu nezbytné nutnou
vstup do pfedmétu nijmu za Gelem odstrandni poruch a havérii nebo zajisténi nutnych stavebnich
praci v nemovitosti,

10/ Najemce je povinen dodrZovat obecng zavazné predpisy tykajici se vefejného pofadku, zejména
vyhldsku statutdrntho mésta Brna &. 12/2011, o regulaci vefejné produkce hudby v pohostinskych
zatizenich a restauratnich zahradkich, za tSelem zabezpeleni mistnich zaleZitosti vefejného
pofadku, v platném znéni.

VL
Skondéeni ndjmu

Najemni vztah mezi uéastniky této smlouvy lze ukonéit:

a/ Pisemnou dohodou téastniki. _

b/ U ndjmu na dobu neuritou pisemnou odfivodnénou. vypovédi danou pronajimatelem nebo ndjemcem,
s Sestim&si¢ni vypov&dni dobou nebo tiimésiéni vypovédni dobou v piipadé vazného dvodu za
zdkonem stanovenych podminek, kterd po&ind b&Zet prvnim dnem mésice nasledujiciho po dorudeni
vypovédi druhé smluvni strang, T .

¢/ U n4jmu na dobu uritou pisemnou odiivodnénou vypovédi danou:

- pronajimatelem z diivodu hrubého poruseni zavazki néjemce vyplyvajicich z této smlouvy, jako z
divodu zjisténi nepravdivosti &estného prohladeni, které bylo pfilohou Zidosti o prondjem
pfedmétnych prostor slouZicich podnikéni, nebo z diivodu zji8téni nepravdivosti &estného prohlageni
dle ¢l. XI této smlouvy a déle z divodu poruseni zévazku dle &, IT. odst. 4,
¢i z jinych zdkonem stanovenych divodi,

- ndjemcem ze zdkonem stanovenych divodi;

a sice s vypov&dni dobou tfi mésice, ktera po&ina béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruéeni

vypovédi druhé strané. i

VIIL
Diisledky skonéeni najmu

1/ Pfi skonCeni ndjmu je ndjemce povinen pfedat pronajimateli prostory slouzici podnikani vyklizeng,

Cisté, ve stavu v jakém je pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pti fadném uZivani, a to
nejpozdéji vden skoneni ndjmu. VeSkeré zavady zplsobené najemcem, vlastnimi zaméstnanci,
provozem nebo osobami, jimz byl do prostor umoznén pfistup, je nsjemce povinen opravit vlastnimi
naklady. Veskeré zmény pifpadné utin&né bez souhlasu pronajimatele uvede do pluvodniho stavu,
nebude-li s pronajimatelem sjedndno pisemnd jinak. O preddni a prevzeti pfedmétu najmu sepidi
smluvni strany protokol. _
V ptipadé nepfedéni prostor, pfipravenych dle vy3e uvedenych podminek, do stanoveného terminu, to
Je nejpozdgji v den skonéeni nijmu, se ndjemce zavazuje zaplatit smluvni pokutu, jejiz vySe odpovida
trojnasobku mésiéntho ndjemného sjednaného v této smlouvé, za kazdy zapodaty mésic prodleni
s pfedanim prostor. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo pronajimatele na ndhradu $kody.

2/ V piipadé nepfedani pfedmétu najmu ndjemcem pronajimateli f4dn& a véas, je pronajimatel opravnén
tyto prostory vyklidit sim stim, Ze k movitym v&cem nachdzejicim se v tdchto prostorech je
pronajimatel oprévnén uplatnit zadrZovaci pravo, s tim, Ze budou uloZeny na naklady n4jemce na
vhodném misté po dobu 3 mésicii od skondeni ngjmu. Uéastnici této smlouvy se dohodli, e za timto
Gfelem je pronajimatel &i osoby jim povéfené opravndn ke vstupu do predmétu najmu, vietnd
prekondni prekaZek, a k naklddéani s véemi a osobami, které v pfedmétu najmu nalezne.
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Po uplynuti 3 mésich od skonfeni nagjmu je pronajimatel opravnén pfedmétné movité véci ve
vlastnictvi ndjemce prodat a ziskanou kupni cenu zapoéitat na dluzné zavazky ndjemce plynouci z této
smlouvy, nijemce timto ud&luje pronajimateli plnou moc k prodeji movitych véci (tedy k uzavieni
kupni smlouvy, jejimz pfedmétem bude prodej movitych véci ve vlastnictvi najemce).

Po uplynuti 6 mésicii od skonfeni ndjmu se pfedmétné movité véci povazuji za ve&ci opusténé a
ptipadaji do vlastnictvi pronajimatele, ktery je opravnén s nimi dale nakladat dle vlastniho uvéZeni.

3/ P¥ipadny preplatek na nijemném a vyt&tovani sluZeb spojenych s ndjmem prostor slouZicich podnikéni
bude bez zbyteéného odkladu vyuftovan a vracen ndjemci. V pfipadé nedoplatku je pronajimatel
opravnén uplatnit zadrzovaci pravo k movitym vécem nachézejicim se v pfedmétu ndjmu a patficich
najemci.

VIIL.
Sankce

V ptipadé nesplnéni povinnosti dle &l V., odst. 5, véta prvni, je ndgjemce povinen zaplatit pronajimateli
smiuvni pokutu ve vy 100.000,- K&, Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo pronajimatele na
nahradu $kody.
XX

Dorudovani
Za dorudeni se pro tisely této smlouvy povazuje osobni dorugeni, doruéeni postovn{ piepravou ve forme
doporugené zasilky nebo dorudeni prostfednictvim datové zprivy uloZené do datové schranky. Za
doruteni je povaZovano rovnéZ i odmitnuti pfevzeti osobn& dorutené zasilky, jakoz i den vraceni
doporudené zasilky zaslané na adresu adresta uvedenou v této smlouvé nebo na jinou adresu, kterou
tdastnik oznamil pisemng druhému udastniku této smlouvy, jako nedorutitelné. Za nedorucitelnou se
pfitom povaZuje zasilka, kters se vrétila zpst odesilateli, atkoliv byla uloZena na posté nebo v misté
bydlisté resp. sidla toho z Gdastnikdl, kterému se doruduj¢ a adresat si zédsilku nevyzvedl, ackoliv byl
vhodnym zpiisobem vyzvéan k jejimu vyzvednuti. Za nedorugitelnou se té2 povazuje zasilka, ktera byla
vracena zpét odesilateli z diivodu, Ze se adresat na mist® rozhodném pro G¢inek dorugeni nezdrZuje, je
nezndmy & se odsthoval bez udéani adresy, a tato skutednost je vyznatena na dorucované zésilce, jejim
obalu, pfipadné na jiné listing.
Smluvni strany se dohodly, ¥e dorudovaci adresou adresita je sidlo adresita uvedené v zéhlavi této
smlouvy.

X.
DoloZka schvileni dle § 41, zdkona &, 128/2000 Sb., o obcich

Adresny z&m@&r pronajmout pfedmét ndjmu byl zvefejnén zdkonnym zplsobem, tj. na Gfedni desce UMC
mésta Brna, Brno-stied, ve dnech od 16.12,2016 do '02.01.2017.vUzavfeni této smlouvy bylo schvéleno
usnesenim Rady méstské ¢asti Brno-stfed ze dne 23.01.2017, RMC/2017/1 16/37,

XI. _
Cestné prohlaseni

Néjemce podpisem této najemni smlouvy prohladuje, Ze ma vyrovnané zdvazky viiti statutarnimu méstu
Brnu, mé&stskym &astem statutirntho mésta Brna, pravnickym osobam zfizenym nebo zaloZenym
statutdrnim méstem Brnem nebo ndkterou zjeho méstskych &asti véetn® t8ch pravnickych osob, ve
kterych m4 statutdrni mésto Brno nebo néktera z jeho mé&stskych éasti podil, a zavazuje se, Ze tento stav
udrzi po celou dobu trvani najemniho vztahu.



XIL
Dolozka uvefejnéni, informaéni dolozka
1/ Smluvni strany berou na vddomi, Ze tato smlouva, v&etné jejich ptipadnych zmén a dodatk, bude
uvefejnéna podle zdkona &. 340/2015 Sb., o zvlatnich podminkath Gginnosti nékterych smluv,
uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zékon o registru smluv) v registru smluv, vyjma udajd,
které poZivaji ochrany dle zvla§tnich zakont, zejména osobni a citlivé udaje a obchodni tajemstvi.

2/ Smluvni strany berou na védomi a souhlasi s tim, e tato smlouva, véetné jejich piipadnych zmén,
bude zvefejnéna na zékladé zakona &. 106/1999 Sb., o svobodném piistupu k informacim, ve znéni
pozdé&jsich predpist, vyjma informaci uvedenych v § 7 - § 11 zakona. Vegkeré udaje, které pozivaji
ochrany dle zvla$tnich zdkon{, zejména osobni a citlivé udaje, obchodni tajemstvi, aj. budou
anonymizovany.

XL
Zavéretna ujednani

1/ Tuto smlouvu lze ménit po vzdjemné dohod& smluvnich stran, a to pouze pisemnymi dodatky.

2/ Touto smlouvou se rulf vetkeré pfedchdzejici smlouvy a dohody tykajici se pronajimanych prostor
specifikovanych v €. 1. této smlouvy, které byly uzavieny mezi smluvnimi stranami.

3/ Vztahy smluvnich stran touto smlouvou neupravené se ¥di piisluSnymi ustanovenimi z&kona &.
89/2012 Sb. obtansky zakonik, v platném znéni a predpisy souvisejicimi, platnymi na izemi CR.

4/ Tato smlouva nabyvé i¢innosti dnem vzniku n4jmu dle &1. 111

5/ Smlouva je vyhotovena ve &tyfech stejnopisech, z nichz pronajimatel obdrZi tfi vyhotoveni a ndjemece
obdrZi jedno vyhotoveni. Viechny &tyii stejnopisy maji platnost originalu.

6/ Smluvn{ strany si smlouvu predetly, s jejim obsahem souhlasi a prohladuji, Ze je sepsdna podle jejich
pravé a skuteéné vile, srozumitclng a uréitd, a na dikaz svobodné a vainé projevené vile nize
piipojuji svoje podpisy.
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V Bmé dne . 10.-02:.2017.... V Brn& dne 10”07
Pronajimatel: Néjemce:

.................................................................................

za Statutarni mésto Brno, P, 000S0nLL)
méstskou ¢ast Brno—stied
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Prilohy:
1. Vypoctovy list
2. Situaéni planek
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Pro vytGétovani ja evidovano - osob: 1 Plocha m2: celkova  pfepodteni otipéna
Podet evidendnich ocsob;l Po& mis: 2.0 : 19,40 19.40 0.00
Najemce objektu: 00-00-0035 -105 Vlastnik objektu:

EMAGOLD s.r.o. Statutdrni mésto Brno,MC Brno-stred
Prikop 838/6 Dominikansk4 2

602 00 Brno 601 69 Brno

(IC 050 77 079 ) &1, 43-8044220247/0100

: m@f‘@j‘wr e L R N R R A e e 0 Rl ot mradf)._
N Smluvni najem 16474.00 K&

Z Voda 100.00 k&
mi

R 2003505105 (Celkem k ihradé mésiéné 1657400 KQ

8tyku 8 nami

istnost Plocha Zapoé pl Sazba K&/m2 Najem

01 prodejna 17.00 m2 17.00 m2 10190.10 K&/m2 173231.70 K&
02 zizemi 2.40 m2 2.40 m2 10190.10 Ka&/m2 24456.24 K&

--O-——————-————-u---._—.._—-_-.____—m---_--..-

Najemné za plochu celkem: 197687,94 K&

Vztah ; Datum narozeni. P#¥ihlasen ]
Jmenovitd nejsoun evidovAny zadne spolubydlicl osoby.

Celkova podlahovd plocha dle nafizeni vlady &, 366/2013 SD_
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i0

SPRAVA NEMOVITOSTI mé Bmo-stfed, i
ProvozOVIY! | eninska 4, Brog i 192&%":
Tel: 542526143-47, email: mfn@spmva.strnd
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SPRAVA NEMOVITGST] MC Bmo-stied, p.o,
Provozovna: Méninsks 4, Bmo IC: 29200628
Ted: 542526143-47, email; rr:fo@sprava.stmd.bmo.a

DATUM DORUCENE: A2.4. Jgd<

Ci5L0 1EDNACE: AA¥/ av0
POCET LISTO/PRILOH:



