SMLOUVA O PODNAJMU PROSTORU SLOUZICiHO PODNIKANI

cislo:

NizZe uvedeného dne uzavreli:

Albertinum, odborny lééebny ustav, Zamberk
se sidlem Za Kopeékem 353, 564 01 Zamberk
IC: 00196096,
jako prispévkova organizace Pardubického kraje, IC: 70892822,
se sidlem Komenského namésti 125, 532 11 Pardubice
zastoupeny Ing. Rudolfem Buli¢kem, Feditelem
uget Pronajimatele &. 18938611/0100, vedeny u Komeréni banky Zamberk
zapsany v obchodnim rejstfiku vedenym Krajskym soudem v Hradci Kralové sp.zn. Pr.
712

dale jen "Pronajimatel” nebo "prispévkova organizace‘ na strané jedné
a

Sruzeni Neratov o.s.
se sidlem BartoSovice v Orl. horach 84, 517 61 Rokytnice v Orl. horach
IC: 46456970
DIC: CZ46456970
zastoupeno Janou Némcovou, pfedsedkyni Rady sdruzeni
ucet Najemce €. 1242345399/0800
zapsané ve spolkovém rejstfiku vedenym Krajskym soudem v Hradci Kralové sp.zn.
L 1434

dale jen ,,Najemce“ na strané druhé
(spolecné dale také ,,smluvni strany*)

tuto

Smlouvu o podnajmu prostor slouziciho podnikani
uzavfenou dle zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku

(dale jen dale jen ,smlouva“ nebo ,NOZ*)

1) PROHLASENIi PRONAJIMATELE

a) Pronajimatel prohlasuje, Ze ma, na zakladé zfizovaci listiny &. j.: ZFizovaci listina KrU
8731/2003/0SZ ze 17.04.2003, ve znéni poslednich aktualnich dodatkl, v hospodareni
budovu €. p. 677, Albertova ul., Zamberk, ktera je soucasti pozemku oznaceného jako st.
p. &. 1338, zastavéna plocha a nadvofi v obci a k. U. Zamberk. (dale jen "budova"),
zapsané na LV ¢. 2373 v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro
Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Usti nad Orlici. V tomto objektu je umistén v 1.NP
nebytovy prostor-prodejna potravin a dalSiho spotfebniho zbozi zahrnujici prodejni
mistnost o vymére 52,40 m? a dale pfipravnu, sklady a pfislusenstvi o vymére 70,50 m?
dle Kolaudaéniho rozhodnuti Stavebniho tfadu MU v Zamberku &.j. vyst. 94/1270-2 ze
dne 22.2.1995, které nabylo pravni moci dne 13.3.1995. a). Dale je zde umistén v 2.NP
nebytovy prostor — knihovna pro pacienty zahrnujici mistnost knihovny o vyméfe 53,1
m?, mistnost socialniho zafizeni o vyméfe 7,9 m? a pfistupova chodba se schodi$tém o



b)

d)

3)

b)

vymére 45,9 m? Jedna se o prostory se samostatnym vchodem a pod samostatnym
uzamdcenim; (dale jen "pfedmét podnajmu").

Dle zfizovaci listiny, shora citované, je Pronajimatel opravnén bez souhlasu Rady
Pardubického kraje pronajmout majetek, ktery ma v hospodafeni, na dobu urcitou,
nejdéle na jeden rok, nebo na dobu neurcitou s vypovédni dobou nejdéle tfimésicni.

PREDMET A UCEL PODNAJMU

Pronajimatel za podminek touto smlouvou upravenych dava Najemci do najmu za
najemné predmét najmu, aby jej Najemce v souladu se zakonem a touto smlouvou
uzival, a Najemce predmét najmu, za podminek touto smlouvou stanovenych, pfijima a
zavazuje se hradit Pronajimateli sjednané ngjemné.;

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel pfenechava predmét najmu (specifikovany
vEl. 1. pismn. a této smlouvy) k uzivani Najemci pro uc€ely provozovani prodejny
potravin, pfipadné dalSiho spotiebniho zbozi, vykon hostinské &innosti ve vSedni dny
pondéli aZz patek a také ve dnech volna - sobota, nedéle a ve svatek dle Ngjemcem
stanovené provozni doby, ktera bude pisemné pfedlozena Pronajimateli k odsouhlaseni
a to nejpozdéji 7 dni pfed dnem zahajeni provozu a dale k provozovani chranéné dilny
pro klienty Najemce.

Najemce je dale opravnén zajistit prodej potravin a tisku na IGzkovych oddélenich,
vzdy vSak po dohodé s vedoucimi pracovniky téchto oddéleni. PFi pfichodu na lizkové
oddéleni ustavu se vzdy nahlasi sluzbu konajicimu persondlu a pfi prodeji potravin
dodrzuje informace o dietnim a léCebném rezimu a zachovava micenlivost o v3ech
skuteCnostech, které se dozvédél pfi pobytu na oddéleni. Prokazané poruseni této
podminky se povazuje za poru$eni povinnosti zvlast zavaznym zpusobem,

Uégastnici smluvniho vztahu se dohodli, Ze v této prodejné nebude prodavan alkohol a
alkoholické napoje, rovnéz tak bude dodrzovan pfisny zakaz koureni platny pro cely
objekt arealu vyjma pronajimatelem stanovenych mist pro koufeni.

Pronajimatel bere na védomi a souhlasi, Ze vySe uvedeny ucel najmu v ramci vyse
uvedené &innosti Najemce zahrnuje zpfistupnéni a uzivani pronajatych prostor osobam,
které maji vztah k Najemci.

Pronajimatel prohlasuje, Ze pfedmét najmu je podle svého stavebné-technického urceni,
jakoz i z hlediska provozniho a pfedpisi BOZP a PO ve stavu, ktery umozZriuje jeho
fadné uzivani a je zpusobily pro ucel najmu dle této smlouvy a takto jej pfenechava
Najemci do uzivani.

Najemce prohlasuje, Ze se seznamil se stavem pronajimanych prostor a potvrzuje, Ze
jsou ve stavu zpusobilém k Fadnému uzivani podle této smlouvy a v tomto rozsahu je
prebira do uzivani.

DOBA TRVANi NAJMU

najemni smlouva se uzavira poc¢inaje dnem 01.07.2023 na dobu neurcitou

Pronajimatel i Najemce mohou tuto smlouvu vypovédét z divodu uvedenych v zakoné ¢.
89/2012, obCansky zakonik, ve znéni platném v dobé uzavieni této smlouvy. Vypovéd
najmu musi byt pisemné a musi byt doruéena druhé strané. Vypovédni lhata &ini 3
meésice a pocina bézet prvniho dne mésice nasledujiciho poté, co vypovéd dosla druhé
strang; v pfipadé zvlast zavazného poruseni povinnosti najemcem Ize vypovédét najem
bez vypovédni doby.



d)

4)

5)

Ndjemce je povinen pfedat v den nasledujici po skonCeni ngjmu Pfedmét najmu
Pronajimateli s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni vzniklému Ffadnym uzivanim
predmétu najmu;

Smlouvu o najmu vyjma vySe najemného a uUhrad za plnéni spojena s uzivanim
pfedmétu podnajmu dle bodu V. této smlouvy je mozné ménit a doplfiovat pouze na
zakladé vzajemné dohody formou pisemnych dodatku.

PODNAJEM

Najemce neni opravnén pienechat prostor slouzici podnikani nebo jeho &ast do
podnajmu tfeti osobé bez souhlasu Pronajimatele.

NAJEMNE A UHRADA ZA PLNENi SPOJENA S UZiVANIM PREDMETU PODNAJMU

najemné za nebytové prostory o celkové vyméfe 229,8 m? se dohodou Ucastnikll za
obdobi od 01. 07. 2023 stanovi ve vysi 300,- K&/m?/rok, tj. 68.940,- K&/rok, tj. 5.745,-
Ké/mésic (slovy: péttisicsedmsetétyricetpétkorun), a to, pokud dle ¢&l. 5, odst. g,
nebude stanoveno jinak. Pfi stanoveni vyse najemného je mimo jiné pfihlédnuto k tomu,
Ze se najemce zavazal v prfedmétu najmu — provozovné a ani v objektu arealu
neprodavat alkohol a alkoholické napoje;

V uhradé najemného dle &l. IV. bod 1 této smlouvy nejsou zahrnuty sluzby, {j.:

- dodavky el. energie — vyucétovani kazdy mésic dle skuteéné spotfeby zjiSténé
samostatnym elektromérem za pronajaté prostory

- dodavky vody (vodné, sto¢né a srazkova voda) — vyuctovani spotfeby pitné vody dle
skuteCné spotieby zjisténé samostatnymi vodomeéry za pronajaté prostory a srazkoveé
voda propoCtem dle zastavéné plochy, bude probihat kazdy mésic za aktualni ceny
distributora

- dodavky plynu (pro vyrobu tepla a ohiev TUV) — mési¢ni zalohy ve vysi 9.000,- Ké
bez dodavek technologické pary z celkové spotfeby vypoctené indexem poméru objemu
pronajatych prostor. Vyuctovani zaloh provede pronajimatel prostfednictvim odborné
(autorizované) osoby jedenkrat ro¢né za ceny distributora vyuctované Pronajimateli

- likvidace odpadd — Najemce je povinen hradit pausalni ¢astku 6.000,- K&/rok, tj. 500,-
K&/mésic za ukladani komunainiho odpadu do sbérné nadoby Pronajimatele

Najemce se zavazuje hradit prvnim dnem trvani najmu Pronajimateli mésicné

- najemné stanovené dle ¢l.5, odst. a),

- zalohovou platbu na vyrobu tepla a ohfev TUV v souvislosti s uzivanim predmétu
podnajmu ve vysi 9.000,- Ké dle &l.5, odst. b);.

- pausalni platbu za likvidaci odpadu ve vysi 500,- K€ dle ¢l.5, odst. b);

Najemné, zalohova platba na vyrobu tepla a ohfev TUV, pausalni platba za likvidaci
odpadu v celkové vysi 15.245,- Ké jsou splatné mési¢né vzdy nejpozdéji do 15. dne
prislusného kalendarniho mésice bezhotovostnim pfevodem na uc€et Pronajimatele €.
18938611/0100 s uvedenim variabilniho symbolu 6771338SN a v poznamce se uvede
,Sdruzeni Neratov"®,

V souvislosti s najemnim vztahem dle této smlouvy mize Pronajimatel v ramci svych
moznosti poskytovat Najemci i dalSi sluzby, které vSak budou pfedmétem samostatného
smluvniho vztahu formou smlouvy nebo objednavky,

Vyuctovani zaloh na vyrobu tepla a ohfev TUV provede Pronajimatel vzdy nejpozdéji
k 31.5. nasledujiciho kalendarniho roku,



j)

6)

b)

Najemce si vyhrazuje pravo aktualizovat vysSi najmu a uhrady za plnéni spojena
s uzivanim pfedmétu podnajmu vzdy do 31.3., 30.6., 30.9. a 31.12. bézného roku
v zavislosti na vyvoji cen v Ceské republice a to o inflaéni koeficient vyhlagovany Ceskym
statistickym ufadem.

VySe DPH za sluzby poskytované v rozsahu ¢l. 5., odst. b) této smlouvy bude
fakturovana podle aktualni sazby uvedené v zakoné &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpist, platné k datu vystaveni dafiového dokladu.

V pfipadé prodleni Najemce s placenim ceny za najem, zaloh a (nebo) vyuctovani sluzeb
spojenych s uzivanim pfedmétu najmu je Najemce povinen Pronajimateli zaplatit urok z
prodleni ve vySi 0,05% z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

Najemce se zavazuje neprodlené pisemné& oznamit Pronajimateli jakékoliv zmény, které
mohou mit vliv na vySi dohodnutého najemného.

PRAVA A POVINNOSTI NAJEMCE A PRONAJIMATELE

Najemce je povinen fadné uzivat pfedmét podnajmu afadné pozivat pinéni spojena
s jeho uzivanim a sou€asné dodrzovat v pfedmétu najmu veSkera pozarni, hygienicka a
dal8i zavazna ustanoveni, technické normy pro provoz pfedmétu najmu, a to v souladu
S pravnimi pfedpisy;

Najemce se zavazuje udrZovat pfedmét najmu av ném se nachazejici vybaveni
v fadném stavu. Najemce je opravnén uzivat pfedmét podnajmu jen k Uucelu
stanovenému touto smlouvou, kolaudaénim rozhodnutim a dodrZovat pfi tom pfislusné
protipozarni, bezpecnostni a hygienické predpisy;

Najemce ma pravo provést oznaceni provozovny, pfiemz graficky navrh oznaceni a
zpUsob pfichyceni je povinen pfed jeho instalaci nechat odsouhlasit Pronajimateli;

Najemce se zavazuje najaté prostory fadné udrzovat ve stavu zp(sobilém a provadét
peci a ostatni udrzbu a drobné opravy na vlastni naklady. To plati i pro technicka
zafizeni (pfedevSim pro elektrické a sanitarni instalace apod.), pokud se nachazeji v
nebo na pfedmétu najmu a jsou vyuzivany vyluéné najemcem. Rozsah zavazku je dan
ustanovenimi nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojml bézna Udrzba a drobné
opravy souvisejici s uzivanim bytu.

Za opravy se pfitom povazuji opravy predmétu najmu a jeho vnitfniho vybaveni, pokud
je toto vybaveni soucasti pfedmétu najmu a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle
vécného vymezeni nebo podle vyse nakladu.

A. Podle vécného vymezeni se za opravy povazuji tyto opravy a vymény:
1) opravy jednotlivych vrchnich €asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény
prahl a list,
2) opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich souéasti a vymény zamku, kovani,
klik,
3) vymeény vypinacl, zasuvek, jisti¢l, zvonku, osvétlovacich téles véetné zarovek,
4) vymény uzaviracich kohoutd u rozvodu plynu,
5) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifont a lapact tuku,
6) prani a Cisténi zaclon a zavésq,
Za opravy se dale povazuji:
- vymény drobnych soucéasti a opravy vodovodnich vytokll ke stoupackam,
zapachovych uzavérek, misicich baterii, bidetd, umyvadel, vylevek dfezu,
splachovacu.



g)

h)

B. Podle vySe nakladu se za opravy povazu;ji :

- dalSi opravy pfedmétu najmu a jeho vybaveni a vymény soucasti jednotlivych
pfedmétu tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny v pism A., jestlize naklad na jednu
opravu nepiesahne ¢astku 2 000 KE&. Provadi-li se na téze véci nékolik oprav, které
spolu souviseji a Casové na sebe navazuiji, je rozhodujici soucet nakladli na souvisejici
opravy;

Najemce neni opravnén provadét v predmétu podnajmu Zadné stavebni Upravy a jiné
podstatné zmény bez souhlasu Pronajimatele. Soucasti souhlasu je i vyslovna
specifikace téchto uprav, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je pfedloZena
v zadosti Najemce. Jedna se o pfipad provadéni Uprav, u kterych je nutné v pfedmétu
najmu jakkoliv zasahovat do nosnych konstrukci, podlah, obvodového zdiva, stropu a
veskerych instalaci pro rozvod plynu, el. energie, vody, kanalizacnich odpadi a
vétracich Sachet;

Naklady spojené s béznou udrzbou v€etné uklidu pfedmétu najmu jsou naklady na jeho
udrzovani a Cisténi, které se provadéji obvykle pfi jeho delSim uzivani a hradi je
Najemce. Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky a Cisténi pfedmétd uvedenych v ¢1.6,
odst. d) a e), pism. A, malovani vcetné opravy omitek, Ccisténi podlah vc€etné
podlahovych krytin, obkladu stén, ¢isténi zanesenych odpadll az ke stoupacce a vnitini
natéry;

Najemce je povinen oznamit bez zbyteéného odkladu najemci potfebu oprav v pfedmétu
najmu, ke kterym je povinen Pronajimatel, a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za
Skodu vzniklou poru$enim téchto povinnosti;

Pronajimatel je povinen zajistit Najemci nerusené uzivani pfedmétu podnajmu po dobu
trvani této podnajemni smlouvy;

Najemce je povinen umoznit Pronajimateli anebo jim zmocnénym osobam vstup do
pfedmétu najmu za ucCelem Kkontroly jejich stavu anebo provedeni protipozarni,
hygienické ¢i jiné odborné kontroly Pronajimatele po pfedchozim ohlaSeni, min. 3
pracovni dny pfed planovanou navstévou &i kontrolou, jinak vzdy alespori jednou za ffi
mésice. Povinnost ohlaseni navstévy Ci kontroly se nevztahuje na navstévy a kontroly
organ( statni spravy.

Ppojisténi nemovitosti jako celku zajiStuje na svlj naklad Pronajimatel a Najemce je
opravnén pojistit na svdj naklad movité véci a zafizeni pfedmétu najmu, za které je
odpovédny Pronajimateli, a uskladnéné movité véci v jeho vlastnictvi;

Ndjemce se zavazuje provadét uklid, béZnou udrzbu a zimni uklid s posypem
pfistupového chodniku a terasy k provozovné, ktera je soucasti predmétu najmu;

m) Pravidelné revizni prohlidky a kontroly elektrického zafizeni a elektrickych rozvodd,

ruénich hasicich pfistrojd, protipozarni kontroly, zajistuje Najemce (provozovatel) na svj
naklad;

Najemce odpovida za zniCeni, odcizeni a za jakékoli znehodnoceni véci, nalézajicich se
vV pronajatém prostoru;

Pronajimatel je povinen pfedat pfedmét najmu nejpozdéji do 3 dnl od podpisu smlouvy
obéma smluvnimi stranami

Po skonceni tohoto smluvniho vztahu se Najemce zavazuje vratit Pronajimateli predmét
najmu v fadném stavu, vymalovany a bez zavad s pfihlédnutim k béZznému opotfebeni.



Pfipadné Skody nebo poskozeni na pfedmétu najmu vzniklé za dobu trvani najemniho
vztahu je povinen Pronajimateli uhradit. O predani prostor zpét Pronajimateli bude
sepsan pisemny protokol;

g) Pronajimatel souhlasi s viezdem do arealu zakaznikim prodejny ve stanovené provozni
dobé.

7. ZAVERECNA USTANOVENI

a) Tato smlouva, jakoz i prava a povinnosti vzniklé na zakladé této smlouvy nebo v
souvislosti s ni, se fidi zakonem &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni,

b) Ugastnici se dohodli, Ze dnem nabyti tginnosti této smlouvy pozbyva v celém rozsahu
ucinnosti Smlouva o podnajmu prostoru slouziciho k podnikani €. 677/1338/SN/2015 ze
dne 23. 06. 2015 ve znéni pozdéjSich dodatk,

c) Smlouva nabyva platnosti a ucinnosti okamzikem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi
stranami a je vyhotovena ve 2 vyhotovenich, z nichz kazda ze smluvnich stran obdrzi
jedno vyhotoveni,

d) Nedilnou soucasti této smlouvy je pfedavaci protokol nebytovych prostor ¢p. 677, kopie
kolaudaéniho rozhodnuti, zprava o pravidelné revizi el. zafizeni z 20.6. 2020 platna do
31.12.2025 a planek podnajatych prostor,

e) Smiluvni strany prohlasuji, ze tato smlouva je sepsana na zakladé jejich pravé a
svobodné vile, nikoli v tisni a za napadné nevyhodnych podminek, a na didkaz toho
pfipojuji své podpisy,

f) Smluvni strany se dohodly, Ze Albertinum, odborny |é¢ebny ustav, Zamberk, jako
povinny subjekt, bezodkladnég, avSak nejpozdéji do 30 dni po pravoplatném uzavieni této
smlouvy, odeSle smlouvu k fadnému uvefejnéni do registru smluv vedeného
Ministerstvem vnitra CR. O uvefejnéni smlouvy Albertinum, odborny |é&ebny Ustav,
Zamberk bezodkladné informuje druhou smluvni stranu.

V Zamberku dne ..........cccccoen... V Neratové dne .......cccccvvvveveveennnnnn.
Ing. Rudolf Buli¢ek Jana Némcova
feditel organizace predsedkyné& Rady sdruzeni

Pronajimatel Najemce






