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-9 1. 201
NAJEMNI SMLOUVA

(dale jen ,,Smlouva“)

ve smyslu § 2201 a nésl. zakona &. 89/2012 Sb., ob&anského zékoniku, ve znéni pozd. pk.,
mezi:

CENTRAL GROUP 32. investi¢ni s.r.o., se sidlem: Na Stri 1702/65, 140 00 Praha 4, ICO: 03675521,
zapsand v obchodnim rejstiiku, vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 235505, bankovni
spojeni: Ceskd spofitelna, a.s., &. G&tu: 6287292/0800

déle jen ,Pronajimatel*

Narodni filmovy archiv, piispévkova organizace, se sidlem: Malesické 12, 130 00 Praha 3, ICO: 00057266,
zapsany Ministerstvem kultury Ceské republiky pod &,j. 10623/92

dale jen ,,Ndjemce*
Pronajimatel a Ndjemce spoledné také oznadovani jako ,,Smluvni strany*

uzavfeli tuto ndjemni smlouvu:

Preambule
A.  Pronajimatel je vyluénym vlastnikem Pozemki.

B.  Najemce mé v budovéch a stavbach umisténych na ¢asti Pfedmétu najmu umistén mimo jiné filmovy
archiv.

C.  Sohledem na dosavadni spolupraci Néjemce s predchozim pronajimatelem a z4jmy Smluvnich stran si
Smluvni strany pfeji upravit své zavazky nové a nahrazuji tak touto Smlouvou Najemni smlouvu ze dne
17. 12. 2014 uzavienou mezi Néjemcem a spolecnosti Prazsky projekt a.s., kterd je pravnim
pfedchiidcem Pronajimatele. N4jemce a Pronajimatel shodn& prohlasuji, ze veskeré zavazky, vyjma
zavazkil uvedenych v &lanku 6 této Smlouvy, vyplyvajici z a souvisejici s Najemni smlouvou ze dne
17.12. 2014 jsou mezi stranami vyporadany.

D.  Definované pojmy psané s podatednimi velkymi pismeny maji vyznam p¥idéleny jim v této Smlouve.
CL 1.
Predmét smlouvy
1.1.  Pronajimatel je vlastnikem nasledujicich nemovitosti v katastralnim tizemi Zizkov, obci Praha:
(@  pozemku parc. &. 4463 o vyméfe 427 m2;

(b)  pozemku parc. &. 4450/14 0 vymé&te 164 m2;

(¢)  pozemku parc. &. 4450/78 o vyméte 1.075 m2,
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1.2.

1.3.

2.1

3.1.

32,

3.3.

34.

4.1.

4.2.

4.3.

vCetn€ vSech jejich soucasti a prisludenstvi - véetné stavby ¢.p. 2706, jina stavba stojici na pozemku
p.C.4463 a stavby C.p. 2707, jind stavba stojici na pozemku p.£.4450/14 (v8e vySe a dale jen

»Pozemky*). Pozemky jsou zapsané na listu vlastnictvi &. 21871 vedeném pro shora uvedené
katastralni Gzemi.

Pfedmétem najmu dle této Smlouvy je ast Pozemkd o vyméfe 1.481 m2 vyznadend na situaénim
planku, ktery tvofi PFilohu €. 1 této Smlouvy a zahrnujici stavbu &.p. 2706, jind stavba stojici na
pozemku p.¢.4463 a stavbu ¢.p. 2707, jina stavba stojici na pozemku p.¢. 4450/14 (vy3e a dale jen
»Piredmét najmu®).

Pronajimatel touto Smlouvou Néjemci pronajimé, za podminek ujednanych v této Smlouvé na Dobu
neurCitou a za Ndjemné Pfedmét nidjmu a Najemce se zavazuje fadné plnit a dodrZovat podminky
stanovené touto Smlouvou a po Dobu neur¢itou platit Najemné.

QL.
U€el najmu

Néjemce je opravnén uzivat Pfedmét najmu vyluéné k zabezpeleni provozu filmového archivu
vCetné uzivani stavajicich staveb, tj. ke skladovani, distribuci, projekei, identifikaci a restaurovani
film a zajistovani dalSich Cinnosti, které jsou pfedmé&tem &innosti N4jemce, a to po Dobu neurgitou
(dle jen ,,Ugel najmu*). Najemce neni opravnén uzivat Predmét ndgjmu k umisténi jinych staveb nez
téch, které jsou na Predmé&tu n4jmu umistény k dnesnimu dni.

€L:3.
Najemné

Meési¢ni ndjemné za Pfedmét najmu &ini 30.854,20,- K& (déle jen ,,Ndjemné*). Najemné je osvobozeno
od dané z pfidané hodnoty (DPH).

Néjemné je splatné mésicné, vzdy do 5. dne kalendafniho mésice, na ktery se Najemné vztahuje.
Néjemce bude hradit Najemné na et pronajimatele uvedeny v zéhlavi této Smlouvy a to na zakladg
dorucené faktury, kterou se pronajimatel zavazuje vystavit tak, aby obsahovala veskeré néale¥itosti
vyplyvajici z pravnich pfedpisi.

V piipadé prodleni Néjemce s jakoukoliv platbou podle této Smlouvy je Najemce povinen zaplatit
Pronajimateli urok z prodleni ve vysi stanovené nafizenim vlady &. 351/2013 Sb., v platném zné&ni;

VN 7N

zaplacenim se pro ucely této Smlouvy rozumi pfipsani penézni ¢4stky na G&et Pronajimatele.
Néklady spojené s uzivanim, udrzovanim a provozem Pfedmétu ndjmu, jakoZ i staveb na Pozemcich
umisténych vetné nékladi na dodavku vody, elektrické energie a jinych médii, hradi Najemce piimo

dodavatelim téchto sluZeb. Pronajimatel neposkytuje Najemci spolu s nsjmem dle této Smlouvy zadné
sluzby.

Cl 4.
Doba najmu

Néjem dle této Smlouvy vznika dnem uzavieni této Smlouvy.
Tato Smlouva je uzaviena na dobu neuritou (vy3e a dale jen ,,Doba neur&ita“).
Vzhledem k tomu, Ze Néjemce Pfedmét njmu jiz fakticky uZivé, povazuje se pro tigely této smlouvy

Pfedmét nijmu za predany Néajemci dnem uzavieni této smlouvy, ani by bylo potieba sepsani
piedavaciho protokolu.
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4.4.

4.5.

4.6.

5.1.

Dl

Najemce prohlaSuje, Ze s ohledem na uZivani Pfedmétu néjmu je s jeho stavem podrobn& obeznémen.
Néjemce déle prohlasuje, Ze ke dni podpisu této Smlouvy je Predmét najmu ve stavu zplisobilém
k uzivani pro Ugel nijmu a Ze nema jakékoliv zjevné vady, které by branily nebo zt&Zovaly jeho
uzivani pro Uel najmu.

Pronajimatel je opravnén tuto Smlouvu vypovédét kdykoli bez udéni divodu, pfi¢em? vypovédni doba
v takovém pripadé Cini Sest (6) mésici. Pronajimatel je dale opravnén vypovédét tuto Smlouvu bez
vypovédni doby v pfipadé, Ze Najemce opakované nebo hrub& porusi kteroukoli svou povinnost dle
této Smlouvy a Ndjemce neprovede napravu ani v ndvaznosti na doruéenou pisemnou vyzvu obsahujici
priméfenou dodate¢nou lhitu ke spinéni takové povinnosti.

Néjemce je opravnén tuto Smlouvu vypovédét kdykoli bez udani divodu, pficemz vypovédni doba
v takovém pfipadé Cini Sest (6) mésici. Najemce je dile opravnén vypovédét tuto Smlouvu bez
vypovédni doby v ptipadé, Ze Pronajimatel opakované nebo hrubé& porusi kteroukoli svou povinnost dle

této Smlouvy a Pronajimatel neprovede napravu ani v ndvaznosti na doruenou pisemnou vyzvu
obsahujici pfiméfenou dodatednou lhiitu ke splnéni takové povinnosti.

CL 5.

Prava a povinnosti
Néjemce je opravnén pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele:
(a)  umistit na Pfedmét n4jmu nové stavby jakéhokoli druhu;

(b)  provadét na Predmétu najmu jakékoliv stavebni Gpravy, vyjma odstrafiovacich praci a prac{
vedoucich k vyklizeni Pfedmétu njmu;

¢) dat Pfedmét najmu &i jakoukoliv jeho &4st do podndjmu & uZivani na zakladé jakéhokoliv
J J J
pravniho titulu jakékoliv treti osobg.

Néjemce se zavazuje:

(a) uzivat Pfedmét ndjmu fadn& a vzdy tak, aby Pronajimateli, ani vlastnikiim nebo uZivatelim
okolnich pozemki nebo objektii nevznikla z4dna Gjma, a dodrzovat pfi jeho uZivani veskeré
pravni predpisy;

(b) po predchozi vyzvé v pfedem dohodnutém &ase umoZnit Pronajimateli, pfip. osobam uréenym
Pronajimatelem, vstup a vjezd na Pfedmét ndjmu, pro udel vyplyvajici z této Smlouvy nebo

z pravniho predpisu;

(¢)  pofinat si pfi uzivani Pfedmétu najmu tak, aby nenarusil jakékoli podzemni ¢i nadzemni rozvody
vody, odpadnich vod, elektrické energie, plynu nebo jinych médi;

(d)  udrzovat Pfedmé&tu ndjmu v fadném stavu;

(e)  zajistit na sviij ndklad provadéni b&zné drzby P¥edmétu najmu, jakoz i thradu ceny dodavek a
sluZeb souvisejicich s uZivanim P¥edmétu négjmu;

()  zajistit bezodkladné na vlastni ndklad odstranéni jakékoli $kody na P¥edmétu najmu nebo
Pozemcich zptisobené N4jemcem;

(8)  po skonceni najmu vratit Predmét ndjmu zp&ét Pronajimateli.
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5.3,

5.4.

3.5,

6.1

7.1.

7.2.

13.

Néjemce neni opravnén uzivat Pfedmét ndgjmu k manipulaci s nedovolenymi latkami, které by v piipadé
tniku mohly zpisobit kontaminaci Pfedmétu najmu nebo Pozemky nebo okoli. Manipulaci se rozumi
také nakladani nebo vykladani z dopravnich prostfedki, pfechovavani, skladovani a transport takovych
latek.

Za jednani Nédjemce podléhajici povinnostem stanovenym touto smlouvou se poklada také jednani
Jakychkoli tfetich osob (zaméstnanct, dodavateli, odbérateld, zastupcti Néjemce), kterym Najemce
z jakéhokoliv diivodu umoznil na Pfedmét najmu pfistup.

Néjemce se zavazuje odskodnit Pronajimatele a nahradit mu vedkerou $kodu nebo jinou Gjmu,
zahrnujici také naklady a vydaje vynaloZené Pronajimatelem, ktera Pronajimateli vznikne v souvislosti
s pfenechanim Pfedmétu najmu Nédjemci do uzivani na zdkladé této smlouvy, pokud takova $koda nebo
jina Gjma vznikla Pronajimateli pfimo ¢i nep¥imo v souvislosti s:

(a) porudenim pravnich predpist, zejména predpisi o ochrang Zivotniho prostfedi, protipozarni
ochrané a hygienickych predpisii Ndjemcem nebo kteroukoli osobou, které Najemce umoznil na
Pfedmét ndjmu pristup (v€etné napf. uloZeni jakékoli pokuty &i jiné sankce Pronajimateli
kterymkoli organem z diivodu poruseni vy$e uvedenych predpisii);

(b) kontaminaci Pfedmétu ndjmu cizorodymi zakdzanymi latkami nebo takovou kontaminaci
okolnich pozemkl nebo objektl, pokud méla piivod na Pfedmétu najmu a pokud ji zpisobil
Néjemce nebo kterakoliv osoba, které Najemce umoznil na Pfedmét néjmu piistup;

() jakymkoli jedndnim nebo innosti provadénou Najemcem na Pfedmétu ndjmu nebo kteroukoliv
osobou, které Najemce umoznil na Pfedmét najmu pfistup.

Cl. 6.
Uzivani PFedmétu najmu

Néjemce uZival Pfedmét najmu od 1. 1. 2015 do uzavieni této Smlouvy a za toto jeho uZivani hradil
pravnimu pfedchiidci Pronajimatele ndjemné. Smluvni strany prohladuji, Ze Prévni pfedchidce
Pronajimatele a Pronajimatel se dohodli spolu s N4jemcem, Ze najemné dle predchozi Najemni
smlouvy ze dne 17. 12. 2014 za mésic zafi 2016 a Fijen 2016 bude uhrazen na zakladé podpisu této
Smlouvy a to tak, Ze Ndjemce se zavazuje uhradit do 14 dni po podpisu této Smlouvy &astku 61.708,40
K¢ a to na zdklad€ dorucené faktury, kterou se pronajimatel zavazuje vystavit tak, aby obsahovala
veskeré nalezitosti vyplyvajici z pravnich predpisii. Pronajimatel prohlasuje, ze nebude po Néajemci
poZadovat zidné dalsi ndjemné nad ramec toho, jiz uhrazeného a sjednaného k tihrad® dle predchozi
véty, ani jiné platby za uZivani Pfedmétu ndjmu v obdobi od 1. 1. 2015 do uzavieni této Smlouvy.

CL7.
Zvlastni ujednani o zvefejnéni v registru smluv

Néjemce je osobou, na niZ se vztahuji povinnosti vyplyvajici ze zakona &. 340/2015 Sb., o registru
smluv (dale jen ,,ZoRS*). Tato Smlouva podléha povinnosti uveiejn&ni v registru smluv podle ZoRS a

nabyva G¢innosti dnem uvefejnéni v tomto registru. Druhd smluvni strana si je védoma nasledki této
skute¢nosti.

K uvefejnéni této Smlouvy v souladu s ust. § 5 ZoRS se zavazuje Najemce. Pouze v pfipadg¢, Ze by tuto
svoji povinnost Najemce nesplnil ani do 30 dndl od uzavieni této Smlouvy, je k uvetejnéni Smlouvy v
registru smluv opravnéna druha smluvni strana, ktera je viak v takovém ptipad¢ povinna respektovat
zejména ujednani dle nésledujici odst. 3 tohoto &lanku Smlouvy.

Smluvni strany konstatuji, Ze skuteSnosti uvedené v nasledujicich ustanovenich jsou obchodnim

tajemstvim ve smyslu ust. § 504 zakona &. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, popf. chranénymi
osobnimi udaji dle zak. ¢. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich udajii, a zavazuji se tyto skute€nosti
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8.1.

9.1.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

uchovavat v tajnosti a tato ustanoveni budou proto na zaklad€ ust. § 3 odst. 1 ZoRS, ve spojeni s ust. §
8a a § 9 odst. 1 zédkona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, zvefejtivjici smluvni
stranou u¢inéna necitelnymi v ramci registru smluv:

- identifikace zastupct smluvnich stran u podpist v zavéru Smlouvy;

- identifikace Pfedmétu smlouvy uvedena v ¢lanku 1.2 této Smlouvy;

- identifikace Pozemki uvedena v ¢lanku 1.1 Smlouvy;

- konkrétni informace o pfedchozi najemni smlouvé uvedena v bodé C Preambule;

- prava a povinnosti vztahujici se k pfedchozi najemni smlouvé uvedena v ¢lanku 6 Smlouvy.

CL 8.
Oznamovani

Vzijemna pisemna komunikace smluvnich stran v souvislosti s touto smlouvou, vyjma vypovédi této
smlouvy, kterou nelze podat faxem, e-mailem ani telefonicky, bude probihat jednim z nésledujicich
zpusobi: (i) pisemné doporuc¢enym dopisem, (ii) kuryrem.

CENTRAL GROUP 32. investi¢ni s.r.o.
Na Strzi
tel.:

Narodni filmovy archiv
Malesicka 12, 130 00 Praha 3

e-mail:
tel.:

QL.
Ud¢innost

Smluvni strany ujednavaji, Ze tato smlouva nabyde uginnosti, jakmile bude fadné podepsina
Smluvnimi stranami.

Cl. 10.
Zavéreéna ustanoveni

Tato Smlouva, jakoZ i prava a povinnosti z ni vyplyvajici, se fidi pravem Ceské republiky, zejména
pfisluSnymi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zékoniku. Ustanoveni, § 2303, § 2309 a
§ 2315 ob&anského zakoniku se na tuto Smlouvu neuplatni.

Pokud nékteré ustanoveni této Smlouvy je nebo se stane neplatnym, neti¢innym nebo nevymahatelnym,
ziistanou ostatni ustanoveni této Smlouvy platna a i¢inna a smluvni strany nahradi takové neplatné

nebo nevymahatelné ustanoveni této Smlouvy jinym ustanovenim, které nejblize odpovida ptivodnimu
zaméru smluvnich stran.

Veskeré zmény nebo dopliiky této Smlouvy mohou byt u€ingny pouze formou pisemnych dodatkd
podepsanych vSemi smluvnimi stranami. Pisemnou formu s podpisy smluvnich stran musi mit i
piipadna dohoda o zru$eni této Smlouvy.

Tato Smlouva nahrazuje jakakoli dfivéj$i ujednani smluvnich stran a jakakoli d¥ivéj$i ujednani
Néjemce a plivodniho pronajimatele ohledn& nijmu Pfedmétu najmu.
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10.5. Pfilohou této Smlouvy je:

Priloha ¢. 1 — Plan Pfedmétu najmu,

V Praze dne: =3 11, 2016

Pronajimatel:

CENTRAL GROUP 72. investi¢ni s.r.o.
zast. CENTRAL GRPOUP a.s.

mistopiedseda predstavenstva

6/6

V Praze dne: -1 11, 2016

Néajemce:

arodni filmovy archiv
PhDr. Michal Bregant
feditel

inoot "’%'Idﬁ




