SMLOUVA O NAJMU BYTU

Pronajimatel:
Skutecska investicnis. r. o.
Smetanova 269, 539 73 Skutec

Zastoupena: Vojtéch Horak, jednatel

IC: 28781180 DIC:  (Z28781180
Tel.: 469 350 435

Email: info@skutecskainvesticni.cz

Bankovni spojeni: 1230271329/0800

(dale jen , pronajimatel”)

Ndajemce

Jméno, ptijmeni: Domov Na cesté
Adresa: TyrSova 389, 539 73 Skutec
ICO: 150 538 22

(dale jen ,ndjemce”)

uzaviraji podle § 2201 nOZ a nasl. a rozsifujici ustanoveni o najmu bytu § 2234 nOZ a nasl. ¢. 89/2012 Sb.,
obcéanského zakoniku v platném znéni tuto

SMLOUVU O NAJMU BYTU

CLANEK 1 — pfedmét ndjmu
Pronajimatel je vyluénym vlastnikem nemovitosti zapsanych na listu vlastnictvi ¢islo 3080 pro obec a k. U.
Skute¢ a to domu ¢p. 1023, ulice Havlickova ve Skutci, postaveného na pozemku oznaceném jako stavebni
parcela €. 2363 zastavéna plocha, a to mimo jiné bytové jednoty ¢islo 2 o velikosti 4+kk o vymére 80,52 m2,
umisténé v prvnim podzemnim podlazi domu ¢p. 1023, ulice Havlickova ve Skutéi, postaveného na pozemku
oznaceném jako stavebni parcela €. 2363 zastavéna plocha a nadvofi (dale jen , pfedmét najmu” nebo , byt“).
Dalsi specifika bytu:
a. Byt je napojen na Ustfedni vytdpéni.
b. Vybaveni bytu tvofi:
1. kuchyiska linka
C. Prislusenstvi bytu tvofri:
1. spolecné prostory
Pronajimatel prohlasuje, Ze byt je ke dni podpisu smlouvy zpUsobily k fadnému uzivani a nic nebrani k plnéni
této smlouvy nastéhovanim najemce. Najemce prohlasuje, Zze mél moznost si byt fadné prohlédnout. Najemce
konstatuje, Ze byt odpovida sdélenim pronajimatele a taktéZ jej povaZzuje za zpUsobily k plnéni ujednaného
Ucelu, tj. k uspokojovani jeho bytovych potieb (trvalému bydleni) a je zpUsobily k nastéhovani.

CLANEK 2 — predmét smlouvy
Pronajimatel se podpisem této smlouvy zavazuje prenechat najemci shora specifikovany predmét najmu
k doasnému uzivani a ndjemce se zavazuje uzivat pfredmét ndjmu v souladu s touto smlouvou a platit za to
pronajimateli ndjemné. Shora specifikovany predmét najmu se prenechdava ndjemci vyhradné za Ucelem
uspokojovani jeho bytovych potreb.
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CLANEK 3 — doba najmu

Najemni smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to od 1. 7. 2023 do 30 6. 2025.

Ndjemni vztah konci uplynutim ujednané doby trvani ndjemni smlouvy. Lze jej také ukoncit dohodou
nebo vypovédi ze zakonnych dlvodl s tfimésiéni vypovédni dobou, kterd zacind béZet od prvniho dne
kalendarniho mésice, ktery ndsleduje po doruceni vypovédi druhé smluvni strané, a to za predpokladu, Ze
vypovéd neni udélena z divodu zvlast zavazného poruseni povinnosti ndjemcem (tj. bez vypovédni doby).

Strany se mohou dohodnout na prodlouzeni doby trvani ndjemniho vztahu, a to zejména tehdy, pokud
bude pronajimatel nahlizet na ndjemce jako spolehlivého (tj. nebude ve vztahu knému ¢i ¢lendm jeho
domacnosti evidovat stiznosti od ostatnich najemnikd — napt. z dlivodu obtéZovani hlukem, neporadkem — a
bude se jednat o ndjemce, ktery fadné plni své finanéni zavazky vici pronajimateli).

V pfipadé skoncéeni najmu je ndjemce povinen predat byt zpét pronajimateli ve stavu, vjakém jej
prevzal, tedy véetné jeho vybaveni, fadné uklizeny a vymalovany, a to vden, kdy najem konci. Soucasné
smluvni strany ujednavaji, Ze ndjemce je povinen odstranit veskeré zmény, které v byté proved|, byt by je
proved| se souhlasem pronajimatele s vyjimkou, pokud se strany v konkrétnim pfipadé nedohodnou jinak.

CLANEK 4 — najemné a sluzby
Sjednané mési¢ni ndjemné Cini ¢astku 9 823,- K¢.
Najemné je splatné vidy nejpozdéji do 10. dne mésice, za ktery se najemné plati.
Pronajimatel je opravnén pozadovat Uhradu prvniho najemného pfi podpisu této smlouvy. Jinak je ndjemné
vzdy splatné na ucet pronajimatele vedeny u Ceské spofitelny, a. s. ve Skutéi €. G.: 1230271329/0800. Variabilni
symbol pro platbu je ¢islo bytu. Najemné se povazuje za zaplacené dnem pripsani na ucet pronajimatele.
Najemce je povinen platit sjednané najemné radné a vcas. Pro pripad prodleni s placenim najemného, je —
vedle zdkonného uroku z prodleni — pronajimatel oprdvnén pozadovat dhradu smluvni pokuty ve vysi 100 K¢ za
kazdy den trvajiciho prodleni s thradou dluzného najemného, a to v pfipadé, pokud je najemce v prodleni
s Uhradou ndjemného po vice jak 5 dni. Smluvni pokuta je splatna na vyzvy pronajimatele.
Ustanoveni o platebnich podminkach najemného, jeho splatnosti, naroku na smluvni pokutu se pouZziji
obdobné pro povinnost hradit mési¢ni zalohy na sluzby spojené s uzivanim bytu.
Sluzby spojené s uzivanim bytu, které zajistuje pronajimatel a vySe ujednanych zaloh jsou uvedeny v pfiloze
této smlouvy jakozto nedilné soucdsti této smlouvy.
V pripadé, zZe po provedeni vyuctovani skutecné spotreby sluzeb spojenych s uzivanim bytu, vznikne na strané
najemce nedoplatek, ma pronajimatel pravo jednostranné urcit pfimérené navyseni zdlohovych plateb tak, aby
pro nasledujici rok pripadného trvani najemniho vztahu pfi totozné spotiebé, nedoplatek nevznikl.
Smluvni strany si vsouladu s ustanovenim § 2248 zadkona ¢. 89/2012 Sb. ujedndvaji, ze pro kaidy dalsi
kalendarni rok, do kterého najemni vztah svym trvanim presahne (tj. prvné pro rok 2024), je pronajimatel
opravnén jednostranné zvysit ndjemci ndjemné o rocni miru inflace vyjadfenou pfirdstkem primérného
ro¢niho indexu spotiebitelskych cen za uplynuly kalendaini rok vyhlasenou Ceskym statistickym Gfadem, a to
s ucinnosti od prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz bude takové navyseni ndjemného najemci
oznameno (zpravidla od 1.4. pfislusného kalendarniho roku).
Rovnéz smluvni strany ujedndvaji, Ze nezdvisle na shora uvedeném je pronajimatel opravnén jednostranné
zvysit ndjemné vsouladu se zavéry znaleckého posudku predloZzeného najemci, ktery stanovi srovnatelné
najemné obvyklé v daném misté, a to do vySe znaleckym posudkem stanoveného srovnatelného najemného.
Pro takovy ptipad si ale smluvni strany ujednaly, Ze zména vySe najemného uréeného znaleckym posudkem
nabyde Ucinnosti uplynutim lhity 3 mésicQ, kterd zacina bézet od 1. dne mésice nasledujiciho po mésici, ve
kterém bylo oznameni o zvySeni ndjemného najemci doruceno spolecné s kopii znaleckého posudku, aby byl
najemci dan dostatecny Casovy prostor k pfipadnému hledani jiného bydleni, pokud by se znaleckym posudkem
nesouhlasil a s pronajimatelem se nedohodl na nahradnim reseni.
Rozvazovaci podminka: V pfipadé neuhrazeni ndjemného a néklad( spojenych s uzivanim bytu do 30 ti (tficeti)
kalendarnich dni po dni jejich splatnosti, ma za nasledek, Ze tato smlouva pozbyva platnosti. Najemce je
vtomto pfipadé povinen pronajaty byt a jeho prislusenstvi vyklidit a predat pronajimateli do 10 (deseti)
pracovnich dnl od takto ukonéeného ndjemniho vztahu. Splnénim rozvazovaci podminky nezanikd povinnost



10.

najemce uhradit pronajimateli dluzné ndjemné a dluzné uhrady za sluzby spojené s bydlenim za obdobi od
skonceni najmu do dne predani bytu k rukdm pronajimatele.

CLANEK 6 — dal$i ujednani stran

. Smluvni strany se dohodly, Ze vyuctovani nakladd za sluzby spojené suZivdnim bytu ndjemci provadi

pronajimatel vidy nejpozdéji k 30. dubnu pfislusného roku a je povinen je predloZit ndjemci nejpozdéji do 30.
kvétna pfrislusného roku. Pfipadny preplatek ¢i nedoplatek je splatny bezhotovostné do 15 ti dn( ode dne
doruceni vyuctovani ndjemci.

Najemce hradi drobné opravy v byté souvisejici s jeho uzZivanim a naklady spojené s béznou udrzbou bytu (§
2207 zakona ¢. 89/2012 Sb.), a to v souladu s nafizenim vlady ¢. 308/2015 Sh., o vymezeni pojma bézna udrzba
a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu, ve znéni pozdéjsich predpist.

Ndjemce nesmi dat do podndjmu byt ani jeho ¢ast bez pisemného souhlasu pronajimatele. Pokud tak ucini bez
jeho souhlasu, povazuje se to za hrubé poruseni najemcovych povinnosti dle § 2215, odst. 2, resp. § 2275 a
nasl. zadkona €. 89/2012 Sb.

Najemci jsou povinni pfi vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvofeno prostredi zajistujici ostatnim
najemcim domu pohodlny a neruseny vykon jejich prav. Zejména najemce bere na védomi a je vyslovné
upozornén, ze je treba vbyté a domé zachovavat poradek, nerusit ostatni ndjemce hlukem, chovat se
k ostatnim najemclm slusné a dodrZovat dalsi pravidla obvykla pro chovani vdomé, jakoZz i rozumné pokyny
pronajimatele pro zachovani nélezitého poradku.

Ndjemce je povinen bez zbyteéného odkladu ozndmit pronajimateli vznik zavad branicich fddnému uzivani
bytu, nebo jimiz je vykon ndjemcova prava ohrozen. V pfipadé, Ze pronajimatel tyto prekazky bez zbytecného
odkladu po upozornéni ndjemcem neodstrani, ma ndjemce moznost tyto prekazky v nezbytné mife odstranit na
svlj naklad a do Sesti mésicl vydaje s tim spojené uplatnit u pronajimatele.

Ndjemce odpovida pronajimateli za Skody, které zplsobi na byté a veskerém jeho zafizeni, na okolnich bytech i
spolec¢nych prostorach a zafizenich vdomé sam nebo osoby, které s nim se souhlasem pronajimatele bydli.
Ndjemce se zavazuje, Ze nebude Cinit Zadné Upravy (vrtani, montaze) v byté a zejména na oknech kromé
bézného myti, nedohodne-li se v konkrétnim pfipadé s pronajimatelem jinak.

Ndjemce na pozadani umozni pronajimateli pfistup do bytu za ucelem zjisténi stavu bytu a jeho zafizeni, stavu
vodomér(i, méridel tepla, plynoméru a za Géelem zajisténi oprav, a to po predchozi domluvé.

Ke dni ukonceni najemni smlouvy je povinen najemce odhlasit svij trvaly pobyt z bytu.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli zménu v poctu ¢lenl své domacnosti, a to bez zbyte¢ného odkladu.
Neucini-li tak do dvou mésicl poté, co tato zména nastala, ma se za to, Ze zdvazné porusil svoji povinnost, viz §
2272 zakona ¢. 89/2012 Sh.

Smluvni strany se shoduji, Ze pfiméreny pocet osob, jez mohou uzivat byt v obvyklych a hygienicky vyhovujicich
podminkach tvori maximalné 8 osob.



CLANEK 7 — zavéreéna ustanoveni

. Veskerda pisemna korespondence mezi pronajimatelem a ndjemcem bude probihat prostrednictvim
doporucené posty nebo predanim proti podpisu do vlastnich rukou.

. ZaleZitosti touto smlouvou neupravené se fidi obecnou zdkonnou Upravou, zejména Upravou zakona ¢. 89/2012
Sb., ob¢ansky zdkonik

Platnost a ucinnost této smlouvy nastava ke dni podpisu smlouvy obéma stranami.

4. Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech a po jejim podpisu si kazdd ze stran ponecha po jednom

stejnopisu.

Pokud spolu mély smluvni strany uzavienu smlouvu o ndjmu bytu, ktery je pfedmétem najmu dle této smlouvy,
plati, Ze tato smlouva plvodni smlouvu v plném rozsahu nahrazuje.

. Smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu precetly, jsou opravnény smlouvu uzavfit, jeji obsah je jim zndm a na
dlkaz své svobodné a vazné vile pripojuji sviij podpis.

Ve Skutci dne 1. 6. 2023

pronajimatel najemce

Prilohy:
1. Evidenéni list ndjemného
2. Predavaci protokol
3. Domovni a provozni fad
4

Pokyny pro uZivani byt( a rodinnych domu



