Smlouva o pachtu

¢islo smlouvy:

Méstska ¢ast Praha 9

ICO: 00063894, DIC: CZ00063894

se sidlem Sokolovska 14/324, Vysocany, 180 49 Praha 9
zastoupena: Mgr. TomaSem Portlikem, starostou

osoba jednajici ve v€cech technickych: Ing. Stanislav Goller
(déle jako ,,Propachtovatel)

Devata rozvojova a.s.

ICO: 27944603, DIC: CZ27944603

se sidlem Praha 9, Jablonecka 322/70, 190 00

vedena v OR u MS v Praze, sp. zn. B 12246

zastoupena: Ing. TomaSem Hroméadkou, pfedsedou predstavenstva
(dale jako ,,Pachtyi)

(spole¢né také jako ,,Smluvni strany*)

uzaviraji dle ust. § 2332 a nasl. zdkona ¢. 89/2021 Sb., oblanského zakoniku, v platném znéni
(dale jen ,,0Z*) tuto Smlouvu o pachtu (dile jen ,,Smlouva®):

L.
Piredmét Pachtu

1.1. Propachtovatel vykonava prava viastnika k nasledujicim nemovitym vécem ve vlastnictvi
hlavniho mé&sta Prahy, ICO: 00064581, se sidlem Maridnské namésti 2/2, Staré Mésto, 110 00
Praha 1, které ma Propachtovatel ve svéfené spravé dle zdkona o hlavnim mésté Praze,
v platném znéni, a vyhlasky, kterou se vydava Statut hl. m. Prahy, v platném znéni:

. 1809/3 v k.0. Vysocany,

. 1813/1 v k.. Vysocany,

. 1813/2 v k.. Vysocany,

. 1813/4 v k.0. Vysocany,

. 1813/7 v k.t Vysocany,

. 1813/8 v k.i. Vysocany,

. 1813/9 v k.. Vysocany,

. 1813/10 v k.u. Vysocany,

. 1813/11 v k.. Vysocany,
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véechny zapsany v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim tfadem pro hl. m. Prahu,
katastralnim pracovistém Praha, na listu vlastnictvi & 715 pro k.4. Vysocany, obec hl. m. Praha;
na nichZ je postavena stavba — objekt obcanske vybavenosti, slouzici zejména ke Skolskym,
vzdilavacim, télovychovnym a sportovnim ¢elim, pro sportovni aktivity a pro dalsi
vzd&lavaci a souvisejici aktivity; objekt sestava z vicero vzajemne propojenych stavebnich
soutasti (dale jen ,,Budova‘). Nemovité véci uvedené v tomto ¢lanku jsou predmétem pachtu
(dale souhrnn& jako _Predmét pachtu®). Soucasti Predmétu pachtu je i movité vybaveni
Piedmétu pachtu (dle jen _inventai), jehoZ soupis tvoii zavaznou piilohu &. 1 této Smiouvy,
oznadenou jako ,.Soupis inventafe®.

1.2. Piesné vymezeni Budovy a jeji vztah ke konkrétnim pozemkim (urden, soudasti kterého
z pozemkll je a na kterych je postavena) bude upfesnéno po zapisu budovy do katastru
nemovitosti, nejpozdé&ji ke dni pocatku pachtu. Smluvni strany pro vylouceni pochybnosti

prohladuji, Ze si Budovu jesté pied jeji kolaudaci prohlédly a znaji jeji ptesné prostorové
umisténi i dispozici, tj. nemaji pochybnosti o tom, €O je ptedmétem najmu dle této Smlouvy.

1.2. Smluvni strany mezi sebou dne 15. &ervna 2021 uzaviely Smlouvu 0 budouci pachtovni
smlouvé &j. 2021/0SM/0131/0SOB (dale jen ,,SoSB*), jiZ se Propachtovatel zavazal dat
Pachtyti Pfedmét pachtu do pachtu po kolaudaci Budovy. Budova byla postavena na zakladé
vydaného stavebniho povoleni ¢&.j. MCP09/060739/2019/OVUR/Fri ze dne 20.01.2020,
skolaudovana byla dne 16. Cervna 2023. Uzavtenim této Smlouvy je SoSB zcela a beze zbytku
paplnéna. Smluvni strany shodng prohlasuji, Ze vici sobé& nadale nemaji zadné naroky ze SoSB,
které nejsou vyslovné ujednany v této Smlouvé, a to i v piipadé, Ze se tato Smlouva od SoSB
odchyluje.

1L
Piedmét Smlouvy

2.1. Propachtovatel se touto Smlouvou zavazuje pienechat Pachtyfi Predmét pachtu se viemi
jeho soucastmi, prislusenstvim a inventarem dle p¥ilohy &. 1 této Smlouvy k do¢asnému uZivani
a pozivani, kdy Pachtyt je opravnén brat z Predmétu pachtu uzitky ve formé pfijimani plnéni
za jeho poskytovani Kk uZivani tfetim osobdm, a to pfi dodrzeni touto Smlouvou zavazné
ujednaného ucelu pachtu, a Pachtyf se zavazuje platit za to Propachtovateli ujednan€
pachtovné.

2.2. Pacht se uzavira na dobu neurditou po&inaje dnem 1. zaii 2023.

2.3. Zavaznym ucelem pachtu je uzivani Pfedmétu pachtu a jeho jednotlivych &asti,
piislusenstvi a inventafe vyhradn& za Gcelem provozovani vzdélavaciho a sportovniho centra,
poskytovani prostor pro regionalni a soukromé $kolstvi a déale k dal$im ucelim vzdglavacim,
gkolskym, t&lovychovnym, k organizaci sportovnich a volnotasovych aktivit zejmeéna pro déti
a mladez a k innostem pojmove souvisejicim, a to pro vefejnost &i na Clenském ¢i jiném
obdobném principu.




2.4. Pachtyf je opravnén davat Pfedmét pachtu ¢&i jeho ¢asti pfi dodrZeni zavazného ucelu
pachtu do podndjmu ¢&i podpachtu tfetim osobam, které budou uvedené &innosti vykonavat.
S ohledem na zévazny ucel pachtu a kontrolu ze strany Propachtovatele, jenZ hospodafi se
svéfenym majetkem, je Pachtyf povinen o zdméru poskytnout Pfedmét pachtu ¢i jakoukoliv
jeho Cast k uZivani konkrétni treti osobé predem pisemné informovat Propachtovatele, a to se
specifikaci pfedmétu Cinnosti této osoby, jez md byt v Pfedmétu pachtu vykonavana, a doby,
na kterou ma byt sjednana. Kontaktni osobou propachtovatele je pro tento el Ing. Stanislav
Goller, kontakt: gollers@praha9.cz. Propachtovatel je opravnén ve lhité 15 dnd ode dne
doruceni informace dle pfedchozi véty vyjadrit nesouhlas s poskytnutim Pfedmétu pachtu &i
jeho ¢asti dané osobé€ za danych podminek; v takovém piipadé neni Pachtyf opravnén Piedmét
pachtu ¢i jeho ¢ast dané osob¢ k uzivani poskytnout. Nevyjadii-li se Propachtovatel ve shora
uvedené lhut€, ma se za to, Ze neméd namitek. TotéZ plati, pokud Propachtovatel vyjadii
s poskytnutim Pfedmétu pachtu ¢i jeho ¢asti dané osob& pisemny souhlas. Stanovisko
Propachtovatele neni tfeba v piipadech kratkodobého najmu, ktery trva nepfetrzité nejvyse 48
hodin.

2.5. Bez prechoziho pisemného souhlasu Propachtovatele neni Pachtyi opravnén uzivat
Predmét pachtu ani jeho ¢asti k jinému agelu, nez ktery je vyslovné ujednan touto Smlouvou,
umoznit takové uZziti tietim osobam ani dat Pfedmét pachtu &i kteroukoliv jeho ¢ast k uZivani
tieti osobé v rozporu s podminkami ujednanymi v této Smlouvé.

2.6. Uzitky v podob¢ podndjemného &i podpachtovného pH uzivani Predmétu pachtu ¢&i jeho
casti si ponechava Pachtyf.

2.7. Pfedmét pachtu bude Pachtyti pfedan nejpozdéji ke dni pocatku pachtu dle této Smlouvy,
o ¢emz smluvni strany pofidi pfedavaci protokol. Soudasti pfedavaciho protokolu bude piehled
revizi dle odst. 4.3. a seznam zjisténych zavad pii pfedani Budovy Propachtovateli ze strany
zhotovitele novostavby, jakoz i vad, které smluvni strany konstatuji pfi piedani Pfedmétu
pachtu Pachtyfi.

2.8. Pachtyt prohlasuje, Ze si Predmét pachtu prohlédl, Ze je vhodny k napliiovani u¢elu pachtu,
a Ze nevykazuje Zadné zjevné vady, ledaze by byly zjistény az pii pfedani Pfedmétu pachtu a
uvedeny v pfedavacim protokolu dle odst. 2.7. Vady uvedené v pfedavacim protokolu odstrani
Propachtovatel na své naklady bez zbyte¢ného odkladu.

2.9. Pfedmét pachtu bude Pachty#i predan ke dni po¢atku pachtu. P pfedani bude podepsan
piedavaci protokol, v némz budou uvedeny pfipadné vady a stavy métidel energii. Pfi pfedani
obdrzi Pachtyf od Propachtovatele vSechny potfebné klie, pfistupové kody a dalsi
ptisluSenstvi a informace nezbytné k pinéni dle této Smlouvy.

111.
Pachtovné




3.1. Pachtyf se zavazuje hradit Propachtovatelj pachtovné, jehoZ vyge je dohodou smiluvnich
stran ujednéna nésledovng:

a) v astce 2.500.000,- K¢ (slovy: dva miliony pét set tisic korun Ceskych) bez DPH ro¢né
(déle jen »pachtovné®); piicemy takto ujednana vyse pachtovného Je i¢inna ode dne pocatku

3.2. Pachtovné za piislusny kalendaini rok Je hrazeno v jedné splatce vzdy nejpozdgji k 31.
lednu pfislusného kalendéiniho roku bezhotovostnim prevodem na bankovni tidet
Propachtovatele, vedeny u Ceské spofitelny, a.s., &.4.: , variabilni
symbol bude uveden ng faktufe. K pachtovnémy bude vzdy pfipoétena DPH v
aktudlni zakonné sazbe, jiZ uhradi Pachtyt spolu s pachtovnym. Za den thrady pachtovného se
povazuje den pripséni platby na bankovni uget Propachtovatele.

2025 je hrazeno se zachovanoy splatnosti dle odst. 3.2. ve vySi pfepoctené na cely rok dle odst.
3.1., pism. a) a b).

3.4. Nejpozdgji 15 kalendainich dng pfed splatnosti pachtovného vystavi Propachtovatel
Pachtyii fakturu se viemi naleZitostmi dafiového dokladu dle platnych pravnich piedpisii.
Bude-li néktera z podstatnych nalezitosti chybét, je Pachty opravnén faktury Propachtovateli
vratit  k doplnéni ¢ prepracovéni, Faktura se doruéuje na e-mailovou adresu:
ucetni@devatarozvojova.cz & skrze datovou schranku,

w

spotiebitelskych cen za poslednich 12 mésicy proti priméru piedchozich 12 mésict v
procentech, dle zvefejnénych tidajii Ceského statistického ttadu, a to pocinaje nasledujicim
kalenddinim rokem ode uzavieni této Smlouvy. Protoze jsou udaje uvetejilovany se
zpoZdénim, Propachtovatel zvySeni pachtovného pro dany kalend4¥ni rok vypotitd az po jejich
uvetejnéni a nasledng vyfakturuje Pachty#i dosud neuhrazeny rozdil mezi puvodnim
pachtovnym a takto zvySenym pachtovnym od pocatku daného kalendainiho roku. Pachty¥
rozdil uhradi do 15 kalendafnich dnti ode dne vystaveni faktury, a to postupem dle odst. 3.2. a
3.4.

IV.
DalSi prava a povinnosti smluvnich stran

D




4.1. Pachtyf je povinen udrZovat v Pfedmétu pachtu potadek a vykonavat na své naklady a na
svou odpovédnost spravu, béZnou udrzbu a drobné opravy Pfedmétu pachtu, a to sdm nebo
prostiednictvim tfeti osoby, pficemz Propachtovateli za plnéni této povinnosti ve vSech
ptipadech odpovida sam.

4.2. Pachtyf je povinen sam (¢i prostfednictvim tietich osob) si s dodavateli vSech energii,
sluZeb a dal$ich médii (dale jen ,,sluzby*) nasmlouvat smluvni vztahy k jejich odbéru tak, aby
Zadny z odbért nehradil Propachtovatel. Pachtyf nasmlouva sluzby svym jménem, popiipadé
smluvné zajisti jejich nasmlouvani jinych opravnénych uzivateld Pfedmétu pachtu. Bude-li
Pachtyt ¢i jeho podndjemce odebirat jakoukoliv sluzbu, energii ¢i médium nasmlouvanou
s jejich dodavatelem Propachtovatelem, zavazuje se Pachtyi hradit Propachtovateli jejich
spotiebu dle vyuctované spotieby skuteéné, pfi¢emz Propachtovatel miiZe stanovit pfimétené
mésicni zalohy.

4.3 Pachtyt se zavazuje provadét na své naklady a na svou odpovédnost veskeré revize v§ech
technickych zafizeni umisténych v Pfedmétu pachtu, u kterych to vyzaduji platné pravni
predpisy, a to ve frekvenci a zpisobem upravenymi platnymi pravnimi pfedpisy, a to vyhradné
autorizovanou osobou, pokud to platné pravni pfedpisy vyzaduji, pfi¢emz revizni zpravu
Pachtyi zasle Propachtovateli do 30 dni ode dne jejiho obdrzeni, kontaktni osoba: Ing.
Stanislav Goller, kontakt: goller@praha9.cz. P¥ehled potiebnych revizi, jakoZ i stavu jejich
provedeni ke dni prevzeti a pfedani Pfedmétu pachtu, termind revizi a naklad na né, bude
piilohou ptedavaciho protokolu.

4.4. Veskeré naklady, které je tfeba vynaloZit k napliiovani ucelu pachtu &1 uzplsobeni
Pfedmétu pachtu danému ucelu nese vyhradné Pachtyf, nedohodnou-li se smluvni strany
pisemné pifedem jinak. Pachtyf je opravnén instalovat v Pfedmétu pachtu na své naklady
technicka zatfizeni k napliiovani uCelu pachtu. Pachtyf neni opravnén bez predchoziho
pisemného souhlasu Propachtovatele ¢init podstatné apravy Predmétu pachtu, zejména pak
apravy vyzadujici stavebni ¢i jiné obdobné povoleni ¢i rozhodnuti spravniho organu.

4.5. V piipadé potreby nikoliv b&zné udrzby ¢&i nikoliv drobné opravy je Pachtyf povinen
bezodkladné, nejpozdg&ji viak do 15 dnili (nepijde-li o havarijni stav), a doloZitelné upozornit
Propachtovatele na jejich potfebu a dbét jeho pokynti. Kontaktni osoba: Ing. Stanislav Goller,
kontakt: gollers@praha9.cz. V ptipad® nezbytné Gdrzby a oprav je Pachtyi povinen strpét
odpovidajici omezeni.

4.6. Propachtovatel &i jim povéfeny zastupce je opravnén provadét pfiméienou kontrolu plnéni
kterékoliv povinnosti Pachtyie dle této Smlouvy &i platnych pravnich pfedpisi, a za tim t¢elem
po predchozim projednani s Pachtyiem (je-1i to mozné, min. 3 pracovni dny pfedem) vstupovat
v obvyklou pracovni dobu na Pfedmét pachtu, k ¢emuz se mu Pachtyf zavazuje poskytovat
pfiméfenou soucinnost.

4.7. Pachtyf je povinen dodrzovat velkeré protipozadmi, hygienické, ekologické,



pracovnépravni i jiné platné pravni pfedpisy vztahujici se ke viem ¢innostem vykondvanym na
Pfedmétu pachtu a k témuz zavézat i veskeré tieti osoby uZivajici Predmét pachtu.

4.8. Pachtyt odpovida v pribéhu trvani pachtu za $kodu zptsobenou na Pfedmétu pachtu, jeho
Castech, soucastech a pfislusenstvi véetné movitého vybaveni, jakoZ i za Skodu zpisobenou na
vécech vnesenych a $kodu zptusobenou na Pfedmétu pachtu tfetimi osobami a tietim osobam.
Pachtyt je povinen odstranit na své naklady a v pfiméfené dob& veskeré skody na Piedmétu
pachtu zplisobené Pachtyfem, jeho pracovniky ¢&i tietimi osobami. Pachtyf je povinen se na
Skody zptisobené poruSenim jeho pravnich povinnosti dle tohoto odstavce pfimétené pojistit, a
to na celou dobu trvani pachtu. Objekt Budovy je pojistén Propachtovatelem.

4.9, Zhodnoti-li Pachtyf Predmét pachtu bez piedchoziho pisemného souhlasu
Propachtovatele, nema pravo na Zadnou nahradu zhodnoceni ani vyrovnani, nedohodnou-li se
smluvni strany jinak.

4.10. Pachtyt i tfeti osoby, jimz Pachtyf umozZni uZivani Pfedmétu pachtu ¢i jeho cCasti
v souladu s touto Smlouvou,jsou opravnéni opatiit vn&jsi plast budovy informacnimi cedulemi
a logy (dale jen ,,zafizeni®) ptimétené velikosti, jejichZ podobu, zptisob umisténi 1 uchyceni na
fasadé Pachtyt predbéZné projedna s Propachtovatelem. Vznese-li Propachtovatel do 10
kalendainich dnti oproti podob€, umisténi ¢ zpisobu uchyceni zafizeni vyhradu v souvislosti
s jeho provedenim, technickym zpracovanim, estetikou ¢i obsahem (souladu s platnymi
pravnimi ptedpisy ¢i dobrymi mravy), je Pachtyt povinen zafizeni upravit dle pfipominek
Propachtovatele a znovu je predlozit k projednani, a to 1 opakovane.

V.
Ukonéeni Smlouvy

5.1. Smlouvu je mozno ukoncit pisemnou dohodou smluvnich stran.

5.2. Kazd4a ze smluvnich stran je oprdvnéna Smlouvu vypovédét i bez uvedeni divodu
s Sestimé&siéni vypovédni dobou. Plsobi-li v Pfedmétu pachtu skola ¢i Skolské zafizeni,
zapsané v rejstifku kol a $kolskych zai{zeni, jehoZ ¢innost je dle platnych pravnich piedpisii
organizovana na §kolni roky, vypovédni doba u vypovédi dané Propachtovatelem dle tohoto
odstavce neskonéi diive, neZ k poslednimu dni kalendainiho mésice nasledujiciho po dni
skonéeni ptislusného $kolniho roku.

5.3. Propachtovatel je opravnén Smlouvu vypovédét s tiimésiéni vypovédni dobou v piipadé
poruseni povinnosti Pachtyfe dle ujednani odst. 2.5., neodstrani-li Pachtyt vytykanou vadu ani
do 30 kalendainich dnii ode dne doruceni pisemné vytky Propachtovatele.

5.4. Kazda ze smluvnich stran je opravnéna od Smlouvy odstoupit pouze v piipadé jejiho
podstatného poruSeni druhou smluvni stranou ve smyslu ust. § 2002 odst. 1 OZ.
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5.5. Jiné zplsoby ukongeni Smlouvy, nez které jsou vyslovné ujednany v tomto &lanku
Smlouvy, se vyluéuji.

5.6. Ke dni skon¢eni smluvniho vztahu z jakéhokoliv ditvodu Pachty¥ Pfedmét pachtu vyklidi
a vyklizeny Propachtovateli ¢i jim uréenému zastupci pieda, a to ve stavu, v jakém jej pievzal,
s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni. Pachtyf je povinen uzpisobit veskeré smluvni vztahy
s tfetimi osobami uZivacimi Pfedmét pachtu ¢&i kteroukoliv jeho &ast tak, aby skonCily
nejpozdéji ke dni skoneni této Smlouvy.

VI
Zivéretna ujednani

6.1. V zalezitostech vyslovné neupravenych touto Smlouvou se smluvni vztah mezi smluvnimi
stranami {di pfislusSnymi ustanovenimi OZ.

6.2. Ze smluvniho vztahu se vyluduji veskera dispozitivni ustanoveni OZ, jeZ nejsou souladna
s ujednanimi této Smlouvy, zejména ust. § 2334, § 2335, § 2337 odst. 1, § 2338, § 2339 OZ.

6.3. UkaZe-li se nékteré ujednani Smlouvy byt neplatné, neucinné, nicotné ¢i zdanlivé, nema
to vliv na platnost a G€innost ostatnich ujednani.

6.4. Tuto Smlouvu je mozZzno ménit & doplfiovat pouze formou pisemnych dodatka,
podepsanych obéma smluvnimi stranami.

6.5. Doruc¢ovano mezi smluvnimi stranami bude datovou schrankou ¢i zpusoby, ujednanymi
vySe pro jednotlivé ptipady. Zménu tam uvedené kontaktni osoby a kontaktu postaci druhé
smluvni stran€ pisemné ozndmit, aniZ by byla tfeba zmé&na Smlouvy. Smluvni strany si
vyslovn€ ujednavaji, Ze kterdkoliv pisemnost doru¢ovana v ramci smluvniho vztahu dle této
Smlouvy se povazuje za dorucenou nejpozdéji 10. dnem ode dne, kdy se dostane do takto
uréené sféry adresata, a to bez ohledu na to, zda ji adresat skute¢né prevzal.

6.6. Smluvni strany berou na védomi, Ze ob€ jsou povinnymi subjekty dle zakona ¢. 340/2015
Sb., o registru smluv, v platném znéni, a jsou srozumény s uvetejnénim Smlouvy v registru

smluv, které kazda ze smluvnich stran v zakonné 1hité zajisti.

6.7. Smlouva je uzavirani ve 4 originalnich stejnopisech, z nichz kazda ze Smluvnich stran
obdrzi po dvou.

6.8. Smlouvu schvalila Rada Méstské ¢4sti Praha 9 dne 20.06.2023.

6.9. Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni smluvni stranou, G¢innosti dnem
jejiho uveiejnéni v registru smluv posledni povinnou stranou.



Ptiloha €. 1: - Soupis inventafe

V Praz V Praze dne

Propachfovatel
Méstska ¢ist Praha 9
Mgr. Tomas Portlik, starost

Pachty¥

Devata rozvojova a.s.
Ing. Tomas§ Hromadka,
predseda predstavenstva




