SMLOUVA ONAJMUNEBYTOVYCHPROSTOR

uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku dle ust. § 2201 a nasl. ve spojeni s ust. § 2302 a nasl.
z. €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale téz ,0Z")
a pfislusnych ustanoveni zakona &. 219/2000 Sh., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v
pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich predpist (dale téz ,ZoMCR*)

(dale jen ,smlouva®“) mezi:

Psychiatricka nemocnice Bohnice

se sidlem: Ustavni &p. 91/7, 181 02 Praha 8
zast.: MUDr. Zuzanou Barborikovou, MBA - feditelkou
ICO/DIC: 00064220 / CZ00064220

bankovni spojeni:  Ceska narodni banka, &.u.: || EGcKcKNGNG
(dale jen ,pronajimatel)

a

Agentura domaci péce Integrita, s.r.o.

se sidlem: TF. Marsala Malinovského 884, 686 01 Uherské Hradisté
zast: Emou Starobovou - jednatelem

ICO: 03235947

(dale jen najemce)
(pronajimatel a najemce spole¢né téz jako ,smluvni strany“ a/nebo jednotlivé jako ,smluvni strana®)

Clanek I. - Pfedmét najmu

1. Pronajimatel prohladuje, Ze je dle ZoMCR opravnén k uzavfeni této smlouvy z titulu svého prava
hospodareni k nebytovému prostoru v suterénu pavilonu 23, budovy ¢p. 132, ktery je soudasti
pozemku parc. €. 434, katastralni uzemi Praha 8 — Bohnice, na adrese Ustavni 132, 180 00
Bohnice, vSe zapsano na LV 6713 vedeném u Katastralniho Ufadu pro hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovisté Praha.

2. Predmétem najmu jsou nebytové prostory v suterénu pavilonu €. 23. se spole¢nym hlavnim
vstupem do pavilonu 23. Celkova vyméra pronajimaného prostoru ¢ini 57,4 m2.

3. Najemce prohladuje, Zze je mu stav prostor znam a tyto v daném faktickém a pravnim stavu
vyhovujicimu smluvenému ucelu uzivani do ngjmu prebira.

Clanek II. - Uéel najmu

Najemce bude prostory vyuzivat jako kontaktni a koordinaCni pracovisté domaci oSetfovatelské péce
a zazemi zdravotnich pracovnikd poskytujicich domaci péci, sklad pro Iéky a zdravotnicky material.

Clanek llI. - Prava a povinnosti smluvnich stran

Prava a povinnosti smluvnich stran se Fidi platnymi pravnimi predpisy CR a vzajemnou dohodou
smluvnich stran, pficemz:

1. Najemce

a) Bere na védomi, ze ve vSech prostorach arealu Psychiatrické nemocnice Bohnice je trvale
zakazano podavat alkoholické napoje a latky, které mohou byt zneuzity jako navykové
prostfedky. Vzhledem k tomu, ze PNB je zdravotnické zafizeni a jeho uzaviené prostory jsou
nekuracké, koufit Ize pouze v prostorach k tomu urcenych.
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b)

f)

9)

h)

K)

m)

Dodrzovani hygienickych predpist spojenych s prfedmétem cinnosti najemce, uklid apod.
zabezpecuje najemce sam s tim, Ze bere na védomi i omezeni dle pfedpist o ochrané zdravi
pred skodlivymi ucinky navykovych latek.

Je opravnén stavebni Upravy prostor a okoli provadét pouze s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele.

Na vlastni naklady provadi drobné opravy a obvyklé udrZzovani prostor — napf. udrzbu stén,
malovani, vyménu podlahovych krytin (PVC apod.) a veSkerou drobnou udrzbu potfebnou
k zajisténi Fadného provozu za ucelem, na ktery byly prostory pronajaty.

Je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu nezbytnych oprav prostor,
popf. objektu, ve kterém se tyto nachazeji, zejm. oprav plasté budovy, stfechy objektu véetné
okapd, pfipadnou nefunkénost dvefi, oken, kotle na vytapéni a ohfev TUV, poSkozeni vnitfnich
rozvodu ve sténach — elektfina, SV, TUV, odpady apod.

Neni opravnén dat prostory do podnajmu tfeti osobé bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele, ani ménit smluveny ucel najmu dle smlouvy.

Je povinen si zajistit, neni-li uvedeno jinak, odvoz veskerého odpadu, vznikliého jeho &innosti
v souladu s platnou legislativou v pIlném rozsahu. Vytvareni jakékoli skladky odpadu je v celém
arealu pronajimatele zakazano.

Odpovida za pripadné prokazané Skody, které pronajimateli, popf. tfetim osobam vzniknou
v souvislosti s uzivanim prostor zavinénim, popf. opomenutim najemce, jeho zaméstnancu
nebo osob, které se v téchto prostorach zdrzuji s jeho souhlasem.

Bere na védomi, ze objekt, ve kterém se nachazeji prostory, neni pojistén.

Je odpovédny za dodrzovani pfedpist pozarni ochrany a bezpecnosti prace a na vlastni naklady
zajiStuje veSkeré potrebné revize pfistroja apod. dle prisluSnych predpist. Dale je povinen na
pozadani pfedlozit pronajimateli vysledky pfislusnych reviznich zprav.

Je povinen dodrzovat interni dopravni pfedpisy pronajimatele pro pohyb vozidel v arealu a Fidit
se pokyny ostrahy, bere na védomi, Ze jizda vozidel v areédlu pronajimatele, ani jina jeho €innost,
nesmi narusovat |é¢ebny proces pacientd.

Je povinen umoznit pronajimateli po pfedchozi dohodé vstup do prostor k vykonu prohlidek
technického razu nebo za ucelem, zda najemce uziva véci fadnym zplsobem.

Najemce se zavazuje v den ukon&eni najmu fadné a v€as odevzdat a pronajimatel je povinen
prevzit prostory stim, Zze pfevzeti bude sepsan zapis, ve kterém bude uveden stav prostor,
zavady, vybaveni, (stav elektroméru, vodoméru, ostatnich méfici medii, pokud jsou
instalovany) a poctu pfedanych kli¢u, atd. Pokud nebudou prostory pfedany fadné a vcas
vyklizené, mize je pronajimatel vyklidit na naklady najemce stim, Ze na tyto Cinnosti je
pronajimatel opravnén pouzit sluzby tfeti osoby a najemce je povinen tyto naklady uhradit.

2. Pronajimatel

a)
b)

c)

d)

Pfedava najemci prostory ve stavu, se kterym je najemce fadné obeznamen.

Je povinen umoznit zaméstnancim, navs§tévam, obchodnim partnerdm apod. najemce vstup do
objektu, ve kterém ma najemce pronajaté prostory.

Ma pravo na zménu cen najemného a sluzeb v souvislosti se zménami vnéjSimi,
pronajimatelem neovlivnitelnymi (u sluzeb zejména s ohledem na ceny, které jsou pronajimateli
uctovany dodavateli téchto sluzeb), pfipadné v navaznosti na mife roéni inflace vyhlasené
Ceskym statistickym Gfadem. Je povinen o pfipadnych planovanych opravéach &i udrzbé prostor
a okoli nagjemce informovat s dostateCnym €asovym predstihem, pokud by tyto mohly ovlivnit
ucel najmu této smlouvy. V takovém pfipadé se smluvni strany dohodnou na provoznim rezimu,
ktery bude platit po dobu rozsahlejSich oprav Ci udrzby.

Je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon najemnich prav najemce po celou dobu trvani
najemniho vztahu.
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1.

Clanek IV. - Najemné a Ghrada za sluzby

Najemné

Za uzivani prostor uvedenych v €l. | odst. 2 smlouvy se mési¢ni najemné stanovuje ve vysi 11 480,-

K¢&. Najemné prostor je osvobozeno od DPH dle § 56a zakona &. 235/2004 Sb., o DPH.

. . | mist. . 5 sazba za rocni mésicni najemné
Prostor | k.u.¢. . nazev | m ; - . . - .
C. m</rok v K€ | najemné v Ké v Ké
‘:’)‘:Verzeg 434 | 0.20 | kancelaF [40,5| 200,00KE | 97200,00K&| 8 100,00 K&
0.31 | chodba | 2,6 200,00 K& 6 240,00 K¢ 520,00 K¢&
0.28 | chodba | 10,8 200,00 K& 25 920,00 K& 2 160,00 K¢
0.19 | chodba | 2,0 200,00 K& 4 800,00 K¢ 400,00 K¢
0.17 wcC 15 200,00 K& 3 600,00 K¢ 300,00 K&
57,4| 1000,00 K¢ | 137 760,00 KE| 11 480,00 K&
2. Sluzby

Cena sluzeb véetné pfislusného DPH bude ucétovana v souladu s pfilohou &. 1 této smlouvy.

a) Dodavka elektrické energie
Spotieba elektrické energie bude fakturovana mési¢né dle spotifeby stanovené pronajimatelem.
Najemce bude dale hradit naklady spojené s udrzbou a provozem siti, které budou ro¢né
vyhodnocovany dle skute¢nych nakladd a mize dojit k jejich upravé.

b) Dodavka tepla
Spotfeba tepla bude fakturovana mésicné dle spotfeby stanovené pronajimatelem. Najemce bude
dale hradit naklady spojené s udrzbou a provozem siti, které budou ro¢né vyhodnocovany dle
skute¢nych nakladt a muze dojit k jejich uprave.

c) Spotieba TUV
Spotieba teplé uzitkové vody bude fakturovana mési¢né podle spotfeby stanovené pronajimatelem
a podle poctu osob.

d) Vodné a stocné
Spotfeba studené vody bude fakturovana mésic¢né podle spotfeby stanovené pronajimatelem a
podle poctu osob.

e) Komunalni odpad

Naklady za odvoz komunalniho odpadu s odvozem 1 x tydné budou fakturovany mési¢né podle
poctu osob.

Uhrada najemného a sluzeb bude provadéna mésicné, po uétovaném obdobi. Ceny sluzeb budou
provadény na zakladé rocnich smérnych spotfebnich Cisel. Platbu provede najemce na zakladé
meésicni faktury vystavené pronajimatelem vzdy do 7. dne v pfisluSném mésici se splatnosti 21 dnli na
et pronajimatele: bankovni spojeni — Ceska narodni banka &. ¢.: || GczEN

V pfipadé prodleni najemce s Uhradou pronajimatelem vystavenych faktur za najemné a/nebo sluzby
dle tohoto odstavce je pronajimatel opravnén uctovat najemci smluvni urok z prodleni nezaplacenych
faktur dle platnych pravnich pfedpisu.
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Clanek V. - Doba najmu, ukonéeni smlouvy

Tato smlouva se uzavira s ohledem na ustanoveni § 27 odst. 2 ZoMCR na dobu urgitou v délce
trvani 1 roku ode dne 1. 6. 2023 do dne 31. 5. 2024.

Najemce bude v dobé od 1. 6. 2023 do 25. 7. 2023 provadét rekonstrukci prostor bez naroku na
nahradu vloZenych investici. V této dobé (ij. dva mésice) nebude hradit najemné, pouze sluzby.

V terminu od 26.7.2023 do 31.8.2023 bude probihat v tomto objektu vyména oken, nebude mozné
pronajimané prostory vyuzivat. V této dobé (ij. jednoho mésice) nebude hradit najemné ani sluzby.

Pronajimatel je opravnén ukongit smluvni vztah vypovédi zejména z divodd uvedenych v ZoMCR,
popf. OZ s tim, Ze vypovédni Ihdta se fidi danym pravnim pfedpisem. Dale je pronajimatel opravnén
smlouvu pisemné vypovédét, pokud najemce neplni Fadné a v€as své povinnosti. Vypovédni Ihita
¢ini 3 mésice a pocita se od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé
smluvni strané.

Pronajimatel mize smluvni vztah okamzité ukoncit, pokud pfestanou byt spinény podminky dle § 27
odst. 1 ZoMRCR (nepotiebnost).

Najemce je opravnén pisemné vypovédét najem i bez uvedeni dlivodu, smluvni strany se dohodly
na vylouceni § 2315 a 2310/1 OZ, a dale z duvodu uvedenych v ust. § 2308 OZ, tj. ztrati-li
zpuUsobilost k c&innosti, k jejimuz vykonu je prostor urCen, a pronajimatel nezajisti najemci
odpovidajici nahradni prostor, anebo porusuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vici najemci.
Vypovédni Ihita €ini 3 mésice a podita se od prvého dne mésice nasledujiciho po doruéeni pisemné
vypovédi druhé smluvni strané.

Najemni vztah, smlouvou zalozeny, je mozné ukondcit i dohodou smluvnich stran.

Nejpozdéji nasledujici den po uplynuti vypovédni |haty je najemce povinen vyklizeny nebytovy
prostor pfedat opravnénému pracovnikovi pronajimatele. Pokud bude najemce v prodleni
s predanim nebytovych prostor, je povinen z titulu smluvni pokuty zaplatit pronajimateli 1.000,00 K&
za kazdy den prodleni.

Clanek VI. - Zavéreéna ujednani

Vztahy mezi smluvnimi stranami vzniklé a neupravené touto smlouvou se Fidi pravnim fadem Ceské
republiky, a to zejména OZ a ZoMCR, dale smluvni strany berou na vé&domi i dal$i povinnosti,
vyplyvajici z pfedpisu 0 Registru smluv, svobodném pfistupu k informacim, popf. o ochrané zdravi
pred Skodlivymi ucinky navykovych latek.

Smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich s platnosti originalu, z toho pronajimatel obdrzi jedno
vyhotoveni a najemce také jedno vyhotoveni.

Zmeény smlouvy jsou platné za predpokladu, Ze byly u¢inény ve formé pisemnych, obéma smluvnimi
podepsanych dodatkl, takto oznaCenych, Cislovanych vzestupnou fadou, neni-li uvedeno jinak
(sluzby).

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnich stran. S ohledem na ust. § 6 odst. 1 zakona €.
340/2015 Sh., zakona o registru smluv, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,ZoRS*) se smluvni
strany dohodly, Ze Smlouva nabyva ucinnosti dnem uvefejnéni prostfednictvim registru smluv nebo
dnem 1.6.2023 podle toho, ktery z téchto dnu nastane pozdéji.

Smluvni strany prohla8uji, Ze si smlouvu pfed podpisem precetly, jejimu obsahu rozuméji, tato je
uzaviena dle svobodné vule smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za napadné nevyhodnych podminek,
na dukaz ¢ehoZz pfipojuji své podpisy.
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Pfilohy: ¢. 1 kalkulace sluzeb
C. 2 planek nebytovych prostor

C. 3 nepotfebnost

Agentura domaci péce Integrita, s.r.o. Psychiatricka nemocnice Bohnice
Ema Starobova - jednatel MUDr. Zuzana Barborikova, MBA — feditelka
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Kalkulace ndajemného - mésic¢ni

Pfiloha ¢€.1

Agentura domdci péce

Integrita, s.r.o.

N&ajemné nebytovych prostor mésicné 11 480,00 K¢
neb. prost. jsou osvobozené od DPH dle § 56 zakona o DPH
Smluvni dhrada spotieby el. energie
153,19 kWh x 5,00 KE /kWh 765,95 KE /més
Zaklad dané DPH 21%
765,95 K& 160,85 K¢ 926,80 K¢
Sluzby spojené s provozem a udrzbou
153,19 kWh x 0,83 K& /kWh 127,15 KE /més
Zaklad dané DPH 21 %
127,15 K¢ 26,70 K¢ 153,85 Ké
Smluvni Ghrada tepla
57,4 m2 x koef. 0,4 = 22,96 GJ/rok
22,96 GJ x 842,64 K& /Gl = 19 347,01 K& /rok
Zaklad dané DPH 10%
1612,25 K& 161,23 K¢ 1773,48 K¢
Sluzby spojené s provozem a udrzbou
22,96 GJ x 66,90 K& /GJ = 1536,02 KE  /rok
Zaklad dané DPH 21%
128,00 K¢ 26,88 K¢ 154,88 Ké
Smluvni dhrada SV, TUV dle pfilohy €. 12, vyhlasky 120/2011 Sb.
1,5 osoby 21m3/rok =2/3 SV+1/3 TV
TUV 7 m3 x 59588KE /m3 = 417116 K& /rok
Zaklad dané DPH 15%
347,60 K& 52,14 K& 399,74 K¢
sV 14 m3 x 116,53KE /m3 = 1631,42KE  /rok
Zaklad dané DPH 10%
135,95 K¢ 13,60 K& 149,55 K¢
Odvoz komunalniho odpadu Zaklad dané DPH 21%
61,98 K& 13,02 K& 75,00 Ké
15113,29 K¢
Celkem k fakturaci 15 113,29 K¢
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Pfiloha €.2
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Pfiloha €. 3

ROZHODNUTI
feditelky Psychiatrické nemocnice Bohnice o do¢asné nepotirebnosti majetku

Psychiatricka nemocnice Bohnice, statni pfispévkova organizace v pfimé fidici pasobnosti Ministerstva
zdravotnictvi (dale jen ,PNB*), ma pfislusnost hospodafit s nasledujicim majetkem statu:

e nebytové prostory o celkové rozloze 57,4 m? nachazejici se v suterénu pavilonu 23 — budova
evidovana v katastru nemovitosti, na adrese Ustavni 132, 180 00 Praha 8, na parcele &. 434,
k.u. Bohnice, zapsano na LV 6713 vedeném u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovisté Praha;

o situani nakres (planek) vySe uvedenych prostor, které nemocnice doCasné nepotiebuje
k pInéni svych funkci, je obsazen v PFiloze €. 1 tohoto rozhodnuti;

(dale jen ,prostory®).

Prislusnost hospodafit s prostory ma PNB v souladu s uplnym znénim zfizovaci listiny ministra
zdravotnictvi ve znéni zmén provedenych Opatfenim Ministerstva zdravotnictvi vydaného pod ¢.j.:
MZDR 24847/2020-2/OPR ze dne 27. fijna 2020.

DocCasna nepotfebnost prostor je odlvodnéna skuteCnosti, ze vzhledem k aktualnimu rozsahu a
zpusobu pInéni funkci zdravotnického zafizeni, pfesahuje vyméra nebytovych prostor aktualni potfeby
PNB, a je tedy mozné je v souladu s principem péce fradného hospodare pronajmout ve smyslu ust. §
27 zak. &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovanim v pravnich vztazich, ve znéni
pozdéjsich predpisu.

Reditelka PNB jako jeji statutarni organ proto vydava rozhodnuti o tom, Ze shora uvedené prostory jsou
pro potfeby PNB

DOCASNE NEPOTREBNE

Prostory byly po dobu pfedchozich let nevyuZité, a proto je PNB pronajima firmé: Agentura domaci
péce Integrita, s.r.o., se sidlem: Tr. MarSala Malinovského 884, zast: Emou Starobovou — jednatelem,
ICO: 3235947. Tato firma se zabyva domaci péci v rozsahu prace zdravotni sestry.

Z tohoto dlivodu feditelka nemocnice jako jeji statutarni organ rozhodl o tom, Ze prostory budou najemci
pronajaty, a to nejdéle na 1 rok za najemné ve vysi v misté a ¢ase obvyklé.

MUDr. Zuzana Barborikova, MBA,
feditelka Psychiatrické nemocnice Bohnice
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