Smlogva §islo: SML.-2023-10282
& j.. UMC Praha 15 34147/2023

n

NAJEMNIi SMLOUVA

kterou dne, mésice a roku niZe uvedeného uzaviraji
podle § 2201 a nasl. a § 2302 a nasl. zikona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozd&j§ich
predpist (dale jen jako ,nijemni smlouva® nebo ,,smlouva®)

Méstska ¢ast Praha 15

se sidlem Bolofiska 478/1, 109 00 Praha 10 - Horni Mé&cholupy
zastoupena: Michalem Fischerem, starostou

1CO: 00231355

DIC: CZ00231355

bankovni spojeni:

Gislo adiu:

(dale jen jako ,,pronajimatel*) na strané jedné

a

VH-STAYV s.r.o.

se sidlem Mildnské 411, 109 00 Praha 10 - Hornf Mé&cholupy

zastoupena: Ing. Vlastimilem Horakem, jednatelem

1C0: 26474751

spol. s ruéenim omezenym, zapsana v obchodnim rejstéiku vedeném Méstskym soudem v Praze
bankovni spojent:

¢islo uctu:

(déle jen jako ,,najemce’) na strané€ druhé

(oba déle jen jako ,,smluvni strany*)
takto:

Najemni smlouva

1.
Predmét najmu

1. Pronajimatel méa vyhlagkou &. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hl. m. Prahy, ve
znéni pozdé&jSich zmén a doplikd, svéfenu do vyluéné spravy s pravem hospodaten{ jednotku
& 4117101, véetnd spoluvlastnického podilu, v budové & p. 409, 410, 411, v ulici Mil4nsk4,
Praha 10, nachézejici se na pozemeich parc. & 509/75, 509/76, 509/77, to vie v kat. Gizemi Horni
Mé&cholupy, tak, jak je v8e zapsano na LV & 3201 a & 3202, vedeném u Katastralniho Gfadu
pro hl. m. Prahu, Katastralni pracovidt¢ Praha.

2. Pronajimatel pfenechdvd ndjemci do uZivani nebytovy prostor slouZici k podnikini, jednotku
¢. 411/101, jeZ se nachdzi v 1. NP budovy & p. 411, v ulici Milanska v Praze 10, o celkové vyméie
39,23 m?, sestdvajici se z prostoru tak, jak je vyznaden na situadnim planku budovy &. p. 411 uvedens
v odst. 1. tohoto &lanku, ktery je, jakoZto pfiloha &. 1, nedilnou soudéasti této smlouvy (dale jen jako
»pledmst najmu®). :



IL
Uéel najmu
Pronajimatel pienechavd najemci predmdt ndjmu za Géelem uZivani jako vzerkovou prodejnu
a zazemi firmy.

111,
Doba najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou, s U¢innost! od 1. 7. 2023 do 30. 6. 2028.

1v.
Néajemné

1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemei piedmét ndjmu uvedeny v ¢l. 1. odst. 2, této smlouvy
za dohodnuté nijemné, které &inf 2 753,02 Ké&/m?rok (slovy: dva tisice sedm set padesat tii koruny
Ceské a dva haléfe). Celkova vy¥e ndjemného s pouZitim této sazby &ini 108 001,13 K¢ (slovy: jedno
sto osm tisfc jedna koruna Seska a tfindct haléii) roéné. Nijem je dle § 56a odst. 1 zékona &. 235/2004
Sb., o dani z ptidané hodnoty, ve znéni pozdé&j¥ich pFedpist, od dand osvobozen.

2. Nijemce se zavazuje platit sjednané ndjemné bezhotovostnim pievodem na et pronajimatele
uvedeny ve vypo¥tovém listu, ktery tvofi pfilohu & 2 této smlouvy a je jeji nedilnou soudasti, a to
v pravidelnych mésidnich splatkdch o stejné vysi, tj. ve vy /12 roéniho nadjemného, nejpozddji do
5. due mésice nasledujiciho po mésici, za ktery je nijemné placeno. Tento den je soudasné dnem
uskuteénéni ploéni.

3. Smluvni strany se dohodly, e v¥Se ndjemného, uvedena v odst. 1. tohoto &lanku, bude kaZdoroéné
upravena takto:

a) poéinaje rokem nésledujicim bude vy¥e nijemného kaZdoron& upravena vidy o &astku
odpovidajici mife valorizace najemnich smluv v daném roce stanovené usnesenim Rady MC
Praha 15, maximalng viak odpovidajici rodni mife inflace oficiélng vyhla¥ené CSU za uplynuly
kalendéini rok,

b) vymér, upravujici vy$i nijemného, doruéi spravce ndjemci nejpozddji do 31. 3. b&Zného
kalendafniho roku soudasné s novym vypodtovym listem, ktery bude tvofit pfilohu této smlouvy
a stane se jejf nedilnou soudasti.

4. Nijemee se zavazuje upravené ndjemné platit v dohodnutych terminech.

V.
Uhrady za slu¥by spojené s ndjmem

1. Néjemce se zavazuje uhradit veikeré ndklady za sluzby spojené s uZivanim piedmétu ndjmu (zejm.
vodné, stoéné, dodavku tepla apod.) uvedené ve vypodstovém listu zalohovou &astkou. Zalohova
astka bude uvedena ve vypodtovém listu vystaveném pronajimatelem do 15 dnd po nabyti ti€innosti
této smlouvy. Vypoltovy list se stane nedilnou souddsti této smiouvy. Céstky uvedené ve
vypodtovém listu jsou zdvaznym podkladem pro thradu sluZeb prostéednictvim pronajimatele.

2. Zalohy za sluzby stanovené ve vypoltovém listu podle pfedchoziho odstavee jsou splatné vidy
spolené s terminem platby ndjemného dle &l IV. odst. 2. této smlouvy. Vyidtovani zalohovych
plateb za sluZby.provede pronajimatel, najemci za kalendafni rok v pfedepsanych lhiitch.




3, Néjemce se zavazuje pistoupit na zvySeni zdlohy uvedené ve vipoltovém listu, bude-li toto zvySeni
ospravedlnitelné. Ospravedlnitelnym zvygenim se zejména rozumi zvySenf cen dodavatellt sluZeb
pronajimateli a zvySeni spotfeby najemce.

4, Uhrady za sluzby, které nejsou uvedeny ve vypoétovém listu, hrad{ nijemece piimo dodavatelim
téchto sluZeb.

VL
Zavazkova &st

1. Néjemce pfejima pfedmét ndjmu ve stavu, v jakém se ke dni nabyti (i¢innosti této smlouvy nachazi.
2. Nijemce se zejména zavazuje:

a) uZfvat pfedmét ndjmu jako Fadny hospodat a pouze k Géelu stanovenému v této smlouve,

b) uZivat pfedmét najmu tak, aby ndjemci sousednich prostor nebyli omezovéni ani jinak rueni,

¢) Fadné a v&as hradit najemné a dhrady za sluZby spojené s ndjmem dle ustanoveni &1. IV. a V. této
smlouvy,

d) na Zadost pronajimatele, umoZnit v nezbytném rozsahu prohlidku a revizi pfedmétu ndjmu, jakoZ
i plistup k pfedmétu najmu za &elem kontroly, zda ndjemce uZivd pfedm&t ndjmu fadnym
zplasobem,

€) v/na pfedmétu nigjmu plnit povinnosti pGvodee odpadi dle § 16 zdkona &. 185/2001 Sb.,
o odpadech a 0 zm&né& n&kterych daliich zakond, ve znéni pozdé&jsich predpist. Nejpozdgji do 24
hodin po nabyti uéinnosti této smlouvy smluvng zajistit nakladani s odpady (sbérna nadoba na
smésny komunalni odpad, separaéni sb&rné nadoby na jednotlivé komodity, které pfi provozu
Yivnostenské &innosti vznikajf, pokud neni piivodee odpadi na zaklad® pisemné smiouvy zapojen
do systému organizovanému HMP aj.),

f) provaddt na své vlastni ndklady b&#nou udrzbu a drobné opravy v pfedmstu nijmu, pri¢emZ se
b&nou udrrbou rozumi: provadéni ¢innosti sméfujicich ke zpomaleni fyzického opotiebeni
a oddileni oprav pfedm&tu ndjmu, tzn. zejména 0klid (Gi¥téni), malovan{ (zdi), natirdnf (oken,
dvefi atd.), revize (elektro, plynu, atd.), dile drobné opravy (zamegnické, sklendfské, truhlafské,
zdravotnf instalace a elektroinstalace),

2) dodrZovat bezpefnosini a protipo¥arni pfedpisy, zejména zdkon ¢&. 133/1985 Sb., o poZarni
ochrang, ve znéni pozd&jsich predpisi, tedy zejména zajistit pfedmét najmu tak, aby nedoslo ke
vzniku poZaru, a podinat si tak, aby svym jednanim nezpGsobil Gjmu na zdravi a $kodu na majetku
a na Zivotnim prostiedi,

h) plnit povinnosti uloZené pronajimateli jako vlastnikovi na ziklad¢ pravnich predpisi na Gseku
hygieny, bezpecnosti price, pamétkové péée a pii provozu specidlnich zatizeni,

i) zajistit si ochranu ve¥kerého zat{zeni a techniky umist&né v/na predmétu njmu,
j) umistovat poutade, tj. zejména Stity, navésn{ a podobni znameni, pouze ve vnitini &asti predmétu
néjmu, a to dle pokyni pronajimatele. Jiné umist'ovan{ poutat je povoleno pouze se souhlasem

pronajimatele,

k) bezodkladn& hlasit pronajimateli, viechny vady vaZn&j¥iho charakteru, zmény a okolnosti v/na
pedmétu najmu, kieré by mohly zpisobit pronajimateli kodu,




1) pfi skonfenf ndjmu pfedmét ndjmu pFedat pronajimateli, ve stavu, v jakém byl v dobé&, kdy ho
pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi fadném uZivani, nedohodnou-li se smluvni
strany jinak. O pfedini pfedméfu ngjmu bude pokizen pfedivaci protokol.

. Néjemce je povinen:

a) pecovat o to, aby v/na pfedmétu nijmu nevznikla skoda, piip. odstranit veskeré vady v/na
pledmétu najmu, které zplsobil ndjemce nebo ostatni osoby prodlévajici v/na predmétu ndjmu se
souhlasem néjemce, popt. nahradit pronajimateli takto zpisobenou skodu,

b) umoZnit pronajimateli, vstup do/na pfedmét nijmu za Gcelem provedeni potfebné tpravy nebo
udr¥by v&ei aped. Predchozi ozndmeni se nevyZaduje, je-li nezbytné zabrdnit ¥kod& (napf.
havérie, poZar na pfedmétu ngjmu apod.) nebo hrozi-li nebezpedi z prodleni; ke vstupu je
pronajimatel opravnén i v nepiftommnosti ndjemce,

c) umoZnit pronajimateli pifstup do pfedmétu nijmu za adelem provadéni pribé&znych kontrol
dodrZovani podminek této smlouvy nadjemcem. V pEipadd vzniklych zavad pronajimatel tyto
zévady zdokumentuje a prokazatelnym zplisobem oznami ndjemei a stanovi mu lhiitu k odstrandni
téchto zjisténych zavad. Ndjemce je povinen takto zjiténé a ozndmené vady odstranit.

. Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, rozhodnuti p¥islu¥ného stavebniho tifadu nesmi
nijemee na pfedmétu ngjmu provadét zmény nebo pro zamy$lené uZivani pfedmétu najn potiebné
stavebni a ostatni ipravy, opravy piesahujic rimec b&né Gdrzby, pfedeviim pokud piekraduji stav
piedéni nebo se od ngj jinak odchyluji. Takové zmény na pfedmétu nijmu, stavebni & jiné upravy &
opravy provedené se souhlasem pronajimatele, pfesahujici rAmec b&né GdrZby, provadi ndjemce na
sviij ndklad. Provede-li ndjemce jakoukoliv zmé&nu na pfedmétu ndjmu, stavebni & ostatni Gpravy,
opravy presahujici rdmec b&Zné udrzby, a to bez souhlasu pronajimatele, je povinen pfedmét ndjmu
uvést do plvodniho stavu, jakmile o to pronajimatel poada, nejpozd&ji pii skondeni n4jmu,
neudini-li tak, je pronajimatel oprdvnén pfedmét nijmu.uvést do plivodniho stavu na naklady
najemce,

. Obéma smluvnimi stranami bylo sjednéno, Ye nijemci po skonéeni ndjmu nenilef nérok na
poskytnuti jakékoliv nédhrady za finanéni prostiedky vloZené do realizace jakgchkoliv zmén
pfedméfu ndjmu, tedy ani narok na Ghradu protihodnoty toho, o co se zvysila hodnota pfedmétu
néjmu, Néjemce je povinen po skondeni ndjmu beziiplatng prevést zistatkovou hodnotu technického
zhodnoceni pfedmétu ndjmu na pronajimatele.

. Néjemce nesmi ziidit tfeti osob& k pfedmétu ndjmu uZivaci privo bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. V piipadg, Ze bude najemce ¥4dat o souhlas se zi{zenim uZivacihe prava,
predlozt pronajimateli v jednom vitisku podnijemni smlouvu. Uhrada za uZivaci prédvo nesmi
pfevySovat ndjemné.

. Néjemce je opravnén provadet dafiové a Gdetni odpisy investiénich prostfedkd vioZenyeh do
pfedmétu ndjmu po celou dobu trvéni této smlouvy, pfitem? pronajimatel se zavazuje, Ze o investidni
prosifedky vloZené do technického zhodnoceni pfedmétu nijmu nezvy${ vstupni cenu p¥edmétu
najmu.

. Nepfeda-li ndjemce pfi ukondeni ndjmu vyklizeny predmét ndjmu pronajimateli, postard se
pronajimatel o nevyklizené véci, u kterych lze mit za to, e pat¥i najemci, ve prosp&ch ndjemce a na
jeho tidet. Nepfevezme-li ndjemee tyto véci bez zbytedného odkladu, vznik4 pronajfmateli pravo véci
. po pfedchozim upozornéni nijemee na jeho et vhodnym zplisobem prodat poté, co poskytne
dodateénou piim&fenou liviitu k prevzeti. Predchozi v&ty se nepouZiji, pokud se jedna o véci, které
najemce zjevns opustil,




. Nijemce byl sezndmen s tim, Ze pfedmst ndjmu neni hlidan a poji§tén. Na vzniklé ijmy se nevztahuje
§ 2945 zakona & 89/2012 Sb., obdéansky zdkonik, ve zn&nl pozd&jiich predpisi (dile jen jako
»oblansky zakonik™), a ndjemce tak uplatni piipadné pojisiné plnéni v rdmei svého vlastniho
pojisténi.

VIL
Vypovéd® smlouvy a skonéeni ndjmu

. Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou zanika:

a) uplynutim sjednané doby ndjmu,

b) vypovédi ndjemni smlouvy ze strany ndjemce i pfed uplynutim sjednané doby z diivodu:
i. ztrati-li ndjemce zplsobilost k &innosti, k jejimuZ vykonu je pfedmét najmu urden,

ii. prestane-li byt pfedmét ndjmu z objektivnich divodd zplisobily k vykonu &innosti, k némuZ
byl uréen, a pronajimatel nezajisti ndjemci odpovidajici ndhradnf prostor, nebo

iii. poruduje-li pronajimatel hrubg& své povinnosti vi&i najemei,
¢) vypovedi najemni smlouvy ze strany pronajimatele i pfed uplynutim sjednané doby z divodu:
i. ma-li byt nemovitd vée, v niZ se pfedmét ndjmu nachdzi, odstranéna, anebo pestavovéna tak,
Ze to bran{ dal§imu uZivani pfedmétu ndjmu, a pronajimatel to pti uzavfeni smlouvy nemusel
ani nemohl predvidat, nebo

ii, poruSuje-li ndjemce hrubg své povinnosti vii€i pronajimateli, zejména tim, Ze

1. pfesto¥e jej pronajimatel vyzval k nipravé, chové se ndjemce v rozporu s ust. § 2305
obéanského zikoniku, nebo

2. jepo dobu deldi nez jeden mé&sic v prodleni s placenim najemného nebo sluZeb spojenych
s uZfvanfm pfedmétu nijmu.

. Vypovédni doba je tfim&siéni.
. Vypovédni doby pod&inajf béZet od prvého dne mésice nésledujiciho po mésici, v némZ byla vypoved’

dorudena druhé smluvni strané.

. V¥{povéd bude druhé smluvni stran& dorudena do vlastinich rukou na jeji adresu uvedenou v z&hlavi
této smlouvy, popfipadé na jinou adresu ozndmenou dle odst. 5. véty druhé fohoto &lanku.

. Veskeré pisemnosti, v{zvy a ozndmen{ se dorudujf na adresu pronajimatele nebo néjemce uvedenou
v zahlavi této smlouvy. Pokud v pritb&hu plnéni této smlouvy dojde ke zméné adresy nékterého
z Udastniki smlouvy, je povinen tento G&astnik neprodlené pisemng oznamit druhému teastnikovi
tuto zménu, a to zphsobem dle pfedchozi véty.

. Smluvni strany sjednavaji, Ze dorudovani zésilek odeslanych s vyuZitim provozovatele postovnich
sluZeb se Hdi § 573 obéanského zikonfku,




VIII.
Smluvni pokuty

. Za porufeni ni%e uvedenych smluvnich povinnosti je najemce povinen zaplatit pronajimateli tyto
smluvnf pokuty:

a) za uZivani pifedmétu ndjmu v rozporu s Gcelem ndgjnm dle &L I1. této smlouvy smluvni pokutu ve
vydi 1 000,00 K& (slovy: jeden tisic korun deskych), a to za kaZdy i jen zapo&aty den, v némz
bude toto porufeni povinnosti trvat,

b) v pripadé, Ze nijemce pfi skonSeni ndjmu neptfeda pronajimateli vyklizeny pfedmé&t najmu, a to
nejpozdéji ke dni skondeni najmu, je ndjemee povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve
vyEi 0,05% z mésiéniho najemného dle &l. TV, odst. 2. této smlouvy, za kazdy i jen zapodaty den
prodleni se spln€nim této povinnosti, a to do dne protokolarnfho pfedéni pfedmétu ngjmu,

c) v piipadg, Ze ndjemné nebude Fadné zaplaceno do 15 dofl ode dne terminu splatnosti, je ndjemee
- povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy§i 0,05 % z dluzné &astky za kaZdy i jen
zapod&aty den prodleni, miniméIng viak 300,00 K& (slovy: tfi sta korun deskych),

d) za porueni povinnosti oznadmit misto dorudovan{ korespondence podle €1. VIL. odst. 5. véty druhé
této smiouvy je ndjemee povinen zaplatit pronajimateli smiuvni pokutu ve vy¥i 100,00 K& (slovy:
jedno sto korun deskych) za kaZdy 1 jen zapo€aty den, v n&mZ bude toto poruseni povinnosti trvat,

e) za porueni kazdé dalsi povinnosti uloZené ndjemci touto smlouvou, ktera neni utvrzena Zadnou
ze smiuvnich pokut dle tohoto odstavcee, je ngjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu
ve vydi 1 000,00 K& (slovy: jeden tisic korun ¢eskych) za kazdy i jen zapodaty den, v némz bude
porudeni této povinnosti ndjemcem trvat.

. Smluvni pokuty sjednané v této smlouvé se nijak nedotykaji narokti pronajimatele na nghradu $kody
vi(i&i najemcei a lze je poZadovat kumulativng,

IX.
Zavéretna ujednani
. Vztahy mezi pronajimatelem a ndjemcem neupravené touto smlouvou se Fidi pFisluinymi

ustanovenimi ob&anského zikoniku a ostatnimi u€innymi pravnimi pfedpisy.

. V souladu s ustanovenim § 43 _odst. 1 zakona &. 13172000 Sb., o hlavnim mést¢ Praze, ve znéni
pozd&jsich pfedpisd, timto MC Praha 15 potvrzuje, Ze uzavieni této smlouvy schvalilg Rada

MC Praha 15 svym usnesenim & R - 242 ze dne 7. 6. 2023. Z4mér pronajmout pfedmét ndjmu byl

zvefejnén na Uedni desce UMC Praha 15 pod pof. &islem 319 ve dnech 9. 5. 2023 az 24. 5, 2023,

. Pokud kterékoliv ustanoveni této smlouvy nebo jeho ¢ast bude neplatné & nevynutitelné a/nebo se
stane neplatnym & nevynutitelnym a/nebo bude shledano neplatnym & nevynutitelnym soudem &i
jinym piisluinym orginem, pak tato neplatnost &¢i nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost &i
vynutitelnost ostatnich ustanoveni smlouvy nebo jejich Sasti.

. Obsah této smlouvy miiZe byt zménén nebo doplnén pouze se souhlasem obou smluvnich stran
formou pisemnych dodatki k této smlouve.

. Smluvni strany berou na védomi, ¥e MC Praha 15, je subjektem, na n8ho# se vztahuje uvefejiiovaci
povinnost dle zdkona &. 340/2015 Sb., o registru smluv a smlouva tak miize podléhat zvefejnéni dle
tohoto zdkona, pfipadng daldich pravnich pfedpist ukladajicich stejnou &i obdobnou povinnost,
zvefejnéni provede MC Praha 15, V tomto piipad® pak smlouva nabyva tdinnosti nejdiive dnem
uvetejnéni v registru smiuv.




Smluvni strany vyslovng souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni evidenci smluv
(CES) vedené MC Praha 15, kiera obsahuje udaje o smluvnich stranach, &éiselné oznadeni, datum
podpisu a text.

n

Smluvni strany prohlafujf, e souhlasi s moZnym zp¥istupnénim ¢&i zvefejndnim této smlouvy
v souladu se zédkonem &. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozddjsich
predpist.

. Smluvni sirany prohlaSuji, Ze skutednosti uvedené v této smlouvé nepovazujf za obchodni tajemstvi

ve smyslu § 504 ob&anského zakoniku a udéluji svoleni k jejich uZiti a zvefejnéni bez stanoveni
jakychkoliv daldich podminek.

. Tato smlouva byla vyhotovena ve Styfech stejnopisech o sedmi stranich textu a tfech pfilohach,

z nich ndjemce obdr?i po jednom stejnopise a pronajimatel po téech stejnopisech.

10. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami a udinnosti dnem
od 1. 7. 2023.

11. Smluvni strany prohlaguji, Ze tato smlouva byla uzaviena po vzajemném projedndni, podle jejich
pravé a svobodné vile, urdits, va¥né& a srozumitelng, nikoliv v tisni & za napadn€ nevyhodnych
podminek a nepii¢i se dobrym mravim.

Prilohy:

piiloha €. 1 - situadnf planek pfedmétu ndjmu
pfiloha & 2 - vypodétovy list
ptiloha &, 3 - prikaz energetické naro€nosti budovy

V Prazedne ... ... s N Prazedne .......oeeenn S LT

Za pronajimatele: Néjemce:

Rady MC Praha 15 R-242 ze dne 7. 6. 2023

g Hana Cerna, MPA
vedouci OM UMC Praha 15
na zikladd zmocnéni k podpisu této
smlouvy dle usneseni






