LOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZICICH PODNIKANT
C. 0236/06097758/2023

uzaviend v souladu s ustanovenim § 2302 a ndsl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zdkoniku, ve znéni
pozdéjsich predpisi (ddle jen ,, 0béansky zdkonik ) nize uvedeného dne, mésice a roku mezi nasledujicimi
smluvnimi stranami (ddle jen ,,Smlouva“):

1. Stfedoeska centrila cestovniho ruchu, p¥ispévkova organmizace, ICO: 06097758, ID datové
schranky: xqwkpwt, se sidlem Husova 156/21, 110 00 Praha 1 — Staré Meésto, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze v oddile Pr, vloZce 1593, zastoupend Bc. Jakubem
Kulhankem, feditelem

(déle jen ,,Pronajimatel®)

2. New element s.r.o., ICO: 02057662, ID datové schranky: 555y8ea, se sidlem Dlouhd 705/16, 110 00
Praha 1, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze v oddile C, vloZce 214934,
zastoupend Lud’kem Ohemem, jednatelem.

(déle jen ,,Najemce®)

(Pronajimatel a Najemce déle jen spole¢né ,,Smluvni strany*)

1. Uvodni ustanoveni
1.1. Pronajimatel prohlasuje, Ze m4 od vy3siho uzemné samospravného celku, kterym je Stfedocesky kraj,
< ICO: 70891095, se sidlem Zborovska 81/11, 150 21 Praha 5 (déle jen ,,Stfedocesky kraj*), udéleno
pravo hospodaieni se svéfenym majetkem Stfedoceského kraje, a to:
1.1.1. pozemkem p.¢. 114, zastavéna plocha a nddvori, na némz stoji budova ¢.p. 156;

1.1.2. pozemkem p.¢. 115, zastavéna plocha a nadvofi, na némz stoji budova ¢.p. 229;

v8e v k.0. Staré Mésto zapsané na LV ¢. 914 vedeném u Katastralntho ufadu pro hlavni mésto Prahu,
katastralni pracovisté Praha.

1.2. Predmétem ndjmu jsou:

1.2.1. prostory slouZici k podnikani o vymeéfe 163,52 m2 v 1. podzemnim podlazi, 198,5 m2
v 1. nadzemnim podlaZi a 260,55 m2 v 2. nadzemnim podlazi, v§e v budové ¢.p. 156 uvedené shora; a

1.2.2. prostory slouzici k podnikéni o vyméfe 44,07 m2 ve 2. nadzemnim podlaZi, 23,89 m2 ve 3.
nadzemnim podlazi a 16,93 m2 ve 4. nadzemnim podlaZzi, v§e v budove ¢.p. 229 uvedené shora

(déle jen spole¢né ,,Predmét najmu).

Dislokace prostor, uréenych jako Pfedmét nagjmu v budovéach &.p. 156 a €.p. 229 je zakreslena na
pudorysech téchto objektd, které jsou obsahem Prilohy €. 1 této Smlouvy.

2. Pifedmét Smlouvy
2.1.  Pronajimatel touto Smlouvou pfenechdva N4jemci k do¢asnému uzivani a pouzivani Pfedmét ndjmu,

jak je uveden v Piiloze &. 1 této Smlouvy, a to vyhradn& za Gi¢elem Muzea Ceského piva, kdy N4jemce
se za to zavazuje platit Pronajimateli ngjemné ve vysi a zplisobem sjednanym v €l. 6 této Smlouvy.
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Stfedotesks centrala

caestovniho ruchy

Nédjemce bude Piedmst najmu uzivat v souladu s jeho stavebnim uréenim a kolaudacnim rozhodnutim
vyhradng, a to pouze ve vztahu k ngelu najmu, pfi zohlednéni pravniho reZimu kulturni pamétky a
Ztizovaci listiny Pronajimatele.

Néjemce zajist{ provoz Muzea Ceského piva v oteviraci dobé, kterd bude shodn4 s oteviraci dobou
turistického informa&niho centra (4. od pondélf do nedgle od 10:00 hod do 18:00 hod.). Mimo oteviraci
dobu turistického informaéniho centra bude provoz povolen nasledovng: od pondgli do ned&le 10:30
az 20:30. Mimo tuto vymezenou dobu bude provoz povolen pouze na zéklads pisemného souhlasu
Pronajimatele.

Pronajimatel je povinen s dostate¢nym predstihem informovat Néjemce o zméndch své oteviraci doby.
Néajemce je povinen strpét pripadné omezenf uZivani Predmaty ndgjmu v pfipadé, Ze mu Pronajimatel
sd&li tuto skutednost s dostateénym predstihem. Za dostateénou dobu na projednani zmén se povazuje
alespott 48 hodin pted realizaci zmény, v pfipadé havarijnich dovods napf. v pfipadé preruseni
dodavek energif a vody, neprodleng.

Najemce nezfidi v mists Predméty ngjmu své trvalé bydlists ani sidlo spolecnosti ¢i jiného subjektu.

Néjemce nesmi v Predmétu ngjmu vyvijet &innost, kters by byla v rozporu s opravnénymi zajmy
Pronajimatele a mohla by poskodit jeho dobré Jméno. Néjemce neni opravnén v pronajatych
prostorach instalovat zejména — nikoliv viak vyluéné — napt. hraci automaty, video-loterijn{ termin4ly,
biliar ¢i hernf vybaveni podobného typu.

Néjemce bude Predmst najmu provozovat jako nekutdcky (zakaz se vztahuje rovnéz na elektronické
cigarety).

Néjemce potvrzuje, Ze je mu znam stay Predmétu ndjmu a e si Predmat ngjmu prohlédl. O ptedanf a
pfevzeti Pfedmétu najmu sepisi Smluvni strany pisemny predavaci protokol, jehoz soudésti bude
fotodokumentace zachycujici v&mé stav Predméty najmu v dobé predani.

Rozsffeni ptedmé&tu podnikani Néjemce provozovaného v Predmétu ngjmu, véetnd roziifeni o
Jjakykoliv obor, ktery néleZi do Zivnosti volné dle Zivnostenského zakona, bez ohledu na to, zda se
Jednotlivé zapisuje nebo nezapisuje do obchodniho rejstitku, €i o jakoukoliv ¢innost, bez ohledu na
to, zda bude ¢i nebude uvedena v Jakémkoliv rejstiiku, podléha predchozimu pisemnému souhlasu

Pronajimatele.
Nezbytné vipravy Pedmétu nijmu

Predmét ndjmu neni v dob uzavieni této Smlouvy zplisobily k uZivani ke sjednanému uéelu.
Sohledem na to se Smluvni strany v tomto &lanku dohodly na téchto zvlastnich pravech a
povinnostech plynoucich ze zv14stni povahy pocateéniho stavu Pfedméty ngjmu.

Néjemce uvede na své naklady Predmét najmu do zplsobilého stavu (déale jen ,rekonstrukce
prostor®), pficemz za zplsobily stav se povazuje uvedeni prostor do stavu dle projektové
dokumentace ovéfené v fizeni, kterou zpracoval Ing. Michal Slanec autorizovany inZenyr CKAIT ¢&.
0009162, ovéfena odborem vystavby UMC P1 pri kolaudaci stavby dne 27. 3. 2012, &j. Vyst.
035196/2021H-1/156,229. Ndjemce je pfi této &innosti povinen postupovat pod vedenim

rist cen a ndkladd s vyhradou mozného navySenf o 10 % z uvedend Castky (déle jen ,,finanén{ limit*).
V pfipadé, Ze Najemce tento finanéni limit prekroéi, a to i nad ramec pripustného procentualniho
navySeni podle predchozi veéty tohoto odstavce, a néklady na rekonstrukci prostor budou vy3¥{ nez
stanoveny finanéni limit, hradi tento rozdi] Néjemce bez naroku na vykazén{ téchto nékladi v rezimu
technického zhodnoceni ve smyslu ustanoveni § 33 zakona & 586/1992 Sb., o danich Z pt{jmd,
ve znéni pozdéjich predpisa.
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Smluvni strany se pro odstranéni pochybnosti dohodly na tom, e N4jemce je povinen zahajit
rekonstrukci prostor podle tohoto ¢lanku nejdfive po sloZeni jistoty dle &l 7.1. této smlouvy a
nejpozdé€ji do 60 (slovy: Sedesati) kalendafnich dnt ode dne uzavieni této Smlouvy bez ohledu na
dobu ndjmu uvedenou v ¢l. 4 této Smlouvy. Tuto lhiitu je moZné z objektivnich dtivodi prodlouZit na
zéklad€ zadosti najemce o dalsich 30 dnii. Smluvni strany se dohodly, Ze celkova doba rekonstrukce
prostor v8ak nepfesdhne 90 (slovy: devadesat) kalendainich dnf.

Néjemce je pfi rekonstrukei prostor vazan pokyny Pronajimatele, autorskym dozorem piivodniho
projektanta, jakoZ i zastupctli dotéenych instituci (pamétkové péce, stavebni ttad apod.). Po ukon&eni
rekonstrukce prostor Néjemce doloZ{ faktury, stavebni dokumentaci provedenych tiprav (skuteéného
provedeni stavby), detailni fotodokumentaci Pfedmé&tu n&jmu a dal$i dokumenty od zastupcii
rozhodnych instituci. Stav Pfedmétu ndjmu po dokonlenti rekonstrukce prostor se bude povaZovat za
vychozi stav Pfedmétu ndjmu pro dal$f ujednani dle této Smlouvy (dale jen ,,Vychozi stav*).

Néjemce m4 za pfedpokladu dodrZeni podminek podle odst. 3.1., odst. 3.2., odst. 3.3. a odst. 3.4. této
Smlouvy nérok na slevu z ndjemného ve vysi uelné vynaloZenych nakladt doloZenych fakturami dle
odstavce 3.4. na uvedeni Pfedmétu ndjmu do zplsobilého stavu, a to az do vy3e finanéniho limitu v&.
ptipadného pfipusiného procentudlniho navySeni podle odst. 3.2. této Smlouvy. Tuto slevu
z ndgjemného Pronajimatel zohledni ve fakturaci ndjemného od kalendétniho mésice, nasledujiciho po
kalendainim mésici, v némz byla ukongena rekonstrukce prostor.

Néjemce je povinen predlozit Pronajimateli projektovou dokumentaci a vizualizaci expozice, kterou
bude v Pfedmé&tu ndjmu instalovat, a je povinen jej zdroveti pisemnou formou informovat o prib&hu a
zplsobu instalace expozice (déle jen ,,zamér*). Ndjemce je opravnén zahdjit instalaci expozice az po
pisemném schvéleni zdméru ze strany Pronajimatele. V prib&hu realizace bude Pronajimateli
pribéZné podavana pisemnd zprava véetn& fotodokumentace, ptipadné budou predem domluveny
kontroln{ dny.

Po ukondeni instalace expozice Néajemce a pfed zpfistupnénim Pfedmétu ndjmu vefejnosti prob&hne
kolaudace prostor za pfitomnosti zastupcti Nédjemce, Pronajimatele, autorského dozoru projektanta
rekonstrukce prostor, technického dozoru BOZP Pronajimatele a dal$ich dotéenych instituci. O
kolaudaci bude u¢inén zépis a bude potizena detailni fotodokumentace. Najemce pieda Pronajimateli
projektovou dokumentaci skute¢ného provedeni expozice na elektronickém nosiéi dat.

Doba najmu
Néjem se sjednava na dobu uréitou, a to na dobu 5 let od 26. 6. 2023.

Smluvni strany se zavazuji, Ze pfed koncem né4jemniho vztahu povedou jedndni o moZném
prodlouZeni n&jmu, kdy smluvni strany, pokud bude z obou stran bezproblémové plnéni povinnosti,
deklaruji, Ze maji pfedb&€Zny zdjem na jednéni o pfipadné nové ndjemni smlouvé & znovu sjednéani
podminek této Smlouvy. Toto ustanoveni neni p¥islibem ve smyslu ustanoveni § 1733 ob&anského
zakoniku a ani nezaru€uje smluvnim strandm nérok na uzavieni dal$tho najemniho vztahu, a to z
diivodu vlastnické struktury a vnitiniho uspofadani Pronajimatele jako spravce majetku Stiedogeského
kraje.

Ustanoveni § 2285 obcanského zdkoniku o automatickém prodluzovéni ndjmu se neuplatni. Njem
skon¢i uplynutim doby ndjmu uvedené v odst. 4.1. tohoto &lanku, nedohodnou-li se Smluvni strany na
prodlouZeni doby ndjmu pisemnym dodatkem k této Smlouvé.

Predani Pfedmétu ndjmu

Predani Pfedmétu najmu Néjemci se uskute¢ni v ptedem domluveny Den predani. Ptedmét ndjmu
se Pronajimatel zavazuje Néjemci pfedat ve stdvajicim stavu. O ptedani Pfedmétu najmu bude
Smluvnimi stranami sepsan pisemny pfedévaci protokol podle vzoru, ktery tvori ptilohu &. 3 této
Smlouvy (déle jen ,,P¥ed4dvaci protokol®).
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Jakékoli vady Pfedmé&tu najmu, které podstatng nebrani v uZivani Predmétu najmu a/nebo které
mohou byt odstranény, aniZ by branily v uZivani Ptedmétu ngjmu, neopraviujf Ndjemce k tomu, aby
predani Pfedmétu najmu odmitl v Den piedani.

Pokud nenf v Pfeddvacim protokolu uvedeno jinak, plati, e Néjemce pievzal Predmét ndgjmu ve stavu
odpovidajicim této Smlouvé. Pokud se Najemce nezudastni predani Pfedmétu ndjmu a/nebo
nepodepiSe Pfedévaci protokol, povazuje se predéni Pfedmé&tu najmu za uskuteénéné v Den predan,
ktery uvedl Pronajimatel v P¥eddvacim protokolu jim vyhotoveném a podepsaném v nep¥itomnosti
Néjemce.

Nijemné

Najemné bylo stanoveno dohodou Smluvnich stran a &inf mésiéné &astku ve vysi 413 013,00 K¢ a je
splatné vzdy nejpozdé&ji k 5. dni pfislugného kalendéiniho mésice za cely nasledujici kalendafni mésic,
kdy toto najemné bude Najemce hradit bezhotovostn& na t&et Pronajimatele &.1.: [ A\ A AR
vedeny u PPF Banka a.s. Ndjemné se povaZuje za uhrazené dnem pfipsani ¢astky ndjemného na
bankovni et uvedeny v tomto odstavci.

V cen€ najemného podle predchazejictho odstavce tohoto &lanku nejsou zahrnuty sluzby spojené
s uzivanim Pfedmétu najmu, a to predev§im elektrickd energie, teplo, vodné a stoéné a dal3f sluzby
spojené s uzivanim Pfedmétu n4jmu, které je Najemce povinen hradit na vlastni néklady. Spotieba
plynu, elektrické energie, vodné a stoéné budou fakturovany dle spotfeby na zf{zeném podruzném
méfici. Ndjemce je povinen zajistit na vlastni ndklady svoz odpadu a internetové p¥ipojeni, v¢&. provozu
serverovny.

VySe najemného bude vzdy od 1. bfezna kalendéiniho roku po¢inaje rokem 2024 automaticky
zvySovéna o primémou roéni miru inflace vyjadenou piirGstkem pramémého indexu
spotfebitelskych cen za piedchozi kalendétni rok, zvefejnénou Ceskym statistickym Gfadem; poprvé
bude takto zvy3eno najemné od 1. 3. 2024. Toto zvy3eni najemného je Pronajimatel povinen Néjemci
pisemné oznamit alespoii s mésiénim predstihem.

Smluvni strany se pro odstran&ni pochybnosti dohodly na tom, e Néjemce je povinen platit sjednané
najemné podle tohoto ¢lanku ode dne uzavieni této Smlouvy bez ohledu na dobu ndgjmu uvedenou
v ¢l. 4 této Smlouvy. Pro odstran&ni pochybnosti se Smluvni strany dohodly, Ze N4jemce je povinen
platit sjednané ndjemné i v dobé, kdy bude provadéna rekonstrukce, tedy i ptes skuteénost, Ze v této
dobé nebude mozné uZivani prostor pro vyd&le¢nou nebo Jinou ¢&innost (takto se Smluvni strany
dohodly s ohledem na €l. 3. odst. 3.3. této Smlouvy [prodlouzenti hiity pro provedeni rekonstrukce na
60 pracovnich dnt]).

Jistota

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze k zajisténi veSkerych svych zdvazkd va¢i Pronajimateli
poskytne Najemce pfi uzavfeni této Smlouvy jistotu ve vySi 3x (slovy: trojnasobku) sjednaného
mési¢niho ndjemného, 1. castku ve vysi 1239 039,00 K¢ (slovy:
Jjedenmiliondvéstétricetdevéttisicticetdevét korun Ceskych) bezhotovostné na ucet Pronajimatele &.1.:
2023240006/ 6000 vedeny u PPF Banka a.s., a to nejpozdé&ji do 3 (slovy: t¥) pracovnich dnfi od
uzavieni této Smlouvy. V pffpadé nesloZeni jistoty ve vy3i a ve Ihitg dle predchozi véty tohoto
odstavce se tato Smlouva bez dalstho rusi s pravnimi G¢inky ex tunc. Smlouva se tedy rusi bez toho,
aniZ by Pronajimatel musel zaslat a doru¢it Ndjemci pisemné odstoupeni od Smlouvy nebo jiné pravni
jednant, které by pfivodilo zanik této Smlouvy. Pronajimatel sou¢asné nenf povinen postupovat dle &I.
15.5. této smlouvy.

Pokud kdykoliv v priib&hu trvani této Smlouvy Néjemce neuhradi v plné vysi a véas ndjemné, bude
tato jistota Pronajimatelem pouZita na uhrazeni piipadnych nedoplatkii. Pokud jistota nebo jeji &4st
bude takto Pronajimatelem prokazatelng pouzita, je Néjemce povinen doplatit ¢ast pouzité jistoty tak,




cesto\

aby jistota byla opét ve sjednané plné vysi, ato do 5 (slovy: péti) kalendainich dndi ode dne, kdy byl
Pronajimatelem vyrozumén o pouZiti této jistoty.

7.3. V ptipadg, Ze Ngemce po uplynuti doby ndjmu nevrati Piedmé&t n4jmu Pronajimateli ve stavu,
odpovidajicimu stavu v souladu s €l. 3.4. této Smlouvy s piihlédnutim k béZznému opotfebeni (dale jen
_Vychozi stav*), bude jistota pouZita na néhradu 8kody, které takto Pronajimateli vznikne, zejména
na uvedeni Pfedmé&tu najmu do Vychoziho stavu. Pronajimatel je opravnén poZadovat po Najemeci
néhradu nakladt spojenych s uvedenim Predmétu ndgjmu do Vychoziho stavu, pokud jistota
nepostadila na jejich pokryti. Tyto dal$i naklady je Najemce povinen uhradit do 5 (slovy: péti)
kalendé¥nich dnti ode dne jejich vyactovani.

7.4. P¥i skondeni najmu vrati Pronajimatel jistotu Najemci, a to do 3 (slovy: tif) tydnd od skonceni Ngjmu.
Pred vracenim jistoty Najemci je Pronajimatel opravnén na jistotu zapogist ptipadné pohledavky
Pronajimatele za N4jemcem plynouci ztéto Smlouvy & vzniklé v pifmé souvislosti s ni, napt. —
nikoliv viak vyluéng — pohledavky na dluzné ngj emné, smluvni pokuty, pohledavky na nahradu Skody
apod. Pro odstranéni pochybnosti Smluvni strany sjednavaji, ze Najemci nepfislusi pravo na troky
z jistoty od jejtho poskytnuti po dobu, kdy je tato jistota v drZeni Pronajimatele.

8. Podminky najmu

8.1. Néajemce je povinen:

8.1.1. uzivat Pfedmé&t ndjmu a vybaveni, které mu bylo svéfeno, jako fadny hospodaf ke sjednanému
Gigelu a platit fadng a véas platby predepsané touto Smlouvou,

8.1.2. provadét béznou udrzbu Pfedmétu najmu, ¢imZ se rozumi béznd jedna oprava do vyse 40.000
K¢ veetné DPH;

8.1.3. oznamit pisemn& Pronajimateli, ze Predmét ngjmu ma vadu, kterou je povinen odstranit
Pronajimatel, a to dle povahy vady a asové naro¢nosti jejiho odstranéni poté, kdy ji zjisti nebo kdy pfi
obvykle pe¢livém uzivani Predmétu najmu zjistit mohl;

8.1.4. uplatni-li tfeti osoba vlastnické pravo nebo jiné pravo k Pfedmétu ngjmu nebo 74da-1i treti osoba
vydani nebo vyklizeni Pfedmétu najmu, je Néjemce povinen to Pronajimateli neprodlené pisemné oznamit;
bude-li Najemce vazné rusen v uzivani véci nebo jinak dotéen jednanim tretf osoby, m4 pravo na pfiméfenou
slevu z najemného, pokud takové jednani tfeti osoby Pronajimateli vEas oznamil;

8.1.5. oznami-li to Pronajimatel pfedem v piiméfené dobg, umozni mu Néjemce v nezbytném rozsahu
prohlidku Pfedmétu ngjmu, jakoz i ptistup do ng&j, za ucelem provedeni potfebné opravy nebo udrzby
Piedmé&tu najmu; predchozi oznameni se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit $kodé nebo hrozi-li nebezpeci
z prodlent; vzniknou-li Njemci takovou ¢innosti Pronajimatele obtiZe, které nejsou jen nepodstatné, ma

prévo na pfiméfenou slevu z najemného;

8.1.6. dodrzovat veskeré pozarni, bezpecnostni, ekologické, hygienické a dalsi predpisy tykajici se
provozovani Predmétu ndjmu;

8.1.7. pfi své provozni ¢innosti dodrzovat povinnosti stanovené pravnimi predpisy;

8.1.8. zachovavat a §ifit dobré jméno Pronajimatele, jakoZ i pozitivni reputaci Stfedoceského kraje
v oblasti turistiky a cestovniho ruchu;

8.1.9. predlozit fediteli organizace vzdy k 31. 12. pisemnou zpravu o stavu svéfeného zatizen{ a
vybaveni a dale zpravy o revizi, piipadné doklady o opravéch svéfeného zafizeni a vybaveni, v obou
piipadech za uplynuly kalendéfnf rok.

82. Veskeré naklady na realizaci, provoz, idrzbu a inovace Muzea Ceského piva podle ¢lanku 2. odst. 2.3.
této Smlouvy nese vyhradné Néjemce.

BtredocesKa centicic [— A —




8.3

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

8.9.

9.1.

N4jemce neni opravnén Piedmét najmu déle pronajimat ¢i podnajmout nebo uzaviit jakoukoliv jinou
smlouvu, na jejimz zakladé by bylo tieti osobé umoznéno uzivat a/nebo pouzivat Predmét ndjmu nebo
jen jeho ¢ast. Ndjemce muZe pievést ndjem v souvislosti s pfevodem podnikatelské ¢innosti, jiz bude
Predmét ndjmu slouZit, a to jen s pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele.

Pronajimatel umoZni Néjemci opatiit nemovitou véc, kde se nalézd Pfedmét ndjmu v pfiméreném
rozsahu Stitem, ndvéstim ¢i podobnym znamenim, aviak pouze po predchozim schvéleni konkrétniho
oznaéeni Pronajimatelem, zejména s ptihlédnutim k ndmitkdm odboru pamétkové péce Magistratu
hlavniho mésta Prahy. Najemce jeho podobu a umisténi musi projednat s organem statni pamatkové
péle. Pii skonleni ndgjmu je Ndjemce povinen veskerd znameni odstranit a uvést dotenou cést
nemovité véci do ptivodniho stavu.

Néjemce je povinen umoznit pracovnikiim Pronajimatele uzivat ¢asti Predmétu ndjmu: toalety v
pfizemi, pFistupovou cestou pres recepci a kuchyii do skladu a k technickym mistnostem v druhé
budové. Predmétem ndjmu neni prijezd s nadvoiim, ktery zstava v uzivani Pronajimatele, Ndjemce
je v8ak opravnén tyto prostory vyuZit na nakladku a vykladku a pro nadoby na odpad.

Néajemce se zavazuje neobtézovat ostatni opravnéné uzivatele sidla Pronajimatele nebo jeho ¢ésti.
Néjemce je povinen strpét nerusené a tGplné uzivani ostatnich prostor v sidle Pronajimatele jejich
opravnénym uzivatelem.

Néjemce umozni provadéni kontrol, revizi, zkouSek, prohlidek apod. veskerych zafizeni umisténych
v pronajatych prostordch Pronajimatelem & odbornymi pracovniky Pronajimatele. V piipadé
zjisténych zavad a nedostatkll zplisobenych N4jemcem, jeho zaméstnanci nebo vlivem provozované
¢innosti, se Najemce zavazuje uéinit opatfenf stanovena kontrolnim organem nebo Pronajimatelem v
danych terminech.

Revize elektrickych zafizeni, ktera jsou majetkem Pronajimatele, zajiStuje Pronajimatel. Revize
elektrickych zatfizeni, kterd jsou majetkem Najemce, zajistuje Ndjemce. Revize a kontroly hasicich
prostiedki, instalovanych v poctu odpovidajicim pozarnimu nebezpeci predpoklddané cinnosti,
zajist'uje Pronajimatel.

Néjemce neni opravnén provadét v Pfedmétu ndjmu stavebni Upravy, bez predchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele vymalovat stény v Predmétu najmu, instalovat dopliiky a vybaveni,
s vyjimkou bézné Gdrzby a oprav instalované expozice, a ani nemtze po Pronajimateli pozadovat
Uhradu nékladd s tim piipadné spojenych.

Ukonceni najmu

Pronajimatel je dale oprdvnén tuto Smlouvu ukonéit na zékladé okamzité vypovédi, kterou je
Pronajimatel opravnén ucinit v piipade, Ze

9.1.1. bude Pronajimateli omezeno nebo odebréno pravo hospodateni s Pfedmétem ndjmu ze strany

Stredodeského kraje,

9.1.2. bude Najemce v prodleni se zapocetim rekonstrukce prostor podle €. 3. odst. 3.3. této Smlouvy

del$im 30 pracovnich dnti [tim neni dotéeno pravo na smluvni pokutu podle ¢l. 12. této Smlouvy];

9.1.3. bude Ngjemce uzivat Pfedmét ngjmu k jinému neZz dohodnutému Ucelu v odst. 2.1. této

Smlouvy,

dni;

9.1.4. bude ndjemce v prodleni s dopInénim jistoty do pIné vyse del$im nez 5 (slovy: pé&t) kalendainich

9.1.5. bude Néjemce v prodleni se zaplacenim najemného nebo ¢asti mésicniho ndjemného del$im

nez 30 pracovnich (slovy: tficet) dni; nebo

9.1.6. bude Najemce poruSovat podstatnym zptisobem své smluvni nebo zadkonné povinnosti.




0.

93.

10.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

11.

11.2.

V piipadg, ze dojde k nékterému z poruseni smlouvy uvedenych v ¢l. 9.1. této smlouvy je pronajimatel
opravnén, vedle jakychkoliv prostiedkd, které ma k dispozici na zékladé platnych pravnich predpist,
vypovédét tuto smlouvu vypovédi bez vypovédni doby.

PHi skondeni ndjmu musi byt Predmét najmu vracen Ngjemcem Pronajimateli ve stavu
odpovidajicimu obvykléemu opotfebeni. O piedani a prevzeti Pfedmétu najmu sepi3i Smluvni strany
pisemny piedavaci protokol, jehoZ soudasti bude fotodokumentace zachycujici vérné stav Predmé&tu
najmu v dobé predani. Nevrati-li Najemce Piedmét najmu v den skonden{ najmu, ma Pronajimatel
pravo na néhradu ve vysi sjednaného ndjemného, a to a7 do dne, kdy Najemce Pfedmét ndjmu
skute¢né odevzda.

Vyklizeni Pfedmétu najmu

K okamziku skon&eni najemniho vztahu je Najemce povinen vratit Pfedmét najmu v uklizeném a
vyklizeném stavu, vCetn& odstranéni Loga a ve stavu dle Piilohy C. 3 Piedéavaci protokol a dle
fotodokumentace ze Dne predéni, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni s uzivanim fadnym
zptisobem a s néleZitou péci. Néjemce je povinen vratit Pronajimateli viechny klice, jakoZ i vSechny
noside pristupového kodu k Predmeétu najmu. O vraceni Pfedmétu najmu Ndjemcem Pronajimateli
bude Smluvnimi stranami sepsan pisemny protokol. Pro N4jemce bude predavaci protokol zdvazny i
tehdy, pokud se sam predéani Predmé&tu najmu nezucastni.

Néjemce se zavazuje, neni-li v této Smlouvé stanoveno jinak, Ze pfi vraceni Pfedmétu najmu vyklidi
na vlastni néklady z Pfedmétu ngjmu vegkery svilj movity majetek a vybaveni, datové a
telekomunikaéni rozvody, vnitin{ zafizeni a dekorace objednané a/nebo provedené N4jemcem nebo
v jeho prospéch v&etné veskerych napisd a oznadeni , ledaze jej Pronajimatel vyzve, aby v Predmé&tu
najmu tyto véci ponechal, piigemz v takovém piipadé dojde ke dni ukonCent této Smlouvy k prodeji
t&chto véci Najemce Pronajimateli za ¢astku 1.000 K¢&. Najemce se déle zavazuje, Ze odstrani veskeré
$kody piipadné takovym odstranénim zpusobeng.

Pokud Néjemce nesplni své zavazky ke dni ukon&eni ndjmu, zejména nevyklidi Pfedmét ndjmu a
neuvede jej do stavu pozadovaného touto Smlouvou, je Pronajimatel opravnén vstoupit do Pfedmétu
n4gjmu a dle svého uvaZeni bud (i) vykonat veskeré potfebné prace misto Ndjemce na naklady
Néjemce a Ngjemce v takovym ptipadech odskodni Pronajimatele za veskeré Skody zpusobené
nesplnénim povinnosti Najemce vyklidit a vratit Pfedmét ndjmu v souladu s touto Smlouvou a/nebo
(ii) ponechat si jakékoliv neodstranéné movité véci tak, Ze se stanou majetkem Nijemce. V takovém
ptipadé se bude mit za to, Ze hodnota movitych véci Najemce ponechanych v Pfedmétu ngjmu se
rovna astce 1000 K& a tato ¢astka bude zapoctena proti nakladiim na uvedeni Pfedmé&tu ndjmu do
piivodniho stavu, které by jinak musel vynalozit N4jemce.

Pokud Néjemce bude Pfedmét nagjmu uzivat po ukondeni nebo zruSeni této Smlouvy bez pisemného
souhlasu Pronajimatele nebo pokud Predmét najmu véas a Fadné nevrat, je N4jemce povinen zaplatit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i trojndsobku posledni vyse denniho Néjemného za kazdy den
prodleni.

Nihrada $kody a pojiSténi

Za $kody vzniklé v souvislosti s &innosti N4jemce odpovidd Najemce. Najemce je povinen pied
uzivanim Predmétu najmu pojistit veSkerou svou pfipadnou odpovédnost za §kodu zptsobenou cizi
o0sobé z &innosti, které bude provadét v Pfedmétu najmu, a to na astku nejmeéné 10 miliond K¢ na
kazdou pojistnou udalost, a toto pojisténi po celou dobu najmu udrzovat v platnosti (pojistént
z odpovédnosti za $kodu). Najemce je povinen doloZit pfi podpisu této Smlouvy aktudlni trvani a
platnost pojisténi, tj. pojistnou smlouvu, ktera bude nedilnou souasti této smlouvy jako Ptiloha ¢.4.

Pronajimatel neodpovida za jednani jakékoliv tieti osoby, kterym by dochazelo k ruseni v uzivani ¢i
pozivani Pfedmétu ndjmu Néjemce (&i k jinému dotCeni urivani Pfedmétu najmu Néjemcem),




11.3.

12.

12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

12.6.

13.

13.1.

13.2.

14.

14.1.

14.2

s vyjimkou uplatnéni vlastnického prava teti osoby k Predmétu ndjmu. Pronajimatel neodpovidé ani
za jakékoliv Skody na majetku Néjemce €i osob, kterym Néjemce umoznil ptistup do Pfedmétu ndgjmu
(vCetn& kradeZi ¢i poSkozeni do Pfredmétu ndjmu vnesenych véci) s vyjimkou Skod zptisobenych pfimo
a vylu¢né Pronajimatelem.

Usly zisk se nenahrazuje, a to ani v obvyklé vysi ani ve vysi skuteéné prokazané.
Sankce

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé€, kdy Néjemce bude v prodleni se zapocetim rekonstrukce
prostor podle €I. 3 odst. 3.3. této Smlouvy a/nebo doba rekonstrukce prostor presdhne nejvyse
ptipustnou dobu podle €l. 3 odst. 3.3. této Smlouvy vznikéd Pronajimateli pravo na smluvni pokutu
ve vysi 0,05 % z ndjemného za kazdy zapocaty den prodleni N4jemce se splnénim uvedené povinnosti.

Smluvnf strany se dohodly, Ze v pfipad€, kdy Ndjemce bude v prodleni del§im 60 pracovnich dnii se
zapoCetim rekonstrukce prostor podle ¢l. 3 odst. 3.3. této Smlouvy, vznikd Pronajimateli pravo na
smluvni pokutu ve vysi 1.300.000, - K¢&.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, kdy bude Néjemce v prodleni s tthradou ngjemného podle
¢l. 6 této Smlouvy vznikd Pronajimateli pravo na smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné &astky
najemného za kazdy zapocaty den prodleni N4jemce s thradou ndjemného.

Smluvni strany se dohodly, ze v pfipadé poruseni nékteré z povinnosti Najemce uvedenych v ¢1.8. této
Smlouvy a/nebo poruSeni povinnosti Néjemce uvedené v ¢l. 7. této Smlouvy vznikd Pronajimateli
pravo na smluvni pokutu ve vysi 5000,- K& vySe ndjemného za kazdé jednotlivé poruSeni uvedené
povinnosti.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipad€, Ze Najemce nedoplati na zékladé vyzvy k doplaceni jistoty
ve smyslu ¢l. 7. odst. 7.2. této Smlouvy jistotu v¢as, je povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu
ve vysi 5000,- K¢ za kazdy, byt' zapocaty den prodleni.

Veskeré smluvni pokuty podle tohoto ¢lanku Smlouvy jsou splatné do 3 (slovy: t¥) pracovnich dnti
od doruceni vyzvy k thradé smluvni pokuty druhé Smluvni strané. Jakykoliv narok na smluvni pokutu
je Pronajimatel opravnén upokojit cerpanim ze slozené jistoty podle ¢l. 7 této Smlouvy.

Zmocnéné osoby

Zmocnénou osobou Pronajimatele ve vecech provoznich je: Be. Jakub Kulhanek, e-mail:

Zmocnénou osobu Ndjemce ve vécech provoznich je: Ludék Ohem, e-mail: _

Oznameni, dorucovani

Veskerd oznameni k této smlouvé se vazici budou dorucovéana na adresy smluvnich stran uvedené v
z4hlavi této smlouvy a na nésledujici adresy elektronické posty, ¢i do jejich datovych schranek:

Pronajimatel: Néjemce:
Datové schranka: xqwkpwt Datova schranka: 555y8ea

Pisemnd vypovéd’ se dorucuje osobng, datovou schrankou nebo postou doporucené na adresu najemce
a pronajimatele uvedené v zéhlavi této smlouvy. Pfipadnou zménu adresy je ndjemce nebo
pronajimatel povinen neprodlené a prokazatelné oznamit druhé smluvni strané (napf. doporudenym
dopisem). V pripadé ozndmené adresy ndjemce se pisemnosti doruéuji pouze na zménénou adresu.




14.3 Pisemnost se povazuje za dorudenou i v pfipadg, Ze si néjemce/pronajimatel zésilku mu urcenou
v predepsané Ihiit& nevyzvedl, nebo v piipadé, Ze ndjemce/pronaj imatel postou ¢i osobné& dorucovanou
zasilku odmitl prevzit, &i v ptipads, Ze zésilka byla postou vracena proto, Ze se néajemce /pronajimatel
na adrese uvedené v této smlouvé nebo ozndmeni o zméng adresy nezdrzuje. Za den doruéni takové
zésilky se povazuje den, kdy odesilatel byl vyrozumén o tom, Ze adresat zésilku neptevzal, nebo si ji
nevyzvedl, nebo se mu ji nepodatilo dorugit proto, Ze se na adrese urcené k dorucovani pisemnosti
podle této smlouvy nezdrzuje.

15

15:1.

15.2

15.3

15.4

15.5

15.6

Zavéreéna ustanoveni

Tato Smlouva se tidi pravnim fadem Ceské republiky a je vyklddana v souladu snim, zejména
ob&anskym zakonikem. Smluvni strany vyslovné vylucuji aplikaci ustanoveni § 1995 (2); § 2050;
§ 2208; § 2210 (2) a (3); § 2212; § 2223; § 2226 stran moznosti vypovédét ndjem; § 2232; § 2247;
§ 2287; § 2303; §2305, § 2311, § 2313, § 2314 a § 2315.

Tuto Smlouvu je mozné ménit pouze formou pisemnych, vzestupné ¢islovanych dodatki podepsanych
opravnénymi zastupci obou Smluvnich stran.

Uzavieni této Smlouvy schvalila Rada StiedoGeského kraje na jedndni dne 15. 6. 2023, jak se podava
ze zépisu z jednan{ &. 24/2023 Rady Stfedogeského kraje ze dne 15. 6. 2023 a usneseni ¢. 054-
24/2023/RK ze dne 15. 6. 2023.

K uzavieni Smlouvy dojde oboustrannym podpisem obéma Smluvnimi stranami. Tato Smlouva
nabyva platnosti dnem jejtho podpisu obéma Smluvnimi stranami. Smlouva nabyva uéinnosti dnem
uvefejnéni ve smyslu piislusnych ustanoveni zdkona ¢&. 340/2015 Sb., o zvla§tnich podminkéch
G¢innosti n&kterych smluv, uvetejtiovéani téchto smluv a o registru smluv (zékon o registru smluv).

Tato Smlouva bude uvefejnéna v registru smluv v souladu se zdkonem ¢. 340/2015 Sb., o zvlaStnich
podminkach uginnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zékon

o registru smluv). Pronajimatel je opravnén takto uvefejnit tuto Smlouvu v plném znéni.

Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech, z nichZ po jednom (1) vyhotovent obdrzi kazda
ze Smluvnich stran. Nedilnou souéésti této Smlouvy jsou tyto jeji piilohy:

15.6.1 Piiloha ¢. 1 — Dislokace prostor
15.6.2 Piiloha ¢&. 2 — Znalecky posudek
15.6.3 Ptiloha &. 3 — Pfedavaci protokol

15.6.4 Piiloha ¢. 4 — Pojistnd smlouva




15.7  Smluvni strany prohlasuji, Ze Smlouva obsahuje tplné ujednani o jejim pfedmétu (neexistuji zadna
vedlejsi ujednani) a byla uzaviena na zékladg jejich pravé a svobodné vile, nikoliv v tisni za napadné
nevyhodnych podminek. Smluvni strany prohlasuji, Ze Smlouvé rozumf a jsou oprdvnény zavazat se
zptisobem zde uvedenym, na dikaz ¢ehoz pfipojuji nize své vlastnoru€ni podpisy / elektronické
podpisy vydané tuzemskou certifikaéni autoritou ve smyslu zdkona ¢. 300/2008 Sb., o

elektronickych tkonech, ve znéni pozdéjsich predpisi.

V Praze dne 2662023

V Praze dne 26. 6. 2023

Y /,Q“Rronajlmatel Najemce
Stredoceska ﬁ@ﬂ@lﬁ;estovmho ruchu, New element s.r.o.
H’éf( ;e ce Ludék Ohem, jednatel
Bc ﬂaék Kmh;nékf,rf;emf 1
(J }/
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Ohor/odvéi/
specializace:

Zadavaiel:

Stavba, konstrukee:

Datum zpracovani:

Pofet stran posudku:

Podet stran piiioh:
Pofet vyhotoven:

D]v

2

1} stavebnictvl — stavebni odvivi riizng, speciafizace vhodnost pouZitych

g

materidll, stéf, konstrukéni systémy 2 siztika, 2} stavebnictvl — stavebnt
rozpolty e kalkulace cen siar vebnich praci a konstrukc a 3) technické cbory

rlizné, specializace siavebni izolace tepelng, vodotdsné, proti ipoZarni 3

akusticke.

Stfedoées%'é entréla cestovntho ruchu, p. 0.
10 0609775
Husova 156/ 1 110 00 Praha 1 - Staré Mésto

zudova U ferného hada — byvalé Apple muzeum
Husova 156/21

parc. &sio 114, 115, k. (. Staré Mgsto
110 00 Praha 1 — Staré Miésto

unor 2023
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1.2 nateckého posudhu

3. vZeobecné podminky zpracovani posudku
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3. NALEZ
3.1. Popis pfedmétu posudku a posuzovanych konsirukef
3.2. Mistrnf Setfent

4 POSUDEK
4.1, Metodz posouzen! — postup pfi analyze dat
4.2. Vypracovani gkolu — vysledky analyzy dat

5. ZAVER
5.1. Interpretace vysiedkd analyzy
5.2.Podminky zpracovéni zavéry, plipadné skute€nosti sniZujicl jeho pFesnost.

Znalecka doloZka

Znalecka doloZka
Prilohy: filoha £. 01 — poloZkovy rozpolet odsiranéni konstrukel k datu 27. 2. 2023

Pfitoha €. 02 — Apple muzeum - popis zmén oproti plivadnimu stavu




no p@su@w

[
]

provedenych siavebnich Gpra
five i

Centrum Pop Artu) a vyislit

Kﬂ

Ufelemn znaleckého zkoumani je podle zadéni zadavatele zjistit rozsah

aprav technologickych za? zeni pfedmétnych prostor Madaci Art 21 {diifv
na;\!ady nutngé k uvedenl interiéru obiekiu do stavuy, ktery se pfibif#i stavu po rekonstrukcl podie
provadéci projektové dokumentace z roku 2009 realizované do roku 2012 a wyjadiit se k charakteru

Gprav. Soutasné, aby tyto Opravy spiovaly no¥adavky pamdatkové péce.

1.3. Vieobecné podminky pro zpracovani posudku ~ skutefnosti sdélené zadavatelem

Posudek jako odbornd zprava se pfimo nezabyva pravnimi aspekty, vyiadfuje se vyhradné k odborné

stréance zadaného tématu. Zavéry posouzeni vyplyvajl z vizudlnich metod priizkumu pii ohledani mista,
poskytnutych podkladl zadavatele, provadéciho projektu Stavebni Upravy budovy Ceského muzea
wytvarnych uméni — rekonstrukce historického objektu se smiSenymi funkcemi zpracované Atelierem
Slanec v roce 2009, pfi realizaci zmény vyuiiti Casti budovy, vykazil vymér a polozkovych rozpoltl
zhotovenych odbornymi konzultanty & subdodavateli event. daliich zjisténych poznatkd a rozboru

znalce podle vlastniho hodnoceni.

Posudek vychazi ze souboru informaci, které mél znalec pti jeho zpracovani k dispozici a vyhrazuje si
pravo na korekci zévérd, pokud by vySly najevo podstatné skute€nosti, které nebyly pii jeho zpracovani
Znamy.

Ve véci konzultace predkiddané problematiky bylo postupovano pfiméfené dle zasady, 7e pfipadné
nézory stran jsou podkiadem subjektivaim a nelze se tedy o né bezvyhradné opirat, soufasné vsak
nemaiji byt prehlédnuty. Rozhodujici jsou podklady objektivni, tzn. viastni ndlez znalce, doloZené a
zjisténé dikazy a potfebny analyticky postup a rozbor problému v obecné technické roving.
Posudek je zpracovan v tfech (3) vyhotovenich, z nichz paré &. 1 2 2 obdri zadavatel, paré €. 3 z(istava

v archivy znalce.

2. vy€et podkladd

2.1. Popis postupu znaice pfi vybéru zdrojit dat

Znalec pfi vybéru zdroje dat postupoval disledné tak, aby mohl posuzovat data, kterym je moZné
divéfovat a které je moZné si nezdvisle ovéfit. Vychazel v prevé7né mife z dat pochazejicich ze zadani
a podklad( objednatele, dat zjist&nych pfi ohledani na mist&, projektové dokumentace z roku 2009 a




anizace 50 Kraje, Husova 155721, Praha 1 ze dne 15, 7. 2023,
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[4] Provadéci projekt rekonsirukee historického obiekiu, Atefier Slanec, 10. 10, 2008,
5] Ostatni podklady z informace poskyinuté objednatelem,

[
[6] Vykaz vymér a poloZkoevy rozpodet v soustavé LIRS §. 2023, Ing. Martin Adam 7 27.2.2023.

7] Konzultace, korespondence, viastni fotografie.

[
[8] Informace z veFejnych zdroili — mapy seznam, googie, nahliZeni do katastru nemovitost!.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Viechna data jsou pova¥ovana za data z divéryhodnych zdrojil. Zviasié za vérohodnd data jsou pFimé
informace potvrzené zji¥tdnimi pfi ohledani na misté stavby a informace od zadavatele posudku, data
2 PD Rekonstrukce historického objekiu, Ateliéru Slanec z roku 2008, vykazy vymér a poloZkovy
rozpotet reflektujici skutegnost v posuzovaném objektu. Podkiady z vefejnych zdrojli, které majt
obecny charakier a neovliviiuji pfimo zavéry posouzeni je nutno si ov&fovat resp. pfijimat s uvé¥enim.

3. Nalez

3.1. Popis pfedmé&tu posudku a posuzovanych konstrukei

Pfedmétem posudku jsou vnitini prostory dvojdomu v historickém centru Prahy na kifzeni ulic Karlova
a Husova, domu s dlouhou a bohatou historil.

Plvodné se v t&chto mistech nachéazel romansky dim U Zlaté sldmy pochézejici z 12. stoleti. Tento
diim byl ndsledné v dobé renesance navysen o 2. patro. V té dobé také na domé pfibyly vzdcné rang
renesancni $tity, kieré se dochovaly do dneénich dni — viz foto na titulni strand. Vedle tohoto domu
byl v roce 1730 postaven ,na zelené louce” barokni dam zvany U Cerného hada nebo pozdéji také
zvany U kli¢h. Ale jiZ v roce 1796 byly oba domy tehdejdim viastnikem propojeny a vznikl jeden velky
dim dochovany v jisté podobé do dnednich dndl, pficem? jesté i dnes je vidét, %e jde plivodné o dvé
rozdilné budowy.

Podle stavu pfed posledni opravou byla v roce 2009 pro tehdejsiho stavebnika ,Galerii stfedateského
kraje” zpracovana provadéci projektové dokumentace s nazvem »Stavebni dpravy budovy Ceského
muzea vytvarnych uméni” za Glelem zmény wyusiti Casti budovy. Stavebni dpravy dle této
dokumentace byly dokongeny v roce 2012 a ndsledné byly prostory nabidnuty ndjemctim. Nejdfive ve
smyslu plvodniho zéméru jako galerie. Nedlouho poté byla dne 4. 11. 2014 uzaviena smiouva Lo

opfivnice




Obr. & 01 — ukézka Gprav vnitini dispozice Apple muzeem

3.2, hiistni Sstfeni
Zaiteni na misté probsdhlo dne 16.2.21. 3 022 a poskytlo zékledni a
u predm&tu posudku. Tento stav je dosud nezménsdn,

tedkované informace

N
'7:;‘

o aktudinim stav

4, posudel
A.1. Metoda poscuzeni — postup pii analjze dat

Metodou znaleckého zkoumani jsou vizudlni postupy prizkumu na misté samém, méfeni a porovndni
skuteénosti s provadéci projektovou dokumentadi z roku 2012. Analyza dat v tomio pfipadé probihala
v névaznosti na zadénf posudiu zjidténim rozsahu dpravy vnitfnich prostor pedie vychoziho stavu
s naslednym vytvorenim poloZkového rozpottu podle nového vykazu wymér, Cdbéry vzorké provadény

nebyly.

4.2. Vypracovani Gkelu — vslediy analfzy dat




Nadaci Art 21 byly provedeny zejména tyio stavebni dpravy, Gpravy technologického vybavenia zésahy
do plvodnich svislych a vodorovnych konstrukef a povrchovych Gprav:

- Konstrukee suché vystavby (SDH konstrukee)

- Povigkové krytiny

- Konstrukce truhlaiské

- Konstrukce zédmednické

- Podiahy skiddané ze dreva

- Podlahy z kamene

- Odstranéni vyplni otvor(i— 1 ks dvefi

- Upravy povrch( - malby a tapety

- Elektroinstalace - silnoproud

4.2.2. Na zakladé vytvoFenych vykazt vymér a polozkovych rozpottl vydislit nakiady nutné k uvedeni
prostor do stavu dle srovnavacdi provadéci projekiové dokumentace.

Komentar:

Pfi analyze dat z vytvotenych vykazu vymér a polokového rozpolty, kiery kvantifikuje a vylistuje
hodnotu stavebnich a femesinych praci {HSV a PSY prace) a Cinnosti nutnych k uvedeni prostor do
pozadovaného stavu bylo vypolteno, Ze celkové naklady v souttu viech vyimenovanych praci,
dodaného materidiu, provedenych technologickych rozvodi, pfesunt, revizi atp. jsou vyCisleny takto:

a) Prace a dodavky HSV ve wysi 167.177,42 K¢ bez DPH,
b) Price a doddvky PSV ve vysi 464.627,68 K¢ bez DPH,
¢} Vedlejsi rozpactové naklady 220.225,00 K& bez DPH.

Celkova ¢astka nakladt uveden( prostor do poZadovaného stavu &nf 852.030,10 K bez DPH. PoloZkové
rozpocty praci HSV, PSV a VRN vE. rekapitulace jsou doloZeny v pfiloze &. 01 tohoto posudku,

4.2.3. Sdélit, zda provedené stavebni Upravy mély podiéhat ohldfeni & stavebnimu pavoleni
v zavislosti na jejich povaze a zda stavebni Upravy mély byt konzultovany, ohldseny &i povoleny ze
strany orgénii ochrany paméatkové péce &i jiného organy vefeing spravy.

Komentar:

Znalec je toho ndrzoru, Ye vzhledem k pamdtkovému charakteru a vyznamu posuzovaného objekiu
mely provedené stavebni prace a Gpravy interiéru &i jakékoli zasahy do pevnych &sti budovy, které
jsou popsany v textu vy3e, podléhat stavebnimu povolent, kdy v rémci stavebniho fizeni by byly formou
Zavazného stanoviska dotteného organu v oblasti pamatkové péle {na drovni obce resp. statu popf.
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>flioha & 02 — hnpie muzeum - poois zmén oproti plvodnimu stavu

Znalecks doloZka
Zr*al rohladuje, 7e si je vidom nasledkd védome nepravdiveho znaleckého posudky, 2 to ve smysiu

§1i27a zakma &.99/1963 Sh., oblansky soudni Fad, ve znéni pozd&jSich pfedpisd.

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhednutim Kraiského soudu v Ostravé ze dne

25.10. 1995 & §. Spr. 3142/96 pro zékladn{ obor 1) stavebnictvi — stavebni odvEvi riiznd, specializace

vhodnost @Jouzm/cﬁ materiald, stafi, konstrukéni yt‘témya statika, 2} stavebnictvi — stavebni rozpolty
vebni izolace

a kalkulace cen stavebnich praci a konstrukel a 3) technické obory rlizng, specializace st

tepelné, vodotésné, protipofarni a akustické pod pofadovym gislem ZP 437-03/2022 naleckého

dentku v rozsahu 7 stran textu a 11 stran piiloh.

CL)

sudku.

Znaletné 2 ndhradu nakladd 0ftyj

V Kopfivnici dne 6. biezna 2023 ST T Iag. &“\/»anm janek B




Ing. Martin Janek

<

6. biezna 2023
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Y misinosti
odstranéni n
Y mistoost
elekiroinstal

YV mistnost

Patro 2.NP

islc 2 va QGC laze jsou drazky plvodni elekirpinsialace, e zde poskozend pledsiéna vedie

V mistnosti Jst e
dvefi smérem do m. £ 2.11 a na levém boku v niedsténé v misié nik e pfedstavena poiarnf sigdna u
a na paviad & 2.13 je dvorni podkozens diaZba po

iteré nenf znéma poZémi Dﬁ@iﬁ@s'@ Do dvora 3

odstrenéni turniketu muzea. Do mistnosti islo 2.10 plvodni historické go?acke dvefe v kamenné
zarubni byly odcizeny, chybi. Na pravém boku je SDK piedsiéna pfed pdvodaimi okny. V mistnostd
€. 2.07 je velky prichozi otvor v nosné sténé vypinén SDK pfickou, rozdéluiici prostor na dve prosiory
{velky a zadni podéiny). Prichezi zdstal jen bofni otvor u cbvodové stény. Ve velké mistnosti je
poskozend predsténa SDK a poskozenz podlaha po elekiroinsialaci plvodnich dekoraci. ¥ zadni
podéiné oddélené dasti je dalsi poskozend podlaha o pfedsténa. V zadni {asti mistnosti u vstupu je
elektricky rozvadéc s asovymi spinadi uréeny k demontdZi,

V lekiorské mistnosti & 2.10 boéni SDK pfedsténa pfed okny je urfend také k odstranéni. Z mistnosti
islo 2.10 do mistnosti 2.08 je veden svazek kabell v podhledu, ktery je nuino demontovat. Déle je

nutnd demontdZ doicenych podhledl pro odstranéni nepovolené elekircinstalace.

Dale v mistnosti £. 2.06 je poskozena sténa, nutno opravii a zadistit, v rohu poskozend podlaha po
eiektroinstalaci. Dale v nosné sténé je otvor do m.C. 2.01, ktery neni soucasti Gprav a neni zakreslen v

kd'!:é:udaénich wykresech.

v m:stnosti . 2.01 je poskozena podiaha po elektroinstalaci. V mistnosti ¢. 2.02, kde je nova bolni
preds‘iena s nikami, Je nutno vybourat a obnovit a taktéZ na podélné sténé zaslepujici SDK piicky pred
eSkerd okna, kiera jsou zaslepend, jejich ramy nuino repasovat a piesklit na iré sklo.

Ei m. €. 2.13 jsou uvolnéna zabradli, nutno nové prikotvit.

€. 2.14 SDK predsténa pfed kominem, dale poskozend SDK piedstdna s elektroinstalaci,
komina SDK st€na vleiné dvefi zakryvajici schodisté.

nutnd oprava omitek, zapraveni dér po kotevnich prvcich ve sténdch a vymaiba.

Specifikace:nutnych zmén v elektroinstalaci

e poﬂiaii je nutné odstranéni nepovolené elektroinstalace Apple muzea, tyto price vyvolajl
i zésahy do konstrukci pfedstén a podhiedt specifikovanych viz. vyse.

silnoproudé rozvody kabeldZe pro osvétlovaci techniku vystavovanych expondti volnych a
Rozvody jsou vedeny z hlavniho rozvadéce v piizemi pod schody v m.¢. 1.15 a potom
e} fazvadéée v m.C. 2.07 vybavengho fasovymi spinaci.

1d takté? o slaboproudsé rozvody, demonia? kabeldZe a detek&nich &idel systému EZS, kierd
& pod SDK zasténami. Takié? v prostordch jsou ponechdny slaboproudé rozvody
SYS’Cemu Pfesny rozsah lze zjistit aZ po demontaZi.
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