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Smlouvu o0 ndjmu
¢. 4000 23 0884

Pronajimatel je viastnikem pozemku p. € 6869 v k. 0. Zlin, obci Zlin, zapsanych v katastru
nemovitosti na LV & 10001 vedeném Katastralnim uUfadem pro Zlinsky kraj, Katastralni

Najemce je vlastnikem stavby parkovisté, nachazejici se na £asti pozemku p. €. 6869 v k. 1. Zlin,

1L Uvodni ustanoveni
1.1
pracoviité Zlin.
1.2
obci Zlin.
13

Tato smlouva o ndjmu méni a nahrazuje smlouvu o ndjmu £asti pozemku €. 11972001 ze dne
24, 4, 1997 ve znéni pozdéjsich dodatkl 2 smlouvu o postoupeni prav a pfevzeti povinnosti z
najemni smlouvy €. 1600091629 ze dne 26. 2. 2010 (déle spole¢né jen ,plvodni smlouva o
najmu“), a to v rozsahu predmétu najmu, ktery je specifikovdn v &ldnku 2.1 této smiouvy o
najmu. Ndjemni vztah zaloZeny pivodni smlouvou o ndjmu uzavienim této smlouvy o ndjmu
nezanikd, aviak ode dne Gfinnosti této smlouvy o ndjmu, tj. ode dne 1. 7. 2023, se fidi vyluéné
touto smlouvou o ndgjmu. Na zbyly predmét ndjmu upraveny plivodni smlouvou o ndjmu uzavie
pronajimatel s ndjemcem samostatnou smlouvu o ndjmu, kterd taktéZ zméni a nahradi
plvodni smlouvu o najmu v rozsahu zbylého pfedmétu ndjmu.
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5.2

Pfedmét a ucel ndjmu

Pronajimatel pronajimd ndjemci Cast pozemku p. ¢ 6869 v k. U. Zlin, obci Zlin o vymére
4000 m? za utelem zfizeni a umisténi parkovisté spolu se viemi jeho souddstmi a
prisludenstvim, provédéni jeho Gdriby a opravy, a to v souvislosti s uZivanim a provozem
budovy ¢.p. 5290 (obchodniho centra) ve vlastnictvi najemce dle zdkresu v kopii katastralni
mapy, ktera je pfilohou £. 1 této smlouvy (déle jen , pfedmé&t najmu”).

Smiuvni strany prohlasuji, Ze jim je skutecné umisténi pfedmétu najmu zndmo a Ze povaiuji
specifikaci pfedmétu ndjmu v této smlouvé za dostatecnou.

Pro vylouceni pochybnosti smluvni strany potvrzuji, Ze najemce jiz predmét najmu uzZiva na
zékladé plvodni smlouvy o najmu, a tudiZ se predmét najmu povazuje ve smyslu této smlouvy
za piedany.

Doba ndjmu
Najemni smlouva se uzavird na dobu urcitou do 1.5.2047.

Ke dni skonéeni najmu se ndjemce zavazuje odevzdat pfedmét najmu pronajimateli v fadném
stavu, vyklizeny a oznamit Oddéleni pozemkové spravy Magistratu mésta Zlina skonceni
najmu, ktery od néj protokolarné prevezme pozemek zpét, nedohodnou-li se smluvni strany
jinak. Na predmétu ndjmu se ke dni skonéeni ndjmu nebude nachdzet Zadnd stavba
vybudovana ndjemcem, nedohodnou-li se smiuvni strany jinak.

V pfipadé nevrdceni predmétu najmu pronajimateli v fadném stavu ke dni skon&eni ndjmu je
najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10 000 K¢ za kazdy zapocaty
mésic prodleni s pfedédnim pozemkd.

Vyse ndjemného

Najemné je stanoveno dohodou smluvnich stran a bude Cinit:
tj. celkem za 4 000 M2 .....ccovereceirecerecsereisssnesessenesnraeeneees. 413 519 KE/rok + DPH v zédkonné vysi

Kazdoroéné bude smluvend vySe najemného navySena prvnim dnem prvniho mésice
pfisludného roku, a to o roéni miru inflace vyjadfenou pfiristkem primérného roéniho indexu
spotfebitelskych cen za uplynuly kalendaini rok, vyhldsenou ceskym statistickym uradem di
jeho pfipadnym pravnim nastupcem. Toto zvySeni ndjemného je pronajimatel povinen ndjemci
pisemné oznamit do 31. bfezna pfislusného roku, jinak toto pravo zanika.

Pokud by roéni mira inflace za néktery kalendani rok trvani najemniho vztahu byla vy3si nez
20 %, zavazuji se smluvni strany vzniklou situaci projednat. Skute¢né navyseni bude poté
upraveno dodatkem k této najemni smlouvé ve vySi ndjemného v té dobé obvyklé.

Splatnost najemného

Nédjemné je splatné ro¢né a €ini 413 519 K& + DPH v zakonné vysi, a to na zakladé darfiového
dokladu (faktury) vystaveného pronajimatelem. Pronajimatel vystavi dariovy doklad (fakturu)
do 15. kalendainiho dne patého mésice prislusného roku se splatnosti do patého kalendarniho
dne Sestého mésice prislusného roku na tcet pronajimatele

Zdanitelné pinéni je uskute¢néno vidy k 1.5. prislusného kalendarniho roku (1.1.-31.12.), za
ktery je ndjemné hrazeno.
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Nepotrva-li ndjem po cely kalendarni rok, uhradi ndjemce pomérnou ¢ast ndgjemného na
zakladé danového dokladu vystaveného pronajimatelem.

Néjemné za obdobi od 1.1.2023 do dne nabyti u¢innosti této smlouvy bude hrazeno na zakladé
dafiového dokladu vystaveného pronajimatelem v pomérné vysi dle smlouvy o najmu &asti
pozemku €. 11972001 ze dne 24.4.1997 ve znéni pozdéjSich dodatk a Smlouvy o postoupeni
prav a pfevzeti povinnosti z ndgjemni smlouvy ¢, 1600091629 ze dne 26.2.2010.

Povinnost uhradit ndjemné je spinéna pfipsanim ndjemného na Ucet pronajimatele. V pfipadé,
Ze se najemce dostane do prodleni s Ghradou najemného, je ndjemce povinen zaplatit
pronajimateli Groky z prodleni ve vysi stanovené platnymi pravnimi pfedpisy. Uroky z prodleni
je povinen najemce uhradit neprodlené po jejich vyuétovani od pronajimatele. Tato povinnost
je splnéna aZ pfipsanim pfisiudné ¢astky na ucet pronajimatele.

Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vydi ujednaného ndjemného, neodevzda-li najemce
predmét najmu pronajimateli v den skonceni ndjmu aZ do dne, kdy najemce pronajimateli
pfedmét najmu skutecné odevzda.

Pronajimatel se zavazuje uvést v této smlouvé a na dafiovém dokladu vystaveném dle této
smlouvy pro Uhradu plnéni pouze bankovni ucet, ktery spravce dané v souladu se zékonem
¢.235/2004 Sb. o dani z pridané hodnoty (déle jen ,zdkon o DPH") zvefejnil zplsobem
umoziiujicim délkovy pfistup (déle jen ,,0znameny ucet”). Bude-li na dariovém dokladu uveden
jiny nez Oznameny uéet zverejnény k datu bezhotovostni uhrady, najemce je opravnén
poukdzat pfislusnou platbu na kterykoli Oznameny ucet pronajimatele, zverejnény k datu
bezhotovostni thrady. Uhrada platby na kterykoli Ozndmeny ucet (tj. Géet odlidny od détu
uvedeného na dafiovém dokladu) je smiuvnimi stranami povaZovéana za fadnou uhradu plnéni
dle smlouvy. Zvefejni-li prislusny spravce dané v souladu s § 106a zakona o DPH zpisobem
umoZiiujicim dalkovy pfistup skute€nost, Ze pronajimatel je nespolehlivym pldtcem, nebo ma-
li byt platba za zdanitelné plnéni uskute¢néné pronajimatelem (platcem DPH) v tuzemsku
poskytnuta zcela nebo z&dsti bezhotovostnim prevodem na ucet vedeny poskytovatelem
platebnich sluzeb mimo tuzemsko (§ 109 zékona o DPH), je najemce opravnén zadriet z kaidé
fakturované platby za poskytnuté zdanitelné pInéni dan z pfidané hodnoty a tuto (aniZ k tomu
bude vyzvan jako rucitel) uhradit za pronajimatele pfisluénému spravci dané. Stejny postup
bude pouiit také v pfipadé, kdy pronajimatel bude poZadovat uhradu na jiny neZ Oznameny
ucet a najemce nebude mit k datu bezhotovostni thrady k dispozici Zddny Ozndmeny ucet
pronajimatele. Po provedeni Uhrady dané z pfidané hodnoty pfisluSnému spravci dané v
souladu s timto ¢lankem je Ghrada zdaniteiného pinéni pronajimateli bez prisluiné dané z
pfidané hodnoty (tj. pouze zdkladu dané) smluvnimi stranami povaZovéna za fadnou Ghradu
dle této smiouvy (tj. zdkladu dané i vySe dané z pfidané hodnoty), a pronajimateli nevznika
Zadny narok na Uhradu pfipadnych troki z prodleni, pendle, nahrady Skody nebo jakychkoli
dal3ich sankci viéi ndjemci, a to ani v pfipadé, Ze by mu podobné sankce byly vyméreny
spravcem dané. Pro pfipad, Ze po dobu Uginnosti této smlouvy ndjemce nema z jakéhokoliv
divodu k dispozici Oznameny Ucet pronajimatele pro uhradu plateb na zakladé této smlouvy,
je najemce opravnén jakoukoliv platbu na zakladé této smlouvy zadriet, a to do doby, neZ mu
pronajimatel Oznameny Uet pisemné sdéli.

Prava a povinnosti ndjemce a pronajimatele

Pronajimatel odevzdava nijemci predmét ndjmu ve stavu zpUsobilém ke smluvenému ucelu
uzivani a ndgjemce potvrzuje, Ze je mu stav predmétu ndjmu dobfe znam a takto jej pfebira do
najmu.

Néjemce je opravnén uzivat predmét najmu v rozsahu a k i¢elu uvedeném v této smlouve.
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Néjemce je povinen udriovat celou plochu pfedmétu najmu a jeho nejblizsi okoli v fddném
stavu po celou dobu najmu.

Nédjemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele dohodnuty tcel
uzivani predmétu najmu ménit.

Néajemce neni opravnén prenechat predmét najmu po celou dobu ndjmu do jakéhokoliv uZivani
tieti osobé bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce zodpovida za veskeré $kody na zdravi ¢i majetku, vzniklé v souvislosti s jeho €innosti
na predmétu najmu ¢i stavbé, vybudované na predmétu najmu pronajimateli ¢i tfeti osobé a
tyto skody je povinen neprodlené odstranit na své naklady, pfipadné je uhradit v pIné vysi.

Néjemce je povinen umozZnit pronajimateli provadét kontrolu uZivani pfedmétu najmu, a to na
zdkladé pisemného ozndameni ze strany pronajimatele ucinéném nejpozdéji 48 hodin pfed
planovanou kontrolou, kterd smi byt uskutec¢néna pouze v pracovni dny za pfitomnosti
najemce nebo jeho zastupce.

Néajemce neni opravnén pievést jako postupitel své prava a povinnosti ze smlouvy o ndjmu
nebo z jeji ¢asti tfeti osobé bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce se zavazuje, Ze po dobu trvani ndjmu dle této smiouvy odpovidd na predmétu najmu
za porudeni obecné platnych predpisti o ekologii, odpadech, bezpetnosti, poZarni ochrané a
odpovida za Skody zplsobené pfi manipulaci se zavadnymi latkami, pokud tyto sém zpGsobi.

V pfipadé poruseni ujednédni dohodnutych v této smlouvé (mimo ujedndni, kde je sjednéna jina
vyse smluvni pokuty) je ndjemce povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
10 000 K&. Tato povinnost je splnéna aZ pfipsanim pfisluiné castky na Gcet pronajimatele.
Smluvni pokuta se nezapoditava do vySe nahrady Skody.

Ostatni ujednani

Prondjem pozemk( byl schvdlen Radou mésta Zlina dne 16.12.1996 pod cislem usneseni
473/21/96 a nasledné schvélila Rada mésta Zlina uzavieni dodatki k predmétné smlouvé, a to
dne 22.9.1997 ¢islo usneseni 357/18/97, dne 7.9.2009 cislo usneseni 40/18R/2009, dne
5.10.2009 ¢islo usneseni 31/20R/2009, dne 6.2.2017 ¢&islo usneseni 2/3R/2017 a dne
25.10.2021 ¢islo usneseni 36/20R/2021.

Zavéretna ujednani

Ostatni prava a povinnosti smluvnich stran neupravené touto smlouvou se Fidi zékonem ¢.
89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisi a dalSimi pravnimi predpisy ceské
republiky.

Veskeré zmény této smlouvy mohou byt provedeny po dohodé smluvnich stran formou
pisemného dodatku.

Pokud se néktera ustanoveni této smlouvy stanou neplatnd nebo nemoind, nebude to
znamenat neplatnost celé smlouvy.

Smluvni strany prohlasuji, Ze skute¢nosti obsazené v této smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu § 504 zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
predpistl a udéluji svoleni k jejich uZiti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.



8.5

8.6

8.7

8.8

89

Smluvni strany souhlasi se zvefejnénim této smlouvy v souladu s ust. zakona €. 106/1599 Sb.,
o svobodném pristupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpisd.

Tato smlouva podléhda uverejnéni v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb. o registru smluv,
ve znéni pozdéjich pfedpisi, které zajisti pronajimatel.

Tato smlouva nabyvé platnosti dnem podpisu smluvnich stran a Ginnosti dnem 1.7.2023.

Tato smlouva je vyhotovena v péti stejnopisech s platnosti viech stejnopisd v hodnoté
origindlu, z nichZ pronajimatel obdrzi tii stejnopisy a2 ndjemce obdrii dva stejnopisy.

Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu Fadné precetly, Ze tato smlouva byla
uzaviena svobodné, vdZné, ne vtisni a za ndpadné nevvhodnych podminek pro jednu & druhou
smiuvni stranu, Ze jejimu obsahu porozumély a s jejim obsahem plné souhlasi. Na diikaz téchto
skute¢nosti pfipojuji zastupci smluvnich stran své viastnoruéni podpisy na této smlouvé.

Pfilohy: zékres pfedmétu najmu

DoloZka ve smysiu ust. § 41 zdkona £ 1128/2000 Sb., a obcich

Doba zverejnéni: 07.11.2022-22.11.2022 I
Schvdleno organem obce: Rada mésta Zlina

| Datum a Cislo usneseni: 20.2.2023, Cislo usneseni 41/4R/2023

Ve Zliné dne 13. 06. 2023

CPI Retail Portfolio |, a.s.

Pronajimatel:

atutarni mesto
Mgr. Pavel Brada
Clen spravni rady namestek primatora













