Smlouva o najmu nebytového prostoru
dle ust. § 2302 a ust. § 2201 zak. ¢. 89/2012 Sh. (ob¢ansky zdkonik)

uzaviena dne nize uvedeného
mezi

pronajimatelem:

Mésto Maridnské Lazné, se sidlem méstského ufadu 353 01 Marianské Lazné, Ruska 155, IC; 00254061,

DIC CZ00254061, zastoupené starostou mésta Martinem Hurajéikem
{dale jen pronajimatel, popf. smluvni strana)

najemcem:

Teta drogerie a lékarny €R s.r.o.

se sidlem: Podé&hradska 1162

250 92 Sestajovice

ICO: 26148579

jednajici Radko Graclikemn, prokuristou

{dale jen najemce, popf. smluvni strana)

takto:

I
Pfedmét a el najmu

Pronajimatel je jedinym vlastnikem nemovitosti — nebytové jednotky ¢. 269/12, v domé ¢.p. 269, na
stav. parc. & st. 220/1, v k. 1. a obci Maridnské Lazné, v ul. Hlavni, tj. nebytové jednotky o celkové
vwmére 311,57 m Pronajimatel se zavazuje pfenechat wyée uvedeny prostor slouZici podnikani k
dofasnému uzivani (ndjmu) najemci za ucelem provozovani jeho podnikatelské ¢innosti v tomto
prostoru, ktery bude pak slouZit pfevainé podnikani najemce, a najemce se zavazuje platit za to
pronajimateli nize sjednané najemné.

Ugelem n&mu je provozovani prodeje drogerie a prodej zdravotnich prostfedki, parfémd,
sortimentu barvy, laky ndjemcem v pronajatém wyse uvedeném prostoru. Najemce nema pravo v
pronajatém prostoru provozovat jinou c¢innost nebo zménit zplsob ¢i podminky jejiho vwkonu, nez
jak to vyplyva z déelu najmu. Zménu uvedeného Uéelu uZivani lze provést jen s pisemnym
souhlasem pronajimatele.

Najemce je seznamen se stavem vedkerych prostor pfedmétu ndjmu a prohladuje, ze je zplsobily
k Géelu uzivani dle ¢l. I. odst. 2. této smlouvy.

Spraveem nemovitosti je: Bytové druzstvo Marianské Lazné, Marianské Lazné, Nakladni 353/2. ICO:
25963643



Il.
Doba trvani najmu
Pronajimatel pfenechava pfedmét najmu k uzivani najemci na dobu uréitou, a to od 26. 09. 2023 do
30. 09. 2028.

Smluvni strany dale potvrzuji, ze je pfedmét najmu jiz v dispozici a fadné uZivan najemcem, proto
neni tfeba provadét jeho pfedani a pfevzeti. Smluvni strany konstatu;ji, Zze kontinualné navazuji na jiz
v minulosti vznikly najemni pomér a touto smlouvou dochazi ke sjednani novych smluvnich
podminek nahrazujicich pfedchozi ujednani ohledné pfedmé&tu najmu.

Smluvni strany vyslovné vyluéuji automaticke cbnovovani najmu dle ust. § 2230 obcanského zak.
Najem se povaZuje za skonleny i vpfipadg, kdy ndjemce neopravnéné pokracuje v uZivani
pfedmeétu najmu.

Il.
Najemné a Uhrada naldadd za poskytnuté sluiby

Rocni uhrada najemného za uiZivani nebytoveho prostoru cini celkem 708.000,00KE, tj.
2.272,30K¢/m3/rok. Celkova castka rocniho najemneho &ini 708.000,00KE, slovy: Sedmsetosmtisic
korun &eskych, a je splatnd v mésiénich splatkach po 59.000KE slovy: Padesatdevéttisic korun
Ceskych, vidy do 5. dne ptislusného mésice, a to ve prospéch Uétu pronajimatele vedeny u
Komeréni banky, a.s., Maridnské Lazné, €. uftu 19-720331/0100, VS: 4258. Najemné bude
najemcem pravidelné hrazeno ve [hité vyse uvedené bez vystavovani danowych doklad(-faktur
pronajimatelem.

Spoleéné s najemnym je najemce povinen platit zdlohy a naklady za sluzby, které je povinen
zajistovat pronajimatel. Zaloha za vodné a stoéné bude hrazena na zakladé faktur vystavenych
spravcem pfisluéné nemovitosti. Zalohy budou hrazeny se splatnosti uvedenou na prislusné fakture,
a to na udet spravce. Spravce je opravnén upravit vysi zalohy za dodavku sluzeb s ohledem na
poZadavek SVJ vramci spotieby a vyvoje jeji ceny. Spravce provadi najemci i fadné vyactovani
téchto zaloh. V celkové rocni uhradé neni zahrnuta Uhrada za elektrickou energii v nebytovem
prostoru, plyn, odvoz odpadu, Uhrada spojim a podobné sluiby, které hradi ndjemce pfimo
dodavateliim sluzeb, které si sdm a na své naklady smluvné zajisti.

V pfipadé prodleni s Uhradou najemného nebo naklad(l za poskytnuté sluzby je najemce povinen
uhradit pronajimateli zakonny Urok z prodleni a naklady spojené s uplatnénim pohledavky dle
hafizeni vlady €. 351/2013 Sh.

Smluvni strany se dohodly na inflaéni doloZce k vysi ndjemného tak, ze pronajimatel je opravnén
wsi najemného kazdorotné valorizovat, tj. jednostranné zwysit najemné o rocni miru inflace
vyjadienou pfirdstkem primérného roéniha indexu spotfebitelskych cen za uplynuly kalendarni rok
vyhlagenou Ceskym statistickym Uradem, se zaokrouhlenim na celou stokorunu nahoru. Najemné
muze byt takto upraveno od prvniho dne meésice nasledujiciho po vefejném vyhlaseni tohoto
koeficientu CSU.

v,
Skonéeni ndjmu

Najemni pomér sjednany touto smlouvou skongéi:



) uplynutim doby, na kterou byl sjednan dle él. [I. této smlouvy,
b) dohodou smluvnich stran,
¢} zanikne-li pfedmét najmu béhem doby najmu,
) zjinych zakonnych ¢i sjednanych divodd.

Najemce miZe vypovédét najem s tfimésicéni vypovédni dobou z divodd uvedenych v ust. § 2308
pism. a) a2 ¢) obéanského zakoniku, je pfitom povinen uvést vypovédni divod ve vypovédi,

Pronajimatel maze vypovédét najem s tfimésicni vypovédni dobou z divodd uvedenych v ust. §
2309 pism. a) a b) ob&anského zakoniku, je pFitom téz povinen uvést vypovédni divod ve vypovédi.
S ohledem na ustanoveni vywpovédniho divodu dle ust. § 2309 pism. b) obéanského zak. si smluvni
strany vyslovné stanovuji, co zejmena povaZzuji za hrubé porudeni povinnosti najemce takto:

a) Najemce da pfedmét najmu do podnajmu tfeti osobé bez souhlasu pronajimatele.

b) Najemce brani, popf. jakkoliv branil pronajimateli v pfistupu do pfedmétu najmu za téelem
provedeni potfebné opravy nebo ddriby véci.

) Najemce opakované poruduje i pfes pisemnou vyzvu pronajimatele k adstranéni nedostatk(
svoje povinnosti sjednané touto smlouvou, zejména povinnosti uvedené v él. V. Prava a
povinnosti smluvnich stran, popf. hrubé poruduje jiné pravni predpisy v souvislosti
s pfedmétem najmu.

d) Naplnéni vypovédniho divodu dle €l. V. odst. 11. této smlouvy.

Pronajimatel méa rovnéz pravo vypovédét ndjem bez vypovédni doby s odGvednénim, porusuje-li

najemce své povinnosti zvIa$t zavainym zplsobem. Smluvni strany si proto vyslovné stanovuji, co

zejména povazuji za zvlast zavazngé porudeni povinnosti najemce takto:

a) Najemce provadi Upravy na pfedmétu najmu bez souhlasu pronajimatele ve smyslu €. V.
odst. 3 a 4 této smlouvy.

b) Najemce provedl Upravy na pfedmétu najmu bez souhlasu pronajimatele a na Zadost
pronajimatele neuved| pfedmeét najmu v poskytnuté |hité do plvodniho stavu.

<) Najemce brani, popf. jakkoliv branil pronajimateli v pfistupu do pfedmétu najmu za Géelem
nezbytnému zabranéni skodé nebo hrozicimu nebezpedi z prodlen.

d) Najemce je po dobu deldi nei tfi mésice v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb
spojenych s uzivanim prostoru,

Vypoved ndjmu vyzaduje pisemnou formu a musi byt dorucena druhé strané. Vypovédni doba vidy
pocinad od prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho poté, co vypovéd byla doruéena druhé
strané. Bez ohledu na jinad ujednani této Smlouvy, kaida ze stran je opravnéna tuto smlouvu
vypovédét pouze vpfipadd, Ze byla druhd smluvni strana na moznost vypovédi pisemné
upozornéna a takova smluvni strana nezjednala napravu ani do 14 dnl ode dne doruceni vyzvy ke
sjednani napravy, pokud neni v této smlouvé vyslovné dohodnuta jind délka [hity k napravé.

Najemce je povinen odevzdat pfedmét najmu pronajimateli v den, kdy ndjem konéi. Predmét
najmu je odevzdan, obdrzi-li pronajimatel klice a veskeré dalsi soucasti a prislusenstvi predmétu
najmu, a jinak mu nic nebrani v pfistupu do pfedmétu najmu a v jeho uzivani. Najemce je povinen
odevzdat pfedmét najmu ve stavu v jakém jej prevzal, nehledé na bézné opotiebeni pfi bézném
uzivani a na vady, které je povinen odstranit pronajimatel, a to formou pisemného pfedavaciho
protokolu.

Pokud najemce neodevzda pfedmét ndjmu nejpozdéji v den, kdy najem kondi, je povinen zaplatit
smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K& za kazdy zapodaty tyden prodleni. V pfipadé, ze najemce pres
vyzvu pronajimatele nebytové prostory nevyklidi, je pronajimatel opravnén predmét najmu vyklidit
ha naklad najemce. Bude-li mit pronajimatel viéi najemci splatné, popf. i nesplatné pohledavky, je
pronajimatel opravnén pfedmét ndjmu s vécmi patficimi najemci zapeéetit a zadrZet ve smyslu ust.



§1395 a nasl. obfanskéha zak. k zajisténi svych pohledavek.

Najemce je povinen odstranit na své naklady a bez naroku na vyrovnani v pfedmétu najmu zmény,
které provedl bez souhlasu pronajimatele. Pronajimatel mlze Zadat nahradu ve wysi snizeni
hodnoty pfedmétu najmu, které hylo zplisobeno zménami provedenymi ndjemeem bez souhlasu
pronajimatele. Najemce je rovnéz povinen adstranit na své naklady a bez naroku na vyrovnani
v pfedmétu najmu viechny zmény, které provedl se souhlasem pronajimaiele, pokud se strany
nedohodnou jinak.

Pronajimatel ma pravo na nahradu ve wysi ujednaného najemného neodevzda-li ndjemce predmét
najmu pranajimateli v den skonceni najmu az do dne, kdy najemce pronajimateli prostory skuteéné
odevzda.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel neodpovida za Skody zplsobené tFetimi osobami na majetku ndjemce. Pronajimatel
neruéi ndjemci za majetkovou ani nemajetkovou Ujmu, kterd by vznikla v dobé uzivani, pokud by
kni nedodlo jeho prokazatelnym zavinénim. Za hezpeénost viech osob pracujicich nebo se
zdrzujicich v pfedmétu najmu ruci najemce v plném rozsahu.

Najemce odpovida za viechny Skody, které zplsobi na pfedmétu ndjmu véetné skod, které zplsobi
zaméstnanci najemce. Takové Skody je ndjemce povinen na svij naklad odstranit formou uvedeni
do pivodniho stavu, pokud nebude pisemné dohodnuto jinak.

Najemce je povinen véc uzivat jako radny hospodar ke sjednanému ucelu. Najemee se dale zavazuje
po dobu trvani najmu zajisfovat na svij naklad béznou Udribu a drobné opravy souvisejici
$ uzivanim predmétu najmu. BéZnymi opravami se rozumi veskeré apravy, o nich to stanovi nafizeni
vlady & 308/2015 Sh. stim, e se neaplikuje § 5 pfedmétnéha nafizeni a drobné opravy nejsou
limitovany vysi naklad( dle nafizeni. Jsou-li k provozovani podnikani nutné rozsahlejsi stavebni
dpravy je najemce povinen si vwwiddat k jejich provedeni pisemny souhlas pronajimatele. Obé strany
se vzajemné dohodly, Ze v pribéhu najmu, ani pfi skongeni najmu nema najemce pravo na
nahradu/vyrovnani zadnych nakladd spojenych s opravou, Upravou & zménou pfedmétu najmu
(veetné technického zhodnaceni) ve smyslu § 2220 obdanského zakoniku, ani na protihodnotu
toho, o co se zvysila hodnota pfedmétu najmu v pribéhu ndjmu. Ndjemce se zavazuje ke své tizi a
ha sve naklady zajistit udribu chodniku, popf. jinych pfilehlych prostranstvi, navazujictho na
pfedmeét najmu, zejména vzimnim obdohi a rovnéZ pedovat a udriovat éisté a upravené
bezprostiedni okoli pfedmétu najmu.

Pronajimatel neodpovida za vady, o kterych v dobé uzavieni ndjemni smlouvy strany vadély a které
nebrani uzivani véci. Najemce je povinen oznamit pronajimateli, Ze véc ma vadu, kterou je povinen
odstranit pronajimatel a to ihned poté, kdy ji zjisti nebo kdy pfi peclivém uzivani véci zjistit mohl.

Cznami-li to pronajimatel pfedem v pfiméfene dobé, umoini mu ndjemce v nezbytném rozsahu
prohlidku véci, jakoz i pfistup k ni nebo do ni za ucelem provedeni potfebné opravy nebo udrzby
véci. Pfedchozi oznameni se nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit Skodé nebo hrozi-li nebezpedi z
prodleni.

Ndjemce se zavazuje dodriovat obecné zavazné pledpisy zejména voblasti protipozéarni,
bezpeénosti prace, ochrany Zivotniho prostfedi (ovzdusi, voda, odpadové hospodarstvi). Najemce
odpovida za likvidaci veskerych odpadd vzniklych pfi jeho &innosti v pfedmétu najmu. Najemce se
zavazuje provadét kontrolu pfedmétu najmu z hlediska protipoZarni prevence, bezpeénosti prace a



10.

11.

12.

13.

ochrany Zivotniho prostfedi. Vsouladu swvyie uvedenym se zavazuje dodriovat povinnost
piisludnych hlageni organOm vefejné spravy a na své naklady zajistovat piislusné revize elektrickych
a plynovych a jinych zafizeni v pfedmétu najmu a tyto dorudit pronajimateli, soucasné je povinen
hradit pfipadné sankce udélené pfislusnymi statnimi a spravnimi organy.

Pronajimatel a ndjemce se dohodli, ze pokud by bylo realizovdno se souhlasem pronajimatele
technické zhodnoceni pfedmétu najmu hrazené najemcem, bude najemce technické zhodnoceni
odepisovat podle pfisluinych pravnich pfedpis(. V pfipadé, 7e na zakladé dohody Stran po ukonéeni
najmu stavebni dpravy majici charakter technického zhodnoceni nebude najemce z predmétu
najmu odstranovat, nalezi celé technické zhodnoceni véci pronajimateli a k tomuto je povinen
najemce umoznit pronajimateli nabyt viastnictvi vyjma movitych véci, které si najemce odmontuje
bez potkozeni pfedmétu najmu. Smluvni strany konstatuji, Zze kontinudlné navazuji na jiz v minulosti
vznikly najemni pomér a touto smlouvou dochazi kjeho prodlouzeni, proto najemcem bude
cdepisovat i technické zhodnoceni, které vybudoval za pfedchoziho najemného vztahu a takove
technické zhodnoceni zOstava ve viastnictvi najemce do skongeni této smlouvy.

Najemce muUze zFidit tfeti osobé k véci uzivaci prave (podnijem) jen s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele.

Najemce muZe po pfedchozim projednani a odsouhlaseni ze strany pronajimatele opatfit
nemovitou véc, kde se naléza prostor slouzici podnikani v priméfeném rozsahu Stitem, navéstim di
podobnym znamenim. Pfi skonteni najmu je najemce povinen veskera znameni odstranit a uvést
dotéenou ¢ast nemovité véci do plvodniho stavu. Pro pfipad porudeni této povinnosti ndjemce
sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve wii 1.000,- K€ za kaidy, byt i zapodaty, den prodleni
s odstranénim znameni.

Najemce je povinen umoznit na zakladé vyzvy pronajimatele vstup do predmétu najmu a umoznit
mu jeho kantrolu. V pfipadé mimofadnych kontrol pfedmétu najmu, zejména pak dozoru
provadénych aprav a udrzby apod., je ndjemce povinen umoznit pronajimateli kontrolu, a to po
pfedchozi vyzvé udinéné alespori 3 dny pfedem.

Najemce neni opravhén tuto smlouvu postoupit tfeti osobé, neni opravnén (s vyjimkou osoby,
ktera tvofi s najemcem holding) pfevést prava a povinnosti z této smlouvy v ramci prodeje zavodu
nebo jeho asti, propachtovani zavodu nebo jeho &3sti jiné tfetl osobé&, neni ani opravnen pfeveést
prava a povinnosti ztéto smlouvy vramci jakéhokoliv druhu pfemény spoleénosti, popf.
nepenézitého vkladu do spoleénosti, a to bez udéleni pisemného souhlasu ze strany pronajimatele.
V pfipadé amyslu najemce realizovat nékterou z vyse uvedenych pravnich skutecnosti, je najemce
povinen toto v dostateéném predstihu, tj. minimalné 60 kalendafnich dnl pfed realizaci, projednat
s pronajimatelem a pozadat o udéleni souhlasu. Nebude-li souhlas ze strany pronajimatele udélen,
popf. najemce o souhlas nepozada, a najemcem se v disledku realizace nékteré z vyie uvedenych
pravnich skutecnasti stane jind tfeti osoba odlisnd od ndjemce, je pronajimatel opravnén tuto
smlouvu vypovédét, a to s tiimésiéni vypovédni dobou.

Najemce je apravnén na svlj naklad oznadit PFedmét najmu a DOm pfiméfenymi firemnimi Stity a
tabulemi v souladu s checné zavaznymi pravnimi predpisy. Najemce je opravnén umistit na
Pfedmeét najmu, a je — li opatfen vylohami, i na tyto vylohy, reklamni polepy maloohchodniho
formatu TETA®. Po skonéeni najemniho poméru dle této smlouvy je najemce povinen veskeré
firemni stity, tabule a jiné polepy ke své tizi bez prodleni odstranit. Neudini-li tak nejpozdéji do 30
dn ode dne skondeni najmu, je najemce povinen uhradit pronajimateli naklady spojené
s pdstranénim téchto reklamnich aznaceni a soucasné smluvni pokutu ve vysi 10.000,-KE.

Pojisténi pfedmétu najmu (nemovité véci) zabezpeduje v obvyklém rozsahu pronajimatel v ramci
generalni pojistky majetku mésta. Pojidténi odpovédnosti podnikatele si najemce zajistuje na své



naklady. Najemce je povinen mit po celou dobu trvani ndjmu mit toto pojisténi odpovédnosti v
platnosti.

VI.
Zavérecna ustanoveni

1. Ve vécech neupravenych touto smlouvou se smluvni strany Ffidi platnymi pravnimi predpisy,
zejména obdanskym zakonikem. Neplatnost urcitého jednotliveho ustanoveni neovliviiuje
platnost celé smlouvy. V pfipadé neplatnosti jednotlivého ustanoveni se smluvni strany zavazuji
nahradit neplatné ustanoveni ustanovenim platnym, které svym vécnym, popf. ekonomickym
ucelem co nejvice odpovida neplatnému ustanoveni a Gcelu a smyslu této smlouvy.

2. V zasilani pisemnosti se smluvni strany dohodly na tomto zplsobu dorucovani - doporucena
zasilka bude povaZovana za doruéenou i v pfipadé, kdy si ji smluvni strana nevyzvedne v Ulozné
Ih(té u provozovatele postovnich sluzeb nebo zasilku odmitne pfevzit. Doruéeni najemci do
predmétu najmu nebo jiné provozovny najemce je neucinné, najemci je moZné dorucovat pouze
na adresu sidla najemce nebo jinou ndjemcem pisemné oznamenou adresu.

3. Smluvni strany si ujednaly vsouladu sust. § 89a zdkona € 99/1963 Sb. ob&ansky soudni Fad
v platném znéni, prorogacni dolozku s tim, Ze v pfipadé jejich sporu, ktery by byl feSen soudni
cestou, je mistné pFislusnym soudem mistné pfislusny soud pronajimatele.

4. Smluvni strany konstatuji, Ze byly splnény povinnosti pronajimatele ohledné prokazani
energetické narocnosti pfedmétu najmu dle zdkona €. 406/2000 Sb. o hospodareni energii.

5. Pro pfipad, kdy jsou smluvni strany dle této smlouvy povinny se vzajemné informovat, popf.
vieobecné komunikovat (tj. neplati pro jednani sméfuijici k zaniku, zméné nebo vzniku prav a
povinnosti, tj. pro zasilani vypovédi, uzavirani dodatk( apod.), se smluvni strany dohodly, Ze bude
dostatecné tak Cinit prostfednictvim svych e-mailovych adres, nebo telefonnich kontakt(:

_ Pronajimatel Najemce

Kontaktni osoba Regina Marzyova W
Telefon 354922 139 603339 609
E-mail reginamamysaEmumie m
ID schranky Bprbgms
Dorucovaci adresa sidlo méstského uUradu Podébradska 1162, 250 92 Sestajovice

Zmeéni-li se v priibéhu trvani smlouvy jakykoliv kontaktni Udaj, je smluvni strana povinna tuto zménu
bez prodleni, nejpozdéji do 10 dn(i, oznamit druhé smluvni strané.

6. Tato smlouva nabyva platnosti dnem oboustranného podpisu smluvnich stran a Gcinnosti dnem
26. 09. 2023. Tato smlouva s ohledem na vysi plnéni podléha povinnosti uverejnéni v registru
smiuv dle zak. &. 340/2015 Sh. (o registru smluv), s tim, Ze jeji uvefejnéni po jejim oboustranném
podpisu zajisti pronajimatel.



7.

8.

Vsouladu sust. § 39 a § 41 zak ¢ 128/2000 Sb. (o obcich) doklada pronajimatel dolozku o
platnosti pravniho jedndni obce a potvrzuje, Ze rada mésta Maridnské Lazné schvdlila prondjem
pfedmétné nemovitosti usnesenim rady mésta & RM/70/23 ze dne 07. 02. 2023. Zamér o
pronajmu byl zvefejnén na Ufedni desce M&U v Marianskych Laznich od 06. 01. 2023 do 01. 02.

2023.

Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech s platnosti originalu, pficemz najemce obdrzi
jedno vyhotaveni a pronajimatel obdrzi dvé vyhotoveni. Veskeré zmény a dopliiky této smlouvy
lze provést pouze na zakladé dohody ahou smluvnich stran formou pisemného dodatku.

Smluvni strany prohlasuji, Ze ohsah této smlouvy je vsouladu se zamérem, ktery sleduji a
odpovida jejich pravé, svobodné a vainé vili, a dale prohlasuji, ze smlouva byla sepsana po
vzajemné dohodé bez jakychkoliv vnitfnich vwhrad a na dikaz toho pripojuji své vlastnorucni
podpisy.

V Marianskych Laznich dne V Marianskych Laznich dne

Pronajimatel: Najemce:

Mésto Marianskeé Lazné Teta drogerie a lékarny CR sr.0.
Martin Hurajcik Radko Graclik

starosta prokurista



