Hlavni mésto Praha

RADA HLAVNIHO MESTA PRAHY
USNESENI

Rady hlavniho mésta Prahy

Gislo 1183
ze dne 12.6.2023

k zaméru odboru INV MHMP na realizaci verejné zakazky s nazvem "Vybér dodavatele pro
transformaci budovy ptivodniho "Centra Nova Palmovka“ formou tzv. Design & Build pro tuéely
uzivani Agenturou Evropské unie pro kosmicky program ("EUSPA")" a k zavedeni nové
investiéni akce do centralniho Eiselniku akci vE. stanoveni celkovych nakladu investiéni akce
a upravu rozpoctu viastniho hl.m. Prahy na rok 2023

Rada hlavniho mésta Prahy

l. bere na védomi

informaci o dosavadnim prubéhu cinnosti a naslednych krok( v pfipravé transformace
budovy puvodniho "Centra Nova Palmovka“ pro ucely uzivani Agenturou Evropské unie
pro kosmicky program ("EUSPA") dle pfilohy &. 1 tohoto usneseni, véetné klicovych
parametrl dalSiho postupu, zejména v rozsahu vybéru dodavatele pro realizaci
(transformaci) budovy formou tzv. Design & Build, kdy takovy dodavatel bude zavazan
provést jak projektovou pfipravu pro tzv. Fit-Out (tj. ¢ast stavebni realizace budovy, pro
kterou bude nutné zajistit zménu ¢i vydani novych vefejnopravnich povoleni), vetné
souvisejicich (zejména inzenyrskych) &innosti, tak i vlastni stavebni realizaci budovy
v€etné realizace tohoto Fit-Outu v souladu s parametry definovanymi ze strany EUSPA

Il. schvaluje

1. jmenovani hodnotici komise k nadlimitni vefejné zakazce na stavebni prace,
zadavané v otevieném fizeni dle pfilohy €. 2 tohoto usneseni

2. zavedeni nové investiéni akce do centralniho €iselniku akci v€. stanoveni celkovych
nakladd investi¢ni akce dle pfilohy €. 4 tohoto usneseni

3. upravu rozpoctu vlastniho hl.m. Prahy na rok 2023 dle pfilohy €. 4 tohoto usneseni

I1l. souhlasi

se zamérem vefejné zakazky "Vybér dodavatele pro transformaci budovy puvodniho
"Centra Nova Palmovka“ formou tzv. Design & Build pro ucely uzivani Agenturou
Evropské unie pro kosmicky program ("EUSPA") dle pfilohy &. 3 tohoto usneseni

IV. konstatuje, ze

¢asti "pfedpokladana hodnota", "zpusob stanoveni pfedpokladané hodnoty“ a "zplsob
financovani“ ze zamérové tabulky uvedené v pfiloze ¢. 3 tohoto usneseni, pfiloha €. 4
tohoto usneseni, ¢ast divodové zpravy a pfilohy €. 1, €. 2, €. 3 a €. 4 divodové zpravy
nejsou urCeny ke zvefejnéni do doby zahajeni zadavaciho fizeni

V. rozhoduje

o zahajeni zadavaciho fizeni po splnéni pfisluSnych zakonnych podminek a za
podminky pfedchoziho schvaleni bodu Ill. tohoto usneseni Zastupitelstvem hl.m. Prahy



VI. uklada
1. naméstkovi primatora doc. Ing. arch. Petrovi Hlavadkovi

1.

2.

predlozit zamér vefejné zakazky dle pfilohy €. 3 tohoto usneseni Zastupitelstvu
hl.m. Prahy ke schvaleni

Termin: 22.6.2023
predlozit Radé HMP navrh na rozhodnuti o vybéru dodavatele po skonceni
zadavaciho fizeni dle bodu Ill. a V. tohoto usneseni

Termin: 31.12.2023

2. MHMP - INV MHMP

1.

zahajit zadavaci fizeni k vefejné zakazce s nazvem "Vybér dodavatele pro
transformaci budovy pavodniho "Centra Nova Palmovka“ formou tzv. Design
& Build pro uéely uzZivani Agenturou Evropské unie pro kosmicky program
("EUSPA™* dle prilohy €. 3 tohoto usneseni po schvaleném zaméru
Zastupitelstvem hl.m. Prahy

Termin: 1.7.2023

3. rediteli Prazské developerské spoleénosti

1.

expertni a odbornou soucinnost odboru INV MHMP v ramci pfipravy vefejné
zakazky, vybéru dodavatele a nasledného pinéni smluvnich vztahll ze strany
vybraného dodavatele

Termin: pribézné
zajistit, aby pozemky parc. €. 4014/2 a parc. ¢. 4014/7 v k.u. Liben, vcetné
rozestavéné budovy a s budovou a pozemky pfimo souvisejici dokumentace,
které jsou v souasné dobé pfedany k hospodafeni Prazské developerské
spolecnosti, p.o. byly na zakladé soucinnosti s odborem INV MHMP nejpozdé;ji
pfed podpisem smlouvy s vybranym dodavatelem zménou zfizovaci listiny
Prazské developerské spoleCnosti, p.o. ze zfizovaci listiny Prazské developerské
spolecnosti, p.o. odejmuty, &imz pro realiza¢ni fazi budou pozemky, budova
i souvisejici dokumentace plné pod spravou HMP, resp. ve spravé odboru INV
MHMP

Termin: 31.12.2023



4. MHMP - ROZ MHMP

1. realizovat zavedeni nové investicni akce do centralniho d&iselniku akci v¢.
stanoveni celkovych nakladu investiéni akce dle bodu I1.2. tohoto usneseni

Termin: 30.6.2023

2. realizovat rozpoctové opatreni dle bodu I1.3. tohoto usneseni
Termin: 30.6.2023

doc. MUDr. Bohuslav Svoboda, CSc. v. .
primator hl.m. Prahy

MUDr. Zdenék Hfib v. r.
|. naméstek primatora hl.m. Prahy

Predkladatel: naméstek primatora doc. Ing. arch. Petr Hlavacek, radni Ing. Zdenék Kovafik,
radni Mgr. Adam Zabransky

Tisk: R-47690

Provede: naméstek primatora doc. Ing. arch. Petr Hlavagek, MHMP - INV MHMP, feditel
Prazské developerské spole¢nosti, p.o., MHMP - ROZ MHMP

Na védomi: odborim MHMP
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PRILOHA C. 1. USNESENi RADY HL. M. PRAHY

POPIS SITUACE

Hlavni mésto Praha ("HMP"), je vlastnikem pozemkt parc. ¢. 4014/2 a parc. ¢. 4014/7
v katastralnim izemi Liben, obec Praha ("Pozemky"), na kterych je umisténa budova znama jako
tzv. "CENTRUM NOVA PALMOVKA" ("Budova"); Budova je sou¢asti konkrétné pozemku
parc. ¢. 4014/2 v katastrlnim tuzemi Liberi, obec Praha.

Vystavba Budovy byla povolena na zaklad¢ stavebniho povoleni €. j. MCP8 005299/2014 ze dne
21. 1. 2014 vydaného odborem vystavby Utadu méstské Gasti Praha 8; v priibéhu let 2015 az
2021 vsak byla Budova predmétem sporti vedenych mezi pivodnim zhotovitelem Budovy,
spolecnosti Metrostav Alfa s.r.0., se sidlem Kozeluzska 2450/4, Liben, 180 00 Praha 8, 1C0 267
23 361 ("Metrostav Alfa"), a méstskou ¢asti Praha 8, se sidlem Zenklova 1/35, 180 00 Praha 8
— Liben, IC 00063797 ("Méstska &ast"), které byly Pozemky véetné Budovy svéfeny ze strany
HMP k hospodareni. Na pielomu let 2021 a 2022 doslo k uspé$nému narovnani sporii mezi
Méstskou Casti a Metrostav Alfa; nasledné rovné€z doslo k tzv. odsvéreni Pozemku véetné
Budovy ze spravy Méstské ¢asti a k jejich navraceni do piimé spravy HMP.

V disledku vyse popsanych okolnosti nebyla Budova dosud dokoncena a v soucasné dobé se
nachazi ve stadiu rozestaveénosti.

Usnesenim Rady HMP ¢. 692 ze dne 4. 4. 2022 proto byla povéfena, mimo jiné, zajisténim
koordinace projektové ptipravy funkéni transformace a vyuziti Budovy Prazska developerska
spolegnost, piispévkova organizace, se sidlem U Radnice 10/2, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, ICO
09211322 ("PDS"). Usnesenim Zastupitelstva HMP ¢. 37/31 ze dne 26. 5. 2022 potom byly
Pozemky vcetné Budovy predany PDS k hospodafteni.

S ohledem na vySe uvedenou genezi soucasné situace Budovy mad HMP, jako vlastnik Pozemkii
a Budovy, zajem piedevsim Budovu stavebné dokoncit, nebot’ nalezla vhodné vyuziti Budovy,
véetné vybéru vhodného najemce.

O pronajem Budovy projevilo zijem Ministerstvo financi Ceské republiky, se sidlem Letenska
15, 118 10 Praha 1, ICO 000 06 947 ("MF"), a to za u¢elem poskytnuti Budovy k uZivani
Agentuie Evropské unie pro kosmicky program ("EUSPA"). Mezi Ceskou republikou a
Agenturou pro evropsky globalni navigacni satelitni systém (GNSS) (ptedchiidce EUSPA) byla
dne 27. 1. 2012 uzaviena Hostitelska dohoda tykajici se umisténi, podpory, vysad a imunit, ktera
byla uvefejnéna ve Sbirce mezinarodnich smluv pod Cislem 74/2012 a na zaklad¢ které byly,
mimo jiné, stanoveny podminky, za nichz se Vlada Ceské republiky zavazala poskytnout GNSS
(EUSPA) potfebné zdzemi a podporu vcetné zajisténi vhodnych prostor pro vykon ¢innosti
GNSS (EUSPA); jelikoz ma tedy Ceska republika vazny zajem na umisténi ¢innosti EUSPA na
svém uzemi (s ohledem na zajem o bliz$i kooperaci v ramci Evropské unie a rovnéz s ohledem
na prestiz, kterou umisténi EUSPA na tizemi Ceské republiky — namisto jiného ¢lenského statu
Evropské unie — pfinasi), hledala k tomu prostfednictvim MF vhodné prostory. Jako
nejvhodnéj$imi prostorami se po analyze ukazala byt pravé Budova (s ohledem na jeji stavebni
a puadorysné feSeni, umisténi, ale i moznost dostavby a =zafizeni dle konkrétnich
specifikaci apod.).
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SMLUVNI VZTAH MEZI HMP A MF

Mezi HMP i MF doslo k uzavieni smlouvy o budouci najemni smlouvé ("Budouci smlouva");
Budouci smlouva stanovi podminky pro uzavieni vlastni (realizacni) najemni smlouvy
("Najemni smlouva"), s tim, Zze vzor Najemni smlouvy tvoii pfilohu Budouci smlouvy (cilem
je, aby bylo maximum prév a povinnosti stran z Najemni smlouvy stanoveno jiz nyni, tj. aby byly
potfeby stran postaveny najisto a aby bylo pfedejito pfipadnym budoucim sporim ohledné
stanoveni obsahu Najemni smlouvy).

V Budouci smlouvé strany stanovily 31. prosince 2027 jako neptekrocitelny termin k podani
vyzvy k uzavieni Najemni smlouvy (tzv. kone¢né datum). Nebude-li doru¢ena vyzva K uzavieni
Néjemni smlouvy nejpozdéji do tohoto konecného data, povinnost stran uzavtit najemni smlouvu
zanikd (s vyjimkou ptipadid stanovenych ve smlouve o budouci najemni smlouve).

Vztah mezi MF a EUSPA (tj. podnajemni vztah zalozeny na Najemni smlouve) bude oSetfen
samostatnou smlouvou mezi témito subjekty; HMP stranou této smlouvy nebude a jeho z4jmy
budou oSeteny v ramci Néjemni smlouvy.

Doba trvani najmu na zdkladé Najemni smlouvy je pfedpoklddana na 25 let, s tim, Ze
v konkrétnich ptipadech mize byt pred¢asné ukoncena (zejména v piipadé zaniku ¢i premisténi
sidla EUSPA z Prahy). V piipadé predcasného ukoncéeni najmu bude mit HMP pravo na uhradu
nakladi na zafizovaci prace (podle Najemni smlouvy tzv. Fit-Out), resp. na dosud
nekompenzovanou ¢ast téchto zafizovacich praci (Fit-Out). S ohledem na skute¢nost, ze nékteré
¢asti zafizovacich praci (Fit-Out) by stejné HMP pouzilo i pro sebe, nebudou uhrazeny veskeré
zafizovaci prace (Fit-Out), ale pouze ty, které jsou specifické pro potieby EUSPA. Rozhodnuti
o tom, které ze zatizovacich praci (Fit-Out) HMP pouZije, je Cisté na uvazeni HMP.

V piipadé¢ zmény pronajimatele je zajiStén mechanismus postoupeni prav a povinnosti HMP
z Najemni smlouvy na nového pronajimatele (postoupeni celé¢ Najemni smlouvy).

Budouci smlouva stanovuje podminky uzavieni Najemni smlouvy, tj. upravuje zejména, jak maji
strany pfed uzavienim Najemni smlouvy postupovat, jaké podminky a v jakych terminech museji
byt k uzavieni Najemni smlouvy splnény, jak bude stanovena budouci vyse ndjemného, jaké
stavebni a zatizovaci prace a v jakém rozsahu je tieba na Budové pied uzavienim Najemni
smlouvy provést, zda a za jakych podminek je mozné od uzavieni Budouci smlouvy
odstoupit apod.

Budouci smlouva obsahuje ptilohy, zahrnujici plany Budovy a jeji technicky popis, predbézny
nezavazny harmonogram, popis zatizovacich praci v Budové a rovnéz komplexni navrh Najemni
smlouvy, ktera bude v pfipadé splnéni podminek Budouci smlouvy mezi HMP a MF
nasledn€ uzaviena.

N4jemni smlouva ve formé obéma stranami schvaleného vzoru je jednou z piiloh Budouci
smlouvy. Najemni smlouva upravuje (budouci) uzivaci vztah MF k Budové, a to vetné stanoveni
rozsahu predmétu najmu, vysSe najemného a jeho indexace a budoucich revizi, sluzby, udrzby a
opravy spojené s uzivanim Budovy, zpusoby pred¢asného ukonéeni najmu apod. Najemni
smlouva obsahuje pfilohy, zahrnujici plan Budovy, venkovni plochy, prostory technického
zazemi, popis zafizovacich praci, vzor ptedavaciho protokolu, rozpis provoznich néaklada
Budovy, rozpis sluzeb, provozni fad Budovy, bezpecnostni pravidla, schvalend oznaceni
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Néjemce a vzor smlouvy o postoupeni pro ptipad nutnosti pfevedeni Najemni smlouvy jako celku
na nového pronajimatele (namisto HMP).

Vétsinu provoznich ndkladu a sluzeb spojenych s ndjmem (resp. podndjmem) si bude zajistovat
sama EUSPA na vlastni ndklady (zejména veskera média a energie potfebné pro provoz ptredmétu
najmu jako plyn, teplo, elektiina, vodné, stocné, sluzby spojené s bezpecnosti a provozem
EUSPA v pfedmétu najmu jako ostraha, recepéni sluzby, uklid, revize vnesenych zatizeni, vnéjsi
uklid v¢etné oken a idrzba zelenych ploch atd., veskeré ndklady spojené s idrzbou a provozem
bezpecnostnich systémt pfedmétu ndjmu, jejich pravidelné revize a uvodni, ptipadné pribézné
certifikace.p

Za podminek stanovenych v Najemni smlouvé muze byt v prubéhu doby trvani najmu vyse
najemného v pravidelnych intervalech pfezkoumavana a upravovana tak, aby odpovidala
obvyklé vysi ndjemného na volném trhu. Iniciovat revizi vysi najjemného muze jen HMP, revize
bude provedena na zaklad¢€ znaleckého posudku, pokud se strany nedohodonou na vybéru znalce,
ur¢i znalce HMP.

MEMORANDUM MEZI VLADOU CESKE REPUBLIKY A EUSPA

Vlada Ceské republiky a EUSPA podepsaly dne 7. 2. 2023 memorandum, na zakladé kterého se
Budova oficialné stane sidlem EUSPA.

V této souvislosti byly ze strany Ceské republiky, resp. i ze strany HMP v ramci Budouci
smlouvy, rovnéz akceptovany terminy, ve kterych by méla byt Budova EUSPA Kk dispozici.
Tyto terminy lze pfitom povaZovat za zna¢né napjaté; s ohledem na aktualni stav Budovy,
na veskeré Cinnosti, které bude tieba provést, aby se Budova mohla stat sidlem EUSPA,
jakoZ i na zakonné procesy spojené zejména se zadavanim veiejnych zakazek (kdy tyto
procesy maji rovnéZ svou ¢asovou narocnost, zvlasté pak v pripadé, kdy ma byt v ramci
jednoho projektu zadano vice verejnych zakazek), je proto zcela nezbytné hledat takové

reSeni, které maximalné omezi riziko, Ze se Budovu nepodari dokon¢it v terminech, které

byly EUSPA ze strany Ceské republiky ptislibeny. Pokud nebudou hledina a piijata

takovato FeSeni, existuje vysoka pravdépodobnost, Ze se tyto terminy naplnit nepodafri.

DALSI POSTUP PROJEKTOVE PRIPRAVY A VYSTAVBY

Ve vztahu k Budové byla v minulosti vydana vefejnopravni povoleni (4zemni rozhodnuti a
prislusna stavebni povoleni), na zakladé kterych méla byt Budova realizovana v souladu
S pivodnim zamérem (tj. k vystavbé polyfunkéni budovy s novou radnici méstské ¢asti Praha 8,
komerénimi prostorami apod.); na zaklad¢ téchto verejnopravnich povoleni byla Budova jiz dive
realizovana do jejiho soucasného stavu rozestavénosti. K dnesnimu dni se povazuje za nesporné,
ze 0sobou opravnénou z téchto vefejnopravnich povoleni je HMP jako vlastnik Pozemki, a tedy
i Budovy.

Tato pivodni vefejnopravni povoleni pritom ziistavaji i nadale v platnosti, a bylo by tedy mozné
na jejich zaklade¢ v realizaci Budovy pokracovat.

V soucasné dob¢ ovsem EUSPA (jako budouci najemce, resp. uzivatel Budovy) vznesla fadu
svych vlastnich (a oproti dobé€, kdy byla plivodni vefejnopravni povoleni vydana, novych)
pozadavkl na to, jak by méla byt Budova realizovana, aby mohla slouzit zdmérim a cilim
EUSPA; takto byly vzneseny zejména pozadavky na dispozi¢ni usporadani vnitiku Budovy,

3
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najeji vnitini systémy a zabezpeceni apod. Realizaci Budovy v rozsahu téchto novych
pozadavki EUSPA pfitom s nejvetsi pravdépodobnosti nebude mozné provést na zéklade
puvodnich vefejnoprdvnich povoleni, ale bude nezbytné zajistit piislusné zmény téchto

verejnopravnich povoleni, pfipadné€ vydani zcela novych vefejnopravnich povoleni (podle toho,

jakd ztéchto variant bude 1 podle nazoru pfisluSného stavebniho wfadu k realizaci

projektu potfeba).

S ohledem na vySe uvedené (tj. na existenci a vyuzitelnost piivodnich vefejnopravnich povoleni)
byla proto realizace Budovy rozd¢lena na nasledujici dva celky:

4.4.1 dostavba, v rdmci které by Budova méla byt realizovana na zékladé pavodnich
vetfejnopravnich povoleni az do stavu, v jakém by mohla slouzit jakémukoli uzivateli
(tj. nikoli nutné jen EUSPA) ("Dostavba"); Dostavba nebude vyZzadovat zadné zmény
puvodnich vefejnopravnich povoleni (ani vydani novych vefejnopravnich povoleni), tj.
bude mozné ji provést pln€ v souladu s ptivodnimi vetfejnopravnimi povolenimi; a

4.42 fit-out, v ramci kterého by Budova méla byt realizovana ze stavu od dokonéeni
Dostavby do cilového stavu, ve kterém bude Budova pfedana EUSPA do uzivani, tj.
kdy budou zrealizovany veskeré konkrétni pozadavky EUSPA na feSeni Budovy ("Fit-
out"); Fit-out s nejvétsi pravdépodobnosti nebude mozné provést na zakladé ptivodnich
vefejnopravnich povoleni, ale bude nutné zajistit jejich zmény (popf. vydani zcela
novych vetejnopravnich povoleni); v soucasné dob¢ pfitom neni zcela ziejmé, co vse
by mél Fit-out zahrnovat, tj. jaké vSechny ¢innosti v jakém rozsahu bude tfeba pro jeho
realizaci zajistit,

s tim, Ze realizace Budovy jako celek (a tedy i pfedmét vetejné zakazky, v ramci které bude
realizace Budovy dle ptedpokladt provedena) bude tedy s ohledem na vySe uvedené okolnosti
zahrnovat zejména (a) projektovou pripravu Fit-outu, (b) stavebni realizaci Dostavby a (c)
stavebni realizaci Fit-outu ("Piredmét verejné zakazky").

Z tohoto rozdéleni realizace Budovy (resp. zamysleného Pfedmétu veifejné zakazky) vyplynuly
nasledujici faze, které bude tfeba splnit v ramci realizace celého projektu:

451 zajisténi projektové pripravy pro ucely Dostavby (tj. zajisténi vypracovani projektové
dokumentace a poskytnuti souvisejicich sluzeb za ucelem budouci stavebni realizace
Budovy v rozsahu Dostavby);

452 stanoveni podoby a rozsahu Fit-outu, a to do té miry, do jaké je to v soucasné dob¢
za aktualnich podminek mozné (tj. zajisténi dispozi¢ni studie, tzv. space planu ("Space
Plan"), ve kterém by byly blize rozpracovany soucasné pozadavky EUSPA na feseni
Budovy, a to tak, aby na zakladé Space Planu mohla byt do budoucna zpracovana
projektova dokumentace pro Fit-out);

453 zajisténi projektové pripravy pro ucely Fit-outu (tj. zajiSténi vypracovani projektové
dokumentace a poskytnuti souvisejicich sluzeb za ucelem budouci stavebni realizace
Budovy v rozsahu Fit-outu, véetné zajisténi inzenyringu pfi zajistovani zmény ¢i vydani
novych vefejnopravnich povoleni nezbytnych pro realizaci Fit-outu);

454 zajisténi stavebni realizace Budovy v rozsahu Dostavby i Fit-outu; a

4
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455 dokonceni stavebni realizace Budovy, véetné jeji kolaudace a uvedeni do provozu (popf.
provedeni zkusebniho provozu, bude-li potfebny),

s tim, Ze v ramci téchto fazi bude dale nutné paralelné zajiStovat dalsi pozadavky EUSPA,
zejména na bezpecnostni a environmentalni certifikaci Budovy apod.

V soucasné dobé pritom jiz byl v rdmci vetejné zakazky vybran zpracovatel, resp. dodavatel
projektové piipravy pro ucely Dostavby a prace na projektové dokumentaci jiz probihaji;
projektova dokumentace pro tcely Dostavby by méla byt dokonCena a predana v 1ét€¢ 2023.
Stejné tak byl jiz v rdmci vetejné zakdzky vybran zpracovatel, resp. dodavatel Space Planu vyse)
a prace na Space Planu jiz probihaji; Space Plan v zakladnim rozsahu byl jiz dokoncen a
odevzdan, s tim, ze v soucasné dob¢é na ném probihaji jiz jen nékteré dil¢i upravy a doplnéni,
které by mély byt dokonceny a predany v 1ét€ 2023.

Aktualné proto bude tieba zajistit dodavatele projektové pripravy pro ucely Fit-outu a rovnéz
generalniho dodavatele stavebni realizace Budovy, tj. pro zajisténi Pfedmétu vefejné zakazky.

Jako nejvhodnéjsi FeSeni se pritom s ohledem na veSkeré okolnosti jevi, aby cely Piredmét
vefejné zakazKky (tj. projektovou piipravu pro ucely Fit-outu, stavebni realizaci Dostavby
a stavebni realizaci Fit-outu) zajist'oval jediny dodavatel, ktery by takto realizoval Budovu
formou tzv. Design & Build; pro tento zavér svéd¢i zejména nasledujici skute¢nosti:

481 Ceska republika, resp. i HMP v ramci Budouci smlouvy, p¥islibila dokon&eni
Budovy a jeji predani EUSPA v terminech, které jsou zna¢né napjaté; ¢im vice
drobnych dil¢ich zadavacich Fizeni na jednotlivé etapy bude zadavano, tim spiSe
narusta riziko, Ze se Budovu v téchto terminech realizovat nepodafi; pokud tedy
¢eské pravni predpisy (zejména ohledné zadavani vefejnych zakazek) umoziuji
spojeni vice ¢innosti v ramci projektu Design & Build, jevi se jako krajné vyhodné
takové mozZnosti vyuZit (resp. vyuZiti téchto moZnosti je jedinou cestou, jak
maximalizovat pravdépodobnost, Ze budou stanovené terminy dodrZeny);

482 timto zptusobem ostatné rovnéZ dojde ke kumulaci odpovédnosti za vice etap
projektu u jediného dodavatele, tj. v piipadé vyskytu vad bude sniZeno riziko
vyskytu sport ohledné toho, kdo za vadu odpovida (zda stavebni spole¢nost, nebo
projektant);

483 projektova priprava Fit-outu a stavebni realizace Budovy jsou mezi sebou navic
velmi silné€ propojeny, tj. jejich spojeni do jediného celku se logicky nabizi;

484 v souc¢asné dobé neni mozné urcit, co vSe piresné ma Fit-out zahrnovat, resp. v
jakém rozsahu ma byt proveden; vychozi podklad sice predstavuje Space Plan,
dal§i parametry vSak vyplynou jednak z provadéni Dostavby a jednak z
konkretizace poZadavku vznesenych ze strany EUSPA;

485 v rozsahu Dostavby bude mozné Budovu realizovat prakticky ihned poté, co bude

dokondéena a predana prislu$na projektova dokumentace; Fit-out vSak bude

moZné realizovat aZ poté, co bude jednak dokoncena prisluSna projektova
dokumentace a jednak budou zajiS§téna prislu$na veiejnopravni povoleni;



4.9

5.2

5.3

5.4

5.5

486 jediny dodavatel v rezimu Design & Build by mohl byt schopen jiZ nyni (po jeho
vybéru), tj. okamzité, zahajit realizaci Budovy v rozsahu Dostavby, sou¢asné by
ale_ mohl (nejen s ohledem na Space Plan, ale i na vyvoj Dostavby) pracovat
na projektové pripravé pro ucely Fit-outu (vCetné zajiSténi prisluSnych
verejnopravnich povoleni), a nasledné (po stavebnim dokonceni Dostavby) plynule

pokracovat realizaci Fit-outu; a

48.7 timto zptiisobem by byla zajisténa maximalni ¢asové efektivita, navic by nevznikaly
prodlevy zpiisobené chybnym predavanim informaci mezi vice osobami, veskeré
know-how ve vztahu k realizaci a dokonceni Budovy by bylo soustiedéno v jednom
miste.

Z téchto divodl proto bylo ptikroceno k prozkoumani a nasledné piipravé zadavaciho fizeni,
v ramci kterého by mél byt vybran generalni dodavatel Predmétu vefejné zakazky, tj. stavebni
realizace Budovy (Dostavby i Fit-outu), ktery by rovnéz poskytl projektovou piipravu pro ucéely
Fit-outu a dalsi souvisejici sluzby, tj. Budovu by realizoval formou Design & Build; takto je
proto Pfedmét vetejné zakazky definovan mj. i v Ptiloze ¢. 3 k tomuto usneseni RHMP. .

SHRNUTI

Jako nejvhodnéjsi FeSeni soucasné situace se jevi, aby cely Predmét vefejné zakazky, tj.
projektovou pripravu pro tucely Fit-outu, stavebni realizaci Dostavby a stavebni realizaci
Fit-outu zajistoval jediny dodavatel, ktery by takto realizoval Budovu formou tzv. Design
& Build.

Projektova priprava Fit-outu a stavebni realizace Budovy (tj. Dostavby a nasledné Fit-
outu) jsou mezi sebou velmi silné propojeny, tj. jejich spojeni do jediného celku se logicky
nabizi.

V soucasné dobé neni mozné urcit, co vSe piresné ma Fit-out zahrnovat, resp. v jakém
rozsahu ma byt proveden; vychozi podklad sice predstavuje Space Plan, dalSi parametry
v§ak vyplynou jednak z provadéni Dostavby a jednak z Kkonkretizace poZadavku
vznesenych ze strany EUSPA.

V rozsahu Dostavby bude moZné Budovu realizovat prakticky ihned poté, co bude
dokoncena a piedana prisluSna projektova dokumentace; Fit-out v§ak bude mozZné
realizovat aZ poté, co bude jednak dokoncena prislu$na projektova dokumentace a jednak
budou zajiSténa piislusna vefejnopravni povoleni.

Jediny dodavatel v reZimu Design & Build by mohl byt schopen jiZ po jeho vybéru, tj.
okamzité, zahajit realizaci Budovy v rozsahu Dostavby, soucasné by ale mohl (nejen s
ohledem na Space Plan, ale i na vyvoj Dostavby) pracovat na projektové piipraveé pro ucely
Fit-outu (v€etné zajisténi piislusnych veiejnopravnich povoleni), a nasledné (po stavebnim
dokonceni Dostavby) plynule pokracdovat realizaci Fit-outu. Timto zpisobem by byla
zajisténa maximalni ¢asové efektivita, navic by nevznikaly prodlevy zpiisobené chybnym
predavanim informaci mezi vice osobami, veSkeré know-how ve vztahu K realizaci a
dokonceni Budovy by bylo soustifedéno v jednom misté.



Priloha ¢. 2 k usneseni Rady HMP ¢. 1183 ze dne 12. 6. 2023

PRA|HA
PRA|GUE

PRA|GA
PRA|G

Zadavatel:
Hlavni mésto Praha
se sidlem Praha 1, Marianské namésti 2/2, PSC: 110 01
1CO: 00064581

Verejna zakazka:
,»vybér dodavatele pro transformaci budovy piivodniho , Centra Novd Palmovka” formou
tzv. Design & Build pro iicely uZivani Agenturou Evropské unie pro kosmicky program
("EUSPA")”

zadavana v otevieném fizeni podle ustanoveni § 56 zakona ¢. 134/2016 Sb., o zadavani

vefejnych zakazek, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen ,ZZVZ")

JMENOVANI HODNOTICI KOMISE

Zadavatel vsouladu sust. § 42 odst. 1 ZZVZ jmenoval pro tcely hodnoceni nabidek

v pfedmétném zaddvacim fizeni tyto ¢leny hodnotici komise a jejich ndhradniky:

. . L Nahradnik
Clen komise pro otevirani . . L,
) ) ¢lena komise pro otevirani
nabidek/posouzeni Odbornost: i i Odbornost:
. L nabidek/posouzeni )
kvalifikace/ ano/ne » ., ano/ne
., . kvalifikace/hodnotici
hodnotici komise .
komise
I —
Tomas Vesely ano AR AL AL ano
zdstupce feditele Magistrdtu Magistrdt hl. m. Prahy
hl. m. Prahy Sekce Odbor investicni, specialista
rozhodovdni o tizemi pfipravy a realizace investic

! Odbornost ve vztahu k pfedmétu verejné zakazky ve smyslu ust. § 42 odst. 2 ZZVZ.
2 Odbornost ve vztahu k pfedmétu vefejné zakazky ve smyslu ust. § 42 odst. 2 ZZVZ.
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Petr Hlavacek ano Zdenék Kovarik ano

naméstek primatora hl m. Radni hl m. Prahy pro oblast

Prahy pro izemni rozvoj

rozpoctu
Adam Zabransky ano Jaromir Beranek ano
Radni hl. m. Prahy pro Zastupitel hl. m. Prahy
oblast majetku
oS e O e o e e ano e S e o O e o B e e ano
Prazska developerska Prazska developerska
spolecnost, pfispévkova spolecnost, pfispévkova
organizace, feditel organizace, projektovy
manazer
Zdenék Zajicek ano Tomas Portlik ano
Zastupitel hl. m. Prahy Zastupitel hl. m. Prahy
AR AR ano Lk i ko ano

Ministerstvo financi Ministerstvo financi

Naméstek ministra Reditel odboru hospodarska

sprava
ok ki b ok R ano e S e O e o e e o ano
Ministerstvo dopravy Vladni zmocnénec pro

spolupraci s Evropskou
feditel Odboru agenturou pro GNSS
inteligentnich dopravnich
systému, kosmickych
aktivit a vyzkumu, vyvoje

a inovaci

Tajemnik komise Bude doplnéno administrdtorem

V souladu s ust. § 42 odst. 1 ZZVZ zadavatel stanovil, Ze hodnotici komise pIni rovnéz funkci

komise pro otevirani nabidek ucastnika a komise pro posouzeni kvalifikace.

V Prazedne .
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Zpracoval:

T —
Projektovy manazer PDS

Za vécnou a pravni spravnost:
Ing. Petr Kalina, MBA

reditel odboru INV MHMP
Schvalil:

Doc. Ing. arch. Petr Hlavacek
¢len Rady hl. m. Prahy pro oblast izemniho a strategického rozvoje
Schvalil:

Mgr. Adam Zabransky

radni pro oblast majetku, transparentnosti a legislativy
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Priloha ¢. 3 K usneseni Rady HMP ¢&. 1183 ze dne 12. 6. 2023

Navrh

PRA|HA
PRA|GUE

PRA|GA
PRA|G

Zamér realizovat veiejnou zakazku dle ustanoveni Hlavy 1., éldnek 6 pism. e)
Pravidel pro zadavani veiejnych zakazek v podminkach hlavniho mésta Prahy

(nad 50 000 000 K¢ bez DPH na stavebni prace)

Odbor MHMP: INV MHMP Poradové ¢é. zameéru: 06/INV/2023

Nazev verejné

zakazky:

vybér dodavatele pro transformaci budovy ptivodniho ,,Centra Nova
Palmovka” formou tzv. Design & Build pro tcely uzivani Agenturou

Evropské unie pro kosmicky program ("EUSPA")

Pfedmét plnéni

Predmét pInéni bude zahrnovat zejména:

e vypracovani projektové dokumentace pro provedeni tzv. fit-outu
budovy (fj. stavebnich a zafizovacich praci nad rdmec téch
stavebnich praci, které je jiZ nyni mozné provést na zakladé platnych
vefejnopravnich povoleni);

e zajisténi vefejnopravnich povoleni pro tucely provedeni tzv. fit-outu,
véetné zpracovani prislusné projektové dokumentace a zajisténi
souvisejicich inZenyrskych ¢innosti;

e stavebni provedeni budovy (véetné tzv. fit-outu);

e poskytovani autorského dozoru;

e poskytnuti pfislusné licence;

e provedeni dalich ¢innosti souvisejicich s realizaci (transformaci)
budovy, a to i pfi zohlednéni pozadavk jejtho budouciho uzivatele,

to vSe pii realizaci (transformaci) budovy "Centrum Nova Palmovka", a

to tak, aby budova mohla slouZit jako sidlo jejiho prvniho uZivatele,

kterym bude Agentura Evropské unie pro kosmicky program (EUSPA).

V rdmci pfedmétu plnéni vefejné zakdzky mohou byt vyhrazeny i

nékteré budouci zmény zdvazku ze smlouvy na plnéni verejné zakazky,

a to zejména s ohledem na mozné zmény objemu praci; stejné tak bude

zakotvena pfipadnd moznost vedeni jednaciho fizeni bez uvetejnéni pro

pripad vyskytu potieby provedeni novych stavebnich praci ci

poskytnuti novych sluzeb.

CPV kod

45000000-7 Stavebni prace

45300000-0 Stavebni montazni prace

45400000-1 Prace pfi dokoncovani budov

71000000-8 Architektonické, stavebni, technické a inspekcni
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sluzby

71200000-0 Architektonické a souvisejici sluzby
71220000-6 Architektonickd feSeni

71221000-3 Architektonické sluzby pro budovy
71222000-0 Architektonickeé sluzby pro venkovni
prostory

71240000-2 Architektonické, technické a planovaci sluzby
71241000-9 Studie proveditelnosti, poradenstvi, analyza
71242000-6 Pfiprava navrhi a projektti, odhad naklada
71243000-3 Studie

71244000-0 Vypocet ndkladti, sledovani nakladt
71245000-7 Schvalovaci plany, dilenské vykresy a
specifikace

71246000-4 Urcovani a sestavovani vykazu vymér pro
stavbu

71247000-1 Dohled nad stavebnimi pracemi
71248000-8 Dohled nad projektem a dokumentaci

71250000-5 Architektonickeé, technické a zemémeéricské
sluzby
71251000-2 Architektonickeé sluzby a stavebni dozor

71300000-1 Technicko-inzenyrské sluzby
71320000-7 Technickeé projektovani
71500000-3  Sluzby ve stavebnictvi
71510000-6  Priizkum stavenist
71520000-9  Stavebni dohled

Zastoupeni
zadavatele v

ANO
Zastoupeni spolecnosti ACHOUR & PARTNERS advokatni kanceldf,

fizeni s.r.0. (s ohledem na zachovani kontinuity a komplexnosti problematiky
vychazejici z predchozich krokii na strané HMP ve vztahu k budové
,Centra Nova Palmovka” a umisténi sidla agentury EUSPA)

Zdavodnéni Budova s ndzvem "Centrum Nova Palmovka" se dlouhodobé nachézi

potifeby vefejné
zakazky

ve stadiu rozestavénosti. O prondjem budovy vsak projevilo zajem
Ministerstvo financi Ceské republiky (MF), a to za téelem poskytnuti
budovy k uzivani Agentufe Evropské unie pro kosmicky program
(EUSPA). Pro tyto tcely byla mezi hlavnim méstem Prahou a MF
uzavfena smlouva o budouci ndjemni smlouvé, ktera stanovi podminky
pro uzavfeni vlastni (realiza¢ni) ndjemni smlouvy, na jejimz zakladé
bude budova preddna k uzivani MF a jeho prostfednictvim (formou
podnajmu) dale EUSPA. Aby ovSem mohla byt ndjemni smlouva
uzaviena, je napfed tfeba budovu stavebné dokondit (a to
pfi respektovani konkrétnich pozadavkia EUSPA na stav a vybaveni

budovy), a to tak, aby byly naplnény podminky smlouvy o budouci
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najemni smlouvé (ktera ze strany MF reflektuje rovnéz podminky,

kjejichz dodrZeni se Ceské republika vci EUSPA zavézala, zejména

podminky ohledné terminti, ve kterych bude budova k dispozici).

V ramci realizace budovy pfitom bude tfeba provést stavebni realizaci

budovy, a to jednak v rozsahu tzv. dostavby (tj. stavebnich praci, které

Ize provést na zakladé dosud platnych vefejnopravnich povoleni), tak i

v rozsahu tzv. fit-outu (tj. stavebnich praci, pro které bude tfeba napted

zajistit zménu ¢i vydani novych vefejnopravnich povoleni, a rovnéz

bude tfeba zajistit kompletni projektovou pripravu).

S ohledem na napjaté casové vymezeni se pfitom jako nejvhodnéjsi

feSeni jevi, aby obé tyto faze (tj. projektovou pfipravu pro ucely fit-outu

i stavebni realizaci budovy) zajistoval jediny dodavatel, ktery by takto

realizoval budovu formou tzv. Design & Build; pro tento zavér svéd¢i

zejména nasledujici skutecnosti:

e projektova piiprava fit-outu a stavebni realizace budovy jsou mezi
sebou velmi silné propojeny, tj. jejich spojeni do jediného celku se
logicky nabizi;

e v soucasné dobé neni mozné urcit, co vSe presné ma fit-out
zahrnovat, resp. v jakém rozsahu ma byt proveden; vychozi podklad
sice pfedstavuje tzv. space plan (studie dispozi¢niho uspofadani,
ktery jiz byl fakticky zhotoven) a popis kvalitativnich parametrt fit-
outu, avSak dalsi parametry vyplynou jednak z dalSich krokt
provadéni dostavby a také z upfesfiovani pozadavkii vznesenych ze
strany EUSPA;

e v rozsahu dostavby bude mozné budovu realizovat prakticky ihned
poté, co bude dokoncena a predana piislusna projektova
dokumentace (kterd je jiz zpracovavana a bude dokoncena nejpozdéji
do nékolika mésictt); fit-out vSak bude mozné realizovat az poté, co
bude jednak dokoncena pfislusna projektova dokumentace a jednak
budou zajisténa pfislusna vefejnopravni povoleni;

e jediny dodavatel v rezZimu Design & Build by mohl byt schopen jiz
nyni (po jeho vybéru), tj. okamzité, zahdjit realizaci budovy
v rozsahu dostavby, soucasné by ale mohl (nejen s ohledem na space
plan, ale i na vyvoj dostavby) pracovat na projektové pripravé
pro ucely fit-outu (véetné zajisténi prislusnych vefejnopravnich
povoleni), a nasledné (po stavebnim dokonceni dostavby) plynule
pokracovat realizaci fit-outu;

e timto zpusobem by byla zajisténa maximalni ¢asova efektivita, navic
by nevznikaly prodlevy zptisobené chybnym preddvanim informaci
mezi vice osobami, veskeré know-how ve vztahu k realizaci a

dokonceni budovy by bylo soustfedéno v jednom misté; a
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e timto zptisobem navic dojde ke kumulaci odpovédnosti za vice etap
projektu u jediného dodavatele, tj. v pfipadé vyskytu vad bude
sniZzeno riziko vyskytu sporti ohledné toho, kdo za vadu odpovida
(zda stavebni spole¢nost, nebo projektant).

Analyza trhu | Analyza trhu nebyla provedena, nebot predmét plnéni této vefejné
zakdzky je velmi specificky a nelze na néj aplikovat poznatky z jinych
verejnych zakazek.

Byla pouzita | Predbézna trzini konzultace aktudlné probiha a jeji vystupy budou

predbéina adekvatné zohlednény v zaddvaci dokumentaci

trni https://tenderarena.cz/dodavatel/seznam-profilu-
zadavatelu/detail/70004761/zakazka/618933

konzultace?

Cil(e) vefejné

Splnéni tkolt a zdvazkd hl. m. Prahy vyplyvajicich z Usneseni

zakazky Rady HMP ¢. 1758 ze dne 11.7.2022 — tedyvz jiz uzaviené Smlouvy
o budouci ndjemni smlouvé mezi HMP a Ceskou republikou -
Ministerstvem financi

Koncepc¢ni Usneseni Zastupitelstva hlavniho mésta Prahy cislo 31/9 ze dne

material nebo
rozhodnuti, na
zakladé kterého
se vefejna

zakazka zadava

11.11.2021 k moznému umisténi sidla agentury EUSPA - GSA na tizemi

hlavniho mésta Prahy

Usneseni Rady HMP ¢. ¢islo 692 ze dne 4.4.2022 k dalSimu postupu
koordinace a rozvoje lokality Praha 8 — Palmovka

Usneseni Rady HMP ¢. 1758 ze dne 11.7.2022 k navrhu na uzavfeni
Smlouvy o budouci ndjemni smlouvé mezi HMP a Ceskou republikou -

Ministerstvo financi

Druh vefejné
zakazky podle
pfedmétu a
predpokladané
hodnoty

Nadlimitni vefejna zakdzka na stavebni prace (jako hlavni pfedmeét,

s tim, Ze pfedmétem vefejné zakazky je rovnéz poskytnuti sluzeb).

Predpokladana
hodnota

Xttt St ]

Zptusob
stanoveni
predpokladané
hodnoty

bt Xttt St

Druh
zadavaciho

fizeni

Oteviené fizeni podle § 56 ZZVZ
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https://tenderarena.cz/dodavatel/seznam-profilu-zadavatelu/detail/Z0004761/zakazka/618933
https://tenderarena.cz/dodavatel/seznam-profilu-zadavatelu/detail/Z0004761/zakazka/618933

Pozadavky na
prokazani

zpusobilosti a

1. Zékladni zptsobilost — dle § 74 ZZVZ

2. Profesni zpuisobilost — dle § 77 ZZVZ, zejména:
a. vypis z obchodniho rejsttiku nebo jiné obdobné evidence, pokud jiny

kvalifikace pravni predpis zapis do takové evidence vyzaduje;
b. doklad o tom, Ze je opravnén podnikat v rozsahu odpovidajicimu
predmétu vetejné zakazky, pokud jiné pravni piedpisy takové opravnéni
vyzaduji,
c. doklad o tom, ze je odborné¢ zpiisobily nebo disponuje osobou, jejimz
prostfednictvim odbornou zptisobilost zabezpecuje, a to osvédceni o
autorizaci ve smyslu zakona ¢. 360/1992 Sb., o vykonu povolani
autorizovanych architektli a o vykonu povolani autorizovanych inzenyra
a technikt ¢innych ve vystavbé, v platném znéni.
3. Technické kvalifikace — dle § 79 ZZVZ, zejména:
a. seznam vyznamnych stavebnich praci poskytnutych dodavatelem
vcetné uvedeni ceny a doby jejich poskytnuti a identifikace objednatele;
b. seznam techniki nebo technickych utvard, které se budou podilet na
pInéni vefejné zakazky;
c. osvédceni o vzdelani a odborné kvalifikaci vztahujici se
k pozadovanym sluzbam, a to jak ve vztahu k fyzickym osobam, které
mohou sluzby poskytovat, tak ve vztahu k jejich vedoucim
pracovnikiim;
d. popis technického vybaveni, resp. opatieni dodavatele k zajiSténi
kvality.

Zptiisob Nabidky budou hodnoceny podle jejich ekonomické vyhodnosti.

hodnoceni Ekonomickd vyhodnost nabidek bude hodnocena na zdkladé
nejvyhodnéjsiho poméru nabidkové ceny a kvality.

Kritéria a. Nabidkova cena (90 %)

hodnoceni b. ZkuSenosti tymu dodavatele (10 %)

Zpﬁsob R R X

financovani

Piedpokladany | Cervenec 2023

termin zahajeni

fizeni k vefejné

zakazce

Pfedpokladana | Pfedpokladd se, Ze plnéni dle vefejné zakazky budou realizovany
doba realizace | vrozsahu let 2024 - 2026 (s predpokladanym limitem plnéni do
vefejné 30.6.2026).

zakazky

Informace, zda
se pripousti
varianty
nabidky dle
§102ZZVZ

Zadavatel nepfipousti varianty nabidky dle ustanoveni § 102 ZZVZ.
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Oduavodnéni

Zadavatel ve smyslu ustanoveni § 217 odst. 2 pism. m) ZZVZ nerozd¢luje

nerozdéleni nadlimitni vefejnou zakazku na ¢asti, nebot’ oddéleni plnéni neni ucelné,
nadlimitni hospodarné a efektivni.

veiejné

zakazky na

casti

Odivodnéni Budou pouZity elektronické prostfedky komunikace

pouziti jinych
komunikacnich
prostredk pri
podani nabidky
namisto
elektronickych
prostredkt

Oduvodnéni
neodeslani
ptedbézného

oznameni

S ohledem na charakter fizeni neni ticelné odesilat pfedbézné ozndmeni

Odtvodnéni
nejmenovani

komisi

Komise bude jmenovana
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Dlvodova zprava

Od konce roku 2021 probihala jednani mezi hl. m. Prahou a slozkami statu, zejména Ministerstvem
financi a Ministerstvem dopravy a jejich prostfednictvim s Agenturou Evropské unie pro kosmicky
program ("EUSPA") o moZzném umisténi nového rozsifreného sidla této agentury na Uzemi Prahy.

Na strané hl. m. Prahy byl soucasné v této dobé dokoncovan proces majetkopravniho vyporadani mezi
HMP, méstskou ¢asti Praha 8 a spolecnosti Metrostav Alfa s.r.o. a vyjevilo se jako optimdlni, aby bylo
dale jedndno se slozkami statu o mozZném umisténi sidla agentury EUSPA pravé v rozestavéné budové
byvalého tzv. Centra Nova Palmovka (CNP) v lokalité Palmovka, Praha 8.

Dalsi kroky a jednani iniciovalo zejména usneseni Zastupitelstva hlavniho mésta Prahy ¢islo 31/9 ze dne
11.11.2021 k moznému umisténi sidla agentury EUSPA - GSA na Uzemi hlavniho mésta Prahy.

Nasledné byly usnesenim Rady HMP ¢. Cislo 692 ze dne 4.4.2022 k dalSimu postupu koordinace a
rozvoje lokality Praha 8 — Palmovka stanoveny jiz konkrétni Ukoly zejména ve vztahu k PraZské
developerské spolecnosti (PDS) tak, aby byly zahdjeny jiz konkrétni Cinnosti v predprojektové pripravé
mozné budouci transformace rozestavéné budovy CNP na sidlo agentury EUSPA.

Intenzivni jednani mezi HMP a MF, MD a EUSPA béhem prvni poloviny roku 2022 byla zavrsena
schvdlenim usneseni Rady HMP ¢. 1758 ze dne 11.7.2022 k ndvrhu na uzavieni Smlouvy o budouci
najemni smlouvé mezi HMP a Ceskou republikou - Ministerstvo financi (déle jen , Budouci smlouva®).
Tato Budouci smlouva byla nasledné podepsana mezi HMP a MF dne 12.8.2022 a z této smlouvy tedy
vyplyvaji povinnosti na strané HMP pfipravit a realizovat transformaci budovy CNP na sidlo EUSPA
v pomérné kratkych terminech. Podrobnéjsi popis parametrll uzavieného smluvniho vztahu je
rozveden v Ptiloze €.1 tohoto usneseni.

Jak uvedeno vyse, v ramci uzaviené Budouci smlouvy byly akceptovany obéma stranami terminy, ve
kterych by méla byt Budova EUSPA k dispozici. Tyto terminy Ize pfitom povaZovat za znacné napjaté s
ohledem na aktualni stav Budovy, na veskeré Cinnosti, které bude tfeba provést, aby se Budova mohla
stat sidlem EUSPA, jakoZ i na zakonné procesy spojené zejména se zaddvanim verejnych zakazek (kdy
tyto procesy maji rovnéz svou ¢asovou narocnost, zvlasté pak v pripadé, kdy ma byt v ramci jednoho
projektu zadano vice verejnych zakazek). Je proto zcela nezbytné hledat takové feseni, které maximalné
omezi riziko, 7e se Budovu nepodafi dokon¢it v terminech, které byly EUSPA ze strany Ceské republiky
pfislibeny.

Timto materidlem je tedy predkladan ke schvéleni zamér pro verejnou zakazku s nazvem ,vybér
dodavatele pro transformaci budovy pavodniho ,,Centra Nova Palmovka“ formou tzv. Design & Build
pro ucely uzivani Agenturou Evropské unie pro kosmicky program ("EUSPA")“ jejimZz pfedmétem
bude finalizace projektové pfipravy transformace budovy CNP na sidlo agentury EUSPA (tj. projektovou
pfipravu pro Ucely Fit-outu) a nasledné stavebni realizaci Budovy, pficemz veskeré tyto ¢innosti by mél
zajistovat jediny vybrany dodavatel, ktery by takto realizoval Budovu formou tzv. Design & Build.

S ohledem na sloZitost a rozsah takové zakazky je tfeba s pfipravou zaddvaci dokumentace a vypsanim
zakazky zapocit co mozna nejdrive, aby pfi optimalnim pribéhu jeji administrace doslo k vybéru
dodavatele ve 4Q 2023 a prace mohly byt zahajeny na za¢atku roku 2024 a tedy tak mohly byt naplnény
podminky a terminy Budouci smlouvy.

Jak uvedeno vyse, v soucasné dobé probihd projektova pfiprava pro transformaci Budovy na sidlo
EUSPA v gesci PDS v intenzivni spolupraci s odborem INV. Samotna realizacni faze, ktera je pfedmétem



schvalovaného zaméru, bude v kompetenci odboru INV, ktery také bude zadavatelem schvalovaného
zaméru zakazky, pricemz se bude jednat o nadlimitni vefejnou zakazku na stavebni prace (jako hlavni
predmét, s tim, Ze pfedmétem verejné zakazky je rovnéz poskytnuti sluzeb), jak podrobné uvedeno
v pfiloze ¢. 3 ktomuto usneseni, resp. také v pfiloze ¢.1 tohoto usneseni. Také v ramci pfipravy
podkladl a administrace pro vypsani verejné zakazky bude PDS poskytovat odboru INV potfebnou
odbornou a expertni soucinnost.

Za timto Ucelem je tfeba také zalozZit novou investi¢ni akci do Ciselniku akci ,, Transformace CNP na sidlo
EUSPA — realizace”, coZ je také predmétem tohoto materidlu a podklad pro zavedeni nové investi¢ni
akce tvofi pfilohu €. 4 k usneseni.

Co se tyCe narok( na rozpocet je predpokladano, Zze s ohledem na skutecnost, Ze dokonceni vybérového
fizeni a uzavreni smlouvy je predpokladano pred koncem roku 2023 a prvni plnéni ze smlouvy budou
realizovana na zacatku roku 2024, nebude nutné ve vztahu k tomuto zaméru ¢i nove zaloZené investi¢ni
akci realizovat rozpoctova opatfeni ve vztahu k rozpoctu roku 2023.

3k 3k %k >k 3k %k %k k %k k

%k %k %k %k %k %k %k k k¥

V evropském véstniku verejnych zakazek (TED - Tenders Electronic Daily) a v Tender arené bylo dne
29.5.2023 zverejnéno oznameni predbéznych trznich konzultaci (PTK) a vystupy z predbéznych trznich
konzultaci budou adekvatné zohlednény v parametrech zaddvaci dokumentace, aby byla zajisténo
optimadlni nastaveni podminek zadavaciho fizeni na strané zadavatele a soucasné verifikovdna Ci
zptesnéna predpokladana hodnota zakazky.

https://tenderarena.cz/dodavatel/seznam-profilu-zadavatelu/detail/Z0004761/zakazka/618933

Pro zajisténi administrace verejné zakazky bude tfeba zajistit finanéni kryti pro nové zaloZenou
investi¢ni akci pro odbor INV a rok 2023 ve vysi 1 mil. K¢ bez DPH, k ¢emuz je schvalovana pfislusna
Uprava rozpoctu v pfiloze ¢.4 usneseni a navrhované prostifedky pro rok 2023 se jevi jako dostatecné
pro komplexni pfipravu této verejné zakazky. Vzhledem k postupu projektové pfipravy a posunu
¢asovych harmonograml u investiéni akce ,,0000026 - Uprava Parteru nam. J.Palacha” jsou prostfedky
po provedeni rozpoctové Upravy pro rok 2023 dostatecné.

V priloze ¢.4 k dlivodové zpravé jsou shrnuty zakladni dnes predpokladané parametry Smlouvy na
provadéni vystavby a poskytovani sluzeb formou Design & Build.

Pozemky parc. ¢. 4014/2 a parc. ¢. 4014/7 k.. Liben, véetné rozestavéné budovy jsou v soucasné dobé
predany k hospodareni Prazské developerské spole¢nosti. Na zdkladé Zadosti ze strany odboru INV,
nejpozdéji vsak pred podpisem smlouvy s vybranym dodavatelem bude nutné zménou zfizovaci listiny
PDS uvedené pozemky a nemovitost ze zfizovaci listiny odejmout, aby pro realiza¢ni fazi mohly byt plné
ve spravé HMP, resp. ve spravé odboru INV s tim, Ze k trojstrannému predani PDS — INV — vybrany
zhotovitel dojde soucasné s podpisem smlouvy na realizaci uvedené zakazky. V této véci poskytne PDS
maximalni soucinnost také ve smyslu pfipravy pfislusnych materialll do RHMP a ZHMP a pftipravy
predavaciho protokolu.


https://tenderarena.cz/dodavatel/seznam-profilu-zadavatelu/detail/Z0004761/zakazka/618933
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