~+' 2"\ Nize uvedeného dne, mésice a roku uzaviraji smiuvni strany bhoPR12017

i)
/70 Méstska ast Praha 5

"/ se sidlem: Praha 5, nam. 14. tijna 1381/4, PSC 150 22
IC: 00063631

bankovni spojeni: Ceska spoiitelna, a. s., &. a._
zastoupena Ing. Pavlem Richterem, starostou

jako strana prodavajici na strané jedné

(déle jen ,strana prodavajici®)

a

Bytové druzstvo Holeékova 66, Praha 5

se sidlem: Hole¢kova 1785/66, Smichov, 150 00 Praha 5

IC: 057 99 236

zapsano v obchodhim rejstfiku, vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil Dr, viozka 8521
zastoupeno pfedsedou druzstva MUDr. lvanou Hadacovou

jako strana kupuijici na strané druhé
(dale jen ,strana kupujici*)

tuto

Kupnismlouvu

€. 37941785

] él. 1.
Uvodni ustanoveni

1.1. Hlavni mésto Praha je na zakladé ustanoveni § 3 zakona & 172/1991 Sb., o pfechodu
nékterych véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci, ve znéni pozdéjsich predpisu,
viastnikem majetku, ktery je popsan v &l. 2 této smiouvy.

1.2. Méstske Casti Praha 5 je v souladu s ustanovenim § 19 odst. 1 zdkona & 131/2000 Sb., o
hlavnim mésté Praze, ve znénl pozdéjsich predpist (dale jen ,zakon o hlavnim mésté Praze*),
svéfen obci Praha do spravy majetek hlavniho mésta Prahy, ktery je podrobné popsan v ¢&l. 2.
této smlouvy. Ke svéfeni do hospodafeni doslo v souladu s ustanovenim § 8 odst. 2) pism. a)
zakona ¢. 418/1990 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozd&jsich zmén, za pousiti Statutu
hlavniho mésta Prahy, obecné zavazna vyhlaska hlavniho mésta Prahy &. 55/2000 Sb. HMP,
ve zneni pozdéjSich pfedpisi. Méstska ¢ast Praha 5 podle ustanoveni § 34 odst. 3 zakona o
hlavnim mésté Praze naklada se svéfenym majetkem a vykonava prava a povinnosti viastnika
ve vztahu ke své&fenému majetku, ktery je jako pfedmét prodeje podrobné popsan v &l. 2 této
smiouvy.

1.3. Méstska Cast Praha 5 (dale jen ,strana prodavajici“) v souladu se ,Zasadami pro prodej domi
Mestske casti Praha 5, ¢4st A - Prodej nemovitosti, jejichi soucésti jsou bytové domy,
pravnické osobé sestavajici z oprévnénych najemcd, schvalenymi usnesenim Zastupitelstva
Méstske Casti Praha 5 €. 29/31/2013 ze dne 19. 12. 2013 (dale jen ,Zasady"), realizuje prodej
bytového fondu opravnénym najemcim.

1.4. Bytove druZstvo (dale jen ,strana kupujici®) bylo zaloZeno za uéelem koupé bytového fondu ve
smyslu Zasad opravnénymi najemci v nemovitostech uvedenych v ¢l. 2 odst. 2.1 této smlouvy.

1.5. Pravni subjektivita strany kupujici je doloZena listinnym vypisem z obchodniho rejstfiku,
vedenym Méstskym soudem v Praze, oddil Dr, vlozka 8521




1.6. Prodej v8ech nemovitosti dle této smlouvy byl schvalen na 18. zasedani Zastupitelstva
Méstské &asti Praha 5 dne 25.4.2017 usnesenim ¢. 18/39/2017, kdyZz zamér prodeje nize
uvedenych nemovitosti byl v souladu s ustanovenim § 36 odst. 1 zak. ¢. 131/2000 Sb., o
hlavnim mést& Praze, v platném znéni, zvefejnén na Ufedni desce Méstske Casti Praha 5
v terminu 12. 7. 2016 — 29. 7. 2016.

€l. 2.
Vymezeni predmétu prodeje

2.1. Pfedmétem prodeje jsou tyto nemovitosti:

pozemek(y) Cislo parcelni druh pozemku
1) 3628/1 zastavéna plocha
2) 3628/2 zastavéna plocha
3) 3629 . zahrada

Sougasti pozemku ad 1) je stavba &.p. 1785 rodinny dim v ulici HoleCkova €. 0. 66

Soutasti pozemku ad 2) je stavba bez &p/Ce garaz

katastralni Uzemi: Smichov

obec: Praha

vée zapsano u Katastralniho tfadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, na
listu vlastnictvi &.: 2787 (dale jen ,nemovitosti®).

2.2. Shora uvedené nemovitosti jsou podrobné& popsany ve znaleckém posudku soudniho znaice
Ing. Jana Benese ze dne 20. 2. 2016 vedeném ve znaleckem deniku pod, poradovym E&islem
4429-029/16 (déle jen ,znalecky posudek”). K nemovitostem nalezi jako pfislugenstvi vedlejsi
stavby a venkovni Gpravy. Naklady na vypracovani znaleckého posudku nese strana
prodavajici.

él. 3.
Prodej nemovitosti

3.1. Strana prodavajici touto smlouvou pfevadi vlastnické pravo k nemovitostem podrobné
popsanym v é&l. 2 odst. 2.1. této smlouvy, se vdemi soucastmi, pfislusenstvim, pravy a
povinnostmi stran& kupujici, ktera celek pfedmétnych nemovitosti za nize uvedenou kupni
cenu kupuje a pfijima je do svého vlastnictvi ve stavu, v jakém se pfedmét koupé ke dni
podpisu této kupni smlouvy nachazi tak, jak stoji a lezi, ve smyslu § 1918 zakona ¢. 89/2012
Sb., ob&anského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen ,ob&ansky zakonik®), a to
jak zhlediska technického, tak zhlediska pravniho, a zavazuje se uhradit za pfrevod
vlastnického prava k nemovitostem nize sjednanou kupni cenu. Prevzeti prav a povinnosti
vazicich se k pfedmétu koupé stranou kupujici je podrobnéiji specifikovano v ¢lanku 6. teto
kupni smiouvy.

él. 4.
Kupni cena

4.1.Smluvni strany si ujednavaji celkovou kupni cenu za prodavané nemovitosti ve vySi
19,000.000 K& (slovy: devatenactmilioniikorunéeskych) s tim, Zze dan z pfidané hodnoty se
nevyméfuje, a to v souladu s ust. § 56 zakona ¢&. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty,
v platném znéni.




5.1.

5.2.

53.

54.

5.5.

5.6.

6.1.

¢l. 5.
Splatnost kupni ceny a podminky jejiho placeni

Smluvni strany sjednavaji, Ze jistotu na koupi touto smlouvou pfevadénych nemovitosti ve vySi
120.000 K¢ (slovy: jednostodvacettisickorunceskych) zaplatila strana kupujici strané
prodavajici Fadné a véas na ucet Méstské ¢asti Praha 5. Jistota se zapocte na celkovou kupni
cenu sjednanou v ¢lanku 4 této smiouvy.

Zbyvaijici cast kupni ceny ve vySi 18.880.000 K¢ (slovy:
osmnactmilionliosmsetosmdesattisickorundeskych) uhradi strana kupujici strané prodavajici
do 15 dnl od doruceni vyzvy prodavajiciho k uhradé zbyvajici &asti kupni ceny. Tato vyzva

bude strané kupujici doruéena neprodlené po udéleni souhlasu Magistratu hl. mésta Prahy
s obsahem této kupni smiouvy.

Zbyvaijici ¢ast kupni ceny dle &l. 5 odst. 5.2. této smlouvy bude stranou kupujici poukazana na
bankovni Gget strany prodavajici, vedeny u Ceské spofitelny, a. s, & 1. 69024-
2000857329/0800, s pouzitim variabilniho symbolu 37941785.

Lhata splatnoéti je povazovana za dodrzenou, pokud bude cela zbyvajici ¢ast kupni ceny

uvedena v €l. 5. odst. 5.2. této smlouvy pfipsana na udet prodavajiciho nejpozdéji v posledni
den Ihity stanovené v &l. 5 odst. 5.2. této smlouvy.

Nedojde-li k uhrazeni celé zbyvajici ¢asti kupni ceny dle &l. 5 odst. 5.2. této smlouvy, je
prodavajici opravnén pozadovat po stran& kupujici Uhradu smluvni pokuty ve wsi 0,1 %
z dluzné castky za kazdy i zapodaty den prodleni. Smiuvni strany si sjednavaiji, Ze prodavajici
je opravnén jednostranné zapogist narok na uhrazeni smiuvni pokuty &i jeji asti oproti jistot&
sloZené kupujicim uvedené v &l. 5 odst. 5.1. této smlouvy ¢i oproti jiz uhrazené &astce zbyvajici
¢asti kupni ceny. Ugastnici smiouvy shodné prohlasuji, Ze vy3e sjednanou smiuvni pokutu
povazZuji s ohledem na hodnotu pfedmétu pinéni dle této smlouvy za pfiméfenou. Pravo
prodavajiciho na nahradu $kody neni uhrazenim smiuvni pokuty nikterak dot&eno.

Neuhradi-li strana kupujici celou zbyvajici &ast kupni ceny uvedenou v &l. 5 odst. 5.2. této
smlouvy nejpozdéji do 30 dnil od doruceni vyzvy prodavajiciho k uhradé této zbyvajici Gasti
kupni ceny, mlZe strana prodavajici od této smiouvy odstoupit. V tomto pfipadé, propadne
zaplacena jistota ve prosp&ch Méstské &asti Praha 5 jako uhrada néakladl spojenych

$ organizaci prodeje nemovitosti. Narok strany prodavajici na zaplaceni smluvni pokuty dle &.
5.5. této smlouvy timto neni dot&en.

¢l. 6.
Ostatni podminky prodeje

Strana kupuijici prohladuje, Ze ke dni podpisu této smlouvy stranou kupujici jsou &leny druzstva
jako strany kupujici pouze osoby, které se ve smyslu Zasad povazuji za opravnéné najemce
bytli umisténych v domé specifikovaném v &l. 2 odst. 2.1. této smlouvy, jenz je na zakladé této
smlouvy pfevadén do vlastnictvi kupujiciho. Tuto skuteénost doklada pfed podpisem kupni
smiouvy strana kupujici Seznamem ¢&lent druzstva.

6.2.V pfipadé, Ze se dodateén& zjisti, ze ke dni podpisu této smlouvy stranou kupuijici byla

Clenem druZstva jakakoliv jind osoba nez opravnény/ni najemce/ci, mize strana prodavajici od
této smlouvy odstoupit. V tomto piipadé uhradi strana kupujici strané prodavajici smluvni
pokutu ve vySi 120 000 K&. Smluvni strany si sjednavaji, Ze strana prodavajici je opravnéna
jednostranné zapogist narok na uhrazeni smiluvni pokuty Ci jeji casti oproti jistoté slozené
stranou kupujici uvedené v &l. 5 odst. 5.1. této smlouvy ¢i oproti jiz uhrazené castce zbyvajici
¢asti kupni ceny. U&astnici smlouvy shodné prohlasuji, ze vySe sjednanou smiuvni pokutu
povazuji s ohledem na hodnotu predmétu pinéni dle této smlouvy za piiméfenou. Pravo
prodavajiciho na nahradu $kody neni uhrazenim smiluvni pokuty nikterak dotéeno.

6.3. Smiuvni strany s ohledem na soucasné faktické uzivani pfedmétu koupé shora uvedenymi

opravnénymi najemci ujednavaji, ze strana kupujici pfejima pfedmét koupé ve stavu, tak jak
stoji a leZi. Strana kupujici prohlasuje, Ze se fadné seznamila se soucasnym fyzickym stavem
predmétu koupé a v tomto stavu ho také pfijima do svého viastnictvi.




—— .

6.4. Strana kupujici pfevezme k pfevadénym nemovitostem ke dni pravnich Gc¢inkd vkladu
vlastnického prava do katastru nemovitosti prava a zavazky, které byly zaloZeny:

- Smlouvou o najmu nebytovych prostor ze dne 23. 2. 1998, uzavfenou mezi Méstskou gasti
Praha 5, nam. 14. fijna 4, Praha 5 a panem Sead Muhovitem, Holedkova 93, Praha 5 na
dobu neurtitou, kde pfedmétem najmu je garaZ o vymeéfe 13,33 m2, umisténa v pfizemi (z
ulice) budovy ¢&.p. 1785, specifikované v &lanku 2 odst. 2.1. této smlouvy

- Smlouvou o najmu nebytovych prostor ze dne 15. 3. 1995, uzavfenou mezi Méstskou casti
Praha 5, nam. 14. fijna 4, Praha 5 a panem Bfetislavem Pavelcem, Plzeiiska 102/196, Praha
5 na dobu neurditou, kde pfedmétem najmu je garaz o vymére 13,60 m2, umisténa v ptizemi
(z ulice) budovy &.p. 1785, specifikované v &lanku 2 odst. 2.1. této smiouvy

6.5. Strana prodavajici prohlasuje, e na nemovitostech pfevadénych touto smlouvou nevaznou
Zadna dalsi vécna bfemena, zastavni prava nebo jiné pravni povinnosti nez uvedena v &l. 6
odst. 6.4. této smlouvy, které by branily fadnému uZivani pfevadénych nemovitosti.

¢l 7.
Sleva z kupni ceny

7.1.V pfipadé, Ze kupujici:

a) uskute¢ni zavazné prijeti nabidky do 60 dn(l ode dne doru&eni prvni nabidky k prevodu
nemovitosti,

b) uskute¢ni koupi pfedmétnych nemovitosti podie podminek uréenych Méstskou ¢asti Praha 5 do
8 meésiclt ode dne doruceni prvni nabidky na prode;j pfedmétnych nemovitosti az do podpisu
kupni smlouvy,

c) zaplati véas kupni cenu dle této smlouvy.

poskytne mu Vlastnik slevu za diim ve vy$i 5 % ze sjednané kupni ceny nejvice viak do vySe
200.000 € v aktudlnim kurzu ke dni podpisu kupni smlouvy stranou kupujici a to v souladu
s nafizenim Komise (ES) ¢.1407/2013 ze dne 18. 12. 2013 o pouziti &lankd 107 a 108 Smlouvy o
fungovani EU na podporu ,de minimis*. Sleva podle tohoto ustanoveni Zasad bude vyplacena do
60 dnu od jejiho pisemného uplatnéni stranou kupuijici, a to v dob& 6 mésic od data zaplaceni
kupni ceny.

¢l. 8.
Predani pfedmétu prodeje

8.1. Strana prodavaijici fyzicky preda nemovitosti prodavané touto smlouvou, v&etné souvisejicich
dokladu, strané kupujici nejpozdéji do konce kalendafniho mésice, nasledujiciho po mésici,
v némz byl podan navrh na vklad do katastru nemovitosti.

8.2. Strana prodavaijici vyzve stranu kupujici k fyzickému prevzeti nemovitosti pisemné& minimalné
10 pracovnich dni pred stanovenym terminem ptedani.

8.3. O pfedani bude vyhotoven Protokol s uvedenim soupisu prfedavanych dokladl, ktery bude
podepsan zastupci obou smluvnich stran.

8.4. Nemovitosti prodavané touto smlouvou jsou ve smyslu pfedchozich ustanoveni tohoto &lanku
strané kupujici pfedany ke dni podpisu Protokolu o predani ob&ma smiuvnimi stranami.

8.5. Odmitne-li strana kupujici nebo jeji pravni zastupce podepsat Protokol o pfedani, nebo
nedostavi-li se strana kupujici nebo jeji zastupce na radné svolané pfejimaci fizeni, ma se za
to, Ze nemovitosti prodévané touto smlouvou jsou ve smyslu pfedchozich ustanoveni tohoto

¢lanku strané kupujici pfedany ke dni vyhotoveni Protokolu o piedani stranou prodavajici.

¢l. 9.
Odpovédnost za nahodilé poskozeni predmétu prodeje




9.1. Strana prodavajici nese odpovédnost za nahodilé poskozeni nemovitosti prodavanych touto
smlouvou do doby nabyti viastnického prava k nemovitosti stranou kupujici.

¢l. 10.
Vlastnické pravo k pfedmétu prodeje

10.1. Strana kupujici nabude viastnické pravo k nemovitostem prodavanym touto smlouvou ke dni
pravnich GCinkG vkladu vlastnického prava k pfedmétnym nemovitostem do katastru
nemovitosti u Katastralniho uradu pro hlavni mésto Prahu, katastraini pracovi§té Praha. Do té
doby jsou smiluvni strany vazany svymi projevy ucinénymi v této kupni smlouvé. V této

souvislosti se smluvni strany zavazuji poskytnout si vzajemnou soucinnost pfi vkladovém
fizeni dle pozadavkii katastralniho ufadu.

10.2. Strana kupujici se zavazuje v obdobi od fyzického prevzeti domu do provedeni zapisu
vlastnického prava k pfedmétnym nemovitostem neprovadét na téchto nemovitostech zadné
zmeny trvalého charakteru. Pfi nedodrzeni tohoto zavazku miZe strana prodavajici od této
smlouvy odstoupit a poZadovat uvedeni nemovitosti do plvodniho stavu. Vtomto pfipadé,
uhradi kupujici prodavajicimu smluvni pokutu ve vySi 120.000 K& Smluvni strany si
sjednavaji, Ze prodavajici je opravnén jednostranné zapocist narok na uhrazeni smluvni
pokuty Ci jeji Casti oproti jistoté sloZené kupujicim uvedené v &l. 5 odst. 5.1. této smlouvy i
oprofi jiz uhrazené Castce zbyvajici &4sti kupni ceny. Ugastnici smlouvy shodné prohlasuji, ze
vySe sjednanou smluvni pokutu povaZzuji s ohledem na hodnotu pfedmeétu pinéni dle této

smlouvy za pfiméfenou. Pravo prodavajiciho na nahradu Skody neni uhrazenim smluvni
pokuty nikterak dot&eno.

10.3. Navrh na vklad vlastnického prava k nemovitostem prodavanym touto smlouvou poda strana
prodavajici nejpozdéji do 10 pracovnich dnii poté, kdy bude udélen souhlas Magistratu hl.
meésta Prahy s obsahem tohoto navrhu na vklad viastnického prava k nemovitostem, ne vsak
dfive neZ stranou kupujici bude zaplacena zbyvajici ¢ast kupni ceny dle &. 5 odst. 5.2. této
smlouvy, a soucasné bude stranou kupujici uhrazen spravni poplatek za povoleni vkladu
vlastnického prava do katastru nemovitosti.

cl. 11.
Sprava nemovitosti v pfechodném obdobi

11.1. Spravu nemovitosti ode dne podani navrhu na vklad vlastnického prava ve prospéch
kupujiciho do katastru nemovitosti do fyzického pfedani prodavanych nemovitosti (dale jen
‘pfechodné obdobi‘) dle ¢&l. 8 této smlouvy bude vykonavat na naklady strany kupujici
spole¢nost Centra a.s., IC: 18628966, sidlo: Plzefiska 3185/5b, Praha 5, Smichov. Odména,
kterou strana kupujici za tuto spravu uhradi, &ini 150,- K& za kazdy najemcem uZivany byt a
nebytovy prostor v prodavané nemovitosti mésiéna, pocitano ode dne podani navrhu na vklad
prava do katastru nemovitosti do konce mesice, kdy doslo k fyzickému pfedani nemovitosti
strané kupujici. Odména bude hrazena zceny najmu, ktera bude za prechodné obdobi
vybirana v plvodni vyi a bude po ptedani nemovitosti novému vlastnikovi zuctovana proti
skute¢nym nakladim zpétné k datu podani navrhu na vklad. Naklady a zalohy za sluzby
spojené s uZivanim bytu nebo nebytového prostoru budou vyUétovany spravni firmou na
jednotlive byty ¢i nebytové prostory k datu fyzického pfedani nemovitosti. Termin predani
vyuctovani domu a vyucétovani sluzeb bude po dohodé obou stran uveden v pfedavacim
protokole (viz ¢I. 8 odst. 8.3. této smlouvy). Po skon&eni prfechodného obdobi si bude strana
kupujici zajiStovat spravu prodavanych nemovitosti viastnim jménem a na vlastni G&et.

¢l. 12
Poplatkové naklady

12.1. Strana kupujici zaplati pred podpisem této smlouvy spravni poplatek za povoleni zapisu
vkladu zmény vlastnického prava do katastru nemovitosti.




¢l 13.
Zavéreéna ustanoveni

13.1. V pfipadé neplatnosti nebo neudinnosti nékterého z ustanoveni této smlouvy nejsou dotéena

ostatni smluvni ustanoveni, jelikoZz smluvni strany maji zajem na trvani této smlouvy i pro tento
pfipad. Smluvni strany se zavazujl nahradit neplatné nebo neléinné ustanoveni této smiouvy
ustanovenim jinym, platnym a uéinnym, které bude nejvice odpovidat smyslu a ugelu
ustanoveni plvodniho, neplatného nebo neldginného.

13.2. Uginnost této kupni smiouvy je podminéna souhlasem Magistratu hlavniho mésta Prahy. Tato
smlouva je sepsana v 5 vyhotovenich, z nichZ pro potieby strany prodavajici budou pouZita 3
vyhotoveni, pro potfeby strany kupuijici 1 vyhotoveni a 1 vyhotoveni bude pouZito pro potfeby
Gfedni. Veskera vyhotoveni podepsana obéma smiuvnimi stranami maiji pravni Géinky
originalu.

13.3. Smiluvni strany prohladuji, Ze tato smlouva nebyla ujednana v tisni ani za jinak jednostranné
nevyhodnych podminek, Ze obsah smlouvy je projevem jejich pravé a svobodné vile a na
diikaz souhlasu s obsahem této smlouvy pfipojuji osoby opravnéné jednat za smluvni strany
své viastnorudni podpisy.

13.4. Smiuvni strany vysiovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla zvefejnéna v registru smluv za
podminek zakona ¢&. 340/2015 Sb., o registru smiuv do 30 dni ode dne podpisu smlouvy
posledni smiluvni stranou. Smiluvni strany souhlasi se zvefejnénim svych osobnich Gdaju ve
smilouvé, kiera bude zvefejnéna v registru smiuv podle véty prvni. Smiuvni strany prohiasuji,
Ze skutetnosti ocbsazené ve smlouvé nepovaZzuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504
obéanského zakoniku a udeéluji svoleni k jejich uZiti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv
dalSich podminek.

13.5. Timto se ve smyslu ustanoveni § 43 odst. 1 zakona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
ve zné&ni zdkona & 303/2013 Sb., zakon, kterym se méni nékteré zakony v souvislosti
s pfijetim rekodifikace soukromého prava, potvrzuje, Ze byly spinény podminky pro platnost
pravniho jednani méstské casti Praha 5, a to usnesenim 2ZMC €. 18/39/2017 ze dne
25.4.2017.

V Praze dneﬂ 2 .06 V Praze dne pf’jj-ﬁ g \fﬂ/ji
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