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TATO SMLOUVA (Smlouva) byla uzaviena dne __. &ervna 2023

MEZI:

(M

)

LOM FRAHA s.p., spoletnosti se sfdlem Tiskaiska 270/8, Malesice, Praha 10, PSC 108 00, Ceska
republika, identifika¥ni &islo 000 00 515, zapsanou v obchodnim rejstfiku pod spisovou znatkou ALX
283 vedenou u Mistského soudu v Praze, jako zéstavcem (Poskytovatel zajistini) a

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., spoleénosti se sidiem Zeletavskd 1525/ 1,
140 92 Praha 4 - Michle, identifika¥ni &islo 649 48 242, zapsanou v obchodnim rejstiiku pod spisovou
znatkou B 3608 vedenou u Mastského soudu v Praze, jako zéstavnim vé&Fitelem (Agent pro zajisténi)

(Poskytovatel zajiSt¥ni a Agent pro zajiténi dohromady Smiuvni strany a kazdy z nich samostatné Smluvni
strana).

BYLO DOHODNUTO toto;

1.

1.1

VYKLADOVA PRAVIDLA

Definice

V této Smiouvé:

Doba zaji¥téni znamend dobu zaginajici dnem Gi¥innosti této Smlouvy a kondici:

{(a) dnem, kdy byly viechny Zaji§téné diuhy nepodminén& a neodvolateln® splaceny a zcela
uspokojeny a Finanén{ G¥astnici nemaji na zakladé Finan&nich dokumenti povinnost

poskymout jakékoli Cerpéni na zsklad® Finanénich dokumentd ani JjiZ nemaji povinnost
poskytnout jakékoli finanéni prostfedky oprivn&nému na zikladg jakékoli Bankovni zaruky,

b) dnem, kdy se Agent pro zajist¥ni jednostranné pisemng vzdal svého priva na Zaji¥t&ni, nebo
(¢} dnem, kdy Zajisténi jinak zaniklo s pisemnym souhlasem Agenta pro zajifténi,
podle toho, ktery den nastane dfive.

Ozndmeni o zastaveni zmamend ozndmeni od Agenta pro zajidténi a Poskytovatele zajisténi pro
Protistranu, které se ve viech podstatnych ohledech shoduje se vzorem pfiloZzenym jako Pfiloha 2
(Vzor ozndmeni o zastaveni).

Protistrana znamen4 druhou smluvni stranu Zpiisobilého kontraktu.

Predmét zaji¥téni znameni kaZdou existujici a budouci pohledivku Poskytovatele zajisténi za
Protistranou vznikajic{ na zikladé nebo v souvislosti se Zpiisobilym kontraktem, vietn¥ Jakeékoli
pohledivky na:

(a) uhrazeni jakékoli ¢4stky (véetnd pohledavky z bezdiivodného obohacen(), pokud je Zptsobily
kontrakt neplatny, zd4nlivy, neGéinny &i nevymahatelny, pokud je zru¥en, vypovézen, je od
néj odstoupeno nebo je jinak ukonéen a

b) nhrazeni jakékoli &4stky ztitulu smiuvni pokuty & ztitulu porueni smluvnich nebo
zékonnych povinnosti pfisluinou Protistranou,

a to véetné veskerého piislulenstvi.
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1.2
(a)

)
{c)
CY

(e)

®

(a)

®)

Uvérova smlouva znamens vvérovou smlouvu na |l K¢ ze dne 19. prosince 2022 mezi,
mimo jiné, Poskytovatelem zaji¥téni a Agentem pro zajisténi.

Zaji$téné dluhy znamend kady dluh uvedeny v Clénku 2 (Zajisténé dluby) nie.

Znalec znamend nezivislého znalce vybraného Agentem pro zajisténi z ndsledujicich osob nebo jejich
pravnich nistupcit: (i) PricewaterhouseCoopers Ceskd republika, s.r.o. (identifikadni &fslo:
610 63 029), (i) KPMG Ceskd republika, s.r.o. (identifikadni &fslo: 005 53 115), (iii) Deloitte
Advisory s.r.0. (identifika¥ni &slo: 275 82 167) a (iv) E & Y Valuations s.r.o. (identifikaéni &islo:
161 90 581).

Zpiisobily kontrakt znamen4 (i) kaZdou dil¢i obchodni smlouvu uzavfenou Poskytovatelem zajisténi
jako zhotovitelem a Protistranou jako objednavatelem v ramet b&2né obchodni dinnosti Poskytovatele
zajifténi a (ii) kaZdou objedndvku vystavenou Protistranocu jako objednavatelem a potvrzenoun
Poskytovatelem zaji¥téni jako zhotovitelem podle ramcové obchodnf smlouvy uzaviené mezi t¥mito
stranami v ramci b&né obchodni &innosti Poskytovatele zajiiténi, pfitemZ smlouvy podle bodi (i) a
(ii) vySe jsou bliZe specifikované v pfloze oznadené jako Pfiloha 1 (Zpisobilé kontrakty), vietn
viech dodatki.

Viklad

Pokud nejsou vyslovné definovdny v této Smlouve, maji vyrazy s velkym podéteinim pismenem stejny
vyznam jako v Uvérové smlouvé,

Vykladové pravidla stanovend v Uvérové smlouvé plati i pro tuto Smiouvn,
Pojem Zajisténi nebo toto Zajisténi znamend jakékoli zajisténi zfizené touto Smlouvou.
Vztahuje-li se ustanoven{ této Smlouvy k:

(§)] Pfedmétu zajisténi, plati toto ustanoveni pro kaZdou pohleddvku tvofici Pfedmét zajidténi,
nebo

{ii) zéstavnimu pravu zizenému na zikladé této Smlouvy, plati totc ustanoveni pro kaZdé zastavni
préavo z¥izené podle této Smlocuvy.

Ustanoven{ této smlouvy upravujici zdvazek nebo povinnost smluvni strany zajistit, aby jind osoba,
orgin pravnické osoby, &len takového orginu nebo orgin vefejné moci jednal &i rozhodl, pfp. nejednal
&i nerozhodl, urditym zpiisobem, znamen4 pfevzeti odpovédnosti touto smluvni stranou za dosaZeni
sjednaného vysledku. Tato odpov&dnost spodivd v tom, %e pokud sjednaného vysledku dosaZeno
nebude, nastanou disledky pro ten pfipad vyslovné stanovené Finanénimi dokumenty nebo, pokud
Finan&ni dokumenty takové disledky vyslovn& nestanovi, stejné disledky, jaké mé Porueni podle
&lanku 24.4 (Poruleni jinych zdvazkit) Uvérové smlouvy.

Jakékoli povinnost Poskytovatele zajisténi podle této Smiouvy ziistdvé v platnosti po Dobu zajisténi.
ZAJISTENE DLUHY

Zéstavnim pravem podle této Smlouvy se zajistuji vetkeré pendZité dluhy Poskytovatele zaji¥téni,
které mé& vidi Agentovi pro zajiSténi, které vznikly na zéklad® Finan¢nich dokwmentd nebo
v souvislosti s nimi a které existuji ke dni uéinnosti této Smiouvy.

Zastavnim privem podle této Smlouvy se dale zajistuji do celkové vyie | K¢
v jakykoli okamZik veskeré penéZité dluhy Poskytovatele zajisténi viiéi Agentovi pro zajisténi, kieré
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3.1
(2)

()
3.2

vzniknou na zdkladé Finanénich dokumentt nebo v souvislosti s nimi v budoucnu kdykoli do
31. prosince 2042 (v&etng tohoto data) a které jsou nisledujiciho druhu:

3] jistina jakéhokoli Gvéru &i zapijeky,

(ii) dluhy vzniklé v souvislosti s vystavenou finanéni nebo bankovni zdrukou nebo akreditivem
vietn¥ dluhd vzniklych v diisledku pln&ni z takové zéruky nebo akreditivu,

(iii)  uroky nebo tiroky z prodleni,

(iv)  dluhy z derivatovych obchodi véetn& dluhii ze zdvéreéného vyrovnéni takovych obchodi,

) dluhy z ru@eni nebo finanéni ziruky,

(vi)  dluhy vyplyvajici ze slibu odSkodn¥ni nebo jiného ujednani s podobnym uinkem,

(vii)  poplatek za rezervaci zdroji, aranZérsky poplatek, agentsky poplatek nebo jiny poplatek,

(viii) ndklady nebo vydaje vynaloZené v souvislosti s ochranou, udrzovénim nebo vykonem prav &i
zajisteni,

(ix)  nahrada Skody v&etné uslého zisku 2 nemajetkova Gjma,

(x) dluhy vzniklé z bezdiivodn¢ho obohaceni,

(xiy smluvnf pokuta,

(xii)  dluhy vzniklé v diisledku odstoupeni od sinlouvy nebo neplatmosti, zd4nlivosti, netiinnosti,
protiprévnosti &i nevymahatelnosti smlouvy &i jiného pravniho jednéni nebo

(xiii)  diuhy z kreditnich karet.

ZRIZENE ZASTAVNIHO PRAVA

Zastavni prévo

V souladu s § 1309 a nésk. Ob&anského zikonfku Poskytovatel zajiSténi ziizuje za G8elem zajift&ni
Zajisténych dlubi zistavni pravo k Pfedmétu zaji§téni ve prospéch Agenta pro zajisténi,

Agent pro zaji¥téni pFijima zéstavni prévo zfizené na zdklad® této Smlouvy.

Obecné

Toto Zajifténi:

(@)

(®)

je trvajicin zaji¥t&nim za zaplaceni, vyrovndni a spln&ni Zajisténych dluhid a bude se vztahovat
na koneény zéstatek viech S4stek splatnych jako Zaji¥téné dluhy bez ohledu na jakoukoli
mezitfmn{ platbu nebo vyrovnani, at’ ji% v plné nebo ¢4stené vyEi, a

dopliiuje a neni v Zidném ptipadé omezeno jekymkoli jinym zaji§ténim nyni nebo pozdgji
poskytnutym kterémukoli Finanénimu f&astnikovi.
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(a)

®

©

@

4.1

(a)

(®)
4.2

Zpiisobilé kontrakty nzaviené v budoucnu

Za podminek stanovenych Uvérovou smlouvou je Poskytovatel zajifténi povinen na své vlastni
niklady a nejpozdgji posledni Pracowni den posledniho mésice pfed zaéatkem nésledujiciho
kalendafnfho &tvrtleti, pokud se pisemné nedohodl s Agentem pro zajisténf jinak, zaslat Agentovi pro
zajifténi navrh nové smlouvy o zfzeni zéstavntho priva k pohledivkdm ze zpusobilych kontrakti,
kterou budou zastaveny pohledivky ze zpiisobilych kontrakti na nésledujici kalenddin{ &tvrtleti (Novd
zéstavni smlouva).

Novd zéstavni smlouva podle odstavee (a) vyie musi byt podepséna osobami opravnénymi jednat za
Poskytovatele zajisténi.

Nové zéstavni smlouva podle odstavee (a) bude uzaviena okam¥ikem, kdy k nf Agent pro zaji¥t&ni
pfipoji svilj podpis, a nabyva aginnosti okam¥ikem jejtho zvefejnéni v Registru smluv. Nova zastavni
smiouva v plném rozsahu nahradi tuto Smlouwvu.

Vedle ndvrhu Nové zdstavni smlouvy zaslané Poskytovatelem zajisténi Agentovi pro zaji§téni na
Ztvrtletni bazi podle odstavce (a) je Poskytovate! zajist¥ni povinen zaslat také ad hoc névrh smlouvy
o zfizeni zastavniho priva k pohleddvkim z dal¥ich zpisobilych kontraktii za podminek uvedenych

v Uvérové smlouvé (Ad hoc zéistavai smlouva). Ustanoveni odstaved (b) a (c) tohoto Clénku plati
obdobné i pro Ad hoc zdstavni smlouvu, avak Ad hoc zistavni smiouva nenahrazuje tuto Smlouvu.

ZAKAZ DISPOZIC
Zikaz dispozic s Pfredm&tem zajiStén{

Pokud to nenf pro kady jednotlivy ptipad vyslovné umoinéno v Uvérové smlouvé nebo v této
Smlouvé, Poskytovatel zajit&ni nesmi bez ptedchoziho pisemného souhlasu Agenta pro zajistEni:

(i) zridit nebo umoimit existenci dal$iho zistavntho préva k Pfedmétu zajisténi,
(ii) zFidit nebo umo#nit existenci jakéhokoli jiného zatiZeni k PFedm&tu zajisténi,
(iii)  prodat, pfevést nebo jinak zcizit Pfedmét zajisteni,

(iv)  postoupit jakykoliv Zpisobily kontrakt,

™) pfipojit Pledmét zajifténi k vdci hromadné, kterou ti?i zéstavni privo vzniklé dfive ne#
zZAstavni pravo Agenta pro zajiftén{ k Pfedmétu zajisténi,

(vi)  vzdét se priv nebo prominout dluhy z jakékoli Zpiisobilého kontraktu nebo
(vii)  uéinit jakdkoli jednéni, kterd by mohla mit:

(A)  zanésledek sniZeni hodnoty Predmétu zajiiténi nebo

{(B)  negativni vliv na jakékoli prdvo Agenta pro zajidténi na z4kladé této Smlouvy.
Omezeni podle odstaved (a)(i) aZ (a)(vii) vySe se sjednivaji ve prospéch Agenta pro zajist&ni.
Doba a Géel zikazu dispozic

Omezeni podle Clanku 4.1 (Zékaz dispozic s P¥edmétem zajidtini) vy$e se sjednivaji na Dobu
zajisténi za idelem posileni postaveni Agenta pro zajidténi jako zajiStgného véfitele.
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5.1

52

()

®)

6.
6.1

6.2

6.3
(a)

VZNIK ZAJISTENI, OZNAMENI A DALS{ UJISTENT
Vzmik zdstavniho priva

Zastavni privo ziHzené na zékladg této Smlouvy vanika fi¢innosti této Smlouvy.

Dal¥f ujiStént

Poskytovatel zaji&t¥ni je povinen na své néklady a bez zbytedného odkladu (a v kazdém pfipadé b&hem
piislutné [hiity, pokud je stanovena) udinit veskera jednéni, kterd budou poZadovina Agentem pro
zaji§téni pro;

6] vznik a ochranu jakéhokoli zajisténi, které m4 byt zfizeno touto Smlouvou,

(i)  umo¥nénirealizace tohoto Zajidt¥ni nebo vykonani jakéhokoli priva, které miiZe byt vykonano
Agentem pro zaji§téni ohledn® Pfedmétu zajiténi a

(iii)  umoZnéni postoupeni nebo pievodu jakychkoli prav nebo povinnosti Agenta pro zajisténi na
zikladé této Smiouvy.

To zahrnuje uskutedn¥ni jakéhokoli pfevodu nebo postoupen, at’ jiZ Agentovi pro zaji¥t&ni, nebo jim
uréené osob&, nebo jakoukoli zménu &i dopln¥ni této Smiouvy, kterou bude Agent pro zajiSténi
pozadovat,

Poskytovatel zajisténi je povinen bez prodleni pisemné ozndmit Agentovi pro zajisténi jakékoli
okolnosti, které by mohly ohrozit existenci nebo vymahatelnost Zaji¥téni nebo jakychkoli prav na
zakladé& této Smlouvy.

PROHLASENI O ZAJISTENT
ProhliSeni

ProhldSeni obsaZend v této Smlouvé &ini Poskytovatel zajifténi k okamZiku nabyti G&innosti této
Smlouvy a jsou urdena Agentovi pro zajisténi.

Povaha zajisténi

Na zdkladé& této Smlouvy vznikne zistavni pravo k Pfedmétu zaji§téni podle podminek této Smlouvy
a tuto Smlouvu neni mo#né prohlésit za neplatnou, zdanlivou &i neti¢innou nebo ji jinak ukontit, a to
zejména z divodu insolvence, konkurzu, likvidace, zrudeni, nucené sprivy &i reorganizace
Poskytovatele zajisténi,

Titul

(i) Poskytovatel zaji¥téni mé Gplay a vyluény titul k Predmétu zajidténi prostému jakékoli zdvady
ve smyslu § 1107 ObZanského zdkoniku nezatiZenému ZAdnym obligadnim nebo vécnym
priavem ani jinym pravem sv&déicim jakékoli jiné osob& a nebyly uskutednény Zadné kroky
smé&fujici ke vzniku jakékoli takové zivady &i jakéhokoli takového prava k Pfedmeétu zajisténi
ve prosp¥ch jakékoli jiné osoby, s v¥jimkou tohoto Zaji¥téni ¢i dal¥ich omezeni z¥{zenych
nebo povolenych touto Smlouvou a

(ii) Poskytovatel zaji¥t¥ni nezfidil zistavni privo ke svému zivodu, k jeho £ésti nebo k jiné véci
hromadné, jejfZ soud4sti je Pledmeét zajisténi.

0080188-0000075 EUO1: 2007657485.9 5






1.3

7.4

(a)

(b

©)

8.

9.1

(a)

®

DaBSi povinnosti
Poskytovatel zajisténi je povinen:
(a) f4dné a v&as plnit své povinnosti a fadné uplatiiovat sva priva ze Zpisobilych kontrakit,

(b) na Zidost Agenta pro zajisténi poskytnout Agentovi pro zaji§téni kopii Zplisobilého kontraktu
a veskeré informace a dokumentaci vztahujici se ke Zpiisobilému kontraktu a

() okamZit& ozndmit Agentovi pro zajisténi jakoukoli udalost nebo skute€nost, které by mohla
vést:

(i) k ukondeni Zptisobilého kontraktu,
(ii) k jakémukoli prodleni s pln&nim Zpisobilého kontraktu,

(i) k tomu, %¥e néktery Zpisobily kontraki se stane neplatnym, zdinlivym nebo
neGéinnym nebo

(iv)  kpodstatnému porufeni Zpisobilého kontraktu, ledaZe takove jednani nemé negativni
vliv na Zajisténi.

Pfijimani dhrad pohledivek

Do okamZiku, neZ dojde k PoruSeni a Agent pro zaji§téni doru¢i Protistrané Oznameni o zastaveni,
Agent pro zaji¥téni udSluje opravnni Poskytovateli zaji¥téni pfijimat vedkeré &astky splatné na
z4kladé Zpisobilych kontrakti. Zadné z prostfedkd, které Poskytovatel zaji¥téni obdri na zéklad®
tohoto odstavce, nejsou soutist Pfedmétu zaji¥tEni.

Poté, co dojde k Poru¥enf a Agent pro zajilt¥ni doruéi Protistrané Oznameni o zastaveni (které se
Poskytovatel zaji¥t¥ni zavazuje podepsat), vedkeré platby na zdkladé Zpisobilych kontrakil této
Protistrany museji byt hrazeny Agentovi pro zaji¥téni nebo podle jeho pokyni.

Pokud Agent pro zajistsni obdrii jakékoli pln&ni v souvislosti s Pfedm&tem zajist&ni, aniZ by byl
Zaji¥tény dluh (nebo jeho &4st) splatny, je oprdvnén si ho po Dobu zajiiténi ponechat jako jistotu a
kdykoli vbudoucnu ho pouZit na dhradu Zajidténého dluhu, nedohodne-li se s Poskytovatelem
zaji%téni jinak.

KDY SE ZAJISTEN] STANE VYKONATELNYM

Toto Zaji¥t®ni se stane okamZit& vykonatelnym, pokud Poskytovatel zaji¥t€ni nezaplati jakykoli
Zaji§tény dluh v pIném rozsahu k datu jeho splatnosti.

VYKON ZANSTENI
Obecné

Poté, co se toto Zaji¥t&ni stane vykonatelnym, Agent pro zaji¥t¥ni miize okam¥it& vykonat jakékoli
préva podle této Smlouvy nebo piislusného pravniho pfedpisu a v souladu s nimi.

To zahrnuje:

(i) zasléni ozndmeni v souvislosti s vykonem Zaji$téni jakékoli osobé,
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(c)

(d)

srovnatelnych okolnosti v daném misté a v daném &ase. Za timto uéelem se Agent pro zajist€ni a
Poskytovatel zaji¥téni{ dohodli na nésledujicich pravidlech pfimého prodeje prostfednictvim
soutéZntho prodejniho procesu;

i) Agent pro zajifténi je povinen v zévislosti na povaze Piedmé&tu zaji¥t¥ni a okruhu
pravdépodobnych kupujicich oznimit nabfdku pfimého prodeje. Nabidka musi byt vidy
zvefejnéna alespoti v jednom (A) Eeském celostitnim denfku, tydentku nebo mésiéniku nebo
(B) evropském denfku nebo €asopisu specializujicim se na Pfedmé&t zajisténi a dostupném
Sirokému po&tu potencialnich zajemct.

(i) Zivamé nabidky na koupi Piedmétu zajisténi mohou zdjemci podavat ve lhité nejméné
30 dmi ode dne ozndmen{ nabfdky pfimého prodeje podie odstavce (i) vySe. V této Thits bude
zéjemctim o Predmét zajifténi rovn&? umoZndno sezndmit se vhodnym zplisobem
srelevantnimi dokumenty a informacemi tykajicimi se Pfedm&tu zajiSténi, které jsou
Agentovi pro zaji¥téni k dispozici.

(iii)  Agent pro zaji$téni nebude zvaZovat nabidky, které nesplnf viechny podminky stanovené pro
pfimy prodej. Hlavnim kritériem pfi posuzovani nabidek bude nabizena cena a kazdy z4jemce
je povinen doloZit, 2¢ (A) ma k dispozici dostatetné prostfedky na zaplaceni kupn{ ceny
Pfedmétu zajifténi a (B) dodriuje poZadavky stanovené Agentem pro zaji¥téni nebo
pfislufnymi prévnimi pfedpisy o Sankefch, prani 3pinavych penéz (AML) a pravidlech pro
identifikaci zikaznfk® (KYC). Agent pro zajiiténi nepiijme nabidky: (A) které jsou
podmingné, krom& nabidek, které jsou podminény schvilenimi reguldtord, (B) ve kterych
zdjemce poZaduje ve vztahu k Pfredmé&tu zajiSteni poskytnuti probld$eni pebo zdruk, nebo (C)
které poZaduji, aby Agent pro zaji¥t¥ni odpovidal za vady P¥edmétu zajiténi.

(iv)  Agent pro zajiftén{ je povinen:

(A)  pfed uzavienim smlouvy o prodeji Pfedmétu zajidténi s vitéznym zdjemcem predat
Poskytovateli zaji¥téni zprévu obsahujici vyhodnoceni pfijatych nabidek a

(B)  uzaviit smlouvu o prodeji Predmétu zaji¥téni s tim zdjemcem, ktery podle
stanovenych kritérif a uvdZeni Agenta pro zaji$téni postupujiciho s odbomou pédi
pfedloZil nejvyhodngjsi nabidku, nerozhodl-li se Agent pro zajiténi, Ze nepfijme
ZAdnou nabidku a Ze:

L proces pfimého prodeje Predmétu zajisténi v souladu s touto smlouvou zahdji
movu nebo

II. Ze pouZije jiny zplisob vykonu Zajist€ni.

Agent pro zajilténi miZe pfipadné provést pfimy prodej Pfedmétn zaji¥téni prodejem vybranému
zéjemci za cenu odpovidajici alespoil ] % ceny stanovené Znalcem. Kritéria stanovens v odstavci
(b)(iii) vy¥e a ustanoveni odstavci (b){(iv) vyse se pouZiji pfiméfen&. Znalec uréf cenu v posudku, ktery
nesmi pfedchazet datu uzavieni smlouvy o prodeji Pfedmétu zaji¥téni o vice neZ Sest mésici.

Agent pro zaji$téni miZe Pfedmé&t zaji$téni zpenéZit nejdfive po uplynutf 30 dnid ode dne, kdy:

@) zapoleti vykonu Zaji¥ténf bylo ozndmeno Poskytovateli zajifténi podle § 1362 odst. 1
Obdanského zdkoniku nebo

(ii) zapodeti vikonu Zajistén{ bylo zapséno do rejstitku zistav podle § 1362 odst. 2 Obtanského
zikoniku, jestlize k tomuto zipisu doflo pozd&ji ne k oznimeni vykonu Zajist¥ni
Poskytovateli zajisténi.
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(e)

9.4
(a)

®

(©)

(d

(e)

®

95
(a)

Okamzikem, k némuzZ Agent pro zajiéténi obdrzi kupni cenu za Pfedmst zajisténi, se o tuto Cdstku sniZi
pohledavky Agenta pro zaji¥@¥ni odpovidajici neuhrazenym ZajiSténym diuhim podle Clanku 10
(Pouziti vytéZku) niZe.

Postoupeni pohleddvek na Agenta pro zajiiténi

Agent pro zajiténi je oprdvnén urtit, Ze na sebe nechd postoupit veskeré nebo jen vybrané pohleddvky
tvorici Predmét zajiténi, a to za cenu stanovenou Znalcem v souladu s timto Clinkem, ledae jiZ byl
vyhotoven posudek Znalce podle Clanku 9.3(c) vye, ktery nebude p¥edchézet datu nabytl Predmétu
zaji¥téni o vice neZ Sest m&sici.

Znalec provede na ndklady Poskytovatele zaji§téni ocenéni Pfedmétu zajilténi a urti cenu Pfedmétu
zajiSténi. Znalec urti cenu v posudku, ktery nesmi pfedchazet datu nabyt{ Pfedmétu zaji¥téni o vice
neZ fest mésict.

Agent pro zaji$téni dorudi Poskytovateli zaji$téni oznamen o uréeni ceny Pfedmé&tu zaji¥téni Znalcem
bez zbyte&ného odkladu poté, co jej obdri.

K postoupeni pohledavek tvoficich Predmé&t zaji¥tén{ na Agenta pro zajisténi dochdzi v okamziku, kdy
Agent pro zajiSténi doru€i Poskytovateli zajisténi ozndmeni podle odstavce (¢) vy3e, nejdfive viak
vidy po uplynuti 30 dnil ode dne, kdy:

@) zapotet! vykonu Zaji¥téni bylo ozndmeno Poskytovateli zajistini podle § 1362 odst. ]
Obdanského zdkonfku nebo

(ii) zapodet] vykonu Zaji¥téni bylo zapsano do rejstiiku zastav podle § 1362 odst. 2 Ob&anského
zikonfku, jestliZe k tomuto zApisu dolo pozdéji neZ k ozmimeni vykonu Zaji¥t&ni
Poskytovateli zajisténi.

OkamZikem, k némuZ se Agent pro zajifténi stane véfitelem pohleddvek tvoticich Pfedmét zajisténi,
se o cenu Piedmé&tu zajidténi uréenon Znalcem snfZi pohledavky Agenta pro zajiitén{ odpovidajici
neuhrazenym Zaji¥ténym diuhiim podie Clanku 10 (Pouiti vytézku) nize.

Prejdou-li pohledavky tvorici Pfedmét zajiiténi na Agenta pro zajiSténi, Zaji¥t¥né dluhy na Agenta pro
zaji$téni nepfejdou.

Soufinnost Poskytovatele zaji¥téni

Poskytovatel zaji¥ini je v souvislosti s vykonem Zajiténi povinen:

Q] bezodkladné poskytnout Agentovi pro zaji$t&éni (nebo jakékoli jiné osobé, kterou uréf) na jeho
Zidost veskeré dokumenty ajiné materidly a informace, které bude Agent pro zaji¥téni
poZadovat pro ddely ocenéni PFedmétu zajisténi nebo G€inného vykonu Zaji¥téni (Informace),

(i) bezodkladné poskytnout Agentovi pro zajidténi (nebo jakékoli jiné osobé, kterou urdf)
vedkerou soulinnost potfebnou pro udely ocenéni Pfedmétu zajiSténi a pro Gdinny vykon
Zajidténi,

(iii)  Fadné& vykondvat veskerd prava spojend s Predmétem zajisténi tak, aby nedoslo ke sniZen{ jeho
hodnoty, a

(iv)  dodrZovat veskeré pfedpisy, které se vztahuji k Pledmétu zaji$téni nebo na n&j maji viiv.
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(b)

©

9.6
(2)

(b)

10.

(a)

(b)

11.

11.1

Pokud Poskytovatel zaji§téni neposkytne jakékoli Informace nebo jinou souinnost, je Agent pro
zaji¥téni opravnén toto Zajidténi vykonat a Znalec je oprivnén cenu Predmétu zajidtdni stanovit
vyhradné na zdklad® Informaci, které m4 v daném okamZiku k dispozici.

Poskytovatel zaji§téni souhlasi s tim, Ze Informace, které podléhaji pravidliim pro bankovni tajemstvi,
smé&ji byt poskytnuty pro 0¢ely ocenéni Pfedmétu zajiténi nebo udinného vykonu Zajisténi.

Prévo dr¥et vytéZek

Pokud:

@) Agent pro zaji$téni obdrZ{ vyt&€Zek z vykonu tohoto Zajilténi v dob&, kdy neni splatny Zidny
Zajistény dluh, ale v dobg, kdy se jakykoli Zaji§t&ny dluh mizZe stét splatnym nebo stane
splatnym v budoucnu, nebo

(ii) vyt&€Zek z vykonu tohoto Zajisténi prekrodi &astku vté dobé splatnych ZajiSténych diuhd,
pfitemZ jakykoli jiny Zajiftény dluh se miize stit splatnym nebo se stane splatnym
v budoucnu,

Agent pro zajiiténi je opravnén tento vyt&¥ek nebo tuto prebyteénou &¢astku drZet. Tim nen{ dotéeno
jakékoli jiné pravo Agenta pro zaji§téni.

Agent pro zaji¥téni miZe tento vyt&Zek nebo pfebytefnou dédstku pouZit na uspokojeni jakéhokoli
Zajisténého dluhu, jakmile se stane splatnym.

POUZITI VYTEZKU

Jakékoli pen&’ni prostfedky, které Agent pro zaji$téni obdrZi poté, co se Zaji¥téni stalo vykonatelnym,
pfipadné jakakoli ¢dstka, o niZ jsou v disledku vykonu jeho priv podle této Smlouvy sniZeny
pohledivky Agenta pro zaji$téni, museji byt pouZity v nésledujicim pofadi:

@) za prvé na nahradu viech nékladd, které Agent pro zajigténi vynaloZil v souvislosti s vykonem
tohoto Zaji$téni (vEetn& ndklaci na pravni zastoupenf), a

(if) za druhé na dhradu neuhrazenych Zajisténych dluhi podle pravidel obsaZenych v Uvérové
smlouve,

Tento Clanek se pouZije a¥ po uhrazeni jakychkoli néroki nebo pohledavek, které maji prednost pred
timto Zaji¥t&nim. Timto Clénkem neni dotSeno pravo Agenta pro zaji¥téni nebo kteréhokoli jiného
Finantnfho tastnika vyméhat jakykoli schodek od Poskytovatele zajiStén{.

Agent pro zaji§téni je povinen vydat zbylé pen&Znf prostfedky z vytézku zpen€Zeni tohoto Zajisteni
Poskytovateli zajidt&n{ nebo jakékoli jiné osobé, kterd na né bude mit pravo, a to do 20 Pracovnich dnii
po uplynuti Doby zajisténi. Timto ustanovenim neni dotéeno jakékoli pifpadné privo Agenta pro
zaji¥téni zapotist jakoukoli ¢astku, kterou Agent pro zajiSténi obdrZi jako vytéZek zpené¥eni tohoto
Zajidténi, ve vyii prevySujicl vysi Zajist&nych diuhd, proti jakékoli své pohledivce za Poskytovatelem
zajisténi.

ZMENY SMLUVNICH STRAN
Poskytovatel zajiSténi

Poskytovatel zaji§t&ni nesmi postoupit nebo prevést jakékoli ze svych prav nebo povinnosti z této
Smlouvy bez souhlasu Agenta pro zajiSténi.
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11.2

(a)

(b)

(c)

12,

12.1

12.2

12.3

Aygent pro zajisténi

Pro G&ely tohoto Clanku znamens Potvrzeni o pFevodu potvrzeni, které se ve viech podstatnych
ohledech shoduje se vzorem ptiloZenym jako Piiloha 3 (Vzor potvrzeni o ptevodu).

Agent pro zaji¥&nf (pro uely tohoto Clanku Stavajici Agent pro zaji¥t¥ni) se miiZe vadét své funkce
Agenta pro zajiténi zpiisobem povolenym v Uvérové smlouvé,

() Toto Zaji¥tni automaticky pfejde na osobu, ktera bude v souladu s Uv&rovou smlouvou
ustanovena jako novy Agent pro zaji¥téni (pro GZely tohoto Clénku Nov§ Agent pro
zajistEni), a to poté, co se Stavajici Agent pro zaji¥t&ni vzda své funkce a bude ustanoven
Novy Agent pro zaji¥téni v souladu s Uvérovou smlouvou a pohleddvky na zaplaceni
Zajisténych dluhii budou postoupeny Novému Agentovi pro zajisténi.

(i) Krome toho, Ze dojde k automatickému p¥echodu tohoto Zaji%téni v souladu s odstavcem (c)
vy§e, jsou Stivajic{ Agent pro zaji¥t¥ni a Novy Agent pro zajisténi povinni podepsat ihned po
Jjmenovani Nového Agenta pro zajisténi Potvrzeni o pfevodu. S G¢innosti od data podepséni
Potvrzeni o pfevodu:

(A) a v mife, ve které jakékoli prdva nebo povinnosti Stdvajictho Agenta pro zaji§tén{
nepfesly automaticky na Nového Agenta pro zaji¥téni, Stivajici Agent pro zajiStén{
plevede viechna své préva a povinnosti podle této Smlouvy na Novébo Agenta pro
zaji¥téni a Novy Agent pro zajisténi tato prava a povinnosti pfijme a

(B) tato Smlouva bude zménéna Potvrzenim o pfevodu a veskeré odkazy na Stdvajiciho
Agenta pro zajiftén{ budou znamenat odkazy na Nového Agenta pro zaji¥téni, pokud
nevyplyva z kontextn néco jiného.

(i)  Poskytovatel zajilténi:

(A) souhlasi s pfevodem prav a povinnosti Agenta pro zajiténi na jeho nastupce
povoleného na zéklad€ Uvérové smlouvy, a

(B)  pokud to Stavajici Agent pro zaji¥téni bude vyzadovat, je povinen poskytnout souhlas
s pfevodem téchto prév a povinnosti na Novébo Agenta pro zajist&ni.

RUZNE
Zmiény

Jakékoli ustanovenf této Smlouvy miZe byt zm&néno pisemnou dohodou mezi Agentem pro zajifténi
a Poskytovatelem zaji$téni, nestanovi-li zikon pfisnéj¥i formu.

Jazyk a pofet vyhotoveni
Tato Smlouva byla sepsana v &eském jazyce ve tfech vyhotovenich.
Uplatnost Zajist&ni

Poskytovatel zaji¥téni a Agent pro zajiSi®ni prohlaSuji, Ze Uplatnost Zajidténi je déna dplatnosti
pravniho poméru zaloZeného Uvérovou smlouvou.
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12.4

12.5

13.

(a)

(®)

14,

(a)

(®)
15.

Vzdéni se priva na zrufeni zivazkn

Poskytovatel zajistén{ se vzdavd prava domdhat se zrufeni zdvazki z této Smlouvy ve smyslu § 2000
Ob&anského zdkoniku.

Registr smluv

Tato Smlouva nabyvé Géinnosti jejim zvefejnénim v Registru smluv,
UVOLNENT A ZANIK

Po uplynuti Doby zajisténi:

6} toto Zajidténi a ve§kerd omezeni zfizens na zikladé této Smiouvy zanikaji,

(ii) Poskytovatel zajiSt¥ni je povinen na své ndklady udinit jakékoli kroky nezbytné k vymazu
zéstavniho préva a zdkazu zfidit dai¥i zAstavni pridvo z Rejstiiku zistav a

(iii)  v3echna préva a povinnosti Smluvnich stran podle této Smlouvy zanikaji.

Agent pro zajisténl vyda Poskytovateli zaji¥téni na jeho Z4dost a niklady potvrzeni o zaniku Zaji¥téni,
ve kterém bude kromé& jiného uvedeno datum, kdy skondila Doba zajist&ni, a Ze vSechna préva a
povinnosti Smluvnich stran podle této Smlouvy zanikla,

ROZHODNE PRAVO

Tato Smlouva a zdvazky z ni vznikajici, jakoZ i jakékoli mimosmluvni zdvazky vznikajici v souvislosti
s touto Smlouvou, se Hdf deskym pravem,

Zastavni prdvo podle této Smlouvy se fidi Eeskym privem.
JURISPIKCE

Jakykoli spor, sporny ndrok nebo spornd otédzka vznikld z Finanéntho dokumentu nebo v souvislosti s
nim (véetné otizek tykajicich se platnosti, O¢innosti a vykladu), budou vyluéné pfedloZeny
k rozhodnuti éeskym soudim, a to konkrétng:

(a) Obvodnimn soudu pro Prahu 1, pokud je k rozhodnuti v&ci v prvnim stupni vécng p¥isluiny
okresni soud, a

{b) Méstskému soudu v Praze, pokud je k rozhodnuti véci v prvnim stupni vécnég piislusny krajsky
soud,

ledaZe jiny Finanéni dokument nebo kogentni privni predpisy uréi pfisluinost jiného soudu.
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PRILOHA 1

ZPUSOBILE KONTRAKTY
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Od:

PRILOHA 2

VZOR OZNAMENI O ZASTAVENI

[na hlavitkovém papiru Poskytovatele zaji¥t&ni]

LOM PRAHA S.P. (Poskytovatel zaji¥t&ni)

UNICREDIT BANK CZECH REPUBLIC AND SLOVAKIA, A.S. (Agent pro zajiéténi)

[PROTISTRANA] (Protistrana)

[DATUM]

Smlouva o zfizeni zéstavniho priva k pohleddvkam ze Zpisobilych kontrakti ze dne [DATUM] mezi
Poskytovatelem zajiSténi a Agentem pro zajist&ni (Zdstavni smlouva)

Toto je Ozndmen{ o zastavend.

1. Ozndmeni

Oznamujeme VAam, Ze jsme na zékladé Zistavnf smlouvy ziidili z4stavni privo ve prosp&ch Agenta
pro zajiSténi ke viem svym soudasnym a budoucim pohledidvkidm vznikajicim na zikiad€ ni¥e
uvedenych diléich obchodnich smluv nebo objedndvek z rimcovych obchodnich smluv (Zpasobilé

kontrakty):
Nézev, Eislo a Protistrana, sidlo, | Datum uzavien{ VyEe pohledivky Splatnoest Celkova viSe
pFedmét dil¥f identifikaéni ¥islo dilti smlouvy pohleddvky nenhrazené
smlouvy pobleddvky
Nizev, Eislo | Nézev, &slo | Protistrana, Datum Datum Ve Splatnost Celkové
a pfedmét piredmit a sidlo, vystavenf potvrzeni pohleddvky hledd vyle
objednévky identifikatni | objedndvky objedndvky pobledavky | 4 oihrazené
uzavFeni tslo Protistranou | Poskytovatelem pohleddvky
rAmcové znjiftiai
smlouvy, ze
vychdzi
objednavka

0090189-0000075 EUO1: 2007657485.9

15




2. Platebnf podminky

S G¢innosti od data tohoto ozndmeni museji byt veSkeré pohledavky vznikajici ze Zpisobilych
kontraktil hrazeny Agentovi pro zajist&ni. Prosfm uhrad'te v¥echny splatné &astky ze Zpisobilych
kontrakti na nésledujici bankovni Glet:
(¢iSLO UETU]
[JMENO MANTELE UCTU]

3. Potvrzeni

Prosim potvrd'te, Ze jste obdrZeli toto ozndmen{ a Ze souhlasite s podminkami v pém obsaZenymi
podpisem toboto oznéAment, které prosim zadlete Agentovi pro zaji¥téni a kopii Poskytovateli zaji5teni.

4, Rozhodné privo

Toto oznimeni a zdvazKy z néj vznikajici, jakoZ i jakékoli mimosmluvni zivazky vznikajici
v souvislosti s nim, se Hdi eskym pravem.

S pozdravem

Poskytovatel zajiSténi

LOM PRAHA s.p.

Jméno:
Funkce: [®] / [na zdkladé plné moci]

Agent pro zajiSténi
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.

Jméno: Jméno:
Funkce: [®] / [na zdkladé plné moci] Funkce: [®] / [na zdklad& plné moci]
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Od:

PRILOHA 3
VZOR POTVRZENI O PREVODU
[AGENT PRO ZAJISTENI] (Agent pro zajiténi)
[INOVY AGENT PRO ZAJISTENI]

[POSKYTOVATEL ZAJISTENI] (Poskytovate! zaji¥téni)
[DATUM]

Smlouva o zfizenf zistavaiho priva k pohledavkém ze Zpiisobilych kontrakti ze dne [DATUM] mezi
Poskytovatelem zajisténi a Agentem pro zajiSténi (Z4stavni smlouva)

Odkazujeme na Zistavni smlouvu. Toto je Potvrzeni o pfevodu (jak je definovano v Zastavni smlouvé).

Pokud nejsou vyslovng definovany v tomto Potvrzeni o pfevodu, maji vyrazy s velkym po&atetnim pismenem
stejny vyznam jako v Zastavni smlouvé.

1.

My [AGENT PRO ZAJISTENI] (Stivajici Agent pro zajiStini) a [NOVY AGENT PRO
ZAJISTENI] (Novy Agent pro zajist#ni) jsme se dohodli tak, Ze Stavajici Agent pro zajidtén{ prevadi
[vSechna sva][soudasni a budouci] prdva a povinnosti na zdklad® Finan&nich dokumentd, véetnd
Zéstavni smlouvy, na Nového Agenta pro zajisténi.

Zajisténi, které vzniklo na zéklad® Zastavni smlouvy, automaticky pre¥lo na Nového Agenta pro
zajisténi dne [DATUM], a to poté, co se Stavajici Agent pro zajifténi vzdal své funkce a byl jmenovén
Novy Agent pro zajisténi v souladu s Uvérovou smlouvou a pohleddvky na zaplaceni Zajiit&nych
dluhil byly pfevedeny na Nového Agenta pro zaji¥téni.

Viechna préva a povinnosti ze Zastavai smlouvy, které automaticky neptesly na Nového Agenta pro
zajisténi spoledné s pohleddvkami na zaplaceni ZajiSténych dluhi, se p¥evad&ji timto Potvrzenim
o pfevodu. Pfevod je (i¢inny k datu tohoto Potvrzeni o pfevodu,

Administrativn{ tidaje o Novém Agentovi pro zajisténi pro uZely Zastavni smlouvy jsou uvedeny
v pfiloze.

Pohledavky Nového Agenta pro zajiSténi na zaplaceni Zaji$t¢nych dluht zehrnuji zejména stévajic
nesplacenou Zdstku jistiny z Uvérové smlouvy (jak je definovéna v Zastavni smlouvé) ve vysi
[CASTKA][MENA].

Novy Agent pro zajist&ni pfijima Zajist&ni z#izené na ziklad& Zastavni smlouvy k zajidténi Zajisténych
dlubi,

Toto Potvrzenf o pfevodu a z&vazky z n&j vznikajici, jakoZ i jakékoli mimosmluvni zdvazky vznikajici
v souvislosti s nim, se fidi eskym prévem.
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Pifloha
Administrativnd Gdaje Nového Agenta pro zajiSténi

[adresa pro doruéovani ozndmeni, Gdaje o bankovnich Gétech k pfijimén{ plateb a cely zapsany nazev

a adresa]

Agent pro zajiStén{
[Agent pro zaji¥t¥ni]

Jméno: Jméno:

Funkce: [@]/ [na zdklad¥ plné moci} Funkce: [®] / [na zékladé plné moci]
Novy Agent pro zajidténi
[NOVY Agent pro zaji§téni]

Jméno: Jméno;

Funkce: [®]/ [na zdklad& plné moci] Funkce: {®] / [na zékladé plné moci)

Souhlasime s pfevodem podle tohoto Potvrzeni o pfevodu.

Poskytovatel zaji¥téni

[Poskytovatel zajiStni]

Jméno:
Funkce: [®]/ [na zdklad& plné moci]
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PODPISOVA STRANA

Agent pro zajisténi

UniCredit Bank Czech Republic and Slova
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