Priloha (j:.v2,
PROVOZNI RAD

Predpisy pro uzivani nebytovych prostor a spoleénych prostor v arealu Zlic¢in (dale jen ,,Areal“)

Pronajimatel si vyhrazuje pravo zrusit jakékoliv z nasledujicich pravidel a pfedpist a stanovit jina a dalsi
pravidla a pfedpisy, tak jak to podle jeho uvazeni bude vyzadovat bezpe€nost, ochrana, péce a Cistota
Aredlu a jeho provoz, zachovani jeho dobrého stavu a ochrana a zabezpeceni pohodli najemct a jejich
zastupcl, zaméstnancli a pozvanych osob. Poté, co bude najemce o takto upravenych pravidlech a
predpisech vyrozumén, budou pro néj zavazna stejnym zpusobem jako plvodni pravidla zde stanovena.
Kazdy najemce bude odpovédny za dodrZovani nasledujicich pravidel svymi zastupci, zaméstnanci a
jakoukoliv jinou osobou, ktera se nachazi v Arealu na zakladé zadosti nebo pozvani najemce.

Radné uzivani

1.

Najemce nesmi zahradit i znepfistupnit venkovni spolecné prostory, cesty, parkovisté, chodniky, rampy
a dalSi verejné Casti Arealu, ani je zadny najemce nebude pouzivat pro jiny ucel nez je vstup a vystup do
Pronajimanych prostor, s vyjimkou parkovacich ploch a ploch odstavnych, k vySe uvedeném urcenych.
Najemce nebude pouzivat venkovni prostory na skladovani svého majetku, vybaveni, zbozi nebo zasob,
smi je vyuzivat pouze pro parkovani vozidel, a to jen na mistech tomu urCenych nebo uvedenych
v najemni smlouvé. Najemce nebude ani nedovoli skladovat nebo pfinaset do Pronajimanych prostor
jakékoliv hoflave, vybusné, nebezpeéné nebo toxické latky.

Vodovodni instalace a zafizeni budou pouzivany pouze pro ur€eny ucel a nebudou do nich vhazovany
¢i odkladany zadné odpadky ani jiné pfedméty, s vyjimkou odpadnich nadob k tomu uréenych. Opravy
v disledku takového poskozeni kteréhokoliv pfisluSenstvi nebo zafizeni, prokazatelné zpusobeného
Spatnym zachazenim ze strany Najemce budou hrazeny timto Najemcem a Pronajimatel za né v zadném
pfipadé neponese odpovédnost.

Najemce neni opravnén, bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele, zasahovat do zadného
zarizeni, které je nainstalovano ve spole€nych prostorach, a které je obhospodafovano Pronajimatelem.

Vzhled a napisy

4.

Na stény, okna, dvefe, chodby nebo jiné €asti Prostor nebo spolecnych prostor nebudou malovany ¢i
pfipeviiovany zadné znacky, reklamy, loga nebo oznameni, ledaze by to Pronajimatel pfedem schvalil.

Kazdy Najemce zajisti, aby vnéjdi vzhled jeho Pronajatych prostor byl v souladu s charakterem
nebytovych prostor a spole€nych prostor a zdrzi se zasah(, které by poskozovaly opravnéné zajmy jinych
najemc(l, nebo které by znehodnocovaly €i jinak poSkozovaly Budovu nebo Aredl.

Pozarni ochrana a bezpecnost

6.

10.

11.

Najemce neprodlen& upozorni pronajimatele na v8echny okolnosti, které by mohly vést ke zvySeni
pozarniho nebezpeci, pozaru nebo k poruSeni pFedpisli souvisejicich s pozarni ochranou a riziky
v souvislosti s BOZP a ekologie v pronajatych prostorach.

Najemce se zavazuje dodrzovat zasady pozarni ochrany, BOZP a ekologie ve spole¢né uzivanych
prostorach (vratnice, dvur, chodby apod.) a seznami se s vécnymi prostiedky PO ve spole¢né uzivanych
prostorach (hydranty, pfenosné hasici pfistroje).

Najemce je povinen si vybavit provozovnu pfisluSnym hasicim pfistrojem, udrZzovat ho
v provozuschopném stavu a provadét na ném pravidelné revize.

PFi vzniku pozaru se najemce Fidi pozarni poplachovou smérnici a pozarnim evakuacnim planem.

Najemce uvede do provozu a bude provozovat stroje, zafizeni V€. jejich pfisluSenstvi odpovidajici
pozadavkim bezpec¢nosti a hygieny prace v souladu s platnymi pfedpisy o0 BOZP a pfislusnymi CSN.

Najemce se zavazuje, Ze nebude provozovat zadna technicka zafizeni, ktera nemaji platnou revizi a
kontrolu a nebude tyto obsluhovat osoba bez platného proskoleni.
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

Najemce se zavazuje, ze si zajisti vlastni dozor nad BOZP a PO a soustavnou kontrolu ve smyslu ZP a
souvisejicich platnych pfedpisu.

Najemce umozni pronajimateli kontrolu z hlediska PO, BOZP a ekologie.

Najemce se zavazuje dodrzovat vSechny pravni, bezpecnosti, technické, hygienické a ekologické
predpisy platné na uzemi naseho statu.

Najemnici jsou povinni spolupracovat s Pronajimatelem a dodrZovat vSechna opatfeni zavedena pro
bezpe&nost nebytovych prostor a spolecnych prostor.

Kazdy najemnik je odpovédny za zabezpeceni svych Prostor a je povinen umoznit Pronajimateli vstup
do najemnich prostor, a to z dvodu kontroly dodrzovani pozarni a bezpe€nostni ochrany pronajimanych
prostor. Pronajimatel muze do pronajatych prostor vstoupit pouze po ohlaseni za doprovodu zastupce
najemce, avSak v pfipadé naléhavych okolnosti i dle svého vlastniho uvazeni, pficemz v tomto pfipadé
musi o vstupu vyhotovit protokol a oznamit vstup do prostor Najemci.

Najemci jsou povinni zamykat po skon€eni pracovniho dne veskeré dvefe od pfedmétu najmu, pfipadné
jinak zabezpedit proti vniknuti 3. osoby.

V prostorach Nemovitosti nesméji byt uchovavany nebo pouzivany zadné hoflaviny nebo vybusné latky,
s vyjimkou téch, které jsou bézné pouzivany pfi Najemcové podnikani a byly schvaleny Pronajimatelem.
Jakékoliv takoveé latky vSak budou pouzivany, skladovany a pouzité odkladany pouze v prostorach

schvalenych pro tento ucel Pronajimatelem a jeho pojistiteli.

Kazdy najemce na vlastni naklady a vydaje odpovida za bezpe¢né a zakonné odstrafiovani odpad
vyplyvajicich ze svych Cinnosti a zajisti jejich fadné uloZeni a odstranéni.

Pokud Pronajaté mistnosti, pfip. dalSi Prostory vykazuji stopy vlhkosti, je kazdy najemnik povinen pfed
vstupem do téchto mistnosti kontaktovat spravce Arealu, pfipadné strazného a pockat na dalSi pokyny.

Udrzba

21.

Spravce Arealu bude povérfen veSkerymi Fidicimi funkcemi tykajicimi se provozu a udrzby spolecnych
prostor nachazejicich se mimo pronajimané Prostory, zaroven Fizenim téch zalezitosti, které na zakladé
jednotlivych Najemnich smluv spadaji do povinnosti Pronajimatele, v€etné kontroly parkovacich prostor,
zelené, odklizeni snéhu, bezpecnosti.

Parkovani

22.

23.

24.

25.

Zadna mista uréena k parkovani nesméji byt bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele
vyuzivana k jinym ucelim nez k parkovani motorovych vozidel. Najemce vynalozi potfebnou péci, aby
nedochazelo k poskozovani zahradnich Uprav a zelenych ploch vozidly nebo jinym zplsobem. Najemce
je povinen vynakladat zvySenou opatrnost zejména pfi provozu za nepfiznivych klimatickych podminek.
Prostory pfimo nespecifikované jako parkovisté nebudou Najemce, jeho hosty nebo zastupci k parkovani
pouzivany.

Najemce bere na védomi a souhlasi s tim, ze Pronajimatel Najemci pouze pronajima urcité prostory
podle této Smlouvy, a Ze Pronajimatel v zadném pfipadé neodpovida ani neruéi za riziko zpUsobeni
jakékoli ztraty nebo poSkozeni vozidel, nebo jejich obsahu, zaparkovanych na stanich uzivanych
Najemci, bez ohledu na pfi¢inu. Najemce, jeho zaméstnanci, zastupci nebo hosté nebo jakékoliv jiné
osoby, které uzivaji Najemcovy prostory nebo jiné spolecné prostory Arealu uréené k parkovani, nesou
vyluénou odpovédnost za veSkera rizika ztraty, Skody nebo poskozeni vozidel (nebo jejich obsahu)
zaparkovanych na stanich pronajatych Najemci nebo jinych spole€nych prostorech Arealu uréenych
k parkovani. Za zadnych okolnosti v zadném pfipadé se nebude mit za to, ze jakékoli vozidlo
zaparkované kymkoli na kterémkoli z Najemcovych parkovacich stani bylo svéfeno do Pronajimatelovy
péce, a ze Pronajimatel jakékoli takové vozidlo do své péce prevzal.

Najemce je povinen peclivé dodrzovat veskeré dopravni znaceni umisténé ve vjezdu do Arealu a veskeré
aplikovatelné pravni pfedpisy. Maximalni povolena rychlost v arealu je 20 km/hod.

Pronajimatel mGze z prostor uréenych pro parkovani odstranit vozidla, pokud: (a) zaparkované vozidlo
ohrozuje nebo brani provozu Arealu nebo Cinnosti osob tento objekt uzivajicich, napf. nespravné
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26.

uzavfenou nadrzi nebo karburatorem, parkovani v rozporu s pravidly parkovani apod.: (b) vozidlo neni
fadné zaregistrovano nebo nema RZ (nejedna-li se o vozidla, ktera byla nékterému Najemci svéfena
v souvislosti s jeho zivnostenskym opravnénim, pokud se nachazi na vyhrazeném prostoru a nebrani
ostatnim Najemcum v uzivani jejich Pronajatého prostoru nebo spole€nych prostor), nebo pokud se
jedna o vozidlo, které bylo béhem doby parkovani ufedné zbaveno registrace; nebo (c) vozidlo parkuje
na vyhrazeném parkovacim stani, které si nepronajal Najemce.

Pronajimatel si vyslovné vyhrazuje pravo kdykoli zménit schéma, velikost, sestavu, design, uspofadani
a v8echny ostatni aspekty Aredlu a Najemce bere na védomi a souhlasi s tim, Ze Pronajimatel muze
kdykoliv uzavfit nebo omezit pfistup do prostor z ddvodu umoznéni stavby, Uprav, udrzby, opravy nebo
renovace. Pronajimatel vyslovné zakazuje parkovani vozidel oproti nakladovym rampam a vstupnim
dvefim, kde by mohlo dojit k omezeni Cinnosti najemnika uzivajiciho prostor k najezdu nakladnich a
uzitkovych vozidel --. V pfipadé zaplnéni parkovist podél budovy je mozné pouzit hlavni parkovisté oproti
Celni fasadé administrativni budovy.

VSeobecna pravidla

27.

28.

20.

30.

31.

Najemci nebudou zpusobovat ani nikomu nedovoli v Pronajimanych prostorach pusobit Zadny nevhodny
hluk, a nebudou ani Zadny jinym zplsobem rusit jiné najemce nebo jejich obchodni partnery.

Pronajimatel ma pravomoc predepsat maximalni hmotnost pro trezory, kartotékové skfiné a jina tézka
zafizeni, ktera smi byt umisténa v prostorach najemce, a rovnéz i zplsob jejich umisténi.

Do vefejnych a najemcovych prostor je zakazano pfivadét zvifata nebo ptactvo (kromé slepeckych
vodicich psu). Rovnéz je zakazan chov zvifat a ptactva v téchto prostorach.

Ani Pronajimatel ani Spravce Nemovitosti neodpovida za ztratu nebo kradez osobniho majetku, penéz
nebo Sperkl nachazejicich se v Pronajatych prostorach Najemce nebo ve vefejnych prostorach.

Nabizeni zbozi, obtéZovani zadostmi a podomni obchod jsou v Aredlu zakazany a vSichni najemnici
budou spolupracovat, aby se takové €innosti zabranilo.
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