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Dohoda o vyporadani vzajemnych naroki

Mésto Ivanéice

IC: 00281859

se sidlem Palackého namésti 196/6, 66491 lvancice

zast. Milan Bucek, starosta mésta

(dale jen ,,budouci prodavajici* nebo ,strana budouci prodavajici na strané jedné)

&

Domovy seniori BeneVita s.r.o.

IC: 08207364

se sidlem Na Maninach 1525/32a, HoleSovice, 170 00 Praha 7
zast. jednatelem Jifim Duskem a jednatelkou Katefinou Duskovou

2,

(déle jen ,budouci kupujici nebo ,strana budouci kupujici“ na strané druhé)
&

JUDr. Markéta Némcova, advokat

IC: 714 57 381

zapsané v seznamu advokatt Ceské advokatni komory v Praze pod ev.¢. 10875
se sidlem advokatni kancelafe v Brné&, Riegrova 1378/1, PSC 612 00

(déle téz jen ,uschovatel”)

uzavieli niZze uvedeného dne, mésice a roku tuto
Dohodu o vyporadani vzajemnych naroku:

. Uvodni prohlaseni .
1. Smiluvni strany prohlasuji, Ze dne 28.4.2021 (ve znéni dodatku €. 1) mezi sebou uzavfeli
Smlouvu o spolegném postupu, Smlouvu o Uschové a Smlouvu o budouci kupni smlouvé, jejimz
pFfedmétem byl mimo jiné zavazek strany prodavajici pfevést na stranu kupujici viastnického pravo
k t&mto nemovitym vécem:

- pozemek p.¢. 800/36, orna plida zemédelsky pldni fond
- pozemek p.¢. 900/37, orna plida zemédélsky plidni fond
- pozemek p.c€. 900/38, orna pida zemédélsky pldni fond
- pozemek p.¢. 900/39, orna plida zemédélsky pldni fond
- pozemek p.¢. 900/43, orna plda zemédelsky pldni fond
- pozemek p.¢. 900/146, orna plda zemédélsky pudni fond
- pozemek p.¢. 900/147, orna plida zemédélsky plidni fond

vée v katastralnim tGzemf lvandice, obci Ilvanéice zapsano na listu viastnictvi €. 10001 vedeném
Katastralnim Gfadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovi$té Brno-venkov.

(dale téz jen ,,pfevadéné nemovité véci“ a ,predmétna smlouva budouci*)

2. Budouci prodavajici prohlasuje, Ze je povinnym subjektem pro zvefejfiovani v registru smiuv
die § 2 odst. 1 zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvidstnich podminkach Géinnosti nékterych smiuy,
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uvefejfiovani téchto smiuv a o registru smluv (zakon o registru smiuv), ve znéni pozdégjSich
predpisli (dale jen ,zékon o registru smiuv®).

3. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze do okamzZiku sjednani této dohody nedoslo k uvefejnéni
pfedmétné smlouvy budouci specifikované v odst. 1 tohoto &lanku v registru smiuv, a Ze jsou si
vé&domy pravnich nasledki s tim spojenych.

4.V zajmu Gpravy vzédjemnych prav a povinnosti vyplyvajicich z pfedmétné smlouvy budouci, s
ohledem na skutenost, Ze smluvni strany jednaly s védomim zévaznosti uzaviené predméiné
smlouvy budouci a v souladu s jejim obsahem pinily, co si vzajemné ujednaly, a ve snaze napravit
zavadny stav vznikly v disledku neuvefejnéni pfedmétné smlouvy budouci v registru smiuv,
sjednavaji smluvni strany tuto dohodu ve znéni, jak je dale uvedeno.

Il. Prava a zavazky smluvnich stran
1. Smluvnf strany si timto ujednanim vzajemné stvrzuji, Ze obsah vzajemnych prav a povinnosti,
ktery touto dohodou nové sjednavaji, je zcela a beze zbytku vyjadien textem této dohody a kupni
smlouvy, ktera tvori pro tyto Udely pfilohu €. 3 této dohody. Tuto kupni smlouvu uzaviraji budouci
prodavajici a budouci kupujici soucasné s touto dohodou a oba dokumenty uvefejni radné a véas
v registru smiuv.

2, Smiuvni strany shodné& prohlasuji, Ze veSkera vzajemné poskytnutd plnéni na zakladé
prfedmétné smlouvy budouci povazuji za plnéni dle této dohody a Ze v souvislosti s doposud
vzdjemné poskytnutym plnénim nebudou vzajemné vznaset viéi druhé smluvni strané néroky z
titulu bezdlGvodného obohaceni &i nahrady Skody.

3. Smluvni strany dale prohlasuji, Ze veSkera budouci plnéni z této dohody, kierd maji byt od
okamziku jejiho uvefejnéni v registru smluv plnéna v souladu s obsahem vzajemnych zavazkil
vyjadfenym v pfiloze €. 3 této dohody &i pfimo v této dohodé, budou spinéna podie sjednanych
podminek.

4. Budouci prodavajici se timto zavazuje budoucimu kupujicimu k neprodlenému zvefejnéni této
dohody vé&. v8ech jejich pfiloh v registru smluv v souladu s ustanovenim § 5 zakona o registru
smiuv, nejpozdéji véak do 30 dnl od podpisu. Tato dohoda bude zvefejnéna po anonymiZaci
provedené v souladu s platnymi pravnimi predpisy s tim, Ze smluvni strany prohlasuji, Ze tato
dohoda neobsahuje zadné udaje k anonymizaci. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato dohoda
vE. v8ech jejich priloh bude G€inna nejdfive okamzikem zvefejnéni v registru smiuv.

lll. Zavérecéné prohlaseni Gcastnik(
1. Tato dohoda nabyva platnosti dnem jejiho podpisu vSemi G&astniky a Udinnosti dnem jejiho
uvefejnéni v registru smiuv.

2. Tato dohoda byla vyhotovena ve tfech stejnopisech s platnosti originalu, z nichZz kazdy z
GCastnikd obdrzi po jednom vyhotoveni.

3. Ugastnici této dohody vyslovné prohladuji, Ze se podrobné seznamili s jejim obsahem, Ze jsou
jim znamy dlsledky z jejiho uzavreni vyplyvajici, Ze byla uzaviena po vzajemném projednani
podle jejich pravé a svobodné vlle, urdité, vazné a srozumitelné&, coz potvrzuji svymi podpisy.

4, Ugastnici této dohody vyslovné prohladuji, Ze podpisem této dohody pfevzali nebezpeéi zmény
okolnosti die ust. § 1765 odst. 2 zakona &. 89/2012 Sh.




5. Nedilnou soucasti této dohody je:

Priloha ¢. 1 — Smlouva o spole¢ném postupu, Smlouvu o Uschové a Smlouvu o budouci kupni
smlouveé ze dne 28.4.2021 vCetné Dodatku ¢. 1

Pfiloha ¢. 2 — Usneseni Zastupitelstva mésta Ivancice ¢. ZM/2023/3/86.

Priloha €. 3 — Navrh kupni smlouvy

Schvalovaci dolozka

Rozhodnuti Zastupitelstva mésta Ivancice o schvaleni této dohody bylo u¢inéno dne 05. 06. 2023
usnesenim ¢. ZM/2023/3/86 a tvofi pfilohu této dohody. Podminky platnosti tkonu podle ust. § 41
a nasl. zakona ¢. 128/2000 Sb. byly splnény.

Mésto Ivancice
Milan Bucek
starosta

/‘Y

Domovy senior BeneVita s.r.o.
- Katefina Duskova, jednatelka

chovatel — advokat
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JUDr. Markéta Némcova, advokat
Advokétni kancela¥ Riegrova 1378/1, Brno PSC 612 00
Ttel.: +420 , tel.:

‘ Advokat zapsany v seznamu advokatu Ceske advokatni komory pod ev.é. 10875

Smlouva o spoleéném postupu
Smiouva o uschové listin
a
Smlouva o budouci kupni smlouvé

uzaviena dle obcanského zakoniku nize uvedeného dne, mésice a roku mezi smiuvnimi stranami:

Mésto Ivanéice

IC: 00281859

se sidlem Palackého nameésti 196/6, 66491 Ivancice

zast. Milan Bucek, starosta mésta

(déle jen ,,budouci prodavajici“ nebo ,,strana budouci prodavajici* na strané jedné)

&

Domovy seniorii BeneVita s.r.o.

1C: 08207364

se sidlem Radimovice 134, 463 44 Radimovice

zast. jednatelem Jifim Duskem

(déle jen ,,budouci kupujici“ nebo ,,strana budouci kupujici® na strané druhé)

&

JUDr. Markéta Némcova, advokat

IC: 714 57 381

zapsana v seznamu advokat( Ceské advokatni komory v Praze pod ev.&. 10875
se sidlem advokatni kancelafe v Brné, Riegrova 1378/1, PSC 612 00

(déle téZ jen ,uschovatel”)

L. s

1. Zastupitelstvo mésta Ivangice (dale ,ZM") na zasedani dne 1. 2. 2021 schvélilo zamér zfizeni
prava stavby k nize uvedenym pozemkim a soucasné také zamér prodeje pozemku p.c. 900/146
a p.6. 900/147, kdy oba zaméry byly nasledné zveiejnény na lfedni desce po dobu nejméné 15
dnl. Na nasledujicim zasedani ZM projednalo tuto smlouvu, a také smlouvu o pravu stavby a o
zifzeni sluzebnosti mezi budoucim prodavajicim (jako vilastnikem pozemk(l) a budoucim
kupujicim (jako stavebnikem), na zakladé které budouci kupujici ma pravo zfidit stavbu Domova
se zvlastnim rezimem bliZze specifikovanou v él. |l odst. 1, a to na téchto pozemcich:

- pozemku p.¢. 900/36, orna plida zemédélsky pldni fond
- pozemku p.¢. 900/37, orna plida zemédélsky pldni fond
- pozemku p.c. 900/38, orna plida zemédélsky pudni fond
- pozemku p.€. 900/39, orna plida zemédélsky pldni fond
-. pozemku p.&. 900/43, orna plida zemédélsky pudni fond
- pozemku p.&. 900/146, orna plida zemédélsky pidni fond
- pozemku p.¢. 900/147, orna plda zemédélsky pldni fond,

v3e v katastralnim Gzemi Ivanéice, obci lvanéice zapsano na listu vlastnictvi 6. 10001 vedeném
Katastralnim Gradem pro Jihomoravsky kraj, Katastraini pracovisté Brno-venkov;



(dale jiz jen ,,pFedmétna smlouva o pravu stavby a o ziizeni sluZebnosti“ a ,,predmetn
nemovité véci®). Bt

2. Strana budouci prodavajici prohiaduje, Ze si neni védoma jakékoliv skutecnosti, ktera by mohla
vést ke zpochybnéni jejIhO viastnického prava kpredmetnym nemovitym vécem, Ze na ,
predmetnych nemovitych véci nevaznou ke dni uzavieni této smiouvy zadné dluhy, najemnl
prava, vécna bfemena, prava tietich osob nebo jiné pravni povinnosti omezujici viastnické pravo

(s vyjimkou uZivani téchto pozemku spoleénosti ADW FARM, a.s. do 31. 7. 2021), které by nebyly
patrny z vypisu z katastru nemovitosti &i z této smlouvy, ani neexistuji skuteénosti, které by mohly
vést k omezeni vlastnického prava, Ze Zadna tfeti osoba nevznesla ve vztahu k pfedmétnym
nemovitym vécem jakykoliv narok, v jehoz disledku by mohlo dojit k omezeni prav k témto
vécem, Ze tyto véci nejsou pfedmétem Zadného soudniho, exekuéniho, insolvenéniho a ani jiného
fizeni, které by je postihovalo, a ani mu nejsou znamy divody zakladajici moZnost zahajeni
nékterého z uvedenych Fizeni &i moznost zfizeni zastavniho prava k pfedmétnym nemovitym
vécem.

3. Dale se strana budouci prodavajici zavazuje pfedmétné nemovité véci po dobu platnosti této
smlouvy nezcizit ani nezatizit vécnym pravem nebo jinym pravem ve prospéch tieti osoby, neni-li
v této smlouvé sjednano jinak, neucinit zadné pravni jednani, kieré by vedlo k poruseni
jakéhokoliv prohlaseni shora v odst. 3 tohoto ¢lanku nebo k tomu, Ze by se nékteré z nich stalo
nepravdivym nebo neplatnym.

IL
Ujednani o spoletném postupu

1. Budouci prodavajici prohlasuje, Ze pfedmétné nemovité véci jsou uréeny vyluéné pro realizaci
stavby Domova se zviaStnim rezimem, ke stavbé pfinaleZejicich zpevnénych ploch, pfijezdové
komunikace, inzenyrskych siti (véetné jejich pfipojek), zahrady a pfipadnych dalsich terénnich
Gprav (vSe dle platného Uzemniho planu). Tato stavba (v&etné jejiho umisténi na predmétnych
nemovitych vécech) je dale pfedbé&Zné znazornéna v situaénim nakresu véetné pldoryst, ktery
tvofi pfilohu a nedilnou soucast této smlouvy. Tato stavba jako zafizeni socidlnich sluzeb bude
realizovana dle Materialné-technického standardu pro sluzby socialni péde poskytované
pobytovou formou — pro Ugely vyzev IROP &. 81 a 82 (Doporuéeny postup 3/2018), véetné
pfilehiého zézemi. Stavba dale uvadéna jako ,stavba DZR" nebo ,zafizeni DZR". Smluvni strany
si poskytnou vzajemnou soucinnost s naslednym zadlenénim zafizeni DZR do sité sgcidlnich
sluzeb Jihomoravského kraje. Budouci prodavajici poskytne budoucimu kupujicimu souhlasy a
dal§i soucinnost, kiera bude zjeho strany (jako obce a viastnika sousednich pozemki a
infrastruktury) nezbytna pro Géely povoleni stavby DZR.

2. Smiuvni strany prohlasuji, ze tuto smlouvu uzaviraji také souasné a v souvislosti se Smiouvou
o poskytnuti dotace, na zakladé které se budouci prodavajicf zavazuje za sjednanych podminek
poskytnutou budoucimu kupujicimu dotaci na provoz zafizeni DZR (dale také jen ,smiouva o
poskytnuti dotace").

3. Budouci prodavajici pred uzavienim této smlouvy zvefejnil zamér prodeje pazemki v k.G.
Ivandice — vystavba Domova se zvlastnim rezimem, zn. Ml 24485/2020, na ktery budouci kupujici
reagoval zaslanim své nabidky ze dne 6. 11. 2020.

4. Strana budouci prodavajici a strana budouci kupujici se vzajemné zavazuji mezi sebou
uzaviit kupni smlouvu, na zakladé které budouci prodavajici pfevede vlastnické pravo na
budouctho kupujiciho k pfedmeétnym nemovitym vécem, a to za Kkupni cenu_ stanovenou
znaleckym posudkem, ktery bude zpracovan znalcem Ing. Antoninem Faltynkem IC: 10557270;
znalec stanovi obvyklou cenu pievadénych pozemkd s piihlédnutim k zatizeni pozemki
sluZzebnosti (dle smlouvy o pravu stavby a o zfizeni sluzebnosti) a nebude pfihlizet ke zhodnoceni
pozemkll provedenému budoucim kupujicim. Kupni cena bude splatna do 30 (tficeti) dnti ode
dne, ve kterém nabyde pravni moci kolaudacni rozhodnuti / vykonatelnosti kolaudaéni
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souhlas prisilusného stavebniho ftifadu ve vztahu ke stavhé DZR. To vSe v pfipadé,
nedohodnou-li se budouci kupujici a budouci. prodavajici jinak. Navrh kupni smlouvy tvoii pfilohu
¢. 3 této smiouvy. ‘

5. Vyzvu k uzavieni kupni smlouvy, specifikované v odst. 4 tohoto &lanku je opréavnén udinit
budouci prodavajici i budouci kupujicl, a to kdykoli-poté, co bude vydano stavebni povoleni na
stavbu DZR (pfipadné spoleéné lizemi rozhodnuti a stavebni povoleni), a toto rozhodnuti nabyde
pravni moci. Budouci kupujici i budouci prodavajici jsou pak povinni kupni smilouvu
specifikovanou v odst. 4 tohoto &lanku uzaviit do 3 (tfi) mésicti ode dne doruéeni vyzvy dle
tohoto odstavce a takto uzavienou kupni smlouvy bezodkladné predat do tischovy uschovateli.

6. Smluvni strany se zavazuji uzavtit smlouvu o pravu stavby a o ziizeni sluzebnosti po schvaleni
jejiho uzavieni Zastupitelstvem mésta lvanéice, a to do jednoho mésice po pisemné vyzvé
k jejimu uzavfeni, pficemz tuto vyzvu je opravnéna udinit kazda ze smiuvnich stran; stranami
dohodnuté znéni smlouvy o pravu stavby a o zfizeni sluzebnosti je pfipojeno jako pfiloha této
smiouvy. Nebude-li smlouva o pravu stavby a o zfizeni sluzebnosti schvalena Zastupitelstvem
mésta Ivancice do 3 mésicll po uzavieni této smlouvy, je kazda ze stran opravnéna od této
smiouvy odstoupit. Strana budouci kupujici bez zbytecnych odkladl po provedeni vkladu prava
stavby dle pfedmétné smiouvy o pravu stavby a o zfizeni sluZzebnosti do katastru nemovitosti
zajisti potiebnou dokumentaci a nasledné poda Zadost o vydani Gzemniho rozhodnutf pro stavbu
DZR (idealné formou slou¢eného fizeni) k pfislusnému stavebnimu uradu, kdy dokonéenf stavby
(pfipravenost stavby DZR pro podani Zadosti o vydani kolaudacniho rozhodnuti / kolaudaéniho
souhlasu) predpokiada budouci kupujici nejpozdéji do 12 mésicl (+/- 2 mésice) ode dne nabyti
pravni moci stavebniho povoleni.

7. Budouci kupujici bere na védomi, Ze k tizi predmétnych nemovitych véci bude smlouvou o
pravu stavby a o ziizeni sluzebnosti zfizena ve prospéch pozemkl ve vlastnictvi budouciho
prodavajiciho sluzebnost zavazujici kazdého dal$iho vlastnika prfedmétnych nemovitych véci
uzivat predmétné nemovité véci k vystavbé Domova se zvlastnim rezimem a zafizeni socialnich
sluzeb a k nému piindlezZejicich staveb. Budouci prodavajici se zavazuje vyslovit pfipadny souhlas
s postoupenim kapacity mist zafazenych do krajské sité sdcialnich sluzeb Jihomoravského kraje
pro mésto lvandice ve prospéch budouciho kupujiciho.

8. Smiuvni strany uzaviraji tuto smiouvu, véetné souvisejici smluvni dokumentace, j. pfedmétnou
smlouvu o pravu stavby a o zfizeni sluzebnosti a smlouvu o poskytnuti dotace specifikovanou
v odst. 4 tohoto élanku s védomim toho, Ze Rada Jihomoravského kraje projednala a doporucila
ke schvaleni dne 15. 6. 2020 usnesenim &. 10215/20/R152 Stfedné&doby plan rozvoje socialnich
sluZeb v Jihomoravském kraji, ktery Zastupitelstvo Jihomoravského kraje schvalilo dne 18.6.2020
usnesenim ¢. 2797/20/Z31. Prodavajici pak "v ndvaznosti na tento dokument usnesenim
zastupitelstva ze dne 7. 9. 2020 &. ZM/2020/4/82 schvalil Stfrednédoby plan rozvoje sociainich
sluzeb ORP lvandice na léta 2020-2023.

L.
Svérenstvi listin

1. Uschovatel se touto smlouvou zavazuje pfijmout od budouciho prodavajiciho a budouciho
kupujiciho do svého svéfenstvi nize specifikované listiny:
- jedno vyhotoveni pfedmétné smlouvy o pravu stavby a o zfizeni sluzebnosti, opatfené
ovérenymi podpisy obou smiuvnich stran;
- dva navrhy na vklad prava stavby a sluzebnosti budouciho kupujiciho k pifevadénym

nemovitym vécem;
- jedno vyhotoveni kupni smlouvy, uzaviené dle odst. 4 ¢l. Il této smlouvy, opatiené

ovéfenymi podpisy obou smiuvnich stran
- dva navrhy na vklad vlastnického prava budouciho kupujiciho k prevadénym nemovitym

vécem;
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2, Uschovatel se zavazuie:
a) podat navrh na vklad prava z predmétné smlouvy o pravu stavby a o zfizeni sluzebnostn
do katastru nemovitosti vcetne vSech zakonem pozadovanych priloh a nalepene kolkové znamky '
dne, ve kterém mu budou tyto listiny pfedany ze strany budouciho prodavajiciho nebo * \ ’
budouciho kupujiciho svéfeny do tischovy. ‘;;

b) podat navrh na vklad viastnického prava z kupni smlouvy, uzaviené dle odst. 4 ¢l. Il této
smlouvy do katastru nemovitosti véetné véech zakonem pozadovanych piiloh a nalepené kolkové
znamky osvédd&ujici thradu spravniho poplatku spojeného s timto navrhem do péti pracovnich
dnll ode dne, kdy mu budou tyto listiny svéfeny do tschovy a souasné mu bude Znaleckym
Ustavem Stavexis s.r.o. se sidlem ZiZkova 63, Brno osvédéeno, Ze stavba DZR je ve fazi
.dokoncéené hrubé stavby”. Pficemz za dokoncenou hrubou stavbu se povazuje dokonéeni vsech
obvodovych konstrukci ve v8ech patrech, stropl ve v8ech podiazich a stiechy. ;

.¢) Uschovatel prohlasuje, Zze ma platné profesni pojisténi odpoveédnosti, kdy doklad o této
skuteénosti predal prfed podpisem této smlouvy budoucimu prodavajicimu a budoucimu
kupujicimu.

3. Budouci prodavajici i budouci kupuijici vyslovné prohlasujf, Ze souhlasi s tim, aby uschovatel
piijal do svého svéfenstvi vySe specifikované listiny, jakoz téz souhlasi s tim, aby s nimi
uschovatel nalozil shora sjednanym zpUsobem.

4.V piipadé zanedbani nebo poruseni povinnosti uvedenych v této smlouvé uschovatel odpovida
budoucimu prodavajicimu i budoucimu kupujicimu za skodu, ktera jim zanedbanim nebo
poru$enim jeho povinnosti vznikne.

5. Smiuvni strany prohlasuji, Zze byly v souladu s nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU)
2016/679 ze dne 27. dubna 2016, o ochrané fyzZickych osob v souvislosti se zpracovanim
osobnich udaji a o volném pohybu téchto Udajl a o zruseni smérnice 95/46/ES, pouceny o
zpracovani osobnich Gdaji poskytnutych na zakladé této smlouvy. Smiuvni strany prohlasuji, ze
byly zejména poudeny o svych pravech na piistup k osobnim tdajim, opravu nepresnych nebo
nepravdivych osobnich Gdajd, pravu poiadovat vysvétleni o probihajicim zpracovénl osobnich
Gdajl, pozadovat napravu situace, kiera je v rozporu s pravmml pfedpisy, zejmena formou
zastaveni nakladani s osobnimi tdaji, jejlch opravou, dopinénim ¢&i odstranénim, pravu obratlt se
na UFad pro ochranu osobnich Gdajd, pravu na vymaz osobnich udaju nejsou-li jiz osobni Udaje
potiebné pro Ggely, pro které byly shromazdény &i jinak zpracovany, anebo zjisti-li se, Ze byly
zpracovavany protipravné, na omezeni jejich zpracovani. Pravnim titulem a Uéelem zpracovéni
osobnich uUdajd poskytnutych smluvnimi stranami je nezbytnost tohoto zpracovani pro spinéni
smluvni povinnosti. Osobni Udaje budou v souladu se zakonnou povinnosti uschovatele uchovany
po dobu deseti let od ukon&eni svefenstvi listin.

Iv.
Zavérecna ustanoveni

1. Je-li nebo stane-li se nékteré z ustanoveni této smlouvy neplatné &i neléinné, zlstavaji ostatni
ustanoveni této smlouvy platna a t¢inna a tato neplathost & netiéinnost se nedotyka ani smiuv a
dohod, jez jsou uzavirany mezi stranami soucasné s ni &i s odkazem na ni, a které se povazuji v
tomto ohledu za samostatné. Namisto neplatného &i netiéinného ustanoveni se pouziji ustanoveni
obecné& zavaznych pravnich pfedpisl, upravujici danou otézku zavazkového vztahu Géastnik(
této smlouvy. Ugastnici této smlouvy se pak zavazuji upravit svdj pravni vztah pfijetim Jlneho
ustanoveni, které svym obsahem bude nejlépe odpovidat ustanoveni pavednimu, neplatnému ¢i
neudinnému.

2. Uastnici vyslovné prohladuji, Ze jim neni znamo, Ze by na majetek kteréhokoli z nich byl
v souladu s piislusnymi ustanovenimi insolvenéniho zakona podan ke dni uzavreni této smlouvy



insolvenéni ndvrh, Ze takovy ndvrh sami nepodali, Ze nejsou, jakkoliv omezeni §init pravni jednani,
a Ze nejsou v tpadku, pfipadné, Ze by proti kterémukoli z nich byl veden vykon rozhodnuti nebo
nafizena exekuce.

3. Tato smlouva je sepsana ve tfech vyhotovenich, kdy jedno vyhotoveni obdrzi prodavajici, jedno
vyhotoveni obdrzi kupujici a jedno vyhotoveni obdrzi uschovatel. Veskeré zmény této smlouvy
jsou mozné pouze pisemnou formou.

4. Ugastnici prohlasuji, Ze tato smlouva obsahuje jejich veskera ujednani tykajici se prodeje
prevadénych nemovitych véci, icelu smlouvy, jakoz i veSkerych dalSich smiuvnich ujednani a byla
uzaviena po vzajemném projednani podie jejich pravé a svobodné vile, uréité, vazné a
srozumitelné, coz potvrzuji svymi podpisy.

Schvalovaci dolozka

Rozhodnuti Zastupitelstva mésta Ivancice o uzavieni smlouvy o spolecném postupu, o budouci
kupni smlouvé a smlouvy o Uschové bylo uéinéno dne 12.4.2021 usnesenim &. ZM/2021/2/39 a
tvofi pfilohu této smlouvy. Podminky platnosti tkonu podle ust. § 41 a nasl. zak. &. 128/2000 Sb.,
o obcich byly spinény.

Prilohy:
. Situaéni nakres umisténi DZR

Usneseni ze zasedani Zastupitelstva mésta lvandice ¢. ZM/2021/2/39 ze dne 12.4.2021

Navrh kupni smlouvy

Usneseni Zastupitelstva Jihomoravského kraje €. 2797/20/231

Usneseni Zastupitelstva mésta lvandice ¢. ZM/2020/4/82

Vzor smlouvy o pravu stavby a o zfizeni sluzebnosti

1

2.
3.
4.
5.
6.

V lvan&icich dne 28.4.2021

Mésto lvancice Domovy seniorti BeneVita s.r.o.
Milan Budek _ Jifi Dusek, jednatel .
starosta ;.

L

Jugﬁ%kéta ?@e:)zﬁcové
ust¢ho aadvokat
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Vypis
z 2. verejného zasedini Zastupitelstva mésta Ivandice
konaného dne 12, 4. 2021

Pritomni:

Adamové Michaela. Be., Bugek Milan;, Halbich Jan Ing., Hefmanova Jana Mgr., Hordkova
RéZena, Marek Tomé$ Ing. Be., Obrslik Jit{ Be., Skdla Radoslav, Slddek Roman Ing., Sojka
Jaroslav, Stork Rostislav, Turedek Ales Mgr,

Omluveni:
Pajks Pavel, Feith Erik Ing., MBA, Chytka Tom&$ Mgr.

13!
Pozemky pro stavbu Domova se zvl45tnim reZimem v k. 4. Ivanéice — smluvni dokumenty

Navih usnesent:

Zastupitelstvo mésta Ivandice schvaluje 5
se spolecnosti Domovy seniorii BeneVita s.r.0., ICO: 08207364, se sidlem Radimovice 134,
463 44 Radimovice ("spoleénost") uzavieni smlouvy:

a) o spoletném peostupti, o vischové listin 2 budouci kupni smlouvé k prodeji pozemkii p. &.
900/36 o vymé¥e 671 m2, p. & 900/37 o vymé¥e 689 m2, p. & 900/38 o vyméie 951 m?, p. &,
900/39 o vyméfe 394 m?, p. & 900/43 o vymére 507 m2, p. & 900/146 o vymé¥e 1120 m2,
p. & 900/147 o vymefe 607 m?2, viechny orna piida, k. 1. Ivanéice, kde m&sto Ivantice je
budouci prodivajicf a spoleénost budouci kupujici. Kupni cena bude hrazena po
kolaudaci stavby Domova se zvldStnim reZimem (DZR).

b) o z¥izeni priva stavhy k pozemkitm p. ¢ 900/36 o vymé¥e 671 m?, p. &, 900/37 o vymé¥e~
689-m?, p. & 900/38 o vymére 951 m, p. & 900/39 o viméie 394 m2, p, & 900/43 o vymdré
507 m2, p. & 900/146 o vyméie 1120 m2, p. €. 900/147.0 vymé¥e 607 m2, viechny ornd pida,
k. 1i. Ivantice; kde mésto Ivandice je vlastnik pozemki 2 spole¢nost je stavebnik; a ziizeni
priava slaZebnosti k nvedenym pozemkim p. & 900/36, p. €. 900/37, p. &. 900/38 a p. ¢
900/39, p. & 900/43, p. €. 900/1486, p. & 900/147 v k. i1, Ivanéice (""sluzebné pozemky') ve
prospéch pozemku p. & st. 31/1 v k. d. Ivan&ice ("opravnény pozemek™), spodivajici v
povinnosti kaZdého viastnika sluZebnych pozemki bez piedchoziho souhlasu vlastnika
opravnéného pozemku neuzivat sluZebné pozemky k jinému neZ k hlavnimu idéelu,
kterym je vystavba a provozovini DZR, popiipad€ zaFizeni socidlnich shiZeb, k nému
pFindleZejicich zpevnénych ploch, p¥{jezdoyych komunikaci, inZenyrskych siti a jejich
pripojek véetnd prisluSenstyi a. ddle:souvisejicich staveb a provozi. Dobd ztizeni prava
stavby a sluzebnosfi k uvedenym pozemkim bude 25 let.

¢) o poskytnuti neinvesti¢ni dotace na provoz domova se zvldSinim refimem ve vsi
1 637 040,- K& za rok provozn na obdobi kaZdych 12 mésict po dobu 10 let, dle &ldnku IL
odst. 1 smlouvy.




Hlasovani:

Pro 10, protil, zdrselo se 1, nep¥itomne 3.

Usneseni bylo prijato
Cislo usnesent: ZM/2021/2/39.

V Ivanéicich dne 22. 4. 2021

Milan Budek
starosta mésta Ivandice




[N N A

JUDr. Markéta Némcova, advokét
Advokatni kancela¥ Riegrova 1378/1, Brno PSC 612 00
tel.: +420 , fax; ,
Advokat zapsany v seznamu advokatii Ceské advokatni komory pod ev.é. 10875

Kupni smlouva

Mésto Ivanéice

IC: 00281859

se sfdlem Palackého namésti 196/6, 66491 Ivancice

zast. Milan Budek, starosta mésta

(déle jen ,prodavajici” nebo ,,strana prodavajici” na strané jedné)

&

Domovy seniori BeneVita s.r.o.

IC: 08207364

se sidlem Radimovice 134, 463 44 Radimovice

zast. jednatelem Jifim Duskem

(déle jen ,kupujici” nebo ,strana kupujici“ na strané druhé)

uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto
kupni smlouvu:

I. Predmét prodeje.
1. Strana prodavajici prohlasuje, Ze ma ve svém vyluéném viastnictvi tyto nemovité véci:

- pozemek p.c. 900/36, orna plida zemédélsky pldni fond

- pozemek p.¢. 900/37, orna plida zemédelsky plidni fond

- pozemek p.¢. 900/38, orna plida zemédeélsky pldni fond

- pozemek p.¢. 900/39, orna plda zemédélsky pldni fond .
- pozemek p.&. 900/43, orna plida zemédélsky pldni fond . ;
- pozemek p.¢. 900/146, orna plda zemédélsky pldni fond

- pozemek p.¢. 900/147, orna plida zemédélsky pudni fond

vSe v katastralnim tzemi Ivandice, obci lvandice zapsano na listu viastnictvi &. 10001 vedeném
Katastralnim tfadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-venkov.

(dale téz jen ,,pfevadéné nemovité véci“)

2. Smluvni strany prohlasuji, Ze k pfevadénym nemovitym vécem bylo zfizeno pravo stavby,
opraviiujicl kupujfciho jako stavebnika zifdit na pfevadénych nemovitych vécech stavbu Domova
se zvlastnim rezimem, k nému pfinalezejicl zpevnéné plochy, pifjezdovou kemunikaci, inZenyrské
sfté a jejich pripojky (dale také jen ,stavba DZR") a soutasné také byla zfizena sluzebnost
spoéivajicl v povinnosti viastnika pozemkd p.¢. 900/43, p.€. 900/36, p.&. 900/147, p.&. 900/37, p.¢.
900/146, p.C. 900/38 a p.&. 900/39 v k.u. lvandice, obec Ivandice uzivat tyto pozemky pouze
k vystavbé a provozovani Domova se zvlastnim rezimem, k nému pfinalezejicich zpevnénych
ploch, piijezdovych komunikaci, inZzenyrskych sfté a jejich piipojek véetné souvisejicich staveb,
provozil a piislusenstvi . Realné bude uvedena sluzebnost vykonavéna v rozsahu die Situaéniho
nakresu umisténi DZR na plochach ,STAVBA" a ,ZPEV.PLOCHY". To vSe na zékladé Smiouvy o
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zZfizeni préva stavby a o zffizenf sluZebnosti, uzaviené mezi stranou prodavajici a stranou kupuiic.
Strana kupujici prohlasuje, Ze nabyva prevadéné nemovité véci do svého viastnictvi i s t&mito
pravy a zatizenimi.

3. Strana prodévajici prohladuje, Ze ohledné prevadénych nemovitych véci neudinila Zadné pravni
jednani, které neni uvedeno v této smlouvé ¢&i je v rozporu s pravnim jednanim &inénym touto
smlouvou, Ze nenf omezena v nakladani s nimi a Ze je tedy opravnéna uzavrit tuto kupnf smiouvu.

ll. Prodej pfevadénych nemovitych véci
1. Strana prodavajici touto smlouvou prodava strané kupujici do jejiho vyluéného vlastnictvi
prevadéné nemovité véci specifikované v él. | odst. 1 této smiouvy, a to za kupni cenu dle
znaleckého posudku €. ........zedne. ...... zpracovaného znalcem. .............. v€ WY§i ............... ,
- Ka.

2. Strana kupujicf touto smlouvou od strany prodavajici pfevadéné nemovité véci specifikované
v &l. | odst. 1 této smlouvy za kupni cenu dle uvedeného znaleckého posudku ve vys§i .............. ,
- K& kupuje a pfijima je do svého vyluéného viastnictvi.

Pfevadéné nemovité véci jsou touto smlouvou prodavany véetn& vsech jejich soudasti a
piislusenstvi.

lil. Zaplaceni kupni ceny
1. Je sjednano, Zze celkova kupni cena ve v¥Si .c.ucevnnnes s = KE bude stranou kupujicf zaplacena
na bankovni et strany prodavajicf &.U. ................. Lovedeny U avenenn. ,as. podVS .......
nejpozdéji do 30 (fficeti) dnli ode dne, ve kterém nabyde pravni moci kolaudaéni rozhodnuti /
vykonatelnosti kolaudaéni souhlas pfislusného stavebniho tfadu ve vztahu ke stavbé DZR.

2. Strana prodavajici prohlasuje, Zze pfipsanim éastky ve wsi ....ccceurenee. , = KE na vyse uvedeny
Ucet strany prodavajlcf se povazuje kupni cena za zcela a fadné uhrazenou. Smiuvni strany timto
prohladuji, Ze souhlasi se shora specifikovanym zpUsobem zaplaceni sjednané kupnl ceny za
pievadéné nemovité véci.

o~
LN

Iv.
Prohlaseni o stavu prevadénych nemovitych véci a jejich predani

1. Strana prodavajici se zavazuje uvadét v této smlouvé ohledné pfevadénych nemovitych véci
jen pravdivé skutecnosti. Strana prodavajicl prohlasuje, Ze si neni védoma jakékoliv skuteénosti,
ktera by mohla vést ke zpochybnéni jejiho vlastnického prava k prevadénym nemovitym vécem &i
k zamitnuti pfevodu viastnického prava podle této smlouvy, Ze na pfevadénych nemovitych véci
nevaznou ke dni uzavieni této smlouvy zadné diuhy, nadjemni prava, vécna bifemena, prava tietich
osob nebo jiné pravni povinnosti omezujici viastnické pravo, které by nebyly patrny z vypisu z
katastru nemovitostf ¢i z této smlouvy, ani neexistuji skuteénosti, které by mohly vést k omezeni
vlastnického prava, Ze Zadna tfeti osoba nevznesla ve vztahu k pfevadénym nemovitym vécem
jakykoliv narok, v jehoz dusledku by mohlo dojit k omezenf prév k témto vécem, Ze tyto véci
nejsou pifedmétem zadného soudniho, exekuéniho, insolvenéniho a ani jiného fizeni, které by je
postihovalo, a ani mu nejsou znamy ddvody zakladajici moznost zahajeni nékierého z uvedenych
fizenf & moznost zfizeni zastavniho prava k pfevadénym nemovitym vécem.

Déle se strana prodavajici zavazuje prevadéné nemovité véci po dobu platnosti t&to smlouvy
nezcizit ani nezatizit vécnym pravem nebo jinym pravem ve prospéch tfetf osoby, neni-li v této
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smlouvé sjednano jinak, neucinit Zadné pravni jednani, které by vedlo k poruseni jakéhokoliv
prohlaseni shora v tomto odstavci nebo k tomu, Ze by se nékteré z nich stalo nepravdivym nebo
neplatnym, a udrzovat pfevadéné nemovité véci az do dne predani strané kupuijici ve stavu,
v némz se nachazi ke dni uzavreni této smlouvy. Na stranu kupujici pfechazi nebezpeéi skody,
nahodilé zkézy a nahodilého zhorSeni stavu prevadénych nemovitych véci okamzikem jejich
predani.

2. Strana kupuijici prohlasuje, Ze je s pravnim i faktickym stavem pievadénych nemovitych véci
seznamena a Ze je kupuje v tom stavu, v jakém se nachazi.

3. Je sjednano, Ze prevadéné nemovité véci se povazujf za predané a prevzaté ke dni provedeni
vkladu z této kupni smlouvy.

V. Prevod prevadénych nemovitych véci
1. Strana kupujici nabude viastnictvi k pfevadénym nemovitym vécem vkladem svého
vlastnického prava podle této smiouvy do katastru nemovitosti. Okamzikem vkladu do katastru
nemovitosti prejdou na stranu kupujici veskera prava a povinnosti spojenda s vlastnictvim
pfevadénych nemovitych véci, neni-li v této smlouvé sjednano jinak. Pravni Gginky vkladu
vzniknou na zakladé rozhodnuti o jeho povoleni k okamziku, kdy navrh na vkiad byl doruéen
katastralnimu tradu.

2. Navrh vkladu viastnického prava podie této smlouvy uginf obé strany prostiednictvim advokata,
JUDr. Markéty Némcové, zapsané v seznamu advokatll vedeném Ceskou advokéatni komarou
pod ev. &. 10875, kterého timto vyslovné zmocriuji k jeho podani spoleéné s jednim vyhotovenim
této smlouvy, a to do péti pracovnich dni ode dne, kdy budou spinény podminky sjednané v ¢l.
lll. odst. 2 pism. b) Smlouvy o spoleéném postupu, Smlouvy o Uschové listin a Smlouvy o budouci
kupni smlouvé, kterou smiuvni strany uzaviely spolecné s advokatem. Je sjednano, Ze spravni
poplatek za vklad prava podle této smlouvy do katastru nemovitosti uhradi ..................

) V. Zavére¢né prohlaseni Géastnik( _
1. UGastnici prohlasuji, Zze jsou touto smlouvou vazani i za situace, kdy vkladové Fizeni buc[ef
preruseno &i navrh vkiadu prava podle ni do katastru nemovitosti bude zamitnut. Pro tento pfipad
se zavazuji odstranit pficiny pferuseni fizeni nebo zamitnuti navrhu a poskytnout si veskerou
nezbytnou soudinnost tak, aby vklad prava do katastru nemovitosti mohl byt v co nejkratsi dohé
fadné proveden.

Dale Ugastnici vyslovné prohlasuji, Ze jim neni znamo, Ze by na majetek kteréhokoli z nich byl
v souladu s pifsluSnymi ustanovenimi insolvenéniho zakona podan ke dni uzavieni této smiouvy
insolvenéni navrh, ze takovy navrh sami nepodali, Ze nejsou jakkoliv omezeni &init pravni jednani,
a ze nejsou v Upadku, pifpadné, ze by proti kterémukoli z nich byl veden vykon rozhodnuti nebo
nafizena exekuce.

2. Tato kupni smlouva je sepséna ve tfech vyhotovenich, kdyz jedno vyhotoveni bude pfiloZzeno
k navrhu na vklad do katastru nemovitosti, jedno vyhotoveni obdrzi prodavajici a jedno vyhotoveni
kupujici. Veskeré zmény této smlouvy jsou mozné pouze pisemnou formou.

3. Ugastnici prohladuji, Ze tato smlouva obsahuje jejich veskerd, i pfedsmluvni, ujednani tykajicl
se prodeje pievadénych nemovitych véci, Géelu smlouvy, jakoz i veSkerych smluvnich podminek,
Ze si kupni smlouvu pied jejim podpisem piecetli, Ze byla uzaviena po vzajemném projednani
podle jejich pravé a svobodné vlle, uréité, vazné a srozumiteln&, coz potvrzuji svymi podpisy. Je-
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li nékteré z ustanoveni této smlouvy neplatné, neidinné nebo nevymahatelné, &i stane-li se
takovym v budoucnu, je & bude neplatné nelig¢inné nebo nevymahateiné pouze toto ustanoveni a
nedotyka se to platnosti, G¢innosti a vymahatelnosti ostatnich ustanoveni této smlouvy, ani smiuv
a dohod, jez jsou uzavirany mezi stranami v souvislosti s ni, a které se povaZuji v tomto ohledu
za samostainé. Bez ohledu na vySe uvedené se strany zavazujf jednat v dobré vire tak, aby vadhé
ustanoveni bezodkiadné nahradily bezvadnym, které v nejvyssi mozné mife bude odpovidat Gicelu
a obsahu vadného ustanoveni.

Schvalovaci dolozka

Rozhodnuti Zastupitelstva mésta lvanéice o prodeji prevadénych nemovitych véci bylo uéinéno
dne .......... ushesenim é. ........... a tvoif piilohu této smiouvy. Podminky platnosti ikonu podle
ust. § 41 a nasl. zakona &. 128/2000 Sb. byly spinény.

V w.dne ..
Mésto Ivanéice Domovy seniorti BeneVita s.r.o.
Milan Budek Jifi Dusek, jednatel

starosta
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Pratovw -

Sti‘ednédoby plin_rozvoje socidlnich sluzeb v Jihomoravském kraji
na obdobi 2021-2023

Usneseni & 2797/20/Z.31:

Zastupitelstvo Jihomoravského kraje v souladu s ustanovenim § 35 odst. 2 pism. d) zdkona
&. 129/2000 Sb., o krajich (krajské zFizeni), ve znéni pozd&jsich ptedpisti, a ustanovenim § 95
pism. d) zdkona &. 108/2006 Sb., o socidlnich sluzbach, ve zn&ni pozdgjsich piedpist,

schvaluje Stfednddoby plan rozvoje socidlnich sluZeb v Jihomoravském kraji na obdobi
2021-2023, ktery tvoi{ pfilohu €. 111 zépisu.
Piiloha ¢. 111 je uloZena na datovém nosici na odboru socialnich véci.
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Vypis
z 4. velejného zasedani Zastupitelstva mésta Ivancice
konaného dne 7. 9. 2020

Pritomni:

Adamova Michaela Be., Budek Milan, Fajks Pavel, Feith Erik Ing., MBA, Halbich Jan Ing.,
Hordkova RiiZena, Chytka Tomas Mgr. Marek Toma$ Ing. Bc., Obrslik Jifi Be., Skéla
Radoslav, Sladek Roman Ing., Sojka Jaroslav, Stork Rostislav, TureSek Ales Mgr.

Omluveni:

Hefmanové Jana Mgr.

* 5. .
Strednédoby plin rozvoje socidlnich sluzeb na léta 2020 - 2023

Ndvrh usneseni:
Zastupitelstvo mésta Ivancice schvaluje

Sti‘ednédoby pldn rozvoje socidlnich sluzeb ORP Ivancice na léta 2020 -2023.

Hiasovadni:
Pro: 14 Proti: 0 Zdrzelose: 0 Nep¥itomno: 1
Usnesent bylo prijato 2

Cislo usneseni: ZIVI/2020/4/82

V Ivangicich dne 27. 4. 2021

Milan Butek
starosta m8sta Ivandice
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SMLOUVA O ZRIZENi PRAVA STAVBY A O ZRiZENi SLUZEBNOSTI
uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku

v souladu s ustanovenim § 1243 a nasl. a § 1257 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky
zakonik, mezi témito smluvnimi stranami:

VLASTNIK POZEMKU:

Mésto Ivancice

IC: 00281859

se sidlem Palackého namésti 196/6, 66491 Ivancice

zast. Milan Bucek, starosta mésta

bankovni spojeni: €. 4. 19 - 125911/0100 vedeny u Komercéni banky, a.s.

(déle oznacovén jako ,viastnik pozemku“ nebo ,povinny ze sluzebnosti“)

a

STAVEBNIK:

Domovy seniorii BeneVita s.r.o.

IC: 08207364

se sidlem Radimovice 134, 463 44 Radimovice
zast. jednatelem Jifim Duskem

(dale oznacovan jako ,stavebnik®)

L.
Uvodni ustanoveni

(1) Vlastnik pozemku prohlasuje, Ze ma ve svém vyluéném vlastnictvi tyto nemovité véci:

- pozemek p.c. 900/36, orna plida zemédelsky pldni fond
- pozemek p.c. 900/37, orna puda zemedélsky pldni fond
- pozemek p.¢. 900/38, orna plida zemédélsky plidni fond
- pozemek p.€. 900/39, orna plda zemédélsky pldni fond
- pozemek p.¢. 900/43, orna plida zemédélsky ptidni fond
- pozemek p.c. 900/146, orna pida zemédélsky pidni fond ;.
- pozemek p.¢. 900/147, orna plda zemédélsky pudni fond ’

vSe v katastralnim tizemi Ivancice, obci lvanéice zapsano na listu viastnictvi &. 10001 vedeném
Katastralnim Gfadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-venkov;

(déale spolecné jen ,,pfedmétné pozemky* ¢i ,,povinné pozemky*)

L.
ZFizeni prava stavby

(1) Vlastnik pozemku zfizuje touto smlouvou stavebnikovi pravo stavby zatéZujici. pfedmétné
pozemky, jak jsou specifikovany v ¢l. I. odst. (1) této smlouvy, a stavebnik pravo stavby,
jehoz obsah je specifikovan nize, piijima do svého vyluéného viastnictvi.

Pravo stavby dle tohoto odstavce obsahuje pravo ziidit na povinnych pozemcich
specifikovanych vyse a pod jejich povrchem stavbu Domova se zvlastnim rezimem (stavba
pro zdravotnictvi a socialni sluzby), k nému pfinalezZejici zpevnéné plochy, prijezdovou
komunikaci, inZzenyrskeé sité (véetné jejich pfipojek), zahrady a pripadné dalsi terénni tpravy
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(dale jen ,stavba DZR"), ktera nebyla doposud zfizena a ktera je v zakladnich parametrech
vymezena v situaénim nakresu véetné pudorysu ktery tvofi pfflohu a nedilnou soucast této
smlouvy.

(2) Vyse uvedené pravo stavby dle této smlouvy se zfizuje za jednorazovou Uplatu ve vysi
1.000, - K& (slovy: jeden tisic korun &eskych). Tuto Uplatu se stavebnik zavazuje uhradit
nejpozdéji do 10 (deseti) pracovnich dni ode dne provedeni vkladu véech prav dle této smlouvy
do katastru nemovitosti.

(3) Smiuvni strany prohla$uji, Ze cena za pravo stavby byla mezi smiuvnimi stranami sjednana
dohodou, a to mimo jiné v souvislosti s planovanym budoucim prodejem piedmétnych
pozemk(l do vlastnictvi stavebnika na zakladé Smiouvy o spole¢ném postupu Smlouvy o
tschove listin a Smlouvy o budouci kupni smlouvé, kiterou smiuvni strany uzaviraji spolecné
s advokatem JUDr. Markétou Nemcovou zapsanou v seznamu advokath vedeném Ceskou
advokatni komorou pod ev. . 10875 soudasné stouto smiouvu (dale jen ,smlouva o
spoleéném postupu®).

lIL
Doba trvani prava stavby

(1) V souladu s ustanovenim § 1244 odst. (1) ob&anského zakoniku zfizuje vlastnik pozemku
vySe sjednané pravo stavby na dobu 25 let ode dne jeho vzniku zapisem do katastru
nemovitosti. Uvedena doba trvani prava stavby byla sjednana mimo jiné v souvislosti se
sluzebnosti omezujici zptisob vyuziti pfedmétnych pozemki dle él. V této smiouvy.

(2) V ptipadé, ze ke dni zaniku prava stavby (z pravniho dlivodu spocéivajiciho na strané
vlastnika pozemku) nebude stavebnik viastnikem pifedmeétinych pozemkdl, nahradi viastnik
pozemku stavebnikovi hodnotu stavby DZR v dobé’zaniku prava stavby, uréenou znaleckym
posudkem. Tuto nahradu uhradi vlastnik pozemku pfed zahajenim fizeni o povoleni vkladu,
na zakladé kterého dojde k vymazu prava stavby dle této smiouvy z katastru nemovitosti,
nedohodnou-li se smiuvni strany jinak. To vSe s odkazem na ujednani dle odst. 5 ¢l. IV této
smiouvy. Strany se dohodly, Ze ke zjistenl obvyklé ceny stavby ke dni zaniku prava stavby pro
UCely nahrady dle tohoto odstavce si nechaji vypracovat znalecky posudek na naklady
stavebnika, a to znalcem zapsanym do seznamu soudnich znalcl, na kterém se strany
shodnou. Neshodnou-li se strany na osobé soudniho znalce ve Ihité jednoho mésice “poté,
kdy po zaniku prava stavby néktera ze stran druhou stranu k jednani o osobé znalce pisemné
vyzve, je znalce opravnén zvolit stavebnik. Stavebnikem provedenou volbu soudniho znalce
ma vlastnik pravo ve Ih(té 10 dnu poté, kdy mu bude volba znalce stavebnikem pisemné
ozhamena, odmitnout, a to pisemnym odtvodnénym odmithutim doruéenym stavebnikovi. V
pfipadé odmitnuti znalce je stavebnik opravnén zvolit jiného znalce zapsaného v seznamu
soudnich znalcl; takto uréeného znalce ma vlastnik opét pravo odmitnout postupem dle
pifedchozi véty. Takio je vlastnik opravnén odmitnout nejvyse tfi stavebnikem zvolené znalce.

Iv.
Ostatni ujednani k pravu stavby

(1) Stavebnik se zavazuje co nejvice Setfit prava viastnika pozemku pfi vykonu prava stavby
dle této smlouvy.

(2) Stavebnik je povinen udrzovat stavbu DZR, kiera je soucasti vySe sjednaného prava
stavby, v dobrém stavu. Stavebnik je povinen nést veskeré néklady na opravy a udrzbu stavby
DZR. Pravo stavby je stavebnik opravnén pfevést i zatiZit pravy tfetich osob; pravo stavby
pfechazi na pravniho nastupce viastnika.

(3) Vlastnik pozemku se zavazuje strpét provedeni stavby DZR na pfedmétnych pozemcich a
umoznit stavebnikovi jeho neru$eny vykon. Povinnost strpét toto pravo stavebnika prechazi
s pfevodem vlastnického prava k pfedmétnym pozemkiim &i spoluvlastnického podilu na




pfedmétnych pozemcich na nového nabyvatele. Viastnik zajisti, aby na predmétnych
pozemcfch nevazly dluhy, sluzebnost| zastavni prava &i jiné vady, které by byly prekazkou
vykonu prava stavby.

(4) Pravo stavby zalozené touto smiouvou zahrnuje v sobé i povinnost viastnika pozemku
umoznit a tomu odpovidajici pravo stavebnika vyZadovat pfistup ke stavbé, jakoz i manipulaci
s touto stavbou v rozsahu nezbytném pro jeji opravu a Gdrzbu nebo odstranéni této stavby.

(5) Dojde-li ke zmareni Gcelu stavby DZR, aniz by se stavebnik stal vlastnikem pfedmétnych
pozemk(, zavazuji se smluvni strany ke vzdjemné soucinnosti a jednanim o ukond&eni
smluvniho vztahu, zalozeného touto smiouvu véetné nasledného zajisténi vymazu prava
stavby z katastru nemovitosti. Pii soucinnosti s vymazem prava stavby z katastru nemovitosti
z téchto dlivodd se smiuvni strany také vzajemné pripadné vyporadaji v intencich ustanoveni
¢l. lll. odst. 2 této smlouvy, a to v piipadé, dojde-li ke zmaieni Gcelu stavby DZR z dlvod(l ze
strany vliastnika pozemku. Bude-li mozné resit vzajemné narovnani zménou Uéelu stavby DZR
na obdobny uéel stavby (napf. Domov pro seniory, Domov s pecovatelskou sluzbou, terénni
sluzbou nebo sluzbami, souvisejicimi s timto Géelem), zavazuje se Viastnik pozemkd vyvijet
veskerou potfebnou soudinnost s touto zménou, a to bezodkladné na vyzvu stavebnika.

V.
Zrizeni sluzebnosti

(1) Povinny ze sluZzebnosti touto smlouvou jako viastnik pozemku p.&. 900/43, p.&. 900/36, p.¢.
900/147, p.6. 900/37, p.¢. 900/146, p.¢. 900/38 a p.¢. 900/39 v'k.u. lvanéice, obec Ivandice
(dale jen ,sluzebné pozemky"), ziizuje dle § 1257 a nasl. ob&anského zakoniku zplsobem
uvedenym v § 1257 odst. 2 obéanského zakoniku ve prospéch pozemku pare. 6. st. 31/1 v k.0
Ivancice, obec Ivancice (dale také jen ,opravnény pozemek"), sluzebnost spodivajici
v povinnosti kazdého vlastnika sluzebnych pozemkl bez piedchoziho souhlasu vlastnika
opravnéného pozemku neuzivat sluZzebné pozemky k jinému nez k hlavnimu téelu, kterym
je vystavba a provozovani domova se zviastnim rezimem, popfipadé zafizeni socialnich
sluzeb s péti nadzemnimi podlazimi, k nému pfinalezejicich zpevnénych ploch, pfijezdovych
komunikaci, inZenyrskych siti a jejich pripojek vEetné piisluSenstvi a dale souvisejicich staveb
a provoz(l.

(dale také jen ,,pfedmétna sluzebnost®)

(2) Pravo odpovidajici pfedmétné sluZzebnosti se zfizuje ve prospéch kazdého budouciho
vlastnika opravnéného pozemku a povinny ze sluZebnosti je povinen vykon tohoto prava
strpét. Stavebnik se zfizenim predmétné sluZebnosti souhlasi. Reélné bude uvedena
sluZzebnost vykonavana v rozsahu dle pfiloZzeného Situaéniho nakresu umisténi DZR na
plochach ,STAVBA" a ,ZPEV.PLOCHY".

(3) Prava a povinnosti vyplyvajici z pfedmétné sluzebnosti, jak je vySe popsana prechazeji
vzdy na dal$i viastniky sluzebnych pozemk.

(4) Predmétna sluzebnost se zfizuje jako pravo vécné, kdy tedy vznika vkladem do katastru
nemovitosti.

(5) Pfedmétna sluZebnost se sjednava na dobu urditou, a to na dobu 25 let ode dne jeho vzniku
zapisem do katastru nemovitosti.

(6) Smiuvni strany prohlasuji, Ze se aZ do provedeni vkladu této smiouvy do Katastru
nemovitosti zdrZi jakychkoliv Ginnosti, které by vedly ke zmaieni &i ztiZzeni tohoto jednani.




VI
Zavérecna ustanoveni

(1) Pravni vztahy neupravené touto smlouvou se fidi ustanovenimi ob&anského zakoniku.

(2) Ugastnici této smiouvy se dohodli, Ze tuto smlouvu je mozné ménit a dopltiovat pouze
pisemnymi a o€islovanymi dodatky, podepsanymi smiuvnimi stranami této smiouvy.

(3) Smiuvni strany shodné prohlasuji, Ze pravo stavby touto smlouvou zfizuji jako pravo vécné,
pficéemz navrh na vklad prava stavby dle této smilouvy k pfislusnému katastralnimu tradu bude
podan stavebnikem.

(4) Tato smlouva je vyhotovena ve étyfech vyhotovenich, z nichZ kazdy ma platnost originalu.
Kazda smiuvni strana obdrZi jedno vyhotoveni, jedno vyhotoveni je uréeno pro Ucely
stavebniho UFadu a jedno vyhotoveni bude predioZeno prislusnému katastralnimu Gradu jako
priloha k navrhu na vklad prava stavby ve prospéch stavebnika.

(5) Ugastnici této smlouvy prohlasuji, Ze se seznamili s textem této smlouvy a uvadgji, Ze
smlouva nebyla sepsana v tisni ¢i za napadné nevyhodnych podminek a na dikaz toho
pfipojuji své viastnoruéni podpisy.

(6) Dle § 1765 zak. €. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, na sebe obé smluvni strany prevzaly
nebezpeéi zmény okolnosti. Pfed uzavienim smlouvy strany zvazily piné hospodarskou,
ekonomickou i faktickou situaci a jsou si piné védomy okolnosti smlouvy. Tuto smlouvu tedy
nelze ménit rozhodnutim soudu. Je-li nékteré z ustanoveni této smlouvy neplatné, netdinné
nebo nevymahatelné, ¢&i stane-li se takovym v budoucnu, je ¢i bude neplatné neti€inné nebo
nevymahatelné pouze toto ustanoveni a nedotyka se to platnosti, U¢innosti a vymahatelnosti
ostatnich ustanoveni této smlouvy, ani smluv a dohod, jez jsou uzavirany mezi stranami
v souvislosti s ni, a které se povazuji v tomto ohledu za samostatné. Bez ohledu na vyse
uvedené se strany zavazuji jednat v dobré vife tak, aby vadné ustanoveni bezodkladné
nahradily bezvadnym, které v nejvy$§i mozné mife bude odpovidat Gi¢elu a obsahu vadného
ustanoveni.

Schvalovaci doloZka .
Rozhodnuti Zastupitelstva mésta Ivanéice o zfizeni prava stavby k pfedmétnym pozenakﬂm
bylo uginéno dne 12.4.2021 usnesenin® & ZM/2021/2/39 a tvoii piilohu této smlouvy.
Podminky platnosti Gkonu podle ust. § 41 a nasl. zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich byly
splnény.

Pfilohy:
- Situaéni nakres umisténi DZR
- Usneseni ze zasedani Zastupitelstva mésta Ivandice & ZM/2021/2/39 ze dne

12.4.2021

"V Ivangicich dne 28.4.2021

-----------------------------------------------------------------------------------------

Mésto Ivancice ' Domovy seniortli BeneVita s.r.o.
Milan Buéek Jifi Dusek, jednatel
starosta




pof. & vidimace  23/2023VL.  _ __ __ .

tento/tato  Gplaffat - Easte¥ny/a* opis* / kepie¥;

obsahujici | _17_ stran ,

souhlasf doslovng s pfedloZenou listinou, z niZ byl/a pofizen/a a tato listina je
prvopisem*

_18_ stran
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zajistovaci prvek.
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JUDr, Markéta Némcova, advokat
Advokétni kancelar Riegrova 1378/1, Brno PSC 612 00
tel.: +420 , tel.:

© Advokat zapsany v seznamu advokatu Ceské advokatm komory pod ev. €. 10875

DODATEK &. 1 KE
SMLOUVE Q SPOLECNEM PQSTUPU
SMLOUVE O USCHOVE LISTIN
A
SMLOQUVE @ BuDouci KUPNi SMLOUVE

Mésto lvancice

IC: 00281859

se sidlem Palackého namésti 196/6, 66491 lvandice

zast. Milan Bucéek, starosta mésta

(déle jen ,,budouci prodéavajici* nebo ,,strana budouci prodavajici“ na strané jedné)

&

Domovy senior(i BeneVita s.r.o.

IC: 08207364

se sidlem Radimovice 134, 463 44 Radimovice

zast. jednatelem Jifim -Duskem

(déle jen ,,budouci kupujici® nebo ,,strana budouci kupujici“ na strané druhé)

&

JUDr. Markéta Némcov4, advokat

1C: 714 57 381 3 '

zapsana v seznamu advokatl Ceské advokatni komory v Praze pod ev.é. 10875
se sidlem advokatni kancelare v Brne Riegrova 1378/1, PSC 612 00

(dale tézZ jen ,uschovatel")

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku na zakladé vzajemného konsensu tenfo

dodatek &. 1 ke Smlouvé o spoleéném postupu, Smlouvé o tischové listin
a Smlouvé o budouci kupni smiouvé

1. Vlvandicich dne 28.4.2021 uzaviely smiluvni strany Smlouvu o spolecnem postupu,
Smlouvu o Uschové listin a Smlouvu o budouci kupnl smlouvé (dale jen ,pfedmétna
smlouva®).

2. Smiuvni strany se dohodly na zméné ustanoveni ¢lanku Il. odst. 5. a odst. 6. pfedmétné
smlouvy, které bude nové znit takto:

5. Vyzvu k uzavienf kupni smlouvy, specifikované v odst. 4 tohoto &lanku je opravnén udinit
budouci prodavajici i budouci kupujici, a to kdykoli poté, co bude vydéano stavebni povoleni na
stavbu DZR (pfipadné spole¢né tzemi rozhodnuti a stavebni povoleni), a toto rozhodnuti
nabyde prévnf moci, nejpozdéji vS8ak musf byt vyzva uéinéna do 31. 12. 2023. Budouci kupujici
i budoucf prodavajici jsou pak povinni kupnif smlouvu specifikovanou v odst. 4 tohoto Glanku
uzavrit do 3 (tfi) mésicti ode dne doruceni vyzvy dle tohoto odstavce a takto uzavienou
kupni smlouvu bezodkladné predat do tschovy uschovateli,



6. Smiuvni strany se zavazuji uzaviit smlouvu o pravu stavby a o zfizeni sluZzebnosti po
schvéleni jejiho uzavieni Zastupitelstvem mésta Ivandice, a to do jednoho mésice po pisemné &

vyzve k jejimu uzavieni, pficemzZ tuto vyzvu je oprdvnéna ucinit kaZzda ze smluvnich stran; %
stranami dohodnuté znéni smlouvy o pravu stavby a o zfizeni sluZebnosti je pfipojeno jako ‘;

priloha této smlouvy. Nebude-li smlouva o pravu stavby a o zfizeni sluZebnosti schvalena %
Zastupitelstvem mésta Ivancice do 3 mésici po uzavieni této smlouvy, je kaZzda ze stran %
opravnéna od této smlouvy odstoupit. Strana budouci kupujici bez zbyteénych odkladd po i
provedeni vkladu prava stavby dle pfedmétné smilouvy o pravu stavby a o zfizeni sluZebnosti 1
%
¥

do katastru nemovitosti zajisti potrebnou dokumentaci a nasledné poda Zadost o vydani
tuzemniho rozhodnuti pro stavbu DZR (ideainé formou slou¢eného fizeni) k prislusnému
stavebnimu dradu, kdy dokonceni stavby (pfipravenost stavby DZR pro podéani Zédosti o
vydani kolaudacniho rozhodnuti / kolaudacniho souhlasu) predpoklada budouci kupujici
nejpozdeji do 30. 10. 2023.

3. Ostatni ustanoveni pfedmétné smlouvy zlstavaji beze zmény. Tento dodatek je sepsan
ve tfech vyhotovenich, kdy jedno vyhotoveni obdrzi budouci prodavajici, jedno vyhotoveni
obdrzi budouci kupujici a jedno vyhotoveni obdrzi uschovatel.

4. Smluvni strany zavérem prohlasuji, ze se fadné seznamily s obsahem tohoto dodatku, Ze

mu porozumély a nemaji vaéi nému zadnych vyhrad, pfi¢emz tento dodatek uzaviraji na

zakladé jejich svobodné, vazné a omylu prosté vile, nikoli v tisni za ndpadné nevyhodnych

podminek, na dikaz ¢ehoz pod tento dodatek pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.
Schvalovaci dolozka

Rozhodnuti Zastupitelstva mésta lvancice o uzavieni tohoto dodatku ke smlouvé o spoleé¢ném

postupu, o budouci kupni smlouvé a smlouvé o uUschové bylo uéinéno dne 5. 9. 2022

usnesenim €. ZM/2022/4/91 a tvofi prilohu tohoto dodatku. Podminky platnosti Ukonu podle
ust. § 41 a nasl. zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, byly spinény.

Prilohy:

1. Usneseni ze zasedani Zastupitelstva mésta lvancice ¢. ZM/2022/4/91 ze dne 5. 9. 2022

V Ivancicich dne 21. 9. 2022 Vo dne «)Hh 2022

Domovy senidrGi BeneVita s.r.o.

Mésto Ivandéice
_—Jifi Dusek
|

Milan Bucek
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JUDr. Markéta Némcova
uschovatel — advokat




Vypis
z 4. vefejného zasedani Zastupitelstva mésta Ivancice
konaného dne 5. 9. 2022

Pritomni:

Budek Milan, Feith Erik, Ing., MBA, Halbich Jan Ing., Hefmanov4 Jana Mgr., Horékova
Rizena, Obrilik Jitf Be., Skéla Radoslav, Slddek Roman Ing., Sojka Jaroslav, Stork Rostislav,
TureCek Ales Mgr.

Omluveni:

Adamova Michaela Be., Fajks Pavel, Chytka Tomas Mgr., Marek Tomas Ing. Be.

28.
Dodatek ¢. 1 ke smlouvé o spoleéném postupu - Domovy seniorit BeneVita s.r.o.

Ndvrh usneseni:
Zastupitelstvo mésta Ivanéice schvaluje:

Dodatek &. 1 ke smlouvé o spoleéném postupu ) uschove listin a budouci kupm smlouvé k
prodejl pozemku p- c 900/36 o vymeéie 671 m , p. &. 900/37 o vyméfe 689 m ;P8 €. 900/38 o
vymere 951 m? p &. 900/39 o vyméfe 394 m? p ¢. 900/43 o vjfméfe 507 m?, p. &. 900/146 o
vymé¥e 1120 m?, p. &. 900/147 o vyméfe 607 m?, viechny orna puda k.G Ivanclce kde mé&sto
Ivandice je budouc1 prodavajici, se spolecnosh Domovy seniori BeneVita s.r.o., ICO
08207364, se sidlem Radimovice 134, 463 44 Radimovice (budouci kupujicf), uzavrené dne
28.4.2021, spodivajici v upfesnéni termind tykajici se Ihiit k dokonéeni stavby DZR a k uCinéni
vyzvy k uzavieni kupni smlouvy pro pfevod uvedenych pozemkd.

Hlasovani:

Pro 10, proti 0, zdrzelo se 1, nep¥itomno 4.

Usnesent bylo pFijato
Cislo usneseni: ZV/2022/4/91.

V Ivandicich dne 21. 9. 2022

Milan Buéek
starosta mésta Ivanéice




OVEROVACI DOLOZKA PRO VIDIMACI

pof.%.vidimace 222023VL . ... 7707

tento/tato  dplny/a* - &istednfd: opis* / kepiet;
obsahujici | 3 _ strany

souhlasi doslovng s pfedloZenou listinou, z niZ byl/a pofizen/a a tato listina je

prvopisem*
. i lstinou?

obsahujicfm _ _3 _ strany
Listina, z niZ je vidimovana listina pof{zena, ebsahuje / neobsahuje * viditelny
zajiStovaci prvek.

v _Iya.pc‘._ic_icy _________________ doe 20.06.2023

Otisk tifedniho razitka: 2

né{lo, pfijmeni a podpis ové&fujici osoby: 4
*Nehodici se Skrtnéte 2
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MESTO IVANCICE

Vypis
ze 3. zasedani Zastupitelstva mésta Ivandice
konané dne 05. 06. 2023

bod &. 27
Nazev bodu:

Dohoda o vyporadani vzajemnych naroki a Kupni smlouva — prodej
pozemkii v k. ii. Ivancice — DZR

Usneseni:

Zastupitelstvo mésta Ivancice schvaluje piedlozenou Dohodu o vypo¥idani vzajemnych
naroki mezi méstem Ivanéice, spole€nosti Domovy seniort BeneVita s.r.o., se sidlem Na
Maninach 1525/32a, HoleSovice, 170 00 Praha 7, ICO 0820?364 a JUDr. Markétou
Némcovou, advokatkou, se sidlem v Brné, Riegrova 1378/1, PSC 612 00, ICO 71457381.

a

prodej pozemki p. ¢. 900/36, p. ¢. 900/37, p. €. 900/38, p. ¢. 900/39, p. &. 900/43, p. €. 900/146
a p. €. 900/147, vSe orna piida, v k. 1. Ivandéice, obec¢ Ivandice, do vlastnictvi spolecnosti
Domovy seniori BeneVita s.r.o., se sidlem Na Maninach 1525/32a, HoleSovice, 170 00
Praha 7, ICO 08207364 za kupni cenu ve vysi 8.890.200,- K¢ + DPH v zakonné vy§i, za
podminek uvedenych v piedlozené kupni smlouvé.

o
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Cislo usneseni: ZM/2023/3/86

V Ivanéicich dne 21. 06. 2023

za mésto Ivandice
Milan Buéek
starosta




JUDr. Markéta Némcova, advokat
Advokatni kancelai Riegrova 1378/1, Brno PSC 612 00
tel.: +420 , fax: ! '
Advokét zapsany v seznamu advokatt Ceské advokatni komory pod ev. &. 10875

Kupni smlouva

Mésto Ivancice

IC: 00281859

se sidlem Palackého namésti 196/6, 66491 lvandice
zast. Milan Bucek, starosta mésta

(dale jen ,,prodavajici* nebo ,,strana prodavajici na strané jedné)

&

Domovy senior( BeneVita s.r.o.

IC: 08207364
se sidlem Na Maninach 1525/32a, HoleSovice, 170 00 Praha 7
zast. jednatelem Jifim Duskem a jednatelkou Katefinou Duskovou

(déle jen ,,kupujici nebo ,,strana kupujici” na strané druhé)

uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

kupni smlouvu:



I. Pfedmét prodeje
1. Strana prodavajici prohlasuje, Ze méa ve svém vylucéném vlastnictvi tyto nemovité véci:

- pozemek p.¢€. 900/36, orna plida zemédélsky pldnf fond
- pozemek p.¢€. 900/37, orna plda zemeédélsky pldni fond
- pozemek p.€. 900/38, orna plda zemédélsky pldni fond
- pozemek p.€. 900/39, orna plda zemédélsky pldni fond
- pozemek p.€. 900/43, orna plda zemédélsky plidni fond
- pozemek p.¢. 900/1486, orna plda zemédélsky pidni fond
- pozemek p.€. 900/147, orna plda zemédélsky ptidni fond

vSe v katastralnim Uzemi lvandice, obci Ivanéice zapsano na listu vlastnictvi ¢. 10001 vedeném
Katastralnim Gradem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-venkov.
(dale téz jen ,,prevadéné nemovité véci®)

2. Smiuvni strany prohladuji, Ze k pfevadénym nemovitym vécem bylo zfizeno pravo stavby,
opraviiujici kupujiciho jako stavebnika zfidit na pfevadénych nemovitych vécech stavbu Domova
se zvlastnim reZimem, k nému pfinaleZejici zpevnéné plochy, piijezdovou komunikaci, inZenyrské
sité a jejich pripojky (dale také jen ,stavba DZR") a soucasné také byla zfizena sluzebnost
spodivajici v povinnosti vlastnika pozemk p.€. 900/43, p.€. 900/36, p.¢. 900/147, p.¢. 900/37, p.¢.
900/146, p.¢. 900/38 a p.€. 900/39 v k.U. lvangice, obec lvandice uzivat tyto pozemky pouze
k vystavbé a provozovani Domova se zvlastnim reZimem a Domova seniorii (pfipadné
odpovidajiciho zafizeni jiného oznaceni v navaznosti na zménu legislativy, jez mizZe byt
v budoucnu v této véci pfijata a v jejim disledku dojde ke zméné oznaéeni) k nému
pfinalezejicich zpevnénych ploch, pfijezdovych komunikaci, inZenyrskych sité a jejich
pfipojek véetné souvisejicich staveb, provozi a pfislusenstvi (dale také jako ,G&el uzivani*).
Realné bude uvedena sluzebnost vykonavana v rozsahu dle Situaéniho nakresu umisténi DZR
na plochach ,STAVBA® a ,ZPEV.PLOCHY". To vSe na zakladé Smlouvy o zfizeni prava stavby a
o zfizeni sluzebnosti, uzaviené mezi stranou prodavajici a stranou kupujici. Strana kupujici
prohlasuje, Ze nabyva pfevadéné nemovité véci do svého viastnictvi i s témito pravy a zatizenimi.

Strana kupujici timto prohlasuje, Ze po nabyti viastnického prava k pfevadénym nemoyitym
vécem dojde ve [haté dle uvazeni strany kupujici z jeji strany ke zruSeni prava stavby zfizeného
na zéakladé Smlouvy o zfizeni prava stavby a o zfizeni sluZebnosti, uzavfené mezi stranou
prodavajici a stranou kupujici, coZ bere strana prodavajici na védomi.

Soucasti Ggelu uzivani je také zavazek strany kupujici poskytovat sluzby svym klientlim bez tzv.
skrytych poplatkd, tj. strana kupujici nesmi podmifiovat uzavirani smiuv o poskytovani socialni
sluzby vyuzivanim fakultativnich a nadstandardnich sluzeb ¢&i uzaviranim dohod o spoluti¢asti na
thradé a soudasné se strana kupujici zavazuje vyvinout maximalni mozné usili k zapojeni DZR
do Zakladni sité socidlnich sluzeb Jihomoravského kraje, k éemuz mu strana kupujici poskytne
potfebnou souéinnost.

3. V navaznosti na vySe uvedené se tedy kupujici i touto smlouvou zavazuje, ze nebude bez
souhlasu prodavajiciho pfevadéné nemovité véci nejméné po dobu 25 let uzivat k jinému nez
hlavnimu uéelu (Gcelu uzivani), jak je popsan v ¢l. | odst. 2 této smlouvy a plodné uren
v Situaénim nakresu, kiery tvofii pfilohu 6. 1 této smlouvy s tim, Ze na plochach:

~STAVBA" bude umisténa hlavni stavba Domova se zvlaStnim rezimem, popfipadé zafizeni
socialnich sluzeb s péti nadzemnimi podlazimi;

+ZPEV. PLOCHY" budou pouze zpevnéné plochy, pfijezdové komunikace, inZenyrskeé sité a jejich
ptipojky véetné piislusenstvi a dale souvisejicich staveb a provoz(;
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ZAHRADA" bude vzdy zachovan stav, aby byl dodrzen odpovidajici druh pozemku, tj. bud
zahrada, trvaly travni porost nebo orna plda.

Strana prodéavajici prohlaguje a strana kupujici bere na v&domi, Ze dodrZeni Ugelu uZivani
prevadeénych nemovitych véci, jak je popsano vyse ve spojeni s ¢lankem Il. odst. 2, je podstatnou
nalezitosti této smlouvy a bez dodrzeni tohoto Gcelu by strana prodavajici neméla o prevod
pfevadénych nemovitych véci zajem. Zavazek strany kupujici dodrzet tcel uZivani je také
zohlednén pfi ureni Kupni ceny za pfevod nemovitych véci. Strana kupujici se zavazuje Gcel
uzivani smluvné zajistit a prevést prava a povinnosti z této smlouvy (v€. smiuvnich pokut)
také u pfipadnych pravnich nastupcl u prfevadénych nemovitosti (budoucich vlastnik(), jinak je
povinna uhradit strané prodavajici smluvni pokutu ve vysi 40.000.000 K&.

4, Strana prodavajici prohlasuje, Ze ohledné pfevadénych nemovitych véci neudinila Zadné pravni
jednani, které neni uvedeno v této smlouvé &i je v rozporu s pravnim jednanim &inénym touto
smlouvou, Ze heni omezena v nakladdani s nimi a Ze je tedy opravnéna uzavfit tuto kupni smlouvu.

Il. Prodej prevadénych nemovitych véci

1. Strana prodavajici touto smlouvou prodava strané kupujici do jejiho vyluéného viastnictvi
pfevadéné nemovité véci specifikované v él. 1 odst. 1 této smlouvy, a to za kupni cenu
stanovenou dohodou ve vysi 8.890.200,- K€ + DPH v zakonné vysi (déle jen ,Kupni cena®).

Kupni cena tedy byla ujednana v souladu se zdkonem o obcich nad cenu uréenou znaleckym |

posudkem ¢&. 7514-035/2023, kdy timto byla zjiSténa v astce ve vysi 7.010.000,- K&.

Smiuvni strany prohlasuji a €inf nespornym, Ze hodnota pfevadénych nemovitych véci by k jinému
nez sjednanému Uéelu Einila dle znaleckého posudku &. 7514-035/2023 ze dne 2. 6. 2023
zpracovaného znalcem Ing. Antoninem Faltynkem ke dni uzavieni této smiouvy 11.950.000 K¢ +
DPH v zakonné vysi (dale jen ,nahradni hodnota®).

2.V piipadé, Ze strana kupujici porusi svlj zavazek uvedeny v &l. | odst. 2, 3 této smlouvy, tedy
Ze vyuZije prevadéné nemovité véci v&. staveb na nich se nachazejicich, kjinému nez
sjednanému Gcelu uzivani, a toto své porusSeni nenapravi ani do 30 dnlt od obdrzeni pisemné
vyzvy od strany prodavajici, ve které bude pfesné popsano vytykané porusent, je strana kupujict
povinna uhradit strané prodavajici smiuvni pokutu ve vysi 40.000.000 K&, a to do 15 dntl ¢d
obdrzeni pisemné vyzvy strany prodavajici. Za poruseni zakladajici narok na smiuvni pokutu se
povazuje stav, kdy nebude stranou kupujici pfovozovano v DZR alespoii 35 ltzek a 10 lazek
vramci odlehéovaci sluzby pobytové, nebo jiné obdobné podstatné poruseni Gcéelu uzivani.
Uhradou smluvni pokuty je vylouSena moZnost strany prodévajici odstoupit od této smlouvy
Smluvni strany prohlasuji, Ze vySe smiuvni pokuty neni nepfiméfené vysokd vzhledem
k zajistovanému Gcelu, kterym je Udel uZivani.

3. V piipadé sporu o povahu Ucelu uzivani pfevadénych nemovitych véci se smluvni strany
zavazuji vyuzit véech prostiedkll k dosaZeni mimosoudniho FeSeni. Nepodafi-li se o, bude pro
smluvni strany rozhodujici pisemné stanovisko obéma stranami pisemné zvoleného mediatora
(ze seznamu zapsanych mediatort)). Nedohodnou-li se strany na osob& mediatora, rozhodne na
navrh obecny soud.

4. Strana kupuijici touto smlouvou od strany prodavajici pfevadéné nemovité véci specifikované
v &l. | odst. 1 této smlouvy za Kupni cenu kupuje a pfijima je do svého vyluéného vlastnictvi.

Prevadéné nemovité véci jsou touto smlouvou prodavany véetné vSech jejich soudasti
a prisluSenstvi.




lll. Zaplaceni kupni ceny

1. Je sjednano, Ze celkova kupni cena ve vysi 8.890.200,- K& + DPH v zakonné vysi bude stranou
kupujici zaplacena na bankovni G&et strany prodavajici €.4. 19-125911/0100 vedeny u Komeréni
banky, a.s. pod VS ...... nejpozdéji do 30 (tFiceti) dnti ode dne uzavieni této smlouvy.

2. Strana prodavajici prohladuje, Ze pfipsanim &astky ve vysi 10.757.142,- K¢ na vySe uvedeny
Ucet strany prodavajici se povaZuje kupni cena za zcela a fadné uhrazenou. Smluvni strany timto
prohlaSuji, Ze souhlasi se shora specifikovanym zplsobem zaplaceni sjednané kupni ceny za
pfevadéné nemovité véci.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze strana kupujici uhradi strané& prodavajici také naklady na
vypracovani znaleckého posudku €. 7514-035/2023 ze dne 2. 6. 2023 ve vysi 10 000,- K¢ (dale
také jako ,néklady na vypracovani znaleckého posudku®). Tyto néklady strana kupujici uhradi
soucasné s Kupni cenou, tedy nejpozdéji do 30 (tficeti) dnl od podpisu této smlouvy.

4.V pfipadé prodleni s thradou Kupni ceny a/nebo nakladl na vypracovani znaleckého posudku
dle pfedchoziho odstavce, se strana kupujici zavazuje uhradit strané prodavajici smiuvni pokutu
ve vy&i 0,1% denné z diuzné Eastky za kazdy den prodleni. Pfesahne-li délka prodleni 30 dnli od
fadného data splatnosti, je strana prodavajici opravnéna od téfo smlouvy odstoupit. Uhrada
smluvni pokuty nema vliv na povinnost strany kupujici nahradit pfipadné vzniklou Skodu.

V. ,
Prohlaseni o stavu pievadénych nemovitych véci a jejich predani

1. Strana prodavajici se zavazuje uvadét v této smlouvé ohledné prevadénych nemovitych véci
jen pravdivé skuteénosti. Strana prodavajici prohlasuje, Ze si neni védoma jakékoliv skutecnosti,
kiera by mohla vést ke zpochybnéni jejiho viastnického prava k pfevadénym nemovitym vécem &i
k zamitnutl pfevodu vlastnického prava podie teto smilouvy, Ze na pfevad&nych nemovitych véci
nevaznou ke dni uzavreni této smlouvy Zadné dluhy, najemni prava, vécna bfemena, prava tietich
osob nebo jiné pravni povinnosti omezujici ylastnické pravo, kieré by nebyly patrny z vypisu z
katastru nemovitosti &i z této smlouvy, ani neexistuji skuteénosti, které by mohly vést k omezeni
vlastnického prava, Ze Zadna treti osoba nevznesla ve vztahu k pfevadénym nemovitym vécem
jakykoliv narok, v jehoz dusledku by mohlo dojit k omezeni prav k témto vécem, Ze tyto véci
nejsou pfedmétem Zzadného soudniho, exekuéniho, insolvenéniho a ani jiného fizeni, které by je
postihovalo, a ani mu nejsou zndmy dlvody zakladajici moZnost zahajeni nékterého z uvedenych
fizeni ¢i moznost zfizeni zastavniho prava k pfevadénym nemovitym vécem.

Dale se strana prodavajici zavazuje prevadéné nemovité véci po dobu platnosti této smlouvy
nezcizit ani nezatizZit vécnym pravem nebo jinym prédvem ve prospéch tfeti osoby, neni-li v této
smlouvé sjednano jinak, neuginit Zadné pravni jednani, které by vedlo k poruseni jakéhokoliv
prohlaseni shora v tomto odstavci nebo k tomu, Ze by se nékteré z nich stalo nepravdivym nebo
neplatnym, a udrzovat pfevadéné nemovité véci az do dne pfedani strané& kupujici ve stavu,
v némz se nachazi ke dni uzavieni této smlouvy. Na stranu kupujici pfechazi nebezpeti skody,
nahodilé zkazy a nahodilého zhorSeni stavu prevadénych nemovitych véci okamzikem uzavieni

této smiouvy.

2. Strana kupujici prohladuje, Ze je s pravnim i faktickym stavem pfevadénych nemovitych véci
seznamena a Ze je kupuje v tom stavu, v jakém se nachézi. V této souvislosti smluvni strany
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prohlasuji, Zze na zakladé prava stavby popsaného v &l | odst. 2 této smlouvy a v souladu
s vécnym bfemenem popsanym v &l. | odst. 2 této smlouvy a také s podminkami dle &l. | odst. 3
této smlouvy se na pfevadé&nych nemovitych vécech nachéazi stavba DZR v jiz vysokém stadiu
rozestavénosti, kterou v celém rozsahu na své naklady provedla a dale provadi strana kupujici.
V disledku této skuteénosti neni mozné ke stavbé DZR piihlédnout jako ke skute€nosti, majici
vliv na zhodnoceni pozemkd.

3. Je sjednano, Ze pfevadéné nemovité véci se povazuji za predané a prevzaté ke dni provedeni
vkladu z této kupni smlouvy a neni nutné je protokolarné predavat, nebot je ma jiz strana kupujici
fakticky v drzeni. '

V. Prevod prevadénych nemovitych véci

1. Strana kupujici nabude vlastnictvi k pfevadénym nemovitym vécem vkladem svého
vlastnického prava podle této smlouvy do katastru nemovitosti. Okamzikem vkladu do katastru
nemovitosti prejdou na stranu kupujici veSkera prava a povinnosti spojena s vlastnictvim
pfevadénych nemovitych véci, neni-li v této smlouvé sjednano jinak. Pravni ucinky vkladu
vzniknou na zakladé rozhodnuti o jeho povoleni k okamziku, kdy navrh na vklad byl doruéen
katastralnimu tfadu.

2. Navrh vkladu vlastnického prava podle této smlouvy udini strana kupujici spole¢né s jednim
vyhotovenim této smlouvy, a to do péti pracovnich dnli ode dne, ve kterém bude na vySe
specifikovany bankovni et strany prodavajici uhrazena celd sjednana Kupni cena a naklady na
vypracovani znaleckého posudku (o ¢emz se strana prodavajici zavazuje vystavit pisemné
potvrzeni pro potfeby katastralniho Gfadu a toto zaslat do datové schranky kupujiciho — vSe
nejpozdéji do 2 pracovnich dnli ode dne pfipsani Kupni ceny a nakladli na vypracovani
znaleckého posudku na tcet strany prodavajici). Je sjednano, Ze spravni poplatek za vklad prava
podle této smlouvy do katastru nemovitosti uhradi strana kupujici.

VI. Zavérecéné prohlaseni Gicastnik i

[
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1. Ugastnici prohladuiji, Ze jsou touto smlouvou véazani i za situace, kdy vkladové fizeni bude
preruseno &i navrh vkladu prava podle ni do katastru nemovitosti bude zamitnut. Pro tento pfipad
se zavazuji odstranit pfiiny preruseni fizeni nebo zamitnuti navrhu a poskytnout si veskerou
nezbytnou soudinnost tak, aby vklad prava do katastru nemovitosti mohl byt v co nejkratsi dobé
radné proveden.

Dale tgastnici vyslovné prohlasuji, Ze jim neni znamo, Ze by na majetek kteréhokoli z nich byl
v souladu s pfislusnymi ustanovenimi insolvenéniho zakona podén ke dni uzavieni této smlouvy
insolvenéni névrh, Ze takovy navrh sami nepodali, Ze nejsou jakkoliv omezeni €init pravni jednani,
a Ze nejsou v Upadku, piipadné, Ze by proti kierémukoli z nich byl veden vykon rozhodnuti nebo
nafizena exekuce. V pifpadé, Ze by byl véi nékteré ze smluvnich stran prohlaSen Gpadek, nebo
smluvni strana vstoupila do likvidace, nebo bylo na majetek smluvni strany zahdjeno exekuéni
fizeni, je druha smliuvni strana opravnéna od této smlouvy odstoupit. V pfipadé exekuéniho fizeni,
Ize od této smlouvy odstoupit pouze po marném uplynuti Ihiity 60 dnd od obdrzeni pisemné vyzvy
k ndpravé stavu, tj. nebude-li vtéto Ihité exekuéné vymahana pohledavka uspokojena nebo
exekuéni fizeni zastaveno nebo uéinén pravni dkon k obrané proti neopravnéné exekuované
pohledavce.




2. Tato kupni smlouva je sepséna ve tfech vyhotovenich, kdyZ jedno vyhotoveni bude pfild&gng. .-~
k navrhu na vklad do katastru nemovitosti, jedno vyhotoveni obdrzi prodavajici a jedno vyhotoveni
kupujici. Veskeré zmény této smlouvy jsou mozné pouze pisemnou formou.

3. Ugastnici prohlasujf, Ze tato smlouva obsahuje jejich veskera, i pfedsmiuvni, ujednani tykajici
se prodeje pfevadénych nemovitych véci, tcelu smlouvy, jakoz i veSkerych smluvnich podminek,
Ze si kupni smlouvu pred jejim podpisem precetli, Ze byla uzaviena po vzajemném projednan{
podle jejich pravé a svebodné vdle, uréité, vazné a srozumitelné, coz potvrzuji svymi podpisy. Je-
li nékteré z ustanoveni této smlouvy neplatné, netGcinné nebo nevymahatelné, & stane-li se
takovym v budoucnu, je & bude neplatné neliéinné nebo nevymahatelné pouze toto ustanovenf a
nedotyké se to platnosti, G€innosti a vymahatelnosti ostatnich ustanoveni této smlouvy, ani smiuv
a dohod, jez jsou uzavirany mezi stranami v souvislosti s ni, a které se povazuji v tomto ohledu
za samostatné. Bez ohledu na vySe uvedené se strany zavazuji jednat v dobré vife tak, aby vadné
ustanoveni bezodkladné nahradily bezvadnym, které v nejvy$si mozné mife bude odpovidat tGéelu
a obsahu vadného ustanoveni.

4. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva dle zdkona €. 340/2015 Sb., o registru smluv,
podiéha uvefejnéni prostiednictvim registru smluv. Smiuvni strany se dohodly, Ze smlouvu
uverejni prostfednictvim registru smluv strana prodavajici, tj. mésto lvancice.

5. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami a Géinnosti dnem
uvefejnéni smlouvy v registru smluyv, vyjma &l. Il. odst. 1 této smlouvy, kiery nabyva téinnosti
dnem uhrazeni Kupni ceny na Ucet strany prodavajici.

Priloha &. 1 — Situaénf nakres
Pfiloha &. 2 — Znalecky posudek &. 7514-035/2023 vyhotoveny Ing. Antoninem Faltynkem
Pfiloha €. 3 — Vypis z usneseni Zastupitelstva mésta Ivangice ¢. .................

Schvalovaci dolozka
Rozhodnuti Zastupitelstva mésta Ivanéice o prodeji prfevadénych nemovitych véci bylo uginéno

dne....... usnesenim &. .......... a tvofi pfilohu této smlouvy. Podminky platnosti ikonu podle ust.
§ 41 a nasl. zakona ¢&. 128/2000 Sb. byly spinény. =

V lvanéicich dne ............... V lvangicich dne ...............

Mésto lvangice Domovy seniorti BeneVita s.r.o.

Milan Bugek, starosta Jifi Dusek, jednatel

---------------------------------------------

Domovy senior(i BeneVita s.r.o.
Katefina Duskova, jednatelka






