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Kupni smlouva

Meésto Ivancéice

IC: 00281859

se sidlem Palackého namésti 196/6, 66491 Ivancice
zast. Milan Bucek, starosta mésta

(dale jen ,,prodavajici* nebo ,,strana prodavajici“ na strané jedné)

&

Domovy seniort BeneVita s.r.o.

IC: 08207364
se sidlem Na Maninach 1525/32a, HoleSovice, 170 00 Praha 7

zast. jednatelem Jifim Duskem a jednatelkou Katefinou Duskovou

(dale jen ,,kupujici“ nebo ,,strana kupujici“ na strané druhé)

uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

kupni smlouvu:




I. Pfedmét prodeje
1. Strana prodéavajici prohlasuje, Ze méa ve svém vylu&ném vlastnictvi tyto nemovité véci:

- pozemek p.c. 900/36, oma piida zemédeélsky pldni fond
- pozemek p.€. 900/37, orna plida zemédélsky pldni fond
- pozemek p.¢. 900/38, orna plida zemédélsky pldni fond
- pozemek p.¢€. 800/39, orna plida zemédélsky pldni fond
~ pozemek p.€. 900/43, orna plda zemédélsky pdni fond
- pozemek p.&. 900/146, orna ptida zemédélsky pldni fond
- pozemek p.C. 900/147, orng plda zemédélsky pldni fond

vSe v katastralnim Gzemi lvandice, obci lvanéice zapsano na listu vlastnictvi é. 10001 vedeném
Katastralnim Gfadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-venkov.
(déle téz jen , prevadéné nemovité véci)

2. Smluvnl strany prohladujf, Ze k pfevadénym nemovitym vécem bylo zfizeno pravo stavby,
opravriujici kupujiciho jako stavebnika zifidit na pfevadénych nemovitych vécech stavbu Domova
se zvlastnim rezimem, k nému pfinéleZejici zpevnéné plochy, piijezdovou komunikaci, inZenyrské
sité a jejich pripojky (dale také jen ,stavba DZR") a sougasné také byla zfizena sluZebnost
spoéivajici v povinnosti viastnika pozemk p.€. 900/43, p.S. 900/36, p.¢. 900/147, p.&. 900/37, p.&.
900/1486, p.c. 900/38 a p.¢. 900/39 v k.4. Ivantice, obec Ivantice uzivat tyto pozemky pouze
k vystavbé a provozovani Domova se zvlastnim rezimem a Domova senior{l (pfipadné
odpovidajiciho zafizeni jiného oznageni v navaznosti na zménu legislativy, jez mze byt
v budoucnu v této véci pfijata a v jejim dasledku dojde ke zméné oznaceni) k nému
prinalezejicich zpevnénych ploch, pfijezdovych komunikaci, inZenyrskych sité a jejich
pfipojek véetné souvisejicich staveb, provozii a prislusenstvi (dale také jako ,G&el uZivani®).
Redlné bude uvedena sluzebnost vykonavana v rozsahu dle Situagniho nakresu umisténi DZR
na plochéch ,STAVBA" a ,ZPEV.PLOCHY". To v8e na zaklad& Smlouvy o ziizeni prava stavby a
o ziizenl sluzebnosti, uzaviené mezi stranou prodavajici a stranou kupuijici. Strana kupujici
prohladuje, Ze nabyvé pfevadéné nemovité véci do svého viastnictvi i s t&mito prévy a zatiZenimi.

Strana Kupujicl timto prohlauje, Z2e po nabyti vlastnického prava k pfevadénym nemovitym
vécem dojde ve |hité dle uvaZeni strany kupujici z jejf strany ke zruseni prava stavby zfizeného
na zékladé Smlouvy o zfizeni prava stavby a o ziizeni sluZebnosti, uzaviené mezi stranou
prodavajici a stranou kupujfci, coz bere strana prodavajici na védomi.

Soucasti Ggelu uzivani je také zavazek strany kupujici poskytovat sluzby svym klientim bez tzv.
skrytych poplatkd, tj. strana kupujici nesmi podmifiovat uzavirani smiuv o poskytovani socialni
sluzby vyuZivanim fakultativnich a nadstandardnich sluZeb &i uzaviranim dohod o spolutiéasti na
Ghradé a soucasné se strana kupujici zavazuje vyvinout maximalni mozné usili k zapojeni DZR
do Zakladni sité socidlnich sluZzeb Jihomoravského kraje, k éemuz mu strana kupujici poskytne
potfebnou souginnost.

3. V navaznosti na vySe uvedené se tedy kupujici i touto smlouvou zavazuje, Ze nebude bez
souhlasu prodévajiciho pfevadéné nemovité véci nejméné po dobu 25 let uzivat k jinému nez
hlavnimu G&elu (Gelu uzivani), jak je popsan v &l. | odst. 2 této smlouvy a plodné urden
v Situacnim nakresu, ktery tvofi pfilohu ¢€. 1 této smiouvy s tim, Ze na plochéch:

+STAVBA" bude umisténa hlavni stavba Domova se zvlastnim reZimem, popfipadé zafizeni
socialnich sluZeb s péti nadzemnimi podlaZimi;

~ZPEV. PLOCHY* budou pouze zpevnéné plochy, pfijezdové komunikace, inZenyrské sit8 a jejich
pfipojky véetné pifsluSenstvi a dale souvisejicich staveb a provoz;




LZAHRADA" bude vzdy zachovan stav, aby byl dodrzen odpovidajici druh pozemku, tj. bud
zahrada, trvaly travni porast nebo orna pida.

Strana prodavajici prohladuje a strana kupujici bere na védomi, Ze dodrZeni Gcelu uZivani
prevadénych nemovitych véci, jak je popsano vySe ve spojeni s &ldnkem Il. odst. 2, je podstatnou
néalezitosti této smlouvy a bez dodrZeni tohoto GSelu by strana prodavajici neméla o prevod
prevadénych nemovitych véci zajem. Zavazek strany kupujici dodrZet Ggel uZivani je také
zohlednén pii uréeni Kupni ceny za pfevod nemovitych véci. Strana kupujici se zavazuje tcel
uzivani smluvné zajistit a prevést prava a povinnosti z této smlouvy (v€. smluvnich pokuf)
také u pfipadnych pravnich nastupcl u pfevadénych nemovitosti (budoucich viastnikt), jinak je
povinna uhradit strané& prodavajici smiuvni pokutu ve vysi 40.000.000 K&.

4. Strana prodavajici prohlasuje, Ze ohledné prevadénych nemovitych véci neudinila Zadné pravni
jednani, které neni uvedeno v této smlouvé &i je v rozporu s pravnim jednanim cinénym touto
smlouvou, Ze nenf omezena v nakladani s nimi a Ze je tedy opravnéna uzavrit tuto kupni smlouvu.

IL. Prodej prevadénych nemovitych véci

1. Strana prodavajici touto smlouvou prodava stran& kupujici do jejiho vyluéného vlastnictvi
prevadéné nemovité véci specifikované v €l | odst. 1 této smlouvy, a to za kupni cenu
stanovenou dohodou ve vysi 8.890.200,- K& + DPH v zakonné vysi (dale jen ,Kupni cena®).
Kupni cena tedy byla ujednéana v souladu se zékonem o obcich nad cenu uréenou znaleckym
posudkem ¢&. 7514-035/2023, kdy timto byla zji§téna v castce ve vysi 7.010.000,- K&.

Smluvnf strany prohlasuji a €ini nespornym, Ze hodnota prevadénych nemovitych véci by k jinému
nez sjednanému Ucelu Cinila dle znaleckého posudku &. 7514-035/2023 ze dne 2. 6. 2023
zpracovaného znalcem Ing. Antoninem Faltynkem ke dni uzavfeni této smlouvy 11.950.000 K& +
DPH v z&konné vysi (dale jen ,naéhradni hodnota®).

2.V piipadé, Ze strana kupujici porusi sv(lj zavazek uvedeny v ¢l. | odst. 2, 3 této smlouvy, tedy
Ze vyuzije pfevadéné nemovité véci vE€. staveb na nich se nachazejicich, kjinému nez
sjednanému éelu uzivani, a toto své poruSeni nenapravi ani do 30 dnit od obdrzeni pisemné
vyzvy od strany prodavajici, ve které bude presné popséno vytykané poruseni, je strana kupujicf
povinna uhradit strané prodavajici smiuvni pokutu ve vysi 40.000.000 K&, a to do 15 dnli od
obdrZeni pisemné vyzvy strany prodavajici. Za poruseni zakladajici narok na smiuvni pokutu se
povaZuje stav, kdy nebude stranou kupujici provozovano v DZR alesporii 35 IlZek a 10 lizek
v ramci odlefi¢ovaci sluzby pobytové, nebo jiné obdobné podstatné poruSeni Géelu uZivani.
Uhradou smluvni pokuty je vylouéena mozZnost strany prodavajici odstoupit od této smlouvy
Smiuvni strany prohlasuji, Ze vySe smluvni pokuty nenf nepiiméfené vysoka vzhledem
k zajisfovanému uGcelu, kterym je tcel uZivani.

3. V piipadé sporu o povahu Ugelu uZivani prevadénych nemovitych véci se smluvni strany
zavazujf vyuzit véech prostfedk( k dosaZenf mimosoudniho feSeni. Nepodafi-li se to, bude pro
smluvni strany rozhodujici pisemné stanovisko ob&ma stranami pisemné zvoleného medistora
(ze seznamu zapsanych mediatorl). Nedohodnou-li se strany na osobé& mediatora, rozhodne na
navrh obecny soud.

4. Strana kupuijici touto smlouvou od strany prodavajici prevadéné nemovité véci specifikované
v &l. | odst. 1 této smlouvy za Kupni cenu kupuje a pfijima je do svého vylucného viastnictvi.

Pievadéné nemovité véci jsou touto smlouvou prodavany véetné vSech jejich soudasti
a piislusenstvi.




lll. Zaplaceni kupni ceny

1. Je sjednéno, Ze celkova kupni cena ve vysi 8.890.200,- K& + DPH v zédkonné vysi bude stranou
kupujici zaplacena na bankovni (et strany prodavajici &.4. 19-125911/0100 vedeny u Komeréni
banky, a.s. pod VS 8/2023 nejpozdéji do 30 (tficeti) dnli ode dne uzavieni této smlouvy.

2. Strana prodavajici prohlasuje, Ze pfipsénim &astky ve vysi 10.757.142,- K¢ na vySe uvedeny
udet strany prodavajici se povazuje kupni cena za zcela a Fadné uhrazenou. Smluvnf strany timto
prohlasuji, Ze souhlasi se shora specifikovanym zplUsobem zaplaceni sjednané kupni ceny za
prevadéné nemovité veci.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze strana kupujici uhradi stran& prodavajici také naklady na
vypracovani znaleckého posudku &. 7514-035/2023 ze dne 2. 6. 2023 ve vysi 10 000,- K& (dale
také jako ,naklady na vypracovani znaleckého posudku®). Tyto néklady strana kupujici uhradi
soutasné s Kupni cenou, tedy nejpozdéji do 30 (ificeti) dnli od podpisu této smlouvy.

4.V pfipadé prodleni s Ghradou Kupni ceny a/nebo naklad(i na vypracovani znaleckého posudku
dle predchoziho odstavce, se strana kupujici zavazuje uhradit strané prodavajici smluvni pokutu
ve vy3i 0,1% denné z dluzné &astky za kazdy den prodleni. Pfesahne-li délka prodleni 30 dnl od
fadného data splatnosti, je strana prodavajici opravnéna od této smiouvy odstoupit. Uhrada
smluvni pokuty nema vliv na povinnost strany kupujici nahradit pfipadné vzniklou Skodu.

Iv.
Prohlaseni o stavu pfevadénych nemovitych véci a jejich pfedani

1. Strana prodavajici se zavazuje uvadét v této smlouvé ohledné pfevadénych nemovitych véci
jen pravdivé skuteénosti. Strana prodavajici prohlaSuje, Ze si neni védoma jakékoliv skutenosti,
ktera by mohla vést ke zpochybnéni jejiho vlastnického préva k ptevadénym nemovitym vécem &i
k zamftnuti pfevodu vlastnického prava podle této smlouvy, Ze na pievadénych nemovitych véci
nevaznou ke dni uzavieni této smlouvy zadné dluhy, ndjemni prava, vécna bfemena, prava tretich
osob nebo jiné pravni povinnosti omezujici vlastnické pravo, které by nebyly patrny z vypisu z
katastru nemovitostf &i z této smlouvy, ani neexistuji skuteénosti, které by mohly vést k omezeni
vlastnického prava, ze Zadna tfetl osoba nevznesla ve vztahu k pfevadénym nemovitym vécem
jakykoliv narok, v jehoZz disledku by mohlo dojit k omezeni prav k t&émto vécem, Ze tyto véci
nejsou predmétem zadného soudniho, exekuéniho, insolvenéniho a ani jiného fizeni, které by je
postihovalo, a ani mu nejsou znamy dlivody zakladajici moznost zahajeni nékterého z uvedenych
fizeni & moznost zfizenf zastavniho prava k pfevadénym nemovitym vécem.

Dale se strana prodavajici zavazuje prevadéné nemovité véci po dobu platnosti této smlouvy
nezcizit ani nezatiZit vécnym pravem nebo jinym pravem ve prospéch tieti osoby, neni-li v této
smiouvé sjednanc jinak, neudinit Zadné pravni jednani, které by vedlo k porusenl jakéhokoliv
prohlaseni shora v tomto odstavci nebo k tomu, Ze by se nékieré z nich stalo nepravdivym nebo
neplatnym, a udrzovat pfevadéné nemovité véci az do dne piedani sirané kupujici ve stavu,
v némz se nachazf ke dni uzavieni této smlouvy. Na stranu kupujici pfechazl nebezpeti Skody,
nahodilé zkazy a nahodilého zhorSeni stavu pfevadénych nemovitych véci okamzikem uzavien{

této smiouvy.

2. Strana kupuijici prohlasuje, Ze je s pravnim i faktickym stavem pievadénych nemovitych véci
seznamena a Ze je kupuje v tom stavu, v jakém se nachéazi. V této souvislosti smiuvnf strany
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prohladuji, Ze na zakladé prava stavby popsaného v &l | odst. 2 této smlouvy a v souladu
s vécnym bfemenem popsanym v ¢l. | odst. 2 této smlouvy a také s podminkami dle €l. | odst. 3
této smlouvy se na pfevadénych nemovitych vécech nachézi stavba DZR v jiZz vysokém stadiu
rozestavénosti, kterou v celém rozsahu na své naklady provedla a dale provadi strana kupujici.
V dusledku této skutecnosti neni moZné ke stavbé DZR prihlédnout jako ke skuteCnosti, majici

vliv na zhodnoceni pozemkd.

3. Je sjednano, Ze prevadéné nemovité véci se povazuji za pfedané a pievzaté ke dni provedeni
vkladu z této kupni smlouvy a neni nutné je protokolarné prfedavat, nebot je mé jiz strana kupuijici
fakticky v drzeni.

V. Pfevod prevadénych nemovitych véci

1. Strana kupujici nabude vlastnictvi k pfevadénym nemovitym vécem vkladem svého
vlastnického prava podle této smlouvy do katastru nemovitosti. Okamzikem vkladu do katastru
nemovitosti prejdou na stranu kupujici veSkerd prava a povinnosti spojend s vlastnictvim
prevadénych nemovitych véci, neni-li v této smlouvé sjednano jinak. Pravni G&inky vkladu
vzniknou na zakladé rozhodnutf o jeho povoleni k okamziku, kdy navrh na vkiad byl dorugen
katastralnimu Uradu.

2. Navrh vkladu vlastnického prava podle této smlouvy ucini strana kupujici spole€né s jednim
vyhotovenim této smilouvy, a to do péti pracovnich dnii ode dne, ve kterém bude na vyse
specifikovany bankovni tGcet strany prodévajici uhrazena cela sjednana Kupni cena a naklady na
vypracovani znaleckého posudku (o ¢emz se strana prodavajici zavazuje vystavit pisemné
potvrzeni pro potfeby katastralniho Ufadu a toto zaslat do datové schranky kupujiciho — vSe
nejpozdéji do 2 pracovnich dnii ode dne pfipsani Kupni ceny a nakladli na vypracovani
znaleckého posudku na Gcet strany prodavajici). Je sjednano, Ze spravni poplatek za vklad prava
podle této smlouvy do katastru nemovitosti uhradi strana kupujici.

V1. Zavérecné prohlaseni tcastnikil

1. Ugastnici prohladuji, Ze jsou touto smlouvou vazéni i za situace, kdy vkladové fizeni bude
preruseno &i navrh vkladu prava podle ni do katastru nemovitosti bude zamitnut. Pro tento piipad
se zavazuji odstranit pfiginy pferuseni fizeni nebo zamftnuti navrhu a poskytnout si veskerou
nezbytnou souginnost tak, aby vklad prava do katastru nemovitosti mohl byt v co nejkratsi dobé
fadné proveden.

Dale Gdastnici vyslovné prohlasuji, Ze jim neni znamo, Ze by na majetek kteréhokoli z nich byl
v souladu s prislusnymi ustanovenimi insolvenéniho zéakona podan ke dni uzavieni této smlouvy
insolvenénf navrh, Ze takovy navrh sami nepodali, Ze nejsou jakkoliv omezeni €init pravni jednani,
a Ze nejsou v Upadku, piipadné, Ze by proti kterémukoli z nich byl veden vykon rozhodnuti nebo
nafizena exekuce. V pfipadg&, Ze by byl vi&i nékteré ze smluvnich stran prohlaSen tpadek, nebo
smiluvni strana vstoupila do likvidace, nebo bylo na majetek smluvnf strany zahajeno exekuéni
fizeni, je druh& smluvni strana opravnéna od této smlouvy odstoupit. V pfipadé exekuéniho fizeni,
Ize od této smlouvy odstoupit pouze po marném uplynuti IhGty 60 dnl od obdrzeni pisemné vyzvy
k napravé stavu, . nebude-li vtéto |hité exekucéné& vymahana pohledévka uspokojena nebo
exekudni fizeni zastaveno nebo uginén pravni tikon k obrané proti neoprdvnéné exekuované

pohledavce.




2. Tato kupni smlouva je sepsana ve tfech vyhotovenich, kdyz jedno vyhotoveni bude pfilozeno
k navrhu na vklad do katastru nemovitosti, jedno vyhotoveni obdrzi prodavajici a jedno vyhotoveni
kupujici. Veskeré zmény této smlouvy jsou mozné pouze pisemnou formou.

3. Ugastnici prohlasuiji, Ze tato smlouva obsahuje jejich veskera, i predsmiluvni, ujednani tykajici
se prodeje prevadénych nemovitych véci, ucelu smlouvy, jakoz i veskerych smluvnich podminek,
ze si kupni smlouvu pred jejim podpisem precetli, Ze byla uzaviena po vzajemném projednani
podle jejich pravé a svobodné vile, uréité, vazné a srozumitelné, coz potvrzuji svymi podpisy. Je-
li nékteré z ustanoveni této smlouvy neplatné, netcinné nebo nevymahatelne, &i stane-li se
takovym v budoucnu, je ¢i bude neplatné netcinné nebo nevymahatelné pouze toto ustanoveni a
nedotyka se to platnosti, U¢innosti a vymahatelnosti ostatnich ustanoveni této smlouvy, ani smluv
a dohod, jez jsou uzavirdny mezi stranami v souvislosti s ni, a které se povazuji v tomto ohledu
za samostatné. Bez ohledu na vySe uvedené se strany zavazuji jednat v dobré viFe tak, aby vadné
ustanoveni bezodkladné nahradily bezvadnym, které v nejvy$$i mozné mife bude odpovidat ucelu
a obsahu vadného ustanoveni.

4. Smluvni strany berou na védomi, ze tato smlouva dle zadkona €. 340/2015 Sb., o registru smluv,
podléha uvefejnéni prostfednictvim registru smluv. Smluvni strany se dohodly, Ze smlouvu
uvefejni prostrednictvim registru smluv strana prodavajici, tj. mésto lvancice.

5. Tato smlouva nabyvé platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a Géinnosti dnem
uverejnéni smlouvy v registru smluv, vyjma ¢l. Il. odst. 1 této smlouvy, ktery nabyva G€innosti
dnem uhrazeni Kupni ceny na u&et strany prodavajici.

Priloha ¢. 1 — Situaéni nakres
Priloha €. 2 — Znalecky posudek €. 7514-035/2023 vyhotoveny Ing. Antoninem Faltynkem
Priloha ¢. 3 — Vypis z usneseni Zastupitelstva mésta lvancice ¢. ZM/2023/3/86.

Schvalovaci dolozka

Rozhodnuti Zastupitelstva mésta Ivancice o prodeji pfevadénych nemovitych véci bylo ucinéno
dne 05. 06. 2023 usnesenim €. ZM/2023/3/86 a tvofi pfilohu této smlouvy. Podminky platnosti
Ukonu podle ust. § 41 a nasl. zakona ¢. 128/2000 Sb. byly spinény.

V Ivangicich dne ..%¢- ¢ 2% V Ivanéicich dne ...2%. ¢... 2022

/ Domovy seniort BeneVita s.r.o.
Jifi Du&ek, jednatel

7 i
Dom‘%vy seniorii BeneVita s.r.o.
Katefina Duskova, jednatelka

Mésto Ivancice
Milan Bucek, starosta
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ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 7514-035/2023

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti

= — o - . - 5

Struény popis predmétu znaleckého posudku

Pozemky p.¢. 900/36, 900/37, 900/38, 900/39, 900/43, 900/146 a 900/147 zapsané ma LV ¢&.
10001 pro k.. Ivandice

Znalec: Ing. Antonin Faltynek -
Skolni 723/6
664 12 Oslavany
telefon:
e-mail: |
1C: 10557270

Zadavatel: Mzésto Ivandice
Palackého nam. 6
664 91 Ivandice

Cislo jednaci: 035/2023

S omezenim Bez omezeni
‘ vécnym bremenem vécnym bremenem
OBVYKLA CENA 7 010 000 K& 11 950 000 K&
Pocet stran: 29 Pocet vyhotoveni: 3 Vyhotoveni Eislo:

Podle stavu ke dni: 4.5.2023 Vyhotoveno: Oslavanech 2.6.2023
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1. ZADANI

1.1. Znalecky tkol, odborna otazka zadavatele

1. Jaké je ke dni ocenéni cena obvykld pfipadné trzni hodnota oceilovanych pozemki p.¢. 900/36,
900/37, 900/38, 900/39, 900/43, 900/146 a 900/147 v k.G. Tvandice se zohledn&nim zatiZeni
pozemki sluZebnosti dle Smlouvy o z¥{zeni préva stavby a o zfizeni sluZebnosti ze dne 28.4.2021
uzaviené mezi Méstem Ivacice a Domovy seniorii BeneVita s.r.0.?

2. Jaké by byla dni ocen&ni cena obvykla pripadné trzni hodnota ocenovanych pozemkd p.8. 900/36,
900/37, 900/38, 900/39, 900/43, 900/146 a 900/147 v k.. Ivanéice p¥i vyuZitelnosti v souladu s
platnym UP, bez jakychkoliv smluvnich omezeni a bez ohledu na JiZ zapogatou stavbu?

1.2. Uéel znaleckého posudku

Podklad pro uzavieni kupni smlouvy mezi Méstem Ivanc¢ice a Domovy seniorli BeneVita s.r.o..

1.3. Prohlidka a zaméteni
Prohlidka se zamé&fenim byla provedena dne 4.5.2023 za pfitomnosti znalce.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce p¥i vybéru zdrojii dat
Data pro zpracovéni ocen&ni byla ziskéna osobng zpracovatelem ze vSech dostupnych zdrojl napf.
KN, CSU, Uzemniho plénu a pod..

2.2. Vycet vybranych zdrojti dat a jejich popis

Data pro zpracovani posudku byla ziskéna z:

-vypisuzKN LV €. 10001 pro k.. Ivandice

- kopie KM

- orientacni mapy

- platného tizemniho pldnu obce

- Smlouvy o zfizeni prava stavby a o ztizeni sluzebnosti ze dne 28.4.2021

- Smlouvy o spoleéném postupu Smlouvy o tischové listi 2 Smlouvy o budouci kupni
smlouve ze dne 28.4.2023

- osobni prohlidky nemovitosti znalcem dne 4.5.2023

-vefejné pFistupnych zdrojt

- vlastni databédze znalce

- informaci od spolupracujici RK

- informaci a podkladi pfedanych objednavatelem

2.3. Vérohodnost zdroje dat .

Zjist&n4 data o nemovité v&ci byla ziskdna znalcem pFi osobnim mistnim Setfeni dne 4.5.2023, a
tudiZ jsou povaZovana za vérohodn4. Zjist€n4 data nejsou v rozporu s idaji vedenymi v KN.
Pro tdely tohoto ocenéni je akceptovan piedpoklad, Ze vSechny poskytnuté tidaje jsou pravdivé.
Znalec pravdivost dat v maximalni moZné mife ov&ril.
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2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni je provedeno v souladu se zdkonem &. 151/1997 Sb. ve znéni zdkona &. 121/2000 Sb.,
zdkona €. 237/2004 Sb. (zruSena &4st devatd), zdkona &. 257/2004 Sb. (zmény v § 19 a § 20 - zmény
terminologie kapitilového trhu), zdkona &. 296/2007 Sb. (zruSena &4st étvrtd), zdkona &. 188/2011
Sb. (zména ocefiovdni cennych papirG - § 19 a § 20), zdkona &. 350/2012 Sb. (aktualizace
nézvoslovi podle stavebniho zékona), zdkona &, 303/2013 Sb. (rekodifikace soukromého préva),
zakona €. 340/2013 Sb. (zruSena ést Sestd), zdkona €. 344/2013 Sb. (zruSena &ast Sestd), zdkona &.
228/2014 Sb. (autorsky zékon - upraven podet let uzivani autorskych prav), zdkona &. 225/2017 Sb.
(rozsi¥ena definice nezastavénych stavebnich pozemkd) a zdkona &. 237/2020 Sb.

Zikon definuje:

Obvyklou cenou se pro icely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena p¥i prodejich
stejného popiipadé obdobného majetku mebo pFi poskyfovini stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji viechny okolnosti, kieré
maji na cenu viiv, aviak do jeji vySe se nepromitaji viivy mimorddnych okolnosti trhu, osobnich
poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvid§tmi obliby. Mimorddnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napfiklad stav tisné proddvajiciho nebo kupujiciho, ditsledky piirodnich ¢ jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zefjména vziahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvldstni hodnota prikiddand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a
urci se ze sjednanych cen porovndnim.

Trini hodnotou se pro ucely tohoto zdakona rozumi odhadovanad Edstka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym proddvajicim, a
to v obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem trintho odstupu, po ndleZitém
marketingu, kdy kaZdad ze stran jednala informované, uvdilivé a nikoli v tisni. Principem trZniho
odstupu se pro 1cely lohoto zdkona rozumi, Ze ucastnici smény jsou osobami, kieré mezi sebou
nemaji Zddny zvld$tni vzdjemny vztah a jednaji vzdjemné nezdvisle.

12 odst. 3 zdkona o oceriovdni majetku a o zméné nékterych zdakonii (zdkon o ocefiovdni majetky)
- V odiivodnénych pripadech, kdy nelze obvyklou cenu uréit, oceriuje se majetek a sluzba trinl
hodnotou, pokud zvldstni prdvni predpis nestanovi jinak. Piitom se zvaZuji v¥echny okolnosti,
které maji na trini hodnotu viiv. Divody pro neurleni obvyklé ceny museji byt v ocenéni
uvedeny).

Spolu s urdenim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trzni hodnoty se uréi i cena zjisténa dle vyhl.
¢. 337/2022 Sb. ze dne 9.11.2022, kterou se provddgji n&ktera ustanoveni zdkona &. 151/1997
Sb., o ocefiovani majetku (ocefiovaci vyhlaska), ve znéni pozdéjsich predpist




3. NALEZ

3.1. Popis postupu pii sbéru ¢i tvorbé dat
Data pro zpracovéni ocen&ni byla ziskdna osobné zpracovatelem ze v8ech dostupnych zdrojit napft.
KN, CSU, Uzemniho planu a pod..

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat
Ziskana data byla objektivn& vyhodnocena a porovnéna. Pii porovnani byly piihlédnuto ke viem

odlinostem ocefiovanych nemovitosti ( poloha, velikost, sta, vybavenost, stifi a pod.) a
porovnavanych nemovitosti a tyto rozdily byly patii¢né vyhodnoceny.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastrdlni tdaje : kraj Jihomoravsky, okres Brno-venkov, obec Ivandice, k.. Ivancice
Adresa nemovité véci: Na tivoze, 664 91 Ivandice

Vlastnické a evidencni Gidaje
Meésto Ivandice, Palackého ndm. 6, 664 91 Ivandice, podil 1/ 1

Dokumentace a skutec¢nost

Znalci byla k dispozici tato dokumentace - LV, Uzemni plan, situaéni vyznaceni stavby, KM,
orientadni mapa, realny stav byl ovéfen pri osobni prohlidce pfedmétu ocenéni. Skuteény stav
odpovida pfedloZenym podkladiim.

Mistopis

Ocetiované pozemky se nachdzeji na severnim okraji zastavéného tizem{ mésta Ivancice na ulici Na
tivoze na okraji sidlisté bytovych domil mezi Domem pro seniory a aredlem SVC Ivangice. Od
stiedu mésta leZi pozemky cca 1 km severozdpadnim smérem. Ivanéice jsou vyznamnym
priimyslovym méstem regionu ( cca 9740 obyvatel.)+ s nadstandardni obanskou vybavenosti -
zdkladni a stfedni $koly, banky, nemaocnice, policie, posta, Gfady (price a finan&ni) sportovni
zafizeni a rozsdhld sit’ obchodt a sluzeb. M&sto lezi cca 28 km jihozépadné od Brna na Zelezniéni
trati Brno - Oslavany.

Situace
Typ pozemku: [ zast. plocha [ ostatni plocha X orna pida
[ trvalé travni porosty [ zahrada O jiny
Vyuziti pozemkd: [ RD O byty O rekr.objekt 3 gardZe O jiné
Okoli: & bytova zona [ primyslové zéna O nékupni zéna
O ostatni
Pripojky - stivajici: X/ voda [/ kanalizace B / O plyn
vef. / vl / O elektro ¥ telefon
Piipojky- budouci: [ /O voda [/ kanalizace O /0 plyn
vet. / vl. [0 /0 elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): [ MHD O Zeleznice B autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): X délnice/silnice I. tF. & silnice IL,II1.t¥.
Poloha v obci: okrajova &ast - sidlistni zdstavba

Piistup k pozemku [# zpevn&nd komunikace [ nezpevnéna komunikace
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P¥istup pfres pozemky
900/140 Maésto Ivanéice

Celkovy popis nemovité véci

Piedmétem ocendni je stavebni pozemek tvoieny sedmi parcelami v jednom funkénim celku o
celkové vyméte 4 939 m? Pozemek tvoii tyto parcely vedené v KN jako orn4 piida :

-p.£.900/36 - 671 m?

-p.8.900/37 - 689 m?

-p.6.900/38 - 951 m?

- p.6.900/39 - 394 m?

-p.8.900/43 - 507 m?

- p.6. 900/146 - 1 120 m2

-p.€. 900/147 - 607 m2

V dobg& ocenéni je na pozemcich realizovana, na zdklad® Smlouvy o zfizeni prdva stavby a o
zFizent sluZebnosti ze dne 28.4.2021, samostatng stojici stavba pro zdravotnictvi a socidlni sluzby
»Domov se zvladtnim reZimem a zafizeni socidlnich sluZeb a k nému pfindleZejicich staveb”, na
tuto stavbu je vydané stavebni povoleni. Dle objedndvky neni zhodnoceni pozemkli probihajici
stavbou v ocenéni zohledn&no, stejn& jako nenf zohlednéno pravo stavby zapsané na LV a zfizené
smlouvou z roku 2021  na dobu 25 let za jednorédzovou tiplatu 1 000,-Kg8.

Dle platného tizemniho pldnu Mésta Ivandice se pozemky nachézeji v plochich OV - plochy
vefejné infrastruktury,

Pozemek je mirn& svaZity s orientaci k jihu. V misté je moZnost napojeni na veskeré inZenyrské sité
( dle zadan{ objednavatele neni piihliZzeno v ocenéni k jiZ vybudovanym piipojkam).

Jednotlivé parcely jsou tizkého protédhlého tvatu v Sitkdch od cca 6,50 m do cca 12,00 m.

Pro zodpovézeni otdzky & 1 se uvaZzuje dle zaddni objednavatele Ze, vyuZiti pozemkil je
limitovéno existujicim zatfZenim VEcnym biemenem spodivajicim v povinnosti kazdého viastnika
sluzebnych pozemkil bez predchoziho souhlasu viastnika
opravnéného pozemku neuZivat sluzebné pozemky k jinému nez k hlavmimu ucelu, kterym je
vystavba a provozovadni domova se zviG$tnim rezZimem, popFipadé zafizent socidlnich
shuiZeb s péti nadzemnimi podlaZimi, k nému p¥indlaZejicich zpevnénych ploch,
PFijezdovych komunikact, inZenyrskych siti a jejich pFipojek véetné prisluSenstvi a
ddle souvisejicich staveb a provozil.

SluZebnost je zfiZzena ve prosp&ch pozemku p.&. st. 31/1 v k.d. Tvandice, vlastnim Mésto Ivangice
(LV &.10001).
Doba trvéni: 25 let ode dne vzniku sluZebnosti.
Z¥izeni sluZebnosti bylo bezplatné a jeho hodnotu neni moZné samostatng vy&islit ale jeho existence
(zapséni na LV) m4 vliv na v mist€ a ¢ase cenu obvyklou pozemku tj. hodnota sluZebnosti je rozdil
ceny obvyklé sluZebnosti zatiZzeného pozeniku a stejného pozemku prostého jakéhokoliv zatiZend.
SluZebnost se dle zdpisu v KN LV &.10001 vaZe ke v§em ocefiovanym parceldm v plném rozsahu i
kdyz ve smlouvé o zFizeni prdva stavby a o ziizeni sluZebnosti ze dne 28.4.2021 je uvedeno Ze redlné
bude uvedend sluZebnost vykondvdna v rozsahu dle pfiloZeného Situacniho ndkvesu umisténi DZR
na plochdch ,,STAVBA” a ZPEV. PLOCHY”, znalec k ocenéni uvazuje slufebnost dle zdpisu v KN
na LV ¢ 10001.

Pro zodpov&zeni otdzky & 2 se uvaZuje pozemek jako by byl bez jakéhokoliv vyse uvedensho
omezeni a bez zapodaté stavby.




Rizika

Rizika spojend s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovitd véc je fadné zapsdna v katastru nemovitosti
NE Stav stavby umoZiiuje podpis zdstavni smlouvy (vznikla v&c)
NE Piistup k nemovité véci je zajistén pfimo z vefejné komunikace

Komentéf: Rizika spojen s pravnim stavem nezji§téna mimo skute&nost, Ze na pozemcich je
budovéna stavba jiného vlastnika na zékladg préva stavby.

Rizika spojend s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita v&c nenf situovana v zdplavovém lizemi
KomentaF: Rizika spojen s umisténim nezji$téna

Vécna biemena a obdobn4 zatiZeni:

ANO Vécnd bfemena ovliviiujfci obvyklou cenu

ANO Ostatni finan¢ni a pravni omezeni

Komentéf: Pro zodpovézeni otdzky &. 1 se uvaZuje Ze k pozemku se vdZe vécné bfemeno
zapsané na L'V spo€ivajici v povinnosti kaZdého vlastnika stuzebnych pozemki bez
predchoziho souhlasu vlastnika

oprédvnéného pozemku neuZivat sluzebné pozemky k jinému neZ k hlavnimu tdelu, kterym je
vystavba a provozovan{ domova se zvlaStnim rezimem, popfipadg zatizen{ socidlnich sluZeb s
péti nadzemnimi podlaZimi, k n8mu pt¥inalaZejicich zpevn&nych ploch, ptijezdovych
komunikaci, inZenyrskych siti a jejich pfipojek véetng piislusenstvi a

dale souvisejicich staveb a provozid. Doba trvéni: 25 let ode dne vzniku sluZebnosti

Dile je na pozemku zfizeno prévo stavby, které dle zadani neni v ocenéni zahrnuto.

Pro zodpovézeni otazky &. 2 se pozemek uvazuje bez vyse uvedenych zatiZeni a omezeni.

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovitd véc neni pronajimana
Komentaf: Ostatni rizika nebyla zji§t€na

3.4, Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu

1. Stavebni pozemky
2. Stavebni pozemek bez omezeni VB

Obsah triniho acenéni majetku — pfi zohlednéni vécného biemene

1. Hodnota pozemki
1.1. Stavebni pozemek

Obsah trzniho ocenéni majetku — bez zohlednéni vécného bifemene

2. Hodnota pozemki
2.1. Stavebni pozemek




4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pfi analyze dat

Ziskan4 data byla objektivné vyhodnocena a porovndna. Pfi porovnan{ byly ptihlédnuto ke viem
odli§nostem ocefiovanych nemovitosti ( poloha, velikost, sta, vybavenost, stéii a pod.) a
porovnavanych nemovitosti a tyto rozdily byly pattiéné€ vyhodnoceny.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné padle cenového predpisu

Nézev pfedmé&tu ocenéni: Pozemiky p.&. 900/36, 900/37, 900/38, 900/39, 900/43, 900/146 a
900/147 v k1. Ivancice

Adresa pfedmétu ocenéni: Na tivoze
664 91 Ivandice

Lv: 10001

Kraj: Jihomoravsky

Okres: Brmo-venkov

Obec: Ivandice

Katastralni tizemi: Ivanéice

Podet obyvatel: 9737

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 759,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢ Pi

Ol1. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel 1 0,85

02. Hospodérsko-spravni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad 1T 0,85
5000 a v8echny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zédpad a
katastralni izemi lazefiskych mist typu D

03. Poloha obce: Obec vzdilend od hranice zastavéného Uizemi mésta  1II 1,02
Prahy nebo Brna v nejkrat§im vymezeném useku silnice do 20 km
véetné

04. Technick4 infrastruktura v obci: V obci je elekifina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

05. Dopravni obsluZnost obce: V obci je Zelezni¢ni zastdvka a 11 0,95
autobusova zastavka

06. Obdanské vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00
sluZby, zdravotnicka zafizeni, §kola, po§ta, bankovni (pen&Znf)
sluzby, sportovni a kulturni zaf{zenf aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv * O; * 02 * O3 * Os * Os * O =1 231,00 K&/ m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zékona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zékonf &.
121/2000 Sb., & 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., &. 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., & 228/2014 Sb., &. 225/2017 Sb. a &. 237/2020
Sb. a vyhlisky MF CR &. 441/2013 Sb. ve zn&ni vyhlasky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., &.
53/2016 Sb., &. 443/2016 Sb., &. 457/2017 Sb., &. 188/2019 Sb., &. 488/2020 Sb., 8. 424/2021 Sb. a
¢. 337/2022 Sb., kterou se provadé&ji n&ktera ustanoveni zdkona &. 151/1997 Sb.
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Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku [ Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi v€cmi: Nabidka odpovidé I 0,00
poptévee

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ v 0,00

soudasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoll s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
tzemf

4. Vliv pravnich vztahdl na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi I 0,00

6. Povodiiové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu v 1,00
zéplav

7. Hospodaéi'sko-spravni vyznam obce: Obce s pottem obyvatel nad 5 IIL 1,00

tisic a v8echny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zépad a
katastraln{ izem{ lazefiskych mist typu D) nebo oblibené turistické

lokality

8. Poloha obce: Obec vzddlena od hranice zastavéného izemi obce v 1,06
Prahy nebo Brna v nejkrat$im vymezeném tseku silnice do 20 km
véetné

9. Ob&ansk4 vybavenost obce: Komplexn{ vybavenost (obchod, I 1,05

sluzby, zdravotnick4 zafizeni, §kolské zafizeni, posta, bankovni
(penéZni) sluzby, sportovni a kulturni zai'izent aj.)

V pfipadech ocenéni nemovitych v&ci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou &.1 prilohy

€. 3 ocetiovaci vyhlasky:
5

Index trhu It=Ps*P7*Pg * Py * (1 + ), P))=1,113

i=1
V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu Fr=Ps*P;*Pg*Po* (1+ 3 P)=1,000

i=1

Tndex polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro Skolstvi-a zdravotnictvi

Néazev znaku ¢. Pi

1. Druh a G&el uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 0,55
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: | 0,10
Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢4sti obce 1 0,02

4. MozZnost napojeni pozemku na inZenyrské sitg, které ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na viechny sit€ v obci nebo obec bez siti

5. Obganské vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dasteéné dostuphi obdanské vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,05
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s mozZnosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastdvka od 201 do 1000, MHD — I -0,02
$patnd dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Vyhodna — v 0,10
stavba s komer&ni vyuZitelnosti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 11 0,00

10. Nezamé&stnanost: Primérnd nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivii - Nezjist&no. I 0,00

11
Index polohy Ir=P; *(1+ 3, P;))=0,688
i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmee pod tabulkou &.1 prilohy
&. 3 ocettovaci vyhlagky:

Koeficient pp =Ir * Ir = 0,766

V ostatnich pFipadech ocenéni nemovitych vé&ci je znak 7 aZ 9 roven 1,0:
Koeficient pp =It * Ir = 0,688

1. Stavebni pozemky

Stavebni pozemek nepravidelného tvaru mirng svaZity tvofeny sedmi tizkymi parcelami, protdhlého
tvaru, o celkové vymére 4939 m? Pozemek leZi dle platného tizemniho pldnu mé&sta Ivandice v
plose OV - plochy vefejné infrastruktury. Na pozemku v dob& ocenéni probihé vystavba samostatné
stojici budovy pro zdravotnictvi a socidlni sluzby ,Domov se zvld§tnim reZimem a zafizeni
socidlnich sluZeb a k nému pfindleZejicich staveb”, na tuto stavbu je vydané platné stavebni
povoleni. Dle objedndvky neni zhodnoceni pozemkd probihajici stavbou v ocenéni zohlednéno,
stejné jako neni zohledn&no pravo stavby zapsané na LV a zfizené smlouvou z roku 2021 na
dobu 25 let za jednordzovou uplatu 1 000,-K¢&. K datu ocenéni je vystavba cca ve stadiu hrubé
stavby pétipodlazni budovy.

P&t je sedmi ocetfiovanych parcel je z &4sti zastavéno vySe uvedenou stavbou a sedmd parcela bude z
&4sti zastavéna pFijezdovou komunikaci. Parcely tvofi jeden funkéni celek a takto jsou i v souladu
se zakonem &. 151/1997 Sb. a provadeci vyhlaskou ocenény.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 0,688

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku &. P

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemkudo 15% IV 0,00
vEetnd - ostatni orientace :

3. ZtiZzené zakladové podminky: NeztiZené zékladové podminky I 0,00

4. Chranén4 Gzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné Gzemi a 1 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uZivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - Pozemek zatfZeny vécnymn I -0,10

bfemenem spodivajicim v povinnosti kazdého vlastnika sluZebnych
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pozemki bez ptedchoziho souhlasu vlastnika opravnéného
pozemku neuZzivat sluzebné pozemky k jinému nez k hlavnimu
uéelu, kterym je vystavba a provozovani domova se zvlastnim
reZimem, popfipadé zafizeni socidlnich sluZeb s pé&ti nadzemnimi
podlaZimi, k nému pfindlaZejicich zpevnénych ploch, ptijezdovych
komunikaci, inZenyrskych siti a jejich ptipojek vEetn€ piisludenstvi
adale souvisejicich staveb a provozi.

6
Index omezujicich vlivi Io=1+>,P;=0,900

i=1
Celkovy index X =1Ir * Io * Ip = 1,000 * 0,900 * 0,688 = 0,619

Stavebni pozemKy zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Piehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemka

wr g ; Zékl. cena Upr. ceha
Zat¥idéni [K&/m?] Index Koef. [Ke/m?]
§ 4 odst. 2 - stavebni pozemek - nezastavény, uxrceny k zastavéni - bez p¥ivedenych inz. siti
§ 4 odst. 2 - bez siti 1231,- 0,619 0,800 609,59
. Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
Typ Nazev Zislo M2 [K&m?] K]
§ 4 odst. 2 - bez ornd piida 900/36 671 609,59 409 034,89
sitf
§ 4 odst. 2 - bez ornd pida 900/37 689 609,59 420 007,51
siti
§ 4 odst. 2 - bez ornd plida 900/38 951 609,59 579 720,09
siti
§ 4 odst. 2 - bez ornd pida 900/39 394 609,59 240 178,46
siti
§ 4 odst. 2 - bez ornd plida 900/43 507 609,59 309 062,13
siti
§ 4 odst. 2 - bez ornd pida 900/146 1120 609,59 682 740,80
siti
§ 4 odst. 2 - bez ornd plida 900/147 607 609,59 370 021,13
siti
Stavebni pozemky - celkem 4939 3 010 765,01

Stavebni pozemky - zji§téna cena celkem 3 010 765,01 K&
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2. Stavebni pozemek bez omezeni VB

Stavebni pozemek nepravidélného tvaru mirné svaZity tvoreny sedmi tzkymi parcelami, protdhlého
tvaru, o celkové vyméfe 4939 m?. Pozemek le#i dle platného Gzemniho pldnu mésta Ivandice v
ploSe OV - plochy vefejné infrastruktury. Na pozemku v dob& ocenéni probihd vystavba samostatné
stojici budovy pro zdravothictvi a socidlni sluzby ,Domov se zvlditnim reZimem a zalizeni
socidlnich sluZeb a k nému prindlezejicich staveb”, na tuto stavbu je vydané platné stavebni
povoleni. Dle objednédvky neni zhodnoceni &i znehodnoceni pozemki probihajici stavbou v ocenéni
zohlednéno, stejné jako neni zohlednéno prévo stavby zapsané na LV a z¥izené smlouvou z roku
2021 na dobu 25 let za jednordzovou tiplatu 1 000,-K&. K datu ocenéni je vystavba cca ve stadiu
hrubé stavby pé&tipodlazni budovy. V ocenéni neni zohlednéno ani vécné bfemeno omezujici na 25
let druh stavby a jejf vyuZiti na pozemku.

Pét je sedmi ocefiovanych parcel je z &asti zastavéno vySe uvedenou stavbou a sedmd parcela bude z
&asti zastavéna prijezdovou komunikaci. Parcely tvofi jeden funkéni celek a takto jsou i v souladu
se zakonem &. 151/1997 Sb. a provadéci vyhlaskou ocenény.

Pozemek je ocefiovan tak jako byl volny pro vystavbu v souladu s platnym UP.

Ocenéni

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku é. P

1. Situace na diléim trhu s nemovitymi vécmi: Poptdvka je vy3§inez Il 0,05
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ v 0,00

soudasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovand 11 0,00
lzemi

4. Vliv pravnich vztahd na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivh I 0,00

6. Povodtiové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu v 1,00
zéplav

7. Hospodéa¥sko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatelnad 5 1IL 1,00

tisic a v8echny obce v okr. Praha — vychod, Praha —z4pad a
katastralni izemi lazefiskych mist typu D) nebo oblibené turisticke
lokality - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
8. Poloha obce: Obec vzdalend od hranice zastavéného izemi obce v 1,00
Prahy nebo Bna v nejkrat$im vymezeném 1seku silnice do 20 km
véetné - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
9. Obganska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, 1 1,00
sluzby, zdravotnickd zatizeni, $kolské zafizeni, posta, bankovni
(penézni) sluZby, sportovni a kulturni zafizeni aj.) - pro tento typ
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
5
Index trhu Ir=Ps*P7*Pg * Py * (1 + >, Pj)=1,050

i=1
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Index polohy pozemku
Typ staveb na pozemku prd stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetng
Nézev znaku ¢. P;
1. Druh a Géel vZit{ stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,01
celku
2. PrevaZujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: I 0,03
Rezidenéni zéstavba
3. Poloha pozemku v obci: Okrajové &4sti obce 1 -0,01
4. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sitg, které ma obec: 1 0,00
Pozemek lze napojit na viechny sit€ v obci nebo obec bez siti .
5. Ob&anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je Il -0,02
&4steéng dostupnd obgansk4 vybavenost obce
6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pk{jezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
s moznosti parkovani na pozemku
7. Osobni hromadné doprava: Zastdvka od 201 do 1000, MHD — Il -0,02
Spatné dostupnost centra obce
8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Vyhodna — v 0,02
stavba s komer&ni vyuZitelnosti
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00
10. Nezaméstnanost: Prim&rni nezaméstnanost II 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dal§ich vlivii - Nezji§t&no. I 0,00
11
Index polohy Ip=P * (1 + Pi)=1,020
i=2
Index omezujicich vlivii pozemku
Nézev znaku g, Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti 11 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15% IV 0,00
vGetné - ostatni orientace
3. ZtiZené zakladové podminky: Neztizené zdkladové podminky I 0,00
4. Chranéna tizemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné tizemi a 0,00
ochranné pasmo
5. Omezen{ uzivani pozemku: Bez omezeni uZivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dal$ich vlivi - Nezjisténo. II 0,00

6
Index omezujicich vlivii To=1+),P;=1,000

i=1

Celkovy index I=1Ir * Io * Ip= 1,050 * 1,000 * 1,020 =1,071
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Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemKky od této ceny
odvozené .

Prehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

e 1y Z3kl. cena Upr. cena

Zat¥idéni [K&/m?] Index Koef. [Ké/m?]

§ 4 odst. 2 - stavebni pozemek - nezastavény, uréeny k zastavéni - bez p¥ivedenych inZ. siti

§ 4 odst. 2 - bez siti 1231,- 1,071 0,800 1054,72

T Nézev Parcelni Vymeéra  Jedn.cena Cena

M gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 2 - bez ornd piida 900/36 671 1054,72 707 717,12
siti
§ 4 odst. 2 - bez ornd piida 900/37 689  1054,72 726 702,08
siti
§ 4 odst. 2 - bez ornd ptda 900/38 951 1054,72 1003 038,72
siti
§ 4 odst. 2 - bez ornd pada 900/39 394 1054,72 415 559,68
siti
§ 4 odst. 2 - bez ornd plida 900/43 507 1054,72 534 743,04
siti
§ 4 odst. 2 - bez orn4 plida 900/146 1120 1054,72 1181 286,40
siti
§ 4 odst. 2 - bez orné pida 900/147 607 1054,72 640 215,04
siti
Stavebni pozemky - celkem 4939 5209 262,08

5209 262,08 K¢

I

Stavebni pozemek bez omezeni VB - zjiStén4 cena celkem -
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Trini ocenéni majetku — pfi zohlednéni vécného bremene

1. Hodnota pozemkii

1.1. Stavebni pozemek
Porovnavaci metoda

Stavebni pozemek nepravidelného tvaru tvoreny sedmi parcelami v jednom funkénim celku o
celkové vyméie 4939 m? . Pozemek je mirné svazity. Vyuziti pozemku je zna&n& komer&né
limitovano Smlouvou o zfizeni prava stavby a o ziizeni sluzebnosti ze dne 28.4.2021 uzavienou
mezi Méstem Ivancice a spole¢nosti Domov seniori BeneVita s.r.o.. Na zdklad€ této smlouvy je
na pozemku realizovana vystavba samostatné stojici stavby pro zdravotnictvi a socidlni sluzby
,Domov se zvlastnim reZimem a zafizeni socidlnich sluzeb a k nému ptindlezejicich staveb”, na
tuto stavbu je vydané stavebni povoleni. Dle objednavky neni zhodnoceni pozemkl probihajici
stavbou v ocenéni zohlednéno, stejné jako neni zohlednéno pravo stavby zapsané na LV a zfizené
smlouvou z roku 2021  na dobu 25 let za jednordzovou tplatu 1 000,-K¢&.

Pi‘ehled srovnatelnych pozemkii:

Nazeyv: Pozemek p.¢. 900/70 k.u. Ivancice
Lokalita: Ivancice, Oslavanska
Popis: Pozemek tizkého protdhlého tvaru mirné svazity, v KN veden jako ornd ptidaatak i v

soudasnosti vyuzivan . Pozemek je dle platného izemniho planu z v&tsi ¢ésti v
plochach BH - plochy bydleni v bytovych domech a z mensi 8asti v plochdch OV -
plochy obéanské infrastruktury. Pozemek lezi v okrajové ¢4asti mésta, lokalita Horn{
Pancite, v misté planované bytové vystavby.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - kupni smlouva ze dne 17.1.2023 1,00
velikost pozemku - mensi - stavebné hiife vyuzitelny i vzhledem k

tvaru ) 0,95

poloha pozemku - mirné lepSi s ohledem na UP a moZnost vyuziti
0,95

dopravni dostupnost - odpovidajici 1,00

moznost zastavéni poz. - lep3i - nelimitovano VB 0,85
intenzita vyuZiti poz. - horsi vzhledem k tvaru a déleni UP 1,05

vybavenost pozemku - odpovidajici 1,00
Gvaha zpracovatele ocenéni - komeréné atraktivnéjs$i pozemek s
moznosti bytové vystavby 0,65
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upraveni JC.
[Ke] [m?] JC [K&/m?] Kc [ K&/m? ]
3713 000 1292 2 873,84 0,52 1 494,40
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Nézev: Pozemek p.€. 900/96 k.. Ivanéice

Lokalita: Ivandéice, Horni Pancite

Popis: Dlouhy pozemek tzkého protahlého tvaru mirné svazity, v KN veden jako orné piida a
tak 1 v souasnosti vyuzivan. Pozemek je dle platného izemniho plédnu z v&tsi ¢asti v
plochach BH - plochy bydleni v bytovych domech z ¢ésti v plochdch BM - plochy
smiSené obytné méstské a velmi mald ¢ast je v plochach PV - plochy vetejnych
prostranstvi budouci komunikace mezi stavbami. Pozemek leZi v okrajové ésti mésta,
lokalita Horni Pancife, v mist€ planované bytové vystavby.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - kupni smlouva 9.12.2019 1,35
velikost pozemku - odpovidajici velikost hor$iho tvaru 1,05
poloha pozemku - mirné lepsi 0,95
dopravni dostupnost - mirné horsi 1,05
moznost zastavéni poz. - lepSi pozemek uréen pro vystavbu
bytovych domti i RD 0,90
intenzita vyuZiti poz. - vzhledem k tvaru a rozd&len{ UP horsi
1,05
vybavenost pozemku - odpovidajici 1,00
tvaha zpracovatele ocenéni - komercné atraktivn€jsi pozemek
uréeny pro obytnou vystavbu - limitovany tvarem 0,80
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[Ké] [ m?] JC[K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
5298 750 3926 1 349,66 1,07 1444,14

Nazev: Pozemek p.¢. 2435/37, 2636/48, 2636/133 a 2636/142 k.i. Oslavany

Lokalita: Oslavany, Novoveska

Popis: Uzk}’f protéhly pozemek ( Sitka cca 11 m) tvoreny Ctyini parcelami v jednom funkénim
celku. Priblizn€ 40 % pozemku je v platném Gzemnim pldnu zahrnuto v plochéch BI -
plochy bydleni v rodinnych domech méstské a pfimé&stské. IS vedou v komunikaci
pfed pozemkem.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - Kupni smlouva 12/2021 1,10

velikost pozemku - mensi vzhledem k tvaru bez vliva 1,00

poloha pozemku - mirné horsi 1,05

dopravni dostupnost - horsi 1,05

moznost zastavéni poz. - horsi - uzky pozemek 1,10

intenzita vyuzit{ poz. - horsi pouze &ast v UP 1,10 a

vybavenost pozemku - hor§i 1,05 :

uvaha zpracovatele ocenéni - komeréné atraktivnéjsi pozemek pro

vystavbu RD 0,90 \, %
Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[Ke] [ m?] JC[Ke&/m? ] Kc [Ké&/m? ]

1255000 1253 1 000,00 1,39 1 390,00
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Nazev: Stavebni pozemek p.¢. 3483/83 k.d. Moravsky Krumlov

Lokalita: Moravsky Krumlov

Popis: Stavebni pozemek lichobéznikového tvaru urceny k vystavbé samostatného rodinného
domu. K pozemku jsou jiz ptivedeny vSechny IS a je vybudovana novad komunikace.
Pozemek lezi na okraji mésta v nové lokalit€ RD. Prodej z majetku mésta.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - kupni smlouva 01/2021 1,15
velikost pozemku - men§i 1,05
poloha pozemku - horsi 1,10

dopravni dostupnost - lepsi vybudovany piijezd 0,95
moznost zastavéni poz. - lepSi volny pozemek pro RD 0,85

intenzita vyuziti poz. - lepsi 0,95

vybavenost pozemku - lepsi - sité na hranici pozemku 0,90

Givaha zpracovatele ocenéni - komerc¢né atraktivnéj$i pozemek .

urdeny a pfipraveny pro vystavbu RD 0,90 =S ¥ £ 41
Cena Vymeéra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ Ké ] [m?] JC[K&/m?] Kc [ K&/m? ]

1500 000 919 1632,21 0,83 1354,73

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 1 354,73 K&/m?

Primérnd jednotkova porovnavaci cena 1 420,82 K&/m?

Maximalni jednotkova porovnavaci cena 1 494,40 K&/m?

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemki
Pouzitd jednotkovd cena vécnd byla stanovena porovnanim s v posledni dobé obchodovanymi
pozemky v okoli. Pfi srovndvani byly zohlednény vSechny vlivy plisobici na tvorbu ceny tj. poloha
pozemku, jeho velikost a tvar, vybavenost a dopravni dostupnost a v tomto konkrétnim ptipadé
byla zohlednéna na ziklad€ poZzadavku objednavatele omezeni dand Smlouvou o zFizeni prdva
stavby a o zrizeni sluzebnosti ze dne 28.4.202] uzavienou mezi Méstem Ivanéice a spoleénosti
Domov seniorli BeneVita s.r.o.. na zdkladé které je na LV zapsdno vécné bfemeno spocivajici
povinnosti kazdého vlastnika sluZebnych pozemkid bez ptedchoziho souhlasu vlastnika
oprdvnéného pozemku neuzivat sluzebné pozemky k jinému nez k hlavnimu ucelu, kterym je
vystavba a provozovéani domova se zvlaStnim reZimem, popiipadé€ zafizeni socidlnich sluzeb s péti
nadzemnimi podlazimi, k nému pfindlaZzejicich zpevnénych ploch, pfijezdovych komunikaci,
inzenyrskych siti a jejich pFipojek vcetné piisluSenstvi a ddle souvisejicich staveb a provozi. Déle
pak byly zohlednény zdroje informaci o cendch porovndvanych pozemkd tj. doba realizace prodeje.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkovd Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [KE]

ornd ptida 900/36 671 1 420,00 952 820
orné ptda 900/37 689 1420,00 978 380
ornd ptida 900/38 951 1420,00 1350 420
orna pida 900/39 394 1 420,00 559 480
orné puda 900/43 507 1 420,00 719 940
ornd pida 900/146 1120 1 420,00 1590 400
orna puda 900/147 607 1 420,00 861 940
Celkova vyméra pozemki 4939 Hodnota pozemki celkem 7 013 380
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Trini ocenéni majetku — bez zohlednéni vécného bifemene

2. Hodnota pozemki

2.1. Stavebni pozemek
Porovnavaci metoda

Stavebni pozemek nepravidelného tvaru tvofeny sedmi parcelami v jednom funkénim celku o
celkové vyméie 4939 m® . Pozemek je mirn& svaZity. Vyuiti pozemku je komerén& zajimavé
moznost vyuziti pro bydleni, komer¢ni objekty nebo napf garaze. Dle objednavky neni zhodnoceni
pozemki probihajici stavbou v ocenéni zohlednéno, stejné jako neni zohlednéno pravo stavby
zapsané na LV a ziizené smlouvou z roku 2021 na dobu 25 let za jednordzovou uplatu 1
000,-K¢.

Prehled srovnatelnych pozemki:

Nazev: Pozemek p.¢. 900/70 k.4. Ivancice

Lokalita: Ivancice, Oslavanska

Popis: Pozemek Gzkého protahlého tvaru mirné svazity, v KN veden jako ornd plida a tak i v
soulasnosti vyuzivan . Pozemek je dle platného izemniho planu z vétsi ¢asti v
plochéch BH - plochy bydleni v bytovych domech a z mensi ¢asti v plochach OV -
plochy obcanské infrastruktury. Pozemek lezi v okrajové ¢asti mésta, lokalita Horni
Pancite, v misté planované bytové vystavby.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - kupni smlouva ze dne 17.1.2023 1,00

velikost pozemku - mensi - stavebné hiife vyuzitelny i vzhledem k

tvaru 0,95
poloha pozemku - mirn& lep3i s ohledem na UP a moZnost vyuziti
0,95
dopravni dostupnost ~ odpovidajici 1,00
moznost zastavéni poz. - mirné€ lepsi - vyuzitelny i pro bytovou
vystavbu 0,95
intenzita vyuZiti poz. - hor3i vzhledem k tvaru a déleni UP 1,05
vybavenost pozemku - odpovidajici 1,00
avaha zpracovatele ocendni - s ohledem na UP komeréng&
atraktivnéjsi pozemek 0,95
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ KE] [m?] JC [K&/m?] Kc [ K&/m?]
3713 000 1292 2 873,84 0,86 2 471,50

Nazev: Pozemek p.¢. 900/96 k.a. Ivancice

Lokalita: Ivandice, Horni Pancite

Popis: Dlouhy pozemek tzkého protdhlého tvaru mirné svazity, v KN veden jako orné plda a
tak i v souCasnosti vyuzivan. Pozemek je dle platného izemniho pldnu z v&tsi ¢4sti v
plochéach BH - plochy bydleni v bytovych domech z ¢ésti v plochdch BM - plochy
smiSené obytné méstské a velmi mald ¢4st je v plochach PV - plochy verejnych
prostranstvi budouci komunikace mezi stavbami. Pozemek leZi v okrajové ¢asti mésta,
lokalita Horni Pancie, v misté pldnované bytové vystavby.
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Koeficienty:
redukce pramene ceny - kupni smlouva 9.12.2019 1,35
velikost pozemku - odpovidajici velikost horsiho tvaru 1,05

poloha pozemku - mirné lepsi 0,95
dopravni dostupnost - mirné horsi 1,05
moznost zastavéni poz. - s ohledem na tvar mirn€ hor§i 1,10
intenzita vyuZiti poz. - vzhledem k tvaru a rozdgleni UP hor3
1,10
vybavenost pozemku - odpovidajici 1,00 4
uvaha zpracovatele ocenéni - pozemek uréeny pro obytnou vystavbu A
ale limitovany tvarem 1,05 St
Cena Vymeéra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[Ke] [m?] JC [K&/m?] Kc [ K&/m? ]
5298 750 3926 1 349,66 1,80 2 429,39

Nazev: Pozemek p.c. 2435/37, 2636/48, 2636/133 a 2636/142 k.4. Oslavany

Lokalita: Oslavany, Novoveska

Popis: Uzky protahly pozemek ( $itka cca 11 m) tvofeny &tyini parcelami v jednom funkénim
celku. Priblizn€ 40 % pozemku je v platném Gzemnim planu zahrnuto v plochéach BI -
plochy bydleni v rodinnych domech méstské a ptiméstské. IS vedou v komunikaci

pted pozemkem.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - Kupni smlouva 12/2021 1,10
velikost pozemku - mensi vzhledem k tvaru bez vlivu 1,00
poloha pozemku - mirné horsi 1,05
dopravni dostupnost - hor§i 1,05
moznost zastavéni poz. - hor$i - Uzky pozemek jen dast v Up
1,30 4
intenzita vyuziti poz. - hor$i pouze &4st v UP 1,10
vybavenost pozemku - horsi 1,05
uvaha zpracovatele ocenéni - komerén€ méné atraktivnéjsi pozemek
s ohledem na vyuzitelnost 1,30 W
Cena Vymeéra Jednotkova cena  Koeficient  Upravend JC.
[Ke] [m?] JC [K&/m? ] Kc [K&/m? ]
1 255 000 1255 1 000,00 2,37 2 370,00
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Nizev: Stavebni pozemek p.¢. 3483/83 k.. Moravsky Krumlov
Lokalita: Moravsky Krumlov
Popis: Stavebni pozemek lichobéZnikového tvaru ureny k vystavbé samostatného rodinného
domu. K pozemku jsou jiz ptivedeny vSechny IS a je vybudovéana novd komunikace.
Pozemek lezi na okraji mésta v nové lokalit¢ RD. Prodej z majetku mésta.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - kupni smlouva 01/2021 1,15
velikost pozemku - mensi 1,05
poloha pozemku - horsi 1,10
dopravni dostupnost - lepsi vybudovany ptijezd 0,95
moznost zastavéni poz. - odpovidajici 1,00
intenzita vyuziti poz. - odpovidajici 1,00
vybavenost pozemku - lepsi - sit€ na hranici pozemku 0,90
Givaha zpracovatele ocenéni - komeréné¢ méné atraktivni pozemek T B
1,30 E:“d P ’\
Cena Vymeéra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[K&] [m?] JC[K&/m?] Kc [ K&/m? ]
1500 000 919 1632,21 1,48 2 415,67
Minimalni jednotkové porovndvaci cena 2 370,00 K&/m?
Priimérna jednotkovd porovnavaci cena 2 421,64 K¢&/m?
Maximalni jednotkové porovnévaci cena 2 471,50 K&/m?

Stanoveni a zduvodnéni jednotkové ceny pozemku
PouZitd jednotkovd cena vécnd byla stanovena porovnanim s v posledni dobé obchodovanymi
pozemky v okoli. Pi srovnavéni byly zohlednény vSechny vlivy pisobici na tvorbu ceny tj. poloha
pozemku, jeho velikost a tvar, vybavenost a dopravni dostupnost a v tomto konkrétnim p¥ipadg€
nebyla zohlednéna na zékladg pozadavku objednavatele omezeni dand Smlouvou o zfizeni prdava
stavby a o zFizeni sluzebnosti ze dne 28.4.2021 uzavienou mezi Méstem Ivancice a spolenosti
Domov seniorli BeneVita s.r.o.. na zdkladé které je na LV zapsino vécné biemeno spocivajici
povinnosti kazdého vlastnika sluzebnych pozemkd bez ptedchoziho souhlasu vlastnika
opravnéného pozemku neuzivat sluzebné pozemky k jinému nez k hlavnimu Gcelu, kterym je
vystavba a provozovéani domova se zvlastnim rezimem, popfipadé zafizeni socidlnich sluZeb s péti
nadzemnimi podlazimi, k nému pfindlazejicich zpevnénych ploch, pfijezdovych komunikaci,
inZenyrskych siti a jejich pEipojek véetné prislusenstvi a dale souvisejicich staveb a provoza. Déle
pak byly zohlednény zdroje informaci o cendch porovndvanych pozemka tj. doba realizace prodeje.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkovd Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [K&]

ornd puda 900/36 671 2 420,00 1 623 820
ornd ptida 900/37 689 2 420,00 1667 380
orné pida 900/38 951 2 420,00 2 301 420
orné plda 900/39 394 2 420,00 953 480
orné pida 900/43 507 2 420,00 1226 940
orné pida 900/146 1120 2 420,00 2 710 400
ornd puda 900/147 607 2 420,00 1 468 940
Celkova vyméra pozemki 4939 Hodnota pozemki celkem 11 952 380
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4.3. Vysledky anal?gy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Stavebni pozemky 3010 765,-K&
2. Stavebni pozemek bez omezeni VB 5209 262,- K&
Vysledn4 cena s VB po zaokrouhleni dle § 50: 3010 770,- K&

slovy: Ttimilionydesettisicsedmsetsedumdesat K&

Cena zjiSt€na s vécnym bremenem dle cenového piedpisu
: 3010 770 K¢

slovy: Tfimilionydesettisicsedmsetsedumdesat K&

Vysledna cena bez VB po zaokrouhleni dle § 50: 5209 260,- K¢

slovy: Pétmilionfidvéstédevéttisicdvésta§edesat K&

Cena zjiSténa bez véeného biemene dle cenového piedpisu
5209 260 K¢

slovy: PétmilionidvéstédevéttisicdvEstaiedesat K&

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku — se zohlednénim vécného bfemene

1. Hodnota pozemki

L.1. Stavebni pozemek 7 013 380,- K&
Rekapitulace trzniho ocenéni majetku — bez zohlednéni vécného biemene
2. Hodnota pozemkit

2.1. Stavebni pozemek 11 952 380,- K&

Silné stranky

- poloha pozemku - atraktivni lokalita s dobrou dopravni dostupnosti
- moznost napojeni na vSechny IS v mést&

- velikost pozemku

- tvar a orientace pozemku

~stavebni pozemek zahrnuty v UP - vydané stavebni povoleni
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Slabé stranky

- v pfipad€ otdzky €. 1 limitované vyuZit{ pozemku na budoucich 25 let Smlouvou o z¥{zeni prava
stavby a o zfizen{ sluZebnosti ze dne 28.4.2021

- nemoznost rozdélit pozemek

Obvykla cena se zohlednénim Obvykla cena bez zohlednéni
vécného b¥emene vécného biremene
7 010 000 K¢ 11 950 000 K¢
slovy: Sedmmilioniidesettisic K& slovy: Jedenactmiliontidevétsetpadesattisic K&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Vyslednd cena v mistg a Case obvyklé byla stanovena na zdklad& v&cné hodnoty, kterd vzhledem k
zplisobu zjisténi - na zédklad€ porovndni, mé nejv&t$i vypovidaci schopnost. Takto stanoven4 cena v
mist€ a Ease obvykla pro otdzku &. 1 v sobé zohlediiuje viechna specifika ocetiovaného pozemku a
to zejména omezeni dand Smlouvou o zFizeni prdva stavby a o zfizeni sluzebnosti ze dne
28.4.2021 uzavienou mezi Mé&stem Ivandice a spoleénosti Domov seniorli BeneVita s.r.o., kterd
znac¢n€ limituje vyuZiti pozemku v budoucich 25 letech a podstatng sniZuje jeho komeréni vyuZiti,
Na zéklad€ zadén{ objednavatele nebylo v ocenéni pfihliZeno k zhodnoceni pfipadné znehodnoceni
pozemku,, ani zapo€atou stavbou pétipodlaZni samostatng stojici budovou budouciho ,,Domov se
zvl&3tnim reZimem a zafizeni socidlnich sluZeb a k n8mu pfinaleZejicich staveb” s prisluSenstvim,
ani pravem stavby zifzeném za jednordzovou tiplatu 1 000 X& na dobu 25 let.

Pro otdzku ¢&. 2 se pfi stanoveni ceny v mist& a &ase obvyklé, dle zadéni objednavatele, k vyse
uvedenym omezenim nepfihliZelo a cena byla stanovena na zékladé vécné hodnoty, kterd vzhledem
k zplisobu zjiSténi - na zdklad& porovnani, ma nejvEtsi vypovidaci schopnost.

Pomér mezi cenou obvyklou stanovenou dle otdzky &. 1 a 2 odpovidd cca pomé&ru mezi cenami
zjist€nymi na zéklad€ obou zadani.

5. ZAVER
5.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

1. Jaké je ke dni ocenéni cena obvykli p¥ipadné trini hodnota ocefiovanych pozemkd p.&.
900/36, 900/37, 900/38, 900/39, 900/43, 900/146 a 900/147 v k.. Ivandice se zohlednénim
zati¥eni pozemkii sluZebnosti dle Smlouvy o z¥izeni priva stavby a o z¥izeni sluZebnosti ze dne
28.4.2021 uzaviené mezi Méstem Ivacice a Domovy seniorii BeneVita s.r.0.?

OBVYKLA CENA 7 010 000 K&

se zohlednénim vécného

. slovy: Sedmmilionddesettisic K&
bfemene
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2. Jaké by byla dni ocen&ni cena obvykla p¥ipadné trZni hodnota oceiiovanych pozemki p.&.
900/36, 900/37, 900/38, 900/39, 900/43, 900/146 a 900/147 v k.. Tvancice p¥i vyuZitelnosti v
souladu s platnym UP, bez jakychkoliv smluvnich omezeni a bez ohledu na jiZ zapo€aton

stavbu?

OB hlI%LfA (?,ENA 11 950 000 K¢
bez zo ednent vécného slovy: jedendctmiliontiidevétsetpadesattisic K&
b¥emene

5.2. Podminky spravnosti zavéru, pfipadné skutecnosti sniZujici jeho

presnost

Pro agely tohoto ocenéni je akceptovan predpoklad, Ze viechny poskytnuté tidaje jsou pravdivé.
Znalec pravdivost dat v maximélni moZné mife ovéfil. Ocenéni je zpracovino dle poZadavki
objednavatele tj. nezohlediiuje zhodnocené (nebo znehodnoceni) pozemku probihajici vystavbou a
nebere v potaz stavajici prévo stavby.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

Céste&ny vypis z KN LV &. 10001 3
Kopie KM 1
Orientadnf mapa 1

1

Situaéni pldn vystavby

Prohlaseni znalce

Znalec dle § 127a ob&anského soudniho ¥4du bere na védomi povinnost oznamit skutetnosti, pro které
by byl jako zmalec vyloudén, nebo které by mu branily byt Cinny jako zmalec. Znalec rovnéz
prohladuje, Ze si je védom nasledkii védomé nepravdivého znaleckého posudku, zejména skutkové
podstaty trestného &inu K¥ivé vypovédi a mepravdivéhe znaleckého posudku dle § 346 trestniho
zakoniku.

Odmeéna, nahrada nakladt

QOdména byla sjednana smluvng.

Znaledné Gétuji dokladem &. 035/2023.
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Brné ze
dne 25.5.1984 pro zdkladni obor ekonomika - odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkti pod pofadovym &islem 7514-035/2023.

Oslavanech 2.6.2023

OTISK ZNALECKE PECETI
Ing. Antonin Faltynek
664 12 Oslavany

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.13.4.

PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 7511-032/2023

podet stran A4 v piiloze:
Caéstedny vypis z KN LV &. 10001 3
Kopie KM 1
Orientacni mapa 1
Situaéni plan vystavby 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMZNITDSTI

prokazujici stav evidovary k datc

Czxe=: CE0643 Brne-—verkov
Fas.isexi: 655724 [vanciice Ises visasmaerei:

V kat. uzem: jsou poze:nk} vedery ve dvou Eiselnyck tadach

Maszo l»-tr.cz.ce, Palackehbo ramesti 196/6, 66451 Ivancice 00281859
CASTECNY VYPIS

m

Vixdze =2 J=zxh pereskz Zedsek pyudoci Zoisor ocizasy
%00/36 671 orna pida ze=2d21izky padni
fornd
500/37 6§58 orna péda zemddilsky pidni
fond
900/38 951 orna puda zem&dalzky pudni
ford
500/39 394 orna poda semédélzky pudni
fornd
500743 507 orma pida zeniddélsky podni
fond
500/146 1120 orna pida senddélsky podni
fond
500/147 607 ornad pida zexidélsky pudni
ford
31 Vaznd préva =lcufici ve prospeéch nemov:izcsti v 23sti 2 - Bez =a&pisua
C Vezna priva zatésujici memovaseat: v 23st: B viesné socvarejicick vdaju

¢ Vécne biemerc (podle lisziry)
povirrost kaZdého viastnika sluiebnych pozemks bez pfedchozike somhlaszn viastrika
opravréreko pozemku reviivat zlutebne potemky k jinemu neZ k hlavriou adelu, ktecym je
vystavbe a provozovani domova se mrlastnim refimem, poptipadé zatizeni socialrich
sluEeb s peti radsemnimi podlaiimi, k rémm pi-imsla:eJ:.c:.cb spevre.rycb plock,
ptijezdovych komunikaci, :.r:cnyrskych siti a jejich ptipojek vEfetne prisluZerstvi =
dale smsejzuc} stu‘-‘:b a p"avo:t
deba tr:ve.r:.. 25 let ode dne vzniku sluzZabnosti

Parcela: 500/146, Parcela: 500/147, Parcela: 900/36, Parcela: 300/37, Parcela:
900/38, Parcela: 900/33, Parcela: S00/43
zs Smlouva o sfizer: prave stavdy, o zfizeni vecreho bfemere - bezuplatra sze doe
23.04.2021. Pr&vei udinky zapisu x okamziku 28.04.2021 15:15:49. Sapis provedern
drna 24.05.2021.
V-8432/2021-703
Scisdz & 28.04.202) 15:15

¢ Prave stavby podle zak. ¢. 39/2012 Sb.

Posledri den trvani prava stavby: 25.04.204€.
Uéel: :’zvba PTo zdrxvotricova a2 socialrl sluzhy.

Dnmcrv; seniort EeneViza z.t.o., Ne Manirdch 1525/32a,
Holefovice, 17000 Prara 7, 8C/I1C0: 08207364

R ksesem tykz=4vd scdz=l

=8~
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VYPIS Z RATASTRU HEMOVITOSTL

prokeasuijici stav cvidovany k datn 5<.G5.35625 50:55:62

Lkras=: CS0643 Brno-venkov QObec: 583120 Ivexcice
Fas.dzeri: 655724 Ivandice fzsc viassmacroi: 10001

V kat. dceni jsou poremky vedany ve dvou &iselngeh fadich (St. = stavebri parcela)

Parcela: 500/146, Parcela: 900/147, Parcela: 900/36, Parcela: 900/37, Parcela:
900/38, Parcela:= 500/33, Parcela: 500/43
Jzzzans Smlouva o mtizeni préve stavby, o sEiseni vicnéhe bfemere -~ bazgplatnd ze dne
28.04.2021. Pravni O&inky sé&pisu X okamSikn 28.04.2021 15:15:49. BApis provedan
dne 24.05.2021.
V-8432/2021-703
Sefsdi & 28.04.2021 15:15

[~]

Foznémky & dsi3l cbkdobzé Gdaie - Bes sapisu

Slomby & upsosozrani -~ Bez smapise

Snmiocuva darovaci Ee dne 13.10.2017. Prévni 48inky czépisu k cka=fiku 03.11.2017 07:00:00.
Sapis provedss doe 06.312.2017.
V-21572/2017-703

Sro: MEsto Ivendice, Palackéko namdsei 196/6, 66481 lvandice ®C/-€0: 00281859

o Smlouva smEnnA €. 2008520723 se dne 15.12.2020. Pravei 4finky szépisu k okesfikn
18.12.2020 07:00:00. Bépiz proveden dne 13.01.2021.

V-21080/20206-70¢3
Prz: MEzto Ivendice, Palackého néndsti 196/6, 66451 Ivandice a6/zCo: 00281859
3 Vatak benicovanyel puadue skelcgzciyck jeznozal fBPIC) & paxceli=

Pareelz 5o55 Vimdza (223
900/36 20200 671
900/37 20200 &89
900/38 20200 851
900738 20200 394
900743 20200 507
8500/146 20200 1320
5007247 20200 €07

- . aw P S are . w3 = . - . - - T >
FCRITL T8 TYRAXR DORITELCT OI4AT CEYCe. DensI nas Jrmerd t SXEALY, ZDYTOX LIATCOLY nenl Jonilovarn

War=Ts2sxzi zaze v L iz e5Tscs, ve kserks rykszsvrd 3zdzmi aScivz kazsxiTs meTsTazsazl R
Zezsazsfini &2o2 moz Sikzmzzzvakd kss3, Tazoansilisi poessviiss Soasesesksw, kis: Iz
Fzzeaz 2

<925 .




Ckzes:
Haz.dzemic
V kat.

C50643 Brno-verkov
655724 lvanfice

dsenmd json pozesky vedeny ve dvon &iszelnjck ¥adich {St. = ztavebni parcels)

r
bt it o

VYPIS % KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stev evidovang k datn §4.55.2025 G2:55:0%

Chec: 583120 Ivardice

Li=r viassniccvi: 10003

rhesoral:
o

Caszf 83zd =

Vviozovarns

. ison v tsemedw chrods, ve ktesém vyE

utad pro Jihcmoravsky kraj, EatastriIni praccviied Brno-venkev, kéd: 703.

83ickf < XazascxElrl - 5CT
-

nish Sdziv. Pedrobressi vis kiop:/luww.cu

-
z —fmpd Soses Lomaamemie S e 2.

YFRORETS stistni spravi katasoox me=ovizessi COX:
2 -

zzu lze niiz pouze k Glelfx nvedsnym v § ! edst. 2 kazsasrilniko sikona
= e spracovivat pouze P 2

"
Pyt
4
1
1]
§
™
2]
1N}

: =plnéni podminek obecnine
E.cz/.

.
=

-2a

Loal

FIs=

(O e
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MESTO IVANCICE

Vypis
ze 3. zasedani Zastupitelstva mésta Ivancice
konané dne 05. 06. 2023

bod ¢. 27
Nazev bodu:

Dohoda o vyporadani vzajemnych naroki a Kupni smlouva — prodej
pozemki v k. i. Ivandice — DZR

Usneseni:

Zastupitelstvo mé&sta Ivandice schvaluje piedlozenou Dohodu o vyporadani vzajemnych
naroki mezi méstem Ivancice, spole¢nosti Domovy seniorti BeneVita s.r.o., se sidlem Na
Maninach 1525/32a, HoleSovice, 170 00 Praha 7, ICO 08207364 a JUDr. Markétou
Némcovou, advokatkou, se sidlem v Brné, Riegrova 1378/1, PSC 612 00, 1CO 71457381.

a

prodej pozemki p. ¢. 900/36, p. €. 900/37, p. ¢. 900/38, p. €. 900/39, p. €. 900/43, p. €. 900/146
a p. & 900/147, v8e orna puda, v k. 1. Ivancice, obec Ivancice, do vlastnictvi spole€nosti
Domovy seniortt BeneVita s.r.o., se sidlem Na Manindch 1525/32a, HoleSovice, 170 00
Praha 7, 1CO 08207364 za kupni cenu ve vysi 8.890.200,- K¢ + DPH v zdkonné vySsi, za
podminek uvedenych v piedlozené kupni smlouvé.

Cislo usneseni: ZM/2023/3/86

V Ivandicich dne 21. 06. 2023

za mésto Ivandice
Milan Budek
starosta






