Cislo: D717122023

SMLOUVA
o podnikatelském najmu nebytovych prostor

Pronajimatel: Psychiatricka nemocnice Bohnice, statni prispévkova organizace,
se sidlem Ustavni 91, 181 02 Praha 8,
zastoupen Pavlem Radou - na zakladé povéreni reditelky PNB
ICO: 00064220, DIC: CZ00064220,

Najemce: Perfect film s.r.o.
sidlo: Lumirova 445/5, Nusle, 128 00 Praha 2
ICO: 07525834, DIC: CZ07525834
registrace: spis. zn. C 302488 vedena u Méstského soudu v Praze

bankovni spojeni: Raiffeisenbank, €. dctu: _

zastoupend: MgA. Jiti Vejdélek, jednatel

osoba povérena k jednani na zékladé plné moci: _

uzaviraji tuto smlouvu dle ust. § 2201 a nasledujicich zakona ¢. 89/2012 Sb. (obéansky zakonik), a ve znéni
zakona o majetku Ceské republiky €. 219/2000 Sb..

Clanek |
Misto a predmét najmu

a) Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén k uzavreni této smlouvy z titulu svého prava hospodareni k nebytovému
prostoru v domovnim objektu &p. 249, ,Divadlo Za plotem*, v ulici Ustavni, Psychiatrické nemocnice Bohnice (dale jen
PNB), na pozemku parc. ¢. 453

b) vSe zapsano na LV €. 47, kéd: 730556 pro k. U. Bohnice, vedeno Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Prahu se
sidlem v Praze, Katastrdlni pracovisté Praha 8, v némz se nachdzeji nebytové prostory, které jsou predmétem najmu dle
této smlouvy. Soucasné je domovni, vyse specifikovany objekt prohlasen ¢.j. 242/2005 ze dne 10. fijna 2006 podle § 2
zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist, za Kulturni pamatku Ceské republiky.

c) Pfedmétem najmu jsou nebytové prostory nachazejici se v Divadle Za plotem, které byly vidy vyuZivany jako
nebytovy prostor. Najemce bude vyuzivat: hlavni sal, zimni zahradu, Modry salonek, spolecné prostory, WC, Satnu

Clanek Il
Ucel najmu a predmét podnikani

Ucelem najmu (predmétem podnikdni v pronajatych nebytovych prostorech) je nataéeni audiovizualniho dila, TV serialu
TANECNI.
Clanek 111
Doba najmu, zdnik ndjmu

a) Tato smlouva se uzavira s ohledem na ustanoveni § 27, odst. 2 zdkona €. 219/2000 Sb. o majetku Ceské republiky

a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen zakon o majetku CR), na dobu uréitou a to:
od 25.11. do 17.12.2023

b) Nejpozdéji do konce posledniho dne sjednané doby prondjmu je ndjemce povinen nebytovy prostor pfedat

opravnénému pracovnikovi pronajimatele. Pokud bude najemce v prodleni s pfeddanim nebytovych prostor, je povinen z

titulu smluvni pokuty zaplatit pronajimateli 20 000,- K¢ za kazdy zapocaty den prodleni.
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Clanek IV
Najemné a uhrada za sluzby

a) Najemné
VysSe ndjemného je stanovena dle ceniku platného v den objedndvky prondjmu takto:

Celkova castka k zaplaceni: 400.000,- K¢ bez 21% DPH

b) Uhrada najmu a sluZeb bude provedena ve dvou splatkach, na zékladé dafiového dokladu vystaveného
pronajimatelem, se splatnosti 14 dni:

1. splatka ve vysi 200.000 K¢ (+ dph 21%) splatnd 5 dni pfed zahajenim prondjmu

2. splatka ve vysi 200.000 K¢ (+ dph 21%) splatna po ukonéeni prondjmu

Clanek Vv
Prava a povinnosti smluvnich stran

Prava a povinnosti smluvnich stran se Fidi platnymi zakony a pravnimi piedpisy CR, touto smlouvou a vzdjemnou
dohodou smluvnich stran.

Najemce:

a) Prebira nebytové prostory ve stavu, se kterym byl pronajimatelem faddné seznamen a v jakém stavu se nachazeji
ke dni predani.

b) Bere na védomi, Ze ve vSech prostordch aredlu Psychiatrické nemocnice Bohnice je trvale zakdzanoprodavat,
podavat a konzumovat alkoholické napoje a latky, které mohou byt zneuZity jako navykové prostiredky. Vzhledem k
tomu, Ze PNB je zdravotnické zafizeni a jeho uzaviené prostory jsou nekutracké, koufit |ze pouze v prostorach k tomu
uréenych.

c) Odpovida za pfipadné prokazané skody, které pronajimateli vzniknou v souvislosti s uzivanim pronajatych
nebytovych prostor zavinénim najemce, jeho zaméstnancli nebo osob, které se v téchto prostordch zdrzuji se souhlasem
najemce.

d) Bere na védomi, Ze objekt, ve kterém se nachazeji pronajaté nebytové prostory, neni pojistén. Najemce na
vlastni naklady a vlastnimi prostfedky zajistuje ochranu pfedmét( pred poskozenim a zcizenim. Odpovida za pfipadné
vzniklé sSkody na predmétech pronajatych prostor v plné vysi.

e) Je odpovédny za dodrZovani predpisd pozarni ochrany a bezpecnosti prace v pronajatych nebytovych prostorach.
Na vlastni naklady zajistuje veskeré potiebné revize vlastnich pfistrojl a pomucek stanovené témito predpisy.
f) V pripadé uzivani motorového vozidla v aredlu PNB je povinen dodrZovat interni dopravni pfedpisy PNB se

stanovenou rychlosti a fidit se pokyny pracovnik(i ostrahy aredlu. Bere na védomi, Ze jizda v motorovém vozidle v aredlu
PNB nesmi narusSovat |é¢ebny proces pacientd.

g) Neni opravnén bez pisemného souhlasu pronajimatele ménit smluveny ucel pronajmu.

h) Najemce se zavazuje bezprostifedné po ukonceni najmu odevzdat a pronajimatel je povinen prevzit pronajaté
prostory s tim, Ze tyto prostory budou vyklizené. Pfi predani bude prihlédnuto ke stupni béZného opotrebeni ve vztahu k
dobé uZivani s tim, Ze dojde k ptrevzeti pronajimatelem ve stavu , jak stoji a leZi” a v tomto stavu budou prostory a
zafizeni predany najemcem. Pokud nebudou prostory predany ve sjednané lhaté vyklizené, mize je pronajimatel vyklidit
a véci ve vlastnictvi ndjemce ulozit do verejného skladu, a to na naklady ndjemce.

i) Bere na védomi, Ze produkce slysitelna mimo objekt divadla musi byt ukoncena nejpozdéji ve 22:00 hodin.
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i) V souladu s ustanovenim zdkona ¢. 121/2000 Sb., o pravu autorském, o pravech souvisejicich s pravem
autorskym a o zméné nékterych zakon( (autorsky zakon), ve znéni pozdéjsich predpis(, je povinen ohlasit akci
ochrannym autorskym svazlim (OSA, DILIA, INTERGRAM), v jejichZ plsobnosti jsou umélecka dila provozovana a uhradit
autorské poplatky.

k) Vlastnimi silami zafidi vyzdobu, prestéhovani ndbytku dle potreb akce a nasledné uvedeni prostor do plvodniho
stavu. Pfitom je mu zakazano zasahovat do konstrukce salu nebo provadét Upravy, které predem s pronajimatelem
nedohodl.

) Se zavazuje nepfemistovat nabytek bez védomi zastupce pronajimatele, nezatloukat nic do stén divadla a nic na
stény nelepit. O moZnosti umisténi vyzdoby a zplsobu upevnéni rozhoduje s kone¢nou platnosti zastupce pronajimatele.
m) Bere na védomi, Zze v objektu divadla sidli kavarna V. kolona, kterd vyuzivd WC v objektu divadla a ze objekt
divadla je otevieny vsem navstévnikiim a klientm nemocnice.

n) Poradatelskou sluzbu u vchodi do pronajatych prostor si zajistuje najemce ve vlastni rezii.

0) Najemce je opravnén pouZivat v pronajatych prostorach elekttinu 230V pro spotiebice s drobnym odbérem, WC

a vodu. Jako hlavni zdroj elektrické energie pro nataceni pouzije Nadjemce vlastni zdroj (agregat).

Najemce je ddle, nebude-li dohodnuto jinak, opravnén:

a) vstupovat do aredlu / predmétu najmu a vyuZivat jej dle své potfeby po dobu ndjmu zde stanovené, véetné prava
zkouset, natacet/fotografovat obrazy, snimat zvuk za Ucelem vyufZiti ve filmu a pfi jeho propagaci;

b) prezentovat zminény areal / predmét najmu jako jiné redlné misto nebo misto fiktivni podle pozadavki pribéhu
nataceného filmu;

c¢) provadét na vlastni naklady pronajimatelem prfedem odsouhlasené zmény a Upravy predmétu ndjmu (interiér a
exteriér). Tyto Upravy vsak budou pouze docasné a ndjemce je povinen po dokonceni nataceni vse uvést do plvodniho
stavu, ledaZe bude s pronajimatelem dohodnuto jinak;

d) vclenit zminéné obrazy do dokoncéené verze filmu bud jako samostatnou sekvenci nebo je doplnit (na zac¢atku, na
konci) nebo prolozZit jinymi obrazy podle vlastni potfeby (véetné obrazl z ateliérovych dekoraci, které pro Gcéely spotu
predstavuji interiér vyse zminénych prostor);

e) uvadét a komercné vyuzivat film s obrazy natocenymi v pronajatych prostorach nebo bez nich v jakémkoli médiu ¢i
prostfednictvim jakéhokoli média, at uz dnes zndmém nebo v budoucnu dodatec¢né vynalezeném, a to celosvétové bez
jakéhokoli ¢asového omezeni.

Pronajimatel

a) Pfeddva ndjemci nebytové prostory ve stavu, se kterym je ndjemce radné obeznamen.

b) Je povinen umoznit pracovniklim najemce, jeho obchodnim partneriim nebo hostlm vstup do objektu, ve
kterém ma najemce pronajaté nebytové prostory.

c) V rdmci svych moznosti zajisti asistenci se zakladni udrzbou pfi pfedani prostor. Prostory jsou napojeny na
elektrickou energii, vodu a teplo.

d) Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav ndjemce po celou dobu trvani najemniho

vztahu, a to zejména tak, aby bylo moZno dosahnout jak ucelu této smlouvy, tak i Ucelu uzivani predmétu této smlouvy.
Pronajimatel je povinen zajistit fadné a v€asné dodavky sluzeb a poskytne veskerou poZzadovanou soucinnost a umozni
zajisténi nerusenych a plynulych dodavek sluzeb.

e) Pronajimatel umozni ndjemci a jeho hostim parkovani v okoli pronajatych nebytovych prostor s tim, Ze ndjemce
a jeho hosté budou parkovani uzivat v takovém rozsahu, aby umoznili pronajimateli rozvoz stravy a prljezd sanitnim
vozidllim.

NEMOCNI|CE Ustavni 249, BOX 49, 181 02 Praha 8, Ceska republika
BOHNICE Tel.: +420 284 016 515, +420 734 785 010,

E-mail: pavel.rada@bohnice.cz

| B | PSYCHIATRICKA Divadlo Za plotem - Psychiatrickd nemocnice Bohnice



mailto:pavel.rada@bohnice.cz

www.bohnice.cz

f) Je-li predmét najmu autorskym dilem, u kterého jesté neuplynula doba ochrany, poskytuje timto Pronajimatel ndjemci
nevyhradni opravnéni (licenci ¢i podlicenci) k zafazeni takového dila, jakoZ i jeho vybaveni, dekorace (obrazy, nabytek
apod.) a pfislusenstvi, které v pfedmétu ndjmu zanechal Pronajimatel, do filmu a rozsahem neomezenou nevyhradni
opravnéni (licenci ¢i podlicenci) k uZiti dila pfi uZiti filmu (tj. v rdmci obrazu filmu) vSemi zpUsoby, i po zpracovani, jakoz i
pfi uZiti snimkd, do nichZ budou vynatky z filmu zafazeny (nap¥. upoutavky, teaser, film o filmu aj.). Odména za udéleni
opravnéni dle tohoto odstavce je soucasti Uplaty podle této smlouvy. Ndjemce neni povinen licenci vyuzit. Najemce je
opravnén prava z nabyté licence a opravnéni zcela nebo z¢asti, Uplatné nebo bezuplatné, poskytnout tfeti osobé
(podlicence) nebo licenci zcela nebo z¢asti, Uplatné nebo beziplatné, postoupit tfeti osobé. Opravnéni se ve stejném
rozsahu vztahuje i na fotografovani v pfedmétu najmu a neomezené uziti takto porizenych fotografii. Pronajimatel
prohlasuje, Zze v uvedeném rozsahu je opravnén ndjemci poskytnout opravnéni k uziti predmétu ndjmu a jeho vybaveni,
dekorace a pfislusenstvi.

g) Pronajimatel se zavazuje, Ze nebude pofizovat fotografie ¢i videozaznamy z nataceni, ani Sifit jakékoliv informace,
které by s nataceni tykaly, pokud se s pronajimatelem nedohodne pisemné jinak.

Clanek VI
storno poplatky

a) PFi zruSeni pronajmu minimalné 60 dni pfed datem pronajmu se storno poplatek neuctuje a ¢astka uhrazena pfi
podpisu smlouvy je v takové pfipadé vratna.
b) PFi zruSeni prondjmu 59 — 21 dni pfed datem prondjmu je uctovan storno poplatek ve vysi 50% ceny pronajmu,
pokud se obé strany vzdjemné nedohodnou na ndhradnim terminu pronajmu.
c) PFi zruSeni pronajmu 20 a méné dni pfed datem pronajmu je Uctovan pronajem v plné vysi.
d) Storno poplatek se nevybira v pfipadé, Ze prondjem byl zrusen zasahem vyssi moci (pfirodni katastrofa, statni
smutek, karanténa).
e) V ptipadé zruseni prondjmu pronajimatelem uhradi tento ndjemci prokazatelné vynalozené naklady na akci.

Clanek VIl

zavérelna ustanoveni

a) Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu precetly, s jejim obsahem souhlasi a na dlikaz podepisuji.
b) Smluvni strany potvrzuji, Ze vyslovné vylucuji uplatnéni § 2315 (nahrada za prevzeti zdkaznické zakladny).
c) Smlouva nabyva platnost dnem podpisu smluvnich stran.
d) Smlouva se vyhotovuje ve ¢tyfech vyhotovenich, pro kazdou smluvni stranu po dvou vytiscich.
V Praze dne 20. 6. 2023
Za pronajimatele: Za najemce:
Pavel Rada Katefina Sparova
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