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- Velkoobchod elektro a.s.,:Erenstat pod lgadhostém; Nédrazm 140, PSC 744 01
IC: 25825429 DIC.CZ25825429
zastoupend ing. Paviem Lackem, pledseda pi edsfavenslva této spo!eénost:
[ | LI L .
.
variabilnf symbol: 47114983 4
Zapséana v obchodnim rejsiiiku vedeném ijskym soudem v Oslfavé oddfl B, vioZka 2048

{déie jen Pmnaﬂma!e! )

Ceské podta, s, p., Praha 3, OiSanska 38/9
07. Ceské posta, s.p., odéfépny zévod Severni Morava-
- Postovnf 1368/20, 728 60 Os!‘rava 1 (téZ adresa pro doruéovém)
IC 47114983 -
DIC: CZ47114983
Zastupce: Ing. Jan Malik, naméstek feditele pm techniku 07, Ceské posty, 5.0,
' odstépného zévodu Severni Morava,
o ' na zékladé povéienf ze dne 23. 05. 2005 :
1 | I = D D ]
“ Podnik zapsén v obchodnim rejstithu vedeném Méstskym soudem v Praze — oddfi A, vioZka 7565.
( déle jen Né;emce ) ' : ' '
strana Sestd

PREDME T NAJEMM' SMLOUVY

o Pronaﬂmatef je viastnikem budovy cp. 220 tfech nadzemmch podlaz:ch postavené
 na pozemhku par, . st 18/1 zastavénd piocha a nédvoii (déle jen Fozemek’), jak je
. zapséno na LV & 3160 vedeném Katastrdinim uGradem pro Moravskoslezsky kraj
Katastrainim pracovistém v Novém Jidiné pro katastraini uzemi Frenstat pod Radhostém,
ohce Frenstat pod Radhostém, Cast obce Frenstat pod Radhostém { défe jen Budova).

1. 2 Piedgr_étem této &lo smiouvy 0 nédjmy nebytovych prostor je pronsjem nebytovych prostor

o vyméie 866,05 m2 (vielnd 46 m2 kiyté park. plochy), jak jsou vymezeny v pudorysnych

pléncich jednotiivych podiazi Budovy, které jsou piifohou &. 1 této ngjemni smiouvy a jeji

nedilnou -soucdsti, a to . za ulelem provozovéni postovni provozovny Néjemce — FPosta

Frenstst pod Radhodtém 1 - véetnd péli (5) parkovacich mist vyhrazenych v pracovni dny

v dobé od 07.00 — 09.00 hod. a od 14.00-16.00 hod. foliko pro vozidia. Néjemce na

- Pozemku, mimeo tuto dobu na  jiném pozemku Pronajimatele bezprostiedné navazujici na

- pozemek, na kterém je posravena Budova. Né;emce ma té2 pravo wiivat spolecné
prostory Budovy

SKP 70.20.12

1 3 Predmétem najmu je dale vyrah z LNP do lil. NP (déle jen Vytah) slouiici vylucne
potfebam Néjemce. Vytah pronajafy podle télo smilouvy je rovnéz vyznaéen v pfitoze &. 1
. "éto sm!ouvy ' _ o

sKﬁ- 70.20.92
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14, Néjemoé se zavazife za uivani_Prostor.a Vﬂahd piatit Pronajimatel dale v téfo
smiouvé sjednane 'néjemné a calsi platby. Stejné tak se zavazuje Prostory uZivat za
, pqdminek & v souiadu s touto smiouvou. ' v ' . s

S
UCEL NAUMU

~-2.1 Néjemce bude Prostory uZivat za ucelem zifzeni a provozovani postovni provozovny:
 Frenitét pod Radho3tém 1, ti. k poskytovéni obyyklych podtovnich a bankovnich siuZeb,

véetné dopifikového prodeje zbozi obvykie Najemcem prodavaneho.v siti postovnich

provozoven (dale jen Povolenéd uzivani), a-lo véetné nezbylného zézemf této postovni

. provozaovny. - h I : -

, K jindmu ucelu usivani Néjemce - neni oprévnén pronajaté Prostory wiivat, feda by
. s tim Pronajimatel pfedem pisemné souhlasil. V piipadé, Ze lak Néjemce ulini bez

pisemného souhlasu Pronajimatele, Pronajimatel mé prévo od této smiouvy odstoupit.

o m |
- DOBANAIMU

2. 1. Néjem se sjednévé na dobu urcitou, & to dobu dvacet {20) let, pociténo od prvniho
(1) dne mésice nésledujfciho  po -dni uzavieni této néjemni smiouvy S moZnosti
prodiouzeni doby ngimu vidy o daisich nejméné deset (10) let, za predpokladu, Ze
Najemce o prodiouzeni doby najmu pozéda Pronajimatele nejpozdéji tiicet (30) dnd, plede

dnem uplynuti pr‘edr;:hozf doby najmuy.

A
. CENA NASMU

4.1, Cena néjmu Prostor byla stanovena v soulady se zék &.526/1990 Sb., a dohodou..
-~ smiuvnich stran a &ini 1.600, K&/m2rok, coz pfi celkové vyméie Prostor 866, 05 m?* ¢ini
- 1.385.680,~ Ke/rok. A o

" 42 Cena ndjmu Vitahu byla stanovena v souladu se zék. C. 526/1990 Sb., a dohodou
- smiuvnich stran a &ini 100.000,~K&/rok. ‘ : .

4.3 Potinaje druhym rokem doby trvani ngimu, e Pronajimate! oprévnén jednostranné
Kazdorodné zvydovat cenu najmu Prostor a Vytahu v zdvisfosti na moZném pohybu cen
souvisejicim s mirou inflace, a fo pisemnym sdélenim Pronajimatele. Piipadné zména
vy$e néjemného pro rok 2010 a nasledujici roky pronajmu v n&vaznosti na miru inflace s€
upravi fak, Ze najemné bude zvy$eno 0 procenta oficiding stanovené vyse inflace v rémcit

- €R, uvefejnéné Ceskym statistickym Gradem za predchozi rok 2006.

' 4.4 Nové ceny néjemneho je Pronajimatel povinen Najemci. oznamit pisemné Nejpozag)i.
do 30. 4. kalendainiho roku, ve Kkterém mé dojit ke zvyseni. Douttovani zvydeného
néjemného bude provedeno ve Il &vrileti daného roku. Takio zvy$ena sazha néjemného
plati pro cely néstedny rok néjmu. Pokud pronajimatel aeudinf tuta zménu vyse néjemného

.. ve stanovenem terminu, zirdci na jednostrannou zménu néajermného pro dany kalendéini
" rok pravo. -




745 Néfemné za Pfonéjem Prostor a Vytahu bude Né;emcem p!aceno vprawdefnych '
4 ;éz‘wﬂemrch splatkach ve vyai 346 420, — Ké/Prostory + 25,000, —-K¢&vytah = 371.420,--KE
- {bez.DPH) - splatnych vidy k pdtému ( 5.) - dni prvého mésice piisiudného kalendainino
o Gtvrtleti, a to plevodem na ucet a variabifni symbof uvedeny v oznadeni smiuvnich stran.
: "»Prona;rmafef je povinen kazdou zménu tohoto ctu Néjemci pfeden véas oznamit, jinak
. Méjemce neodpovids za to, Ze néjerné bude zapfaceno nea jiny, nez Pronaﬁmate!em
-poZadovany a pozdé oznémeny tcet.”
o Najemné za obdobi-ode dne. podathu na,rmu do pos!edmho dne kafendarmho
- Glvrtieli, ve kterém byl ndjem zahdéjen, se vypodie jako soulin Eastky ndjemneho za jeden
kalendaini den a poltu kalendéinich dnt zahrnufych do abdob: od polatku najmu do.
_ postedniho.dne kalendéainiho. Svrtfetf,
- Vpiipadé skonceni néjmu v pribéhy ka!endémmo érvn‘ferf se na,temné vypoére‘
© ok pos!edmmu ani néjmis.
Eig#a -pronajem Prostor a gk, za obdobi od pocétku nafmu f. od
eG4 22005 bude zaplaceno J;ea‘nor‘a‘rzové ve vyé:m::&é a fo do
i y,za»v}‘em #6880 s;nfouvy

4.6 Jednotlivé &tvrtietni. splétky _(SOu dficimi zdamtefnymf p!nén!m: s lim, 7e kazdé takové
- diiti-zdanitelné pinéni se povazuje za pinéni obdobl kalendainiho Ctvrtletf. Vyjimkou jsou
. prvni a posledni zdaniteiné pinéni, které fe p!némm zZa obdobi jak ;sou uvedena
v pfedchoz:m odstavci 4.5 téfo Easti sm!ouvy
Platha ndjemného je povaZovana za uskuteénénou véas, pokud fe pfislusna éésfka
h ,onpséna na tdet Pronajimatefe.
- K tomuto dfi&¢fmu zdanitelnému pinéni (élvrﬂetnm: p!arbém né;enmeho) hrele.
mwm Mmé«bodmty {DPH) podle obecné platnych pledpisti aémnych :
- v dobé plathy. . .

S 4.7. Pro pnpad prodfem Né;emce S p!afbou nafemného & jakékoliv jiné platby podfe této }

' smiouvy, sjednéava se smiuvni drok zprod!em ve v 0,05 % z diuZné Castky za kazdy -
. zapoCaly den prodieni, poémafe prvym dne po dni sp!atnost: a konée dnem upiného .. -
v zapfacem dfuéné éastky - 4 .

4 8 Do piistoupeni Ceské republiky k jednotné evropské méné (EUR) budou vﬁechny'
platby podie této sm)‘ouvy probmat v deskych korunéch

- "
s PROVOZN! NAKLADY

% Mimo. néjemné uvedend v v odst. 4.1. je né;emce povmen hradit veskeré v!astm
L provozm nék!ady

<511 Spotfeba e! energie je mé?ena samosrarnym elektromérem a bude p!acena na
zakladé <amosfafné smifouvy uzaviené piimo mezi Najemcem a dodavare:'em el energ:e

51 2 Vodné a sfoéné bude méfeno samostatnym vo do m ére m a bude placeno na
' zakiadé samosiarné smiouvy uzaviene p.-’!mc mezi Ndjemcem a dodavatefem vody

E 5.1. 3 Te!efonm poplatky budou p!aceny na zék!adé samostatné smiouvy uzavrené pf:mo
" mez Néfemcem a. dodavate!em té!o sfuzby. ;
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'5'1.4 Vytdpéni pronajatych Prostor a TUV-zajfituje Pronajimatel a Najemce se bude
-podilet na uhradé téchto ndkiadi pomérnot vysi, a lo v pomert uzivané plochy najemce -.

866.05 m? k celkové plose Budovy - 1444,66 m?, jez je numericky vyjadieno ve vySi 60%. -
Pronajimatel a najemce S€ dohodli na zalohdch na thradu této sluiby poskytovane

Pronajimatele, a to ve vysi: 30,000,--K&/tvrtieti, Zafohy budou placeny soucasné

S pfatbou néjemného podie .zdsad -uvedenych v odst. 4.5 smiouvy a Pronajimatelem
vyodtovény vidy do 14 dnir poté, kdy Pronajimatel obdrif vyudtovéni. spotieby plynu,

. -kierym se Budova vytapl, od jeho dodavatele.

SAlhaaEpldoB {2 oel 0120652005003 1~2~/2M§udazap!acena ~jednorazove
Yo §k0-000,~<K8, a fo.do 14 ditti ode dne uzavreni této simfouvy. ' S

515 Ulklid Prostor si zaji$tuje Najemce viastnim nékladen.

-'5.48 ‘Od\)oz a zpracovani odpadts Si zajiét‘uje-Néjemce'na- zakladé samost‘amé smiouvy

uzavlené pifmo s dodavatelem.

- 5.1.7 Uklid spofeénich prostbr, pouZivani spo!eéného, ‘zékaznického vytahu a
- umisténi sviteiného vyvésniho titu SAZKA, hude uzaviena samaostatng smiouvy. '

‘ ' vi.
" PRAVA A POVINNOSTI NAJEMCE

" 6.1 Najemce se zavazuje, ze bude se vSemi uZivanymi ‘Prostorami @ Vytahem zachazet

tak, aby nedochézelo ke &kodam na tomto majetku‘Pronajimafefe a k jajich opotiebeni nad
miru obvykiou. Pokud pfesto jeho KLinnosti nebo v disledku provozu postovni provozoviy

- umisténé v Prostoréch, jeji udrzby a oprav, dojde ke skodé na majetku Pronafimatele

nebo tietich osob, Najemce je povinen viasinim nakiadem uvést poskozenou véc do -

. ',ot?vodm'ho stavu, a pokud ta nebude mozné, Skodu nahradit

- jnak.

6.2 VSechny daf$i-upravy uFivanych Prostor, mimo jiZ Pronajimatefem odsouhlasené pfed
yzavienim této smiouvy, zejmena pak stavebni z4sahy a zésahy do rozvodnych siti
Sudovy, musi Najemce pfed jejich provedenin projednat 8 Pronajimatelem a ten je, bud
schvali. nebo neschvdii. Bez tohoto piedchoziho pisemného soufilasu Pronajimatele
Néajemce nenf opravnén Upravy provest. Upravy budou provadeny vidy vyluéné nailadem
Najemce. ' _ . ' : "

V pripadé vkonéeni usivani se Pronajimatel nezavazl je kdhradé nakfadi

vynaloZenych Najemcem na zmény Budovy, pokud sé pozddji smivvni strany nedohodnou

5.3 O veskerych Upravach Prostor bude Najemcem zpracovéna pisemnd dokumentace
skutetného provedeni s technickou zprévou @ vykresovou dokumentaci. Jedno jejich
vyhatoveni, nebo kopfe, hude vidy predana Pronajimateli. Tato povinnost Se netyka
uprav viastniho interieru Najemce, pii kterych nebude sasahovéno do -Blidovy nebo Jdo

. ‘Prostor, ale poiize Jo zafizeni postovni provozovity, které bude viasinit Najemce.
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# 6.4 _ 18 za dodrZovani vSech pfedpisit na

F- ochranu Zivotniho prostied, nakiddéni s odpady a fatkami Skodlivymi a jedovatymi, tyka

se 67 nadmémého hiuku z provozu posty nebo zafizeni tam- umisténych, BOZP a.
zejména’piimo zodpovida za dodrzovani protipoZérnich pfedpist, a o aZ do doby, kdy .
Prostory vykfiof a viéli je zpét Pronafimatefi. Na sviij néklad je vybavi predepsanou
hasebni technikou, zajistije na sviyj néklad pfedepsané revize a zkousky. S

. - Piipadné sankce orgéni, které vykonavaji statni profipo2dmi dozor, nebo jinych

- organis vykondvajici dozor nad pinénim ostatnich zde uvedenych povinnosti a tykajicich
se wuivanych . Prostor, hradi piimo Najemce, stefné jako dkody zpisobené. tim
Pronajimateli nebo tretim osobam. . . . :

'6.4 Ndjemce v ué:’vanféb P_fos!orééh.pf":’;ho zodpovidd

6.5 Najemce a Pronajimatel se zavazuji, ze se budou vzajemné informovat © viech

nebezpedich. a zdvadach na zafizenich druhé smiuvni strany, které by mohly vést k

. vzniku $kody, pokud je pfi své Cinnosti provozované v Budové zjisti jedna smiuvni strana
. pa zafizeni gruhé smiuvni strany. :

6.6 Najemce je povinen provadét béZnou udrzbu a opravy udivanych Prostor po cefou
dobu u3ivéani. Smiuvni strany se dohodly, Ze k posouzeni rozsahu, kferé drobné apravy
jsou hrazeny Najemcem a kieré Pronajimatefem, pouZift analogicky Nafizenf viady C.
- 558/1995 Sb. s tim, Ze Eastku 300,-KE, uvedenou v jeho § 5 odst 5 smiuvné zvysuji na
5.000,-K¢& Tyké se jen oprav po dni uzavieni této smiouvy. Opravy a upravy interiéru
- - Najemce jdou piné k tizi Najemce. : ‘ ' . ' :

6.7 Najemce je povinen viastnim nékiademn provadét beZnou adribu a drobné opravy
Vytahu po celou dobu uZivani. Smiuvni strany se dohodly, ze.za drobnot opravu Vytahu
povazuji kaidou opravy, jejiz cena, bez DPH, nepfekroli v jednom pfipadé Zastku

. 2.000,-K¢&. Tyké se jen oprav po dni uzavieni této smiouvy. Najemce je téZ povinen po
- celou dobu néjmu zajistovat pledepsané revize a zkousky Vytahu, pricemi nakiady na
provedent téchto revizi a zkoudek jdour piné k tizi Néjemee. - : '

6.8 Ndjemce. je oprdvnér dat Prostory a Vyfah do uZivani jinému, pouze Qo predchozim
pisemném souhlast Pronajimatete. Pokud tak ucini bez jeho souhlast, -Pronajimatel je
ppravnén od této smiouvy odstoupit a Najemce je povinen Pronajimateli zaplatit smiuvni
pokutu ve vyéi jedné Ctvrtietni spldtky néajemného. S

6.9 Pokud v pritbéhit oprav a tprav, které je povinen provest Pronajimatel, bude zapotfebi
uzaviit podtovni provozovnu Najemce umisténou v pronajatych Prostorach, a nebude-i
zéroven potfeba oprav & dpiav zapiitinéna Najemcem, Néjemci prisiusi sfeva na
najemném v.pomerme Casti za doby pracemi vynuceneno uzavieni provozovny, pokud
doba uzavieni prekroci deset (10) pracovnich dngi. ‘Pii uzavieni provozovny na dobu
krat&i nebo nejvyse po dobu deseti (10) pracovnich anti, slteva.

Najemci nepiisiusi, :

6. 10. 'Pé’onajimate! mé pravo na thradu néjemného bﬁpadné jinych plateb za uzfvant
prohajatych Prostor, jak bylo v této smiouvé dohodnuto, a Najemce je povinen mu
n&jemné a jiné dohodnuté platby platit. : : >



.11 Né}‘emcé,_nenf bez pfe'dcﬁoziflo -pf'semného"so'u,'h_!a'su "thajimare!é opravnén

¢ provadst v pronajatych Prostorach a na Vijtahu jakékofiv stavebni ¢f jiné dpravy. Pokud tak’ |

piesto udini, je povinen uvést vie v plededly stav, a pokud (0 nebude moiné, Najemce fe

" . povinen Pronajimateli uhradt smifuvii pokutu ve vy i K& 10.000,--KE za kazdou stavebni Ci

- jinou upravu provedenou  bez ‘souhlasu Pronajimalele. Zapfacenim smiuvni  pokuty

Pronafimatel neztraci pravo na néhradu Skody, kierd mu tim byla zpisobena. -

6.12 - Najemce je opravnén oz:iaéir‘ Prostory a Budovu viastnimi ndpisy, tabulemi 3

's_chrénkamf, 2a podminek, Ze hudou odpovidat obecné platnym predpisinm a Ze pfipadne
poplatky. s tim spojené Najemce zaplati. Jejich konkiétni umisténi bude s Pronajimateiem
piedem dohodnuto. : L o '

6.13 Pii ukonéenf néajmu je Najemce povinen predat Pronajimateli Prostory a Vytah ve -

- stava, v jakém je prevzal s pithiédnutim. & jejich péinému opotiebeni za dobu nafmL.
. Finané&ni vypofédani vzajemnych savazkis (popfipadd vyrovnani nedoplatit, ¢ prepfati

najemnéeho a sluzeb), bude provedeno do tiiceti (30) kalendarnich dnii ode dne ukonceni

najme.

6.14 Néajemce . podp:‘sem‘ téte smiouvy pothu’e,' ‘7 mu Pronajimatel predal uiivané
Prostory a Vytah ve stavu zplsobifém K smiuvenému tcel uZivant. Pranajimatel  je
povinen je v tomto stavit svym nakladem udriovat, pokud neni v-telo sinfouvé uvedeno

jinak. .

6.15. 'Néjemcé je povinen uzaviit viastni pojistnoit smlouvy na pojisténi odpovédnasti za

- ékody a svého zafizent, vybaveni ¢i zasob umisténych v pronajatém Prostoru s himitem -

pojistného pinéni minimainé ve vy&i pat (5) miliond K¢ piipadné Pronajimateli prokazat, Z2e
takovou: pojfistnou Smiouvi mé jiz uzavienu difv a Je se tyka také Prostor. Po;'a‘s{né

. smiouva bude po celou dobu néjmu ulozena u Najemce.

' ViL.
DALST POVINNOSTI PRONAJIMATELE

71°8 pﬁhfédnutfrﬁ k podminkam & ustanovenim {€io smiouvy P:onaji}natef zajisti, Ze

- Néjemci bude -umoinén vykon jeho prdv, kterd jsou mu poskytovéna touto néjemni

smicuvou.

7 2 Po celou dobu néajmu je Pronajimatel povinen svym nékiadem udrfovat pronajate

. Prostory & Vytah ve stavu zpiisobilém sjednanému alely uZivani, aniz by tim byla dotéena

povinnost Najemce uvedena v odst 6.6 a odst 8.7. této smiouvy. Pronajimatel bude

- zejména opravovat a udrzovat:

rozvodné systémy Budovy, .

spoleéné prostory Bidovy,

konstrukénf prvky Budovy, jak vnéjsi tak viitini,
stfechy,

Vytah.

L = & L] L |

7.3 Pokud viak polfeba provédehi oprai/ a udriby byla zapﬁéména opomenutim, -

‘nedbalosti nebo jinym nevhodnym jedndnim Najemce, pf:‘p‘adné jeho dodavateld,

Pronajimatel tylo prace provede, aviak na nakiady Najemee. -



%, Potfebu provedeni: 0prav uvedenych v odst. 7.2 této ‘smiouvy je Néjemce povinen

Eronajimateli ihned ozndmit. “Pokud tak . neutini’ @ vziikne-i - v distedku - pozdniho

ozndmeni 3koda Pronajimateli nebo fetim osobam, pak za nahradu fakove . §kody
adpovida N&jemce. ' s ‘ .

S Nejpozoéji- paty (%) den po i aznameni ze- strany Naemce je ‘Pronajimatel

povinen zahajit prace. na odstranént Néjemcem’ vias nahidseng sévady. Pokud tak

-Pronajimate! neudini a vznikne-i Z foho davodu Najemci nebo tietim osobam $ko0a, pak
za nahradu této $kody odpovidd primo Pronajimatel. : o
7 5 Pronajimatel je povinen zajistit, aby po dobu uZivani Prostor, vyfahu & spofecnych
gasti Budovy N&jemecem, byly pro Prostory @ Vytah dodavany fyto media & sluzby.
- glektricka energie ‘ ' ‘

- plyn . |

- voda

7.6, Pronajimatel odpovida za4-&kodu zphsobenou N&jemci prerusenim neho zastavenim

" doddvek medii @ sluzeb uvedenych v predchozim odstavci této ¢éshi smlouvy, pokud

takové plerusent nebo zastaveni zapiicinil samotny Pronajimatel. o .
Pronajimatel vsak z toho divodu za &kodu neodpovida, pokud prerueni nebo .

zastaveni dodavek provedii nebo zapficinii dodavatelé téchto medif a sluzeb, aniz tom

. pfedem Pronafimatefe zpravifi, jakoZ i za pferuéem’ dodavek zplisobené vySsi moci nebo

-

. samotn;?m- Najemcem. Néjemce z foho dovodu nema nérok na slevu najemneho.

. 7.7 Pronajimatel mé prévo, a to PO predchozim. oznamenf Najemct nejméné dva any
predem, kontrolovat, zda Najemce - Prostory uriva v souladu S touta smilouvou &
k sjednanemtu- gcelu. pronajimatel .ma ¢ pravo predvést Prostory potenc:’onélnim
zajemctim o. koup! nebo najem Prostor, nikoliv véak dfiv, ne’ dva (2) mesice pred dnem
skonceni .namu s Najemoem - podie téta smiouvy. Rovnéz takova prohifdka musi byt
Najemci predem -pzndmena a8 nesmi byt na prekaZku poskytovani postovnich sfuieb
provozOvNOU umisténou v Prostoréch. Kazda takova prohiidka hude vidy konana pouze

- za pfr’tomnosﬁ-zéstupce Najemce a v predem dohadnuté. dobé. : '

78 Bez pfedchoziho oznameni. Najemci @ bez pﬁtomnosri zastupce Najemce smi
Pronajimate! vstupovat do pronajatych Prosfor polizé proto, aby zabranil hrozici $kodé
velkého rozsahu na majetku, nebo aby zabrani ohrozeni zdravi ¢ ‘sivota fidi. vV cO
nejiratsi dobe po takovémio vstupu do Prostor jé Pronajimatel povinen vyrozumét o tom
. postmistra podtovni provozovny umisténé v prostorach. Konfakt na tahoto zamésinance
Najemce Pronajimateli oznami. v den zahdjeni provozu této  Provozoviy: jakoz I.
beZprost?edné po kazde zméné tohoto zaméstnance Najemce. ~

' ,Pronajimate! je povinen pfi takovém vstupu do Prostor dbét foho, aby Néjemci
nezpusobif vetsi skodu, neZ Kterd hrozila @ itord byla divodem pro ,neoh{ééeny vstup
Pronajimatefe do prostor. Skodou velkého rozsahu _je pfifom my&lena $koda dosahujr’cf

- nejmené astky 5 000 000, KE.

9 Pronajimatel ma kdykolv v budouchy  Pravo upravovat Budovu a Vylah Pokud by
v&ak takovymi apravami Budovy méfo dojit -k omezen, samezeni, neho stizenl pfistupy
Najemce nebo jeho-za’kaznika k Prostoram (vietne piistupovych cest postovnich z4silek
do Prostor), piipadné K omezeni ticel uzivéni Prostor @ Vytahu ze strany Néjermnce, pak
je Pronajimalel povinen takové omezujfc:’ gpravy dohodnout 5 Najemeen. Nedojde-fi
nakonec .k dohodé, Najemce ma prévo, bud pozadovat slevy na najemném, nebo

. odstoupit od réto-sm!owy, aniz by Pronajimateli platil ;‘akékoh‘y odstupne.
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F 710 Pronajimatet jé povinen izaviit a po célou dobu ndjmu udrovat v piatnost

« . pgjistnou smicuvy 0 pajisténi za skody vzniklé v souvisiosti s viastnictvim Budovy a

. 7 ¢innosti Pronajimalele ve vziahu k Budove; vietne veskerych $kod zpisabenych

- na pronajatych Prostorach, _ - .
»  pofistnou sm{buvu o pojisténi Budovy, vielné parkovacich ploch, komumnikaci a
-r‘nfrastr’uktury,lpmﬁ poskozeni nebo. zniceni jakoukoliv Zivelni pohromol, poZdrem
nebo vodou. . : s s e T ‘ :

<.t Y A
PRECHOD, SKONCEN! NAJMU A ZANIK SMLOUVY -

8.1 -KaZd} z nite uvederi}?ch plipadi padfe této smiouvy piedstavuje poruSeni ze strany

- Néfemoe (déle jen Pripady poruseni”);

a) bude-fi Najemce v prodieni s platbou néjemného nebo - jiného financniho zévazku v
Pronajimateli a bude-fi prodient Najemce trvat i po dobu deisi nez pét(5) pracovnich dni
po- dni, kdy od Pronajimatele obdiZi oznémeni -o tom, Ze Najemce porusit povinnost
 zaplatit v terminu splatnosti; pokud vsak Pronajimatel v pfedchozim dvandch mésicnim
* obdobi z loho divodu podal Najemci jiZ -dvé {(2) takova ozndmeni, je tfeti prodien
povazovano za Piipad porudenti, aniz je zapoliebi Najemci podéavat dalsi ozndmeni,

b) budou-i pronajété Prostory Najemce zcela nebo 2¢&4sti vykiizeny &i opuéténj) po dobu
~ defsi neZ tiicet 30)dnu, - '_ ; '

c) pdkud Néjémce pisemné sdélf Propajimateli, Ze neni schopen platit diuhy tehdy, kdyZ
se stavaji splatnynv,’ ' ' . - :

~ d) pokud Najemce prona}afé Prostory uziva k jinérriu adel. ne? bylo touto smiouvou
- sjednano, ‘ : ' . :

e) p‘okud Néjemoe -pos}oup:’ prava a poikinnosti. vyplyvajici z této smiouvy ffeti osobé, bez
predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele, nebo kayz da, byt cast Prostor, do
podnésmu tieti osobé, aniZ k tomu Pronajimatel dal predem souhias, .

1) pokud Najemce zpitsobi podstatnou $kodu na Prostarach, Vytahu & Budové a takovou
. &odu na viastni néklad Néjemcem neodstrani v technicky re&iné  Ihité uréeng
 Pronajimatefem, : ' e '

g) pokud Néjemce nedodr3i nebo nespini jakoukolv jinou povinnost, dohody, zévazek &
podminkd vyplyvafici z télo smiouvy a.takové poruseni nenapravi o deseti (10)
pracovnich dng (8 vyjimkou piipadu nouze) poté, kdy obdrzi oznémeni 0 takovem
porudeni; kdy? je viak poruseni takové povahy, Ze v této deseli (10) dennl thité  nemiZe
byt porudeni zeela napraveno, pak se za Pripad porudeni. povaZuje jiZ to, kdyZ Néjeince
v této [hitd s napravou ani nezapolne, piipadné, ze zapolne, ale jednani Najemce
hezdivodné nesméiuje k fadnému dokanceni, neba takd, kdyZ Najemce neudini. Zadne
kroky k odsfranéni nizika, fe Pronajimatel bude v dusledku porudeni ze strany Néjemce
‘yystaven trestoi odpovédnost, - ' ' ' :
h} nebude-i Néjemce po celou dobu pajmu udriovaf v platnosti smiouvtt O pojisteni
Prostor. - . T ik nt
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- 8.2 Pokud nastane néktery z PHpadi poruser, Pronajimatel ‘mé prévo odsloupit od teto
" smiouvy ke dni, ktery jako den aginnosti odstoupent Pronajimatet v oznameni uvede. Den..
icinnosti viak nesmi nastat drive, nei deset (10) dni po di vystavent oznameni.

- Najemce pak pronajaté Prostory vyklidi a preda zpet Pronajimateli nejpozdey dedesaty

(60.) den po dni, ve kterém nastane G&innost- odstoupeni. Nejpozddji tentyZ den je
Néjemce povinen vyrovnat veskeré _financni zavazky viisi Pronajimateli, vznikié na
" zakladé této smiouvy. - ‘ A

- 8.3 Propripad, Ze Pronajimatel vyuZije sveho prava podie pfedchoziho odstavce 8.2.{éto -
- ¢dsti smiouvy, av8ak Néjemce v terminu uvedeném tamtéZ Prostory nevyklidi a nepfeda
je zpét Pronajimatel, sjednédva se smiuvni pokuta ve vySi Xtyrifetniho  pravé platného
najemného. Mimo smiuvni pokuty je Najemce nadéle povinen platit néjemng a dalsi toufo -
smiouvou sjednané platby, a fo aZ do doby, kdy Prostory skutecné vyklidi a pieda je zpét
 Pronajimatefi. B . o ' ' .

84 Krome prava Néjemce odstoupit od této” smiouvy v ptipadech uvedenych iz v této

. smifouvé nebo v piipadech uvedenych v obecné platnych prévnich pfedpisech, Néjence

ma pred uplynutim. doby najmu prévo tufo smiouvu vypovédét, aviak pouze z téchto
“dtivodd: . : _ ' '

a) pokud ztrati zpfisobilost K provozovani ginnosti, pro kterou si Prostory pronajal,

b} pokud se bez zav,:'nénf Najemece Prostory trvale stanou nezpz?sobif}?mi ke smiuvenému
uZivani, - - o ‘ : ‘ ,

-+ ¢) pokud Pronajimate! viastni vinou opako&ané nepini nebo nezajistuje doddvky medii a
- sluZeb, kieré se podie téte smiouvy vici Najemci zavazal pini, '

d) pokud je Néjemci bezdivodnd znemoinén piistup do Prostor nebo spofeénych casti
Budovy po vice nei patnact {(15) po sobé’ nésledujicich” dni a existence takove
skutecnosti nebyla Pronajimatetem odstranéna do péli (5) dnii od doruceni piseimneho
ozndmeni Néjemce o fakové skutednosti  Pronajimatet. S

8.5 Kromé prava Pronajimatele odstoupit od této smiouvy v piipadech uvedenych jiz v této
smiouvé nebo v pfipadech uvedenych v obecné platnych ~ pravnich pledpisech,
: Pronajimatel mé pied uplynutim doby ndjmu pravo tulo smouvy vypovédét, avsak pouze
7 divodir uvedenych v § 9 odst. 2. zékona C. 116/1990 Sb., o ndjmu a podnajmy

nebytovych prostor, v platném znéni.

8.6 Bez ohledu na to. kterd strana vypoved podala, vypovédni doba trvd Sest (6) mésict a
-adind béet od prvého dne nésledujicifio mésice pod dni dorueni vypovedi druhé strané.
vypovdd musi byt druhé strané zastana postou nebo mezindrodni kuryrni stuzbou, jako
zésitka s dokiadem o polvrzeni doruceni { napf. dodejkou, dorucenkou). V piipade, Ze

. strana, které je vypoved urtena odmitne zasiku s vypovédi prevzit nebo se zasitku
s'vypovédi nepodafi dorucit z jindho divody na strand piijemce; ma se zato, ¢ vypoved

‘byla dorudena patnacty (15 den po ani poddni zasiky posté nebo mezindrodni kuryri
sluzbé. Rozhodny je den. uvedeny na podacim listku nebo jiném potwrzeni o pievzel
zasitky postou nebo mezindroani kuryrni SlUZbou. L , ‘

9




. 8: 7 Pronajimate! fe oprévnén, aniz k tomu poliebuje souhias Néjemce, postoupit néklerd
nebo véechna prava a povinnosti vyplyvajici pro néj z téfo smioavy na treti osobu. Jakmile
- takové. postoupeni nabude udinnosti, Pronajimatel je povinen- ihned Najemce zprawt |
pisemné o tom, komu prava a povinnosti z této smiouvy postoupl. . L .
' Najemce bere na védomi, #& prévnim néstupcem na strané Pronajimalele. se
5 nejvetsi pravdépodobnosti stane subjekt (at fiz fyzicka nebo pravnické osoba) jednajict
‘ve -shodé s Pronajimatelem. S takovyn -praviim néstupnictvim pajemce bez dalsiha-
souhlasi, tzn. z toho davodu m nesvedei prévo vypoveds najemniho pomeéru.

8.8.Prava a pavinnosti vyplyvajicl z této smiouvy plechdzeji v piném rozsahu na plipadné

prévni néstupce obou smiuvnich stran, pokud tomu nebudoy branit obecné platné pravni
predpisy. Pronajimatel & Nédjemce jsOu povinni vzéjemné si nahlasit, kdo bude jefich
pravnim néstupoem. Musi tak uCinit nejpozddfi jeden (1) mésic pred planovanym dnem
prechodu. . N ‘ '

8.9 Najem skondi uplynutim doby, na kterou byl podie této smiouvy éjednén.

8.10 N&jem Prostor a Vytahu zanikd z divodi S :
 » zénikem pledmétu nafmu, tj zniéenim Budovy nebo té jeji cast, ve které se
 nachdzeji pronajaté Prastory, C o :
« v piipads prohiddeni konkurzu na majetek Pronajimatele nebo Najemce, .
- v piipadé fikvidace Pronajimatele nebo Néjemce,. bez pravnihc ndstupce, a to
dnem, kdy prohldsenf konkurzu nebo  vstupu do likvidace bude zvefeineno

- v Obchodnim véstniku.

A X. - |
OSTATNI A ZAVERECNA UJEDNANI.

9.1. Upravy pronajatych Prostor, pokud budou mit charakter technického zhodnocent
© Budovy, ‘provedené viastnim nékladem Néjemce, budou Ngjemcem samostatné
odepisovény na zakladé samostatné dohody uzaviené s pronajimatelem v soufadu s ust. §
28 odst 3) zékona €. 586/1992 Sb., 0 dani z pfijmu, v platném znéni. Tato dohoda bude
poté piifohou najemni smiouvy. ’ .

‘9.2 Vostatnich nélezitostech fouto smiouvou neupravenych se smiuvai strany fidi . '
zékonem & 116/1990 Sb. a ustanovenimi 0 smiouvé najemni oblanského zékoniku, oboji
v platném znéni. o R .

9.3 Smiouva je uzaviena dnem, kdy ji pqdepfée zést&pce Pronajimatele a  Najemce.
Uginnosti nabyva prvnim dnem mésice nasledujicino pod dni uzavienf této smiouvy.

9.4 Taio smiouva je vyhotovena v deském jazyce a ve Ciyfech (4) srejnOp-isech,'pﬁgfemZ
kaddy mé platnost ongindlu. Pronajimatel obdri dvé vyhotoven! a Néjemce rovnéz dve-
zZ nich. . A _ 4 C

9.5 Tato néjemni smiouva a Jjakékoliv spory z ni vziikie se budou Fidit pravnimi .pfedp:'s‘y
Ceské republiky. : o : :




9.6 Obé 'sm!dvnif strany se z'ava'zuj'f," se jéf{ékohv spbr}? vznikié 2 fée‘o néjemhf Asmvxo'uvy :
budou fesit, po predchozim vzajemnen jednani, piedevsiim dohodou. Fokud se spor takfo -
nepodari vyfesit do peli 5} dinir ode dne jeho vzniku, “bude spor fesen v rdmei rozhodciho

- fzeni pied. Rozhod¢im soudem pfi Hospodal'ské . komoie Geské republiky a Agrarmi

" komore Ceské republiky {(dale jen Rozhod&i soud), a fo vsouladu s pravidly tohoto

' Rozhoddiho soudu. Mistem. rozhodéiho Fizeni ‘bude Praha a jazykem, v némi bude
© vedeno, bude ¢esky jazyk. Pronajimatel a Najemce maji prévo urdit po jednom rozhodci 3
tito rozhodci pak wrci tetiho, pfedsedajic:’ho‘ rozhodce. Pokud tak neulini - bude
pfedsedajicl rozhodce urden podle pravidel Rozhodciho . soudy. Veskeré nalezy

rozhodéiho sendtu budou konelné a zavazne. Obé sirany se zavazuji, Ze pak-pijmou a
vykonaji vedkeré nalezy vyplyvajici z tohofo fizent. : ~

' 9.7 Prilohy smiouvy: , ‘ : . .

» piijoha. ¢ T - ptidorysné plany podiazi - Budovy § vyznadenim pronajatych.
Frostor, A A : ' ' : ' '

« piiloha &. 2 a nésl. - kaZda dohoda o odepisovani pronajatého majetku, kterd kdy
bude uzaviend mezi Pronajimatefem a Néjemcem podie odst. 9.1 této Casti
smiouvy. T '

9.8 Jakékoliv :zﬁ)ény nebo 'do‘p!ﬁ,ky této smiouvy Jze provédét pouze po dohodé
smiuvnich stran ve formé pisemnych gislovanych dodatki. '

. 9.9 Pronajimatel.a oprédvnény zastupce Najemce shodné prohiaduff, Ze si tuto smiotvi

pied jejim podpisem piedetii, Ze smiouvé rozumi a Ze souhlasi s celym jejim obsahem.
Auteniicnost této smiouvy potvizujl nize svymi viastnoruénimi podpisy. -

Ve Frenstté pod Radhostém, dne: Jo- - 2075 " yOstravé, dne: SO0

" Za Velkoobchod elektro.a.s.. - za Ceskou podtu, sp.

ing. Jan Ma
naméstek teditele pro tectniku
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na zokladé povéTent, ze dne 23.5.2005
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