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zastoupena: Mgr. Nadé&Zdou Hrebikovou, feditelkou Skoly
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ICO 064 58 351

zastoupena: PhDr. Lenkou Moravkovou Krejéovou, Ph.D., jednatelkou
(dale jako ,Najemce”)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

SMLOUVU O NAJIMU PROSTOR SLOUZICiCH PRO POTREBY $KOLSTVi
(ddle jen ,Smlouva®)

€l.1. Uvodni ustanoveni

1.1 Pronajimatel prohladuje, fe je opravnén k dispozici s Pfedmétem ndjmu dale specifikovanym v této
+ smlouvé, zejména pak k jeho prenechéni k uzivani formou najmu, a Ze souhlasi s jeho prenechdnim
k uZivani Ndjemci za niZe definovanych podminek. Najemce se za toto zavazuje dodriovat povinnosti jemu
vyplyvajici z této Smlouvy, zejména pak.platit Pronajimateli Fadné a véas sjednané ndjemné a uZivat
pfedmét ndjmu v souladu s ujedndnim Smlouvy a jeho Géelem.

sean

Cl.2. Pfedmét najmu

2.1 Pror'i‘ajl'matel prohlasuje, Ze dle zfizovaci listiny Méstské &4sti Praha 3, €. 175 ze dne 18. 9. 2008 ma mimo
jiné pravo hospodateni k vegkerym nebytovym prostordm umisténym v objektu budovy nachazejici se na
adrese Perunova ¢, p. 6/975, Praha 3, PSC 130 00 (dale jen ,3kolni budova“), a to véetné prava Skolni
budovu jako celek, nebo pouze jeji ¢4st, pfenechat k uZivani tfeti osobé.

2.2 Pfedmétem ndjmu jsou urtené nebytové prostory — mistnosti ve Skolni budové nachazejici se na adrese
Perunova 975/6, Praha 3, PSC 130 00, konkrétné mistnosti v 1. patfe budovy, &. 102, &. 103, &. 104, ¢. 105,
€. 106, ¢. 107, ¢. 110, ¢. 111 adéle WCv pfizemi budovy ¢. 1001 (dale jen ,PFedmét najmu“). Pronajimatel
prohladuje, Ze Pfedmét ndjmu je zplisobily funkénd i s ohledem na kolaudaéni rozhodnuti k uZivani za
Ucelem provozovani zékladni §koly. Strany se dohodly, Ze dalsi pronajimand mistnost &. 108 bude uivana
Jako vydejna stravy. Zména je potvrzena kolauda&nim rozhodnutim pfislusného stavebniho Gfadu.
Vydejna stravy je vybudovéna na naklady Ndjemce a nové vybaveni je jeho majetkem. Smluvni strany se
dohodly, Ze dpravy mistnosti netvofi zhodnoceni na Pfedmé&tu najmu a v pripadé ukonéeni najmu uvede
Najemce mistnost do plvodniho stavu.

2.3 Ndjemce prohladuje, Ze se pred podpisem Smlouvy seznamil s Predmétem ndjmu, zejména pak s jeho
podiahovou vymérou, zpisobem uzivdni PFedmaty najmu, technickymi a provoznimi podminkami jejich



uZivdni, jako jsou rozsah sluzeb poskytovanych najemcim, stavem opotfebeni Pfedmétu ndjmu a v tomto
stavu Pfedmét najmu pfebird, kdyZ Pfedmét najmu po této prohlidce shledal pIné zpGsobilym k Ggelu, pro
ktery si Pfedmét ndjmu najimd. Pronajimatel i Ndjemce prohladuji, ze ndjem nebude zapsan do katastru
nemovitosti.

2.4 Najemce je vedle vy3e uvedenych prostor opravnén vyuZivat v ramci prondjmu max. 4 hodiny tydné

2.5

3.1

4.1

4.2

4.3

hernu, max. 4 hodiny tydné télocviénu, popf. hiisté, a to pouze v dobé, kdy tyto prostory nejsou vyuzivany
Z8 a MS. Rozvrh pro uzfvani t&locviény bude stanoven po dohodé véech subjektii na zagatku Skolniho roku.
Nédjemce je povinen dodriovat pfi jejich uZivani dohodnuty rozvrh a stanovend pravidla. V pfipadé
poru3ovani dohodnutych pravidel mu bude opravnéni k jejich uZivani zrueno.

Déle je Najemce opravnén pouZivat:

a) socialni zafizeni patfici k pronajatym prostoram,

b) v dobé dohodnuté pro podavéni obéda Ndjemci také $kolni jidelnu, a to pouze pro stravovani jeho
Zakl a zaméstnancl, ktefi jsou zde ke stravovani prihlageni ve 3kolni jidelné Pronajimatele.
Ostatnim osobam neni vstup do jidelny povolen.

(v3e spolecné ddle také jako ,Spoleéné prostory”)

Neni-li stanoveno jinak, Najemce je oprdvnén Pfedmét najmu a/nebo Spoleéné prostory uZivat ve
viednich dnech (bez $kolnich prazdnin) a to pouze v dobé:

Po—Ct 7,00 - 21,00 hod.

pa 7,00 -17,00 hod.

V obdobi 3kolnich prazdnin jsou kancelafské prostory Najemce zpFistupnény najemci po piedchozi dohodé
a to pouze v dobé pfitomnosti sluzby ve 3kole (obvykle v pondéli a patek mezi 8,00 — 14,00 hod).

€l.3. Doba trvani smlouvy

Najem se sjednava na dobu ur¢itou od 01. 08. 2023 do 31. 07. 2024 (dale také jen ,Najemni obdobi“).

€l. 4. Najemné a daldi pInéni

Néjemce se zavazuje hradit mési¢ni ndgjemné ve vy3i 143.000,- K& (slovy jedno sto Ctyficet tfi tisic korun
Ceskych) (ddle jen ,Ndjemné”).

Veskeré platby dle této smlouvy budou Najemcem placeny pfevodem na ucet Pronajimatele vedeny
u Ceské spofitelny, a.s., & U. 7034-2000787359/0800 (déle jen ,U&et pronajimatele”) na zakladé faktur,
které budou vystavovany Pronajimatelem vidy v kalendainim mésici, za ktery je ndjemné hrazeno. Doba
splatnosti faktur je 14 dni. Platba se povaZuje za uhrazenou fadné a véas, pokud byla pfipsana na Ucet
pronajimatele nejpozdéji v-den splatnosti. V pfipadé zmény bankovniho U&tu pronajimatele, oznami
Pronajimatel Najemci tuto skute¢nost pisemné nejméné pét dni pfed splatnosti nasledujictho platebniho
terminu.

Platby za odebrand média, zejména pak vodu, elektfinu, vytadpéni apod., jsou zahrnuty v celkové cené
najemného.
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Pro pfipad prodleni Ndjemce s Ghradou jakehokoliv pinéni dle této Smlouvy si sjednadvaji Smluvni strany
smluvni pokutu ve vy3i 0,1% dluiné Castky denné. Smluvni pokuta je splatna na vyzvu Pronajimatele.

€l.5. Dpalsi prava a povinnosti Ndjemce

Najemce je oprdvnén umistit na adresu Skolni budovy své sidlo. Paklize tak utini, Zavazuje se zaroven
zajistit pfi skonceni ndjmu zménu svého sidla tak, aby vymaz tohoto Gdaje byl zvefejnén v obchodnim
rejstfiku nejpozdéji v posledni den najmu.

Najemce je povinen ke dni skonéeni ndjmu Pfedmét najmu predat vyklizeny a ve stavu, v jakém ho ptevzal,
s pfihlédnutim k jeho obvyklému opotfebeni. V pfipad& prodieni Najemce s vyklizenim a pfedanim
Pfedmétu ndjmu vznikd Pronajimateli pravo na nahradu ve vyii siednaného mésiéniho najemného za
kazdy zapocaty kalendaini mésic prodleni a to a3 do okamziku, kdy pfedmét najmu skuteéné odevzds.
Ndjemce je v takovém pfipadé zroven povinen zaplatil Pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi 10.000,- K&
za kaZdy zapocaty kalendaini mésic prodleni. Smluvni pokutu je Najemce povinen zaplatit Pronajimateli
bez ohledu na své pfipadné zavinéni, pfitemz strany smiouvy vyslovné sjednavaji, Ze ustanoveni §2050
obcanského zdkoniku se nepousije.

Ndjemce mGze Skolni budovu opatfit v pfimé&feném rozsahu Stity, ndvéstimi a podobnymi znamenimi.
Velikost a pfesné umisténi §titu, navasti & jiného znameni je viak povinen s Pronajimatelem pfedem
projednat a jejich instalaci provést a7 po obdreni pfislusnych vefejnopravnich souhlasd &i povoleni, je-li
Jich v konkrétnim piipadé zapotrebi; jejich zajisténi je povinnosti Najemce. Na zakladé tohoto projednani
vydd Pronajimatel k umisténi svij pisemny souhlas, v néms3 pfipadné uvede podminky, za nichZ je souhlas
davan.

V pfipade, Ze Ndjemce bude uzivat predmét najmu v roiporu s u€elem této smlouvy, je povinen zaplatit
Pronajimateli bez ohledu na své zavinéni na poruseni smluvni povinnosti smluvni pokutu ve vy3i 20.000,-
K¢ do 1 tydne od doruéeni pisemného vyrozumeéni Pronajimatele Njemci o porugeni této povinnosti na
Gget Pronajimatele. Tim neni dotéeno pravo Pronajimatele na nahradu Skody, pfitemi strany smlouvy se

timto vyslovné odchyluji od ustanoveni §2050 ob&anského zakoniku.

Najemce prohladuje, Ze ke dni uzavieni Smiouvy ma uzavfenou ve vztahu k vykonu své Einnosti
odpovidajici pojistnou smlouvu, jejiz délka trvani pokryva celou dobu trvéni ndjemniho vztahu.

Najemce je povinen zachovéavat Pfedmét prondjmu ve stavu pofddku a Cistoty. Paklize dojde ke znelisténi
Pfedmétu najmu nad mirou obvyklou kazdodenni &innosti Ndjemce, je povinen tuto skuteénost bez
zbyteéného odkladu oznamit Pronajimateli. Naklady na uoklid Predméty najmu jsou hrazeny
Pronajimatelem, pficemZ Néjemce je povinen se na t&chto podilet s tim, Ze platba za obvykly Gklid je
zahrnuta v cené ndjemného. Paklize dojde k mimofadnému zneéiténi, zejména pak bude-li tfeba zajistit
pro ulely Gklidu dodateénych sluzeb treti osoby, pfipadné osob se zvlaitni specializaci, zavazuje se
Najemce uhradit veSkeré takto vzniklé naklady sdm. Ndjemce se zavazuje dodriovat v Pfedmétu najmu
vSechny zdsady a pfedpisy pozarni ochrany.

Ndjemce se zavazuje, a to i za svoje zaméstnance i studenty, dodrZovat pfi uzivani Pfedmétu najmu a
Spolecnych prostor fdd a reZim 3koly, jako? i obecné zdvazné pravni pfedpisy souvisejici s jeho ¢innosti v
pronajatych nebytovych prostorach.



5.8 Najemce je povinen zejména zajistit dodriovani zékazu koufeni ve Skolni budové a ve venkovnim prostoru
patficim $kole, a na pfilehlych chodnicich, které jsou pFistupovymi cestami ke $kole.

5.9 Dale je povinen zajistit dodriovani klidu a pofadku, dbat na pfezouvani viech uzivatell, zajistit, aby do
Pfedmétu najmu a Spoleénych prostor, vyjma opravnénych osob, nikdo nevstupoval.

5.10 Najemce se zavazuje sezndmit viechny osoby, které budou ufivat Pfedmét ndjmu a Spole¢né prostory,
se shora uvedenymi vnitinimi pfedpisy Pronajimatele a dlsledn& kontrolovat jejich pribéiné
dodrZovani.

5.11 Najemce se zavazuje v pIné vyii uhradit Pronajimateli vegkeré Skody, které vzniknou Pronajimateli v
souvislosti s ndjmem Pfedmétu najmu a Spoleénych prostor, za které odpovida Nédjemce, jakoZ i osoby,
kterym umoznil pfistup do Pfedmétu najmu a Spoleénych prostor, ledaze jejich pdvod leZi vyluéné na
strané Pronajimatele.

5.12 Néjemce se zavazuje, Zze nebude narugovat provoz Z5 a M3 provozovany Pronajimatelem.

5.13 Pronajimatel nenese Zzadnou odpovédnost vici Najemci ani ostatnim osobam, které do Skolni budovy
vstupuji v souvislosti s Najemcem (napf. utitelé, 74ci, rodice) zejména za Skodu na zdravi a majetku,
ktera vznikne v PFfedmétu ndjmu a Spoleénych prostorach.

5.14 Najemce je opravnén provadét v Pfedmétu ndjmu po dobu trvéni najmu a na dobu trvani najmu
standardni dispozi¢ni Upravy, zejména pak ménit umisténi nabytku, vymalovat mistnosti barvou dle
vlastniho vybéru, umistovat na stény obrazy a ndsténky, atp. V piipadé dprav Pfedmétu najmu, které
jsou mimofadného a/nebo strukturéiniho charakteru, zejména pak zasahuji do stén Pfedmétu ndjmu
a/nebo stropl, je Ndjemce opravnén tyto dpravy ucinit pouze po pfedchozim souhlasu Pronajimatele.
Jakékoliv zhodnoceni vzniklé na Pfedmétu ndjmu za dobu trvani najmu nalezi bez ndhrady Pronajimateli,
nedohodnou-li se Smluvni strany jinak.

Cl. 6.  Dalsi préva a povinnosti Pronajimatele

6.1 Pronajimatel nema po dobu trvéni ndjmu pravo Pfedmét najmu o své vali ménit. Pronajimatel véak neni
omezen ve svém pravu zménit oznaceni Skolni budovy, zplisob a rozsah uzivéni kterékoli jiné &asti Skolni
budovy, ne? kterd pfedstavuje Pfedmét najmu, a spole¢nych prostor. Pronajimatel déle neni jakkoliv
omezen v prondjmu ostatnich &3sti Skolni budovy tFetim osobam.

6.2 Pronajimatel je povinen zajistit Najemci neruéené ugivani pfedmétu ndjmu a je povinen pfedat Pfedmét
najmu, o emZ bude sepsan pfedévaci protokol.

6.3 Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu Piedmétu najmu s tim, Ze je povinen tuto skute¢nost sdélit
Néjemci nejpozdé&ji 24 hodin pfedem. V pfipadé havarie, Zivelné pohromy ¢&i jiné neodkladné situace je
Pronajimatel opravnén okamZité provést neodkladné Ukony k ochrané Zivota, zdravi a majetku osob
spocivajici i ve vstupu a zdsahu do Pfedmétu najmu. Ndjemce je povinen po piedchozi vyzvé umo?nit
Pronajimateli nebo jim povéfené osobé pfistup do Pfedmétu najmu, a to za ucelem provedeni Gdriby a
oprav v Pfedmétu ndjmu.



6.4 Béinou Udribu a drobné opravy Pfedmétu najmu provadi Ndjemce na sviij naklad, paklize tato Smlouva
nestanovi jinak, nebo se Smluvni strany nedohodnou jinak. Ostatni opravy a udrzbu provadi.na svij naklad
Pronajimatel. Obsah pojm@ bé&Zna Udriba a drobné opravy se fidi platnou a G¢innou pravni Gpravou,
zejména pak nafizenim vlady ¢. 308/2015 Sh.

€l.7. Dorudovani

7.1 Vedkerd poddani a jina ozndmeni, ktera se dorutuji smluvnim stranam, je tfeba dorucit osobné, nebo
doporu&enou listovni zasilkou. ‘ '

7.2 Aniz by tim byly dotéeny dalsi prostiedky, kterymi lze prokazat dorugeni, ma se za to, Ze oznameni bylo
fadné dorucené:
a) pfidoru€ovani osobné:
(1) dnem faktického pfijeti oznameni pfijemce, nebo
(2) dnem, v némi bylo dorueno osobé na pfijemcové adrese, kterd je opravnéna k pfebirani
listovnich zasilek, nebo
(3) dnem, kdy bylo doru¢ovano osobé na piijemcové adrese uréené k pfebirani listovnich zasilek a
tato osoba odmitla listovni zasilku prevzit.

b) pfi dorudovani provozovatelem postovnich sluzeb:
(1) dnem predani listovni zasilky pfijemci, nebo
(2) dnem, kdy pfijemce pii prvnim pokusu o dorugeni zdsitku z jakychkoli divodd nepievzal & odmitl
zasilku prevzit, a to i ptesto, Ze se v misté dorudeni nezdriuje, pokud byla na zasilce uvedena
adresa pro doru¢ovédni uvedena v zahlavi této smiouvy.

*7.3 Ke dni podpisu smlouvy jsou adresy pro dorugovani uvedeny v zahlavi smlouvy u ndzv Smluvnich stran.

7.4 Smiuvni strany se dohodly, Ze v ptipadé zmény sidla, a tim i adresy pro doruéovani, budou pisemné
informovat o této skuteénosti bez zbyteéného odkladu druhou stranu. Pfipadné nesplnéni této povinnosti
jde k tizi té Smluvni strany, kterd §&°ho dopustila. '

€l.8. Ukon&eni najmu
8.1 N&jem je mozné ukoncit pisemnou dohodou obou smluvnich stran.

8.2 S ohledem na charakter ndjemniho vztahu, kdy Pfedmét najmu je pronajiman pro Gcely 3kolni vyuky, neni
74dna ze smluvnich stran opravnéna ukoncit najemni vztah vypovédi.

8.3 Pronajimate! je opravnén odstoupit od smlouvy s G€innosti k datu doruéeni pisemného odstoupeni

Ndjemci v pfipadé, Ze

a) s Najemcem bude zahdjeno insolvencni fizeni,

b} Najemce je po dobu del3i nez jeden (1) mésic v prodleni s Ghradou zélohy nebo jiné platby na zakladé
Smlouvy, a toto porueni nenapravi ani v dodate¢né lhité patnacti (15) dné od doruceni pisemné
vyzvy Pronajimatele ke zjednani napravy,

c) V piipadé podstatného porudeni povinnosti vyplyvajicich ze Smlouvy ze strany Najemce.

«
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Cl.9.  Zivéreéns ustanoveni

Nédjemné a dalgi Ubrady die Smlouvy jsou uvadény bez dané z pfidané hodnoty. Ke viem Céstkam, které
Isou zdanitelnym plnénim, se pfipotte pFisluina DPH nebo jind dari v zakonné sazbé.

KaZda ze smluvnich stran se zavazuje uréit a nasledné sdaljt ostatnim smiuvnim stranam kontaktm’osoby
pfislusné pro Fegeni béinych zdleditosti vyplyvajicich ze Smlouvy, véetné jejich emailového a
telefonického spojeni.

Ndjemce mise postoupit Smlouvu nebo jeji ¢ést pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem
Pronajimatele. Ustanoveni § 2307 obéanského zékoniku se neuplatni.

ustanoveni této smiouvy,

Smluvni strany této smlouvy se dohodly, ¥e pravni vztahy zaloZené touto smiouvou se budou fidit
pravnim fadem Ceské republiky.

Tuto smlouvy Ize ménit, dopliiovat a upfesfiovat pouze viemi stranami odsouhlasenymi, pisemnymi a
pribéiné Cislovanymi dodatky, podepsanymi viemi Gcastniky & jejich zastupci, které musi byt obsaZeny
na jedné listing, '

Smlouva nabyvi platnosti a i¢innosti dnem podpisu.
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