Smlouva o najmu nebytovych prostor

uzaviena podle § 2201 a nasl. Zakona ¢. 89/2012 Sh., obc¢ansky zakonik,
ve znéni pozd¢jsich predpisi (ddle jen ,,obéansky zikonik®)

mezi

CR - Zemsky archiv v Opavé

se sidlem: Snémovni 1, 746 22 Opava
zastoupeny: PhDr. Karlem Miillerem, feditelem
IC: 70979057

bank. spojeni: CNB Ostrava

¢. uctu: 11939881/0710

(dale také jen ,.pronajimatel*)
a

Prima Lingua s. r. o.
Se sidlem: Zacpalova 379/27, 746 01 Opava
IC: 25390881

(dale také jen ,,najemce*)

spole¢né také ,,smluvni strany*

1.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem budovy na ulici Ri¢ni okruh 12, ktera se
nachazi na pozemku parcelni &islo 15/6 zastavéna plocha a nadvofi, zapsaném na listu vlastnictvi
Cislo 5683 v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem v Krnové pro katastralni uzemi
Krnov-Horni Pfedmésti. Pravo hospodafeni s uvedenym objektem pfislusi od 8. 12. 2003
vykonavat organiza¢ni slozce statu — Zemskému archivu v Opavé.

2. V prizemi budovy se nachazi soubor mistnosti ¢. 116, 117 a 118 o celkové vyméie 40,94m2, ktery
Je podle rozhodnuti stavebniho ufadu v Krnové uréen k uzivani jako nebytovy prostor.

3. Pronajimatel prohlasuje, Zze ke dni nabyti u¢innosti této smlouvy je opravnén dat nebytovy prostor
ndjemci do najmu.



II.
Predmét najmu

Pronajimatel se zavazuje prenechat najemci k uzivani prostory v objektu, blize uréené v ¢lanku I.
této smlouvy.

Nedilnou soucasti sjednaného najmu Jsou uzivaci a obdobna prava a prava na poskytovani sluzeb
vazici se k pfedmétu ndgjmu jako celku, bez nichz by ndjemce nemohl predmét najmu v souladu s
touto smlouvou fadné uzivat nebo by byl v uzivani omezen (napf. pravo vstupu, pravo na dodavku
vody, elektfiny, tepla), a to vietné prava vstupu k nebytovému prostoru hlavnim vchodem do
nemovitosti a prava pristupu k nemovitosti.

Pronajimatel je povinen umoznit najemci neruseny vykon prav dle predchoziho odstavce.

Najemce nebytovy prostor se viemi Jjeho soucastmi a prislusenstvim do najmu prejima a zavazuje
se za uzivani pfedmétu najmu platit sjednané najemné a nahradu naklada v souladu s ¢lankem
V. této smlouvy.

I1I.
Ucel najmu

Ucelem ndgjmu je umoznit ndjemei uzivat nebytovy prostor jako uéebnu pro vyuku cizich Jjazyka.
Néjemce je povinen piedmét najmu uzivat v souladu s jeho povahou, a to po celou dobu smluvniho
vztahu.

Néjemce neni opravnén dat predmét ngjmu do podnajmu tieti osobé bez piedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele; to plati i pokud jde o ¢ast pfedmétu najmu, jeho souddst &i prislusenstvi.

Iv.
Vyse najemného, jeho splatnost a zpisob placeni

Nebytové prostory uvedené v ¢l. 1. pronajimatel prenechédva najemci za dohodnutou cenu 363,- K&m>
roné, tj. 14.860,- K& /slovy: &trnacttisicosmsetiedesatkorun/ ro¢né.

Najemné podle piedchoziho odstavee bude splatné ve €tvrtletnich splatkach ve vysi 3715 ,- K& /slovy:
tritisicesedmsetpatnéct/ vzdy k 15. dni druhého mésice piislusného Ctvrtleti ve prospéch Gctu pronajimatele.

Za sluzby spojené s uzivanim nebytového prostoru uvedeného v ¢l. [ je stanovena paudalni ¢astka ve vysi
700,- K&/mésic. Sluzbami spojenymi s pronajmem nebytového prostoru se rozumi ostatni rezijni naklady.

Za sluzby spojené s uzivanim nebytového prostor bude hradit najemce &tvrtletn& &astku ve vysi 2.100-K¢
/slovy : dvatisicestokorun/ a to k 15. dni druhého mésice prislusného kalendarniho ¢tvrtleti.

V pfipadé, Ze dojde k prodleni s Ghradou ndgjemného je ndjemce povinen uhradit pronajimateli drok
z prodleni rovnajici se dvojnasobku diskontni sazby stanovené Ceskou narodni bankou a platné k prvnimu

dni prodleni s pln&nim pené&zitého dluhu.

N4jemné  bude hrazeno  bankovnim  prevodem na  bankovni  udet pronajimatele
€. 19-11939881/0710 u CNB Ostrava, variabilni symbol 5690,

Najemné se povazuje za zaplacené okamzikem pfipsani na tcet.



2.1.
2.2,
2.3

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Néajemce je povinen:

a)
b)

c)

d)

g)

h)

fadné a véas uhradit pronajimateli sjednané najemné a naklady za sluzby;

uzivat predmét najmu k dohodnutému ucelu hospodarné a predchazet jeho poskozent,
nadmérnému opotiebeni ¢i znehodnoceni;

pecovat o predmét najmu, dbat o jeho vzhled, chranit jej pted poskozenim, upozornit bez
zbyte¢ného odkladu pronajimatele na zavady a potiebu oprav, jakoz i hrozici Skodu —
v opacném piipadé odpovida za skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikne;

oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu tmysl zménit predmét podnikani a vyzadat si
jeho souhlas;

provést zménu predmétu najmu pouze s predchozim souhlasem pronajimatele a na svij

naklad;

umoznit pronajimateli, popf. jinym opravnénym osobam, na jejich zadost a v terminu jimi
stanoveném piistup do nebytového prostoru za ucelem kontroly uzivani predmétu najmu
v souladu s touto smlouvou, provadéni potiebnych revizi pfedmétu najmu, jeho soucasti a
piislusenstvi, Gdrzby a oprav a dale témto osobam poskytovat potiebnou soucinnost;

provadét nezbytna ochrannd a zabezpeCovaci opatieni k zajisténi bezpecnosti predmétu
najmu véetné dodrzovani piedpisti vztahujicich se k bezpe€nosti a ochrané zdravi pfi praci,
predpist protipozarnich, hygienickych, ekologickych i predpisti o ochrané majetku a zdravi
osob;

v piipadé skonéeni ndjmu dle této smlouvy nejpozdéji ke dni skonceni najmu vyklidit a vratit

pronajimateli pfedmét najmu ve stavu, v jakém jej prevzal, s prihlédnutim k obvyklému
opotiebeni, pokud se strany nedohodnou jinak.

Pronajimatel je povinen:

a)
b)

predat najemci nebytovy prostor ve stavu zpusobilém k dohodnutému acelu najmu;

provadét na sviij naklad pravidelné a predepsané kontroly a revize nebytového prostoru, jeho
soucasti a prislusenstvi;

VI
Doba najmu

Najem podle této smlouvy se sjednava ode dne 1. 4. 2015 na dobu urcitou, a to do 31. 3. 2017

Néajem konci:

uplynutim doby;

pisemnou dohodou smluvnich stran;

pisemnou vypovédi:

pronajimatele v ptipad€, ze ngjemce bude o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim
najemného nebo nakladi za sluzby nebo v pifpadé, ze podstatnym zplisobem porusi jiné
povinnosti z této smlouvy;

najemce v piipadé, ze pronajimatel podstatnym zptsobem porusi své povinnosti z této
smlouvy.



Vypovéd musi byt dorucena druhé smluvni strané. Vypovédni lhita je dvoumésicni a pocina bézet
prvnim dnem nasledujiciho mésice po dni jejiho doruceni.

VIIL.
Z.avéreéna ustanoveni

1. Prava a povinnosti neupravene touto smlouvou se Fidi obg¢anskym zakonikem a pravnimi predpisy
souvisejicimi, ve v platném a a¢inném znéni.

2. Zmény a doplitky této smlouvy je mozné &init pouze po dohodé smluvnich stran formou pisemnych
dodatk.

3. Smlouva byla vypracovana ve dvou vyhotovenich, z nichz kazdy z aéastniki obdrzi po jednom.

4. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem precetly, ze byla uzaviena po

vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, uréité, vazné a srozumitelné, nikoli v
tisni za napadné nevyhodnych podminek. Autenti¢nost této smlouvy potvrzuji svym podpisem.

V Opavé dne 30. 3. 2015

najemce \/


dhei
Obdélník


