Nize uvedené smluvni strany:

Nazev:

Sidlo:

Méstska cast Praha 21
Staroklanovicka 260, Praha 9 — Ujezd nad Lesy, PSC 190 16

Identfikacni cislo: 00240923
Datova schranka:  bz3bbx;j
Zastoupena: Ing. Michalem Hazdrou, mistostarostou

na strané jedné (dale jen ,,Pronajimatel")

a

Nazev:

Sidlo:

SatPro, s.tr.0.

Na Pankraci 1600, Praha 4, PSC 140 00

Identifikacni ¢islo: 26455102
Datova schranka: ~ 8d6y8hh
Zastoupena: Ester Kropackovou, jednatelkou

na strané druhé (dale jen ,,Najemce")

uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku ve smyslu zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zikonik,

1)

ve znéni pozdéjsich predpisy, tuto

SMLOUVU
& SML/0171/2023/VHC

UVODNI USTANOVENI

Pronajimatel timto prohlasuje, ze:

a)

b)

D

na zakladé ustanoveni § 3 odst. 2 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve
znéni pozdéjsich pfedpist, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a nese
odpovédnost z téchto vztaht vyplyvajici,

Pronajimateli je v souladu s § 19 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve
znéni pozdéjsich predpisd, a v souladu s § 17 vyhlasky ¢ 55/2000 Sb. hl. mésta Prahy,
kterou se vydava Statut hl. mésta Prahy, ve znéni pozdéjsich predpisi, svéfena sprava
pozemku parc. ¢. 4084/1, k. a. Ujezd nad Lesy, o celkové vyméfe 1221 m?,

Pronajimateli je dile v souladu s § 19 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
ve znéni pozdéjsich pfedpist, a v souladu s § 17 vyhlasky ¢. 55/2000 Sb. hl. mésta Prahy,
kterou se vydava Statut hl. mésta Prahy, ve znéni pozdéjsich predpisu, svéiena sprava
pozemku parc. ¢. 4084/13, k. u. Ujezd nad Lesy, jehoz soucasti je jednopodlazni stavba
¢. p- 2304, ulice Tousicka, Praha 9, pficemz v této stavbé se nachazi 3 prostory se
samostatnymi vchody kter¢ jsou na zakladé kolaudacéniho rozhodnuti ¢ j.
Vy’vst/l772/2006/§ ze dne 25. 4. 2006 uréeny k uzivani jako verejné zachody a trafika
(dale spolecné jen ,,Nebytovy prostor”). Nebytovy prostor je vyznacen v pidorysném
planu, ktery je ptilohou ¢. 1 této smlouvy,

ma v umyslu na zakladé této smlouvy pfenechat Najemci do uzivani Nebytovy prostor
a ¢ast pozemku parc. ¢ 4084/1, k. u. Ujezd nad Lesy, o vyméte 19 m* (dale jen
»pozemek®). Pozemek je vyznacen v planku, ktery je ptilohou ¢. 2 této smlouvy.
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3)

4)

11,
A)
1)

2)

3)

e) je opravnén pfenechat touto smlouvou Nebytovy prostor a pozemek (spolecné jako
,»piedmét najmu®) do uzivani Najemci na zakladé usnesent Rady méstské casti Praha 21
¢ RMC/20/0326/23 ze dne 13. 6. 2023, '

f) je oprivnén uzavfit tuto smlouvu a v uzavfeni této smlouvy mu nebrani zadny zavazek

vucl jiné osobé ¢1 pravo nebo narok statu, finanéniho ufadu nebo jiné instituce.
Najemce timto prohlasuje, Ze je zplisobily uzaviit tuto smlouvu a je opravnény provozovat
v pfedmeétu najmu cinnost dle ucelu sjednaného v této smlouve.

PREDMET A UCEL NAJMU

Pronajimatel se zavazuje pienechat Najemci do uzivani Nebytovy prostor a pozemek za
Ucelem provozovani trafiky a vereynych WC a éinnost souvisejicich.

Nijemce nema privo provozovat v/na piedmétu nijmu jinou ¢innost nebo ménit zpasob ¢
podminky jejiho vykonu, nez jak vyplyva z ucelu najmu.

Najemce se zavazuje hradit Pronajimateli za uzivani pfedmétu nijmu najemné, a to ve vysia
zplisobem uvedenym v clanku III. této smlouvy.

Najemce prohlasuje, Ze je mu stav pfedmétu najmu znam, nebot’ jej v soucasné dobé uziva
na zaklad¢ jiného pravaiho titulu. Z tohoto divodu nebude na zaditku najemniho vztahu
predmét nidjmu protokolirné predan.

PLATEBNI PODMINKY

Nijemné

Najemn¢ za uzivani pfedmétu napmu ¢inf 6 000,- K¢ (slovy: Sest tisic korun Ceskych) bez
DPH za kazdy kalendaini rok (dale jen ,,najemné®). Najemné bude hrazeno ve ctvrtletnich
splatkich ve vysi 1 500,- K< (slovy: jeden usic pét set korun ceskych). V pripadé, ze najemni
vztah nebude trvat cely kalendarni rok, je Najemce povinen uhradit alikvotni éast najemného
za dobu, po kterou najemni vztah v daném kalendainim roce trval.

Za obdobi od 1. 1. do 30. 6. 2023 zaplaul Najemee za uzivani Nebytového prostoru na
zakladé pfedchozi smlouvy castku ve vysi 1,- K& (jedna koruna ceska). Pronajimatel a
Nijemce se dohodli na zapocteni této ¢astky tak, ze Ndjemce je povinen zaplatit splatku za
tieti Ctvrtled roku 2023 ve vysi 1 499,- K¢ (jeden tisic Ctyfi sta devadesat devét korun
¢eskych). Od ctvrtého ctvrtlet roku 2023 bude Najemce hradit najemné za uzivani pfedmetu
najmu tak, jak je uvedeno v odstavel 1) této castu smlouvy.

Stluvni strany se dohodly, ze Pronajimatel je oprivnén kazdoro¢né jednostranné zvysovat
najemné o prokazanou miru inflace vyjadienou piiristkem primérného rocniho indexu cen
trznich sluzeb — kod 682 (| Pronajem vlastnich nebo pronajatych nemovitosti®) dle
klasifikace produkce Ceského statistického tifadu za predchazejici rok. Nebude-li tento index
vyhlisen, miize Pronajimatel pouzit jiny obdobny index Ceského statistického ufadu, ktery
bude vyjadfovat zménu cenové hladiny v oblasti najmu vlastnich nebo pronajatych
nemovitosti.

Pronajimatel j¢ povinen dorucit Najemci pisemné oznameni o zvyseni najemncho spolu s
novym vymérem najemného a vysi mésicnich zaloh vidy nejpozdép do 30. cervna
ptislusného kalendainiho roku, v némz ma ke zvyseni najemného dojit, v opaéném piipadé
se ma za to, ze Pronajimatel svého prava na zvyseni najemného nevyuzil. Pronajimatel je
opravnén takto zvysit nagjemn¢ poprvé v kalendafnim roce nasledujicim po kalendatnim roce,
ve kterém nabyla G¢innost tato smlouva. Najemné se zvysuje vzdy k 1. lednu roku, v némz
se najemné zvysuje.
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D)
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3)

4)

Nijemce je povinen doplatit rozdil mezi vysi najemného po jeho valorizact a zalohami
najemného, kreré v daném kalendatnim roce hradil pfedtim, nez mu Pronajimatel oznamil
skutecnou vvsi najemného po zapocitani takové valorizace, a to do 30 dnu od doruceni
oznameni dle cl. IT1, ¢ast A, odst. 4) této smlouvy.

Sluzby

Najemce se zavazuje zajistit vlastnim jménem a na vlastni naklad dodavky potfebnych sluzeb
do Nebytového prostoru (zejména dodavku elcktrické energie a vody) pfimo u konkrétnich
dodavateli. Pronajimatel nezajist’'uje poskytovani jakychkoliv sluzeb v souvislosti s
uzivanim pfedmeétu najmu.

Splatnost a zpuisob plnéni

Najemné dle této smlouvy hradi Najemce pocinaje dnem 1.7.2023.

Nijemné se Najemce zavazuje platit Pronajimateli nejpozdéji do 15. dne prvniho
kalendainiho mésice dancho ¢tvrtleti, za ktery se najemné plati. Za den zaplaceni se povazuje
den, kdy budou odpovidajici penézni prostiedky pfipsiny na bankovni ucet cislo 9021-
2000709369/0800, VS . 2777

V piipadé prodleni Najemce s jakymkoli penézitym plnénim, ke kterému je Najemce zavazan
na zakladé této smlouvy, je Najemce vedle dhrady dluzné castky povinen zaplatit
Pronajimateli aroky z prodleni v souladu s nafizenim vlady ¢. 351/2013 Sb., ve znéni
pozdéjsich predpisu, piipadné v souladu s pravnim pfedpisem toto nafizeni nahrazujicim.
Pokud vyse uroku z prodleni neni urcena obecné zavaznym predpisem, dohodly s1 smluvni
strany urok odpovidajici roéné v{si repo sazby stanovené Ceskou nirodni bankou pro prvni
den kalendatniho pololeti, v némz doslo k prodleni, zvysené o 8 procentnich bodu.

Nijemce a Pronajimatel se dohodli, Ze penézni prostiedky zaslané Najemcem na bankovni
ucet uvedeny v odst. 2 této castt smlouvy budou pfednostné pouzity na umofteni téch
pohledavek, které maji nejstarsi datum splatnost, a to pf1 zachovani zasady, ze uhrada jisuny
ma vzdy prednost pred uhradou ptislusenstvi pohledavky.

PRAVA A POVINNOSTI

Uzivani pfedmétu najmu

Najemce je povinen udrzovat predmeét najmu v technickém stavu, ktery minimalné odpovida
stavu, v jakém piedmét najmu prevzal. V pripade potteb oprav predmétu najmu, jeho
piislusenstvi nebo jeho vybaveni, je Najemce povinen svym nakladem provadét takove
opravy, které urcuje pfiloha ¢. 3 této smlouvy. V pripade, ze bude tfeba oprav, které obstarava
Pronajimatel, musi jej Najemce o potiebé téchto oprav neprodlené pisemné informovat a
umoznit mu takové opravy provést. V opacném pfipadé, je Najemce odpovédny za skody
zplsobené tim, ze takova oprava nemohla byt provedena.

Llektrické otevirani vstupnich dvefi na vefejna WC neni v dobé uzavfeni této najemni
smlouvy funkcni a najemce tedy nencse za jeho stav do jeho pfipadného zprovoznéni ze
strany Pronajimatele odpovédnost.

Bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Najemce opravnén pfenechat
pfedmét najmu nebo jeho cast do podnajmu ¢i1 jiného uzivani tfeti osobé.

Pronajimatel souhlasi s umisténim jednoho reklamniho zafizeni na papirové plakaty v max.
rozméru 1,2 m x 2 m na plot pozemku s tim, ze pokud umisténi tohoto zafizeni podléha
souhlasu ¢i jmému rozhodnuti stavebniho ufadu je povinen si toto zajistit Najemce.
Pronajimatel nenese odpovédnost za pfipadné poruseni zikona v souvislosti s umisténim
zafizeni ani za obsah reklamy. Obsah reklamy nesmi porusovat dobré mravy, platné pravni
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8)

9

10)

11)

12)

predpisy a ctické predpisy v oblast regulace reklamy. V reklamni prezentaci nesmi byt
zejména propagovany:

. politické strany, uskupeni <1 hnuti,

. provozovani hracich a vyhernich automaci, kasm apod.,

. sex — shopy, erotické salony apod.,

. prodej pyrotechnickych pomiicek, militarii a pfedméti s nacistickou tématikou.

V obdobi poslednich 3 mésich trvani najemniho vztahu, pfip. bézi-h vypovédni doba, je
Najemce povinen umoznit prohlidku pfedmétu najmu pfipadnym zajemciim o novy najemni
vztah, a to vzdy za ucast Pronajimatele nebo jeho zastupce. Pronajimatel a tito zajemc1 vsak
témito prohlidkami nesmi omezit nebo nikterak ohrozit ¢innost Najemce v/na pfedmétu
najmu, a musi zachovavat pokyny Najemce tykajici se pfislusnych bezpecnostnich a
hygienickych pfedpist vztahujicich se na ¢innost Nijemce v/na predmétu najmu.

Nijemce odpovida za skody vzniklé v/na predmétu najmu v souvislosti s provozovanim
jeho cmnosti, véetné skod zpuisobenych jeho zaméstnanci ¢i jednanim tfetich osob
ptitomnych v/na pfedmému nijmu v souvislosti s provozovanim ¢innosu Najemce nebo s
jeho védomim. Zavady a poskozeni zpusobena v/na ptedmétu najmu Najemcem, jeho
zaméstnanci ¢i tfetimi osobami pfitomnymi v/na predmétu najmu se Najemce zavazuje
odstranit na své naklady. Smluvni strany se dale vyslovné dohodly, ze Pronajimatel nenese
jakoukoli odpovédnost za poskozeni, zcizeni nebo zni¢eni véci uloZzenych v/na piedmétu
najmu, véetné skod vzniklych v/na pfedmétu naymu v souvislosti s ptipadnym vloupanim ¢1
pokusem o neéj a vandalismem. Pronajimatel prohlasuje, ze ke dni podpisu této smlouvy ma
uzavieno pojisténi budovy, v niz se Nebytovy prostor nachazi.

Do 30 dni od podpisu této smlouvy se Najemce zavazuje uzaviit na své naklady a svym
jménem piiméfené pojisténi pokryvajici pfipadnou Najemcovu odpovédnost za poskozeni
¢i zniceni ptedmeétu ndjmu vyplyvajici z pfedchoziho odstavee této smlouvy, a to v minimalni
vysi 500 000,- IK¢. Mohl-It by vykon prav dle této smlouvy ohrozit majetck Pronajimatele
nebo tfetich osob, je Najemce povinen v téze lhite uzaviit pojisténi odpovédnosti za skody
zplisobeneé svou provozni cinnost, popf. obdobné pojisténi odpovédnosti. Pronajimatel za
skody na vnitinim zafizeni a soucastech pfedmétu najmu, jakoz 1 na vybaveni Najemce v/na
pfedmétu najmu, neodpovida.

Najemce je povinen nezneli§t'ovat predmét najmu a jeho okoli a neskladovat v/na pfedmétu
nijmu 2 v jeho okoli, mimo obvykld mista k tomu urcenz (napf. kontejnery na odpad), zidné
predmety.

Najemce nesmi svou ¢innosti v/na predmétu najmu rusit nodni klid v okoli (dobou noc¢niho
klidu se rozumi doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin).

Najemce je povinen dodrzovat a na své naklady zajist’ovat platné bezpecnostni, hygienické,
protipozarni predpisy a technické normy, které se vztahuji na uzivani pfedmétu najmu. Tato
povinnost se pfiméfené vztahuje 1 na zaméstnance Najemce 2 tfeti osoby, kterym Najemce
umozni pfistup na/do pfedmétu najmu.

Nijemce je povinen sdélic Pronajimateli pisemn¢ veskeré podstatné zmény tykajict se jeho
osobnich Gdaji, zejména zmenu adresy jeho sidla, resp. mista podnikani, a popt. osoby, ktera
je opravnéna za Najemce jednat, a to nejpozdéji do 7 kalendainich dné poté, kdy tato zména
nastane.

Najemce je opravnén umistit své sidlo na adresu domu, v némz se Nebytovy prostor nachazi,
pouze na zakladé predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Tento souhlas lze udélit

pouze Najemci, a to na dobu trvani najemniho vztahu zalozeného touto najemni smlouvou.
Najemce je povinen zménit adresu sidla, je-li tato adtesou domu, v némz se Nebytovy prostor
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B)
D

3)

4)

3)

6)

nachizi, a to jejim vymazem z obchodniho, resp. zivnostenskcho rejstfiku do 30 dnd ode
dne skonceni najmu podle této smlouvy. V pripadé poruseni této povinnosti ze strany
Nijemce je Pronajimatel vedle pozadavku na zjednani napravy opravnén uplatnit na Najemct
rovnéz smluvni pokutu ve vysi 5 000,- K¢ (slovy: pét tisic korun ceskych) za kazdy, byt 1
zapocaty tyden prodleni se splnénim této povinnostl. Za den splnéni této povinnostt se
povazuje den, ke kterému byl proveden vymaz adresy domu, v némz se Nebytovy prostor
nachazi, jako sidla z obchodnibo, resp. zivnostenského rejstifku. Timto ujednanim neni
dotcen nirok Pronajimatele na nahradu pfipadné vzniklé skody ve vysi presahujici smluvni
pokutu.

Nijemce je povinen pii provozovani své ¢innost v/na pfedmétu najmu dodrzovat mimo
jiné veskeré povinnosti stanovené pavodcum odpadi platnou pravni upravou v oblasti
ochrany zivotniho prostfedi a nakladani s odpady.

Zména pfedmétu nijmu

Timto ¢linkem smluvni strany zcela nahrazuji ust. § 2220 zikona ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky
zakonik, ve znéni pozdéjsich pfedpisi, a zarovel jeho aplikaci zcela vylucuji, a to 1 pro pfipad,
ze by nékteré¢ ustanoveni tohoto clanku bylo neplatné.

Pro ucely této smlouvy se za zménu pfedmétu najmu povazuje jakykoliv zasah Najemce do
ptedmeétu najmu, jeho soucasti ¢i piislusenstvi, ktery sam o sobé nebo ve spojeni s dalsimi
faktory mcni hodnotu pronajaté véci nebo méni takové vlastnosti pronajaté véci, které
mohou byt vyznamné pro vykon prav a povinnosti Pronajimatele. Zménou vsak pro ucely
tohoto clanku nejsou opravy, které Nijemce provadi v souladu s cl. IV. ¢asti A, odst. 1) této
smlouvy na vlastni naklad bez naroku na vyrovnani zhodnoceni piedmeétu najmu (dale jen
,»nihrada zhodnoceni®), pokud by jej oprava vyvolala.

Nijemce mize provadét jen takové zmény pfedmétu najmu, které Pronajimatel predem
pisemné odsouhlasi a zpisobem, ktery mu Pronajimatel v souhlasu urci. Pokud Najemce
provede zmény, které se od pisemného souhlasu odchylwi, plati pro ucely této smlouvy, ze
zmény nebyly odsouhlaseny ani z ¢asu.

V piipadé, ze Nijemce provede zmeény pfedmétu najpmu bez predchoziho pisemncho
souhlasu, maze po ném Pronajimatel pozadovat uvedeni pronajaté véa do pavodniho stavu.
Nebude-li uvedeni pronajaté véci do pivodntho stavu mozné nebo nebude-li
Pronajimatelem vyzadovino a hodnota pfedmétu najmu se podle znaleckého posudku
v dusledku zmény snizila, je Nijemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
dvojnasobku znehodnoceni pronajaté véci. Je-li pfedmét nijmu naopak nedovolenymi
zménami zhodnocen, nema Nijemce pravo na zidnou nahradu nakladi ani nahradu
zhodnoceni.

Neni-li ujednano jinak, provadi Nijemce zmény pfedmétu najmu vzdy vlastnim nakladem.
Pronajimatel maze Najemci udélit souhlas s odepisovanim technického zhodnoceni.

V piipadé pisemného souhlasu se zménami pfedmeétu najmu ma Najemce pravo na ihradu
zhodnoceni jen v pfipadé, ze v souvislosti stimto zhodnocenim, doslo zaroven
k piiméfenému zvyseni nijemného nebo pokud nijemné nebylo piedem stanoveno
s ohledem na budouci zmeény. Samotné zhodnoceni zjist’uje urceny znalec ke dni, kdy
Najemce predmét najmu vyklidil a vyklizeny jej ptedal zpét Pronajimatels, tj. se zohlednénim
nasledné degradace provedenych zmén do dne pfedani piedmétu najmu. Od zpisténé ceny se
odectou vsechny slevy na najemném, které Pronajimatel v souvislosti s provadénim zmén
Najemci poskytl. V pfipadé, ze Najemce odepisuje technické zhodnoceni dafiové acinnymi
odpisy, odecte se od pfipadného zhodnoceni 1 celkova hodnota téchto odpisi.
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Vysi nahrady zhodnoceni prokazuje Najemce znaleckym posudkem, pficemz pro
Pronajimatcle je zavazny jen posudek soudniho znalce, na kterém se Najemce a Pronajimatel
dohodl. Splatnost nahrady zhodnoceni dle nasledujiciho odstavee se pocita teprve ode dne
doruceni posudku soudniho znalce spliyjiciho podminku dle véty prvni tohoto odstavce.

Nahrada zhodnoceni je splatna do 60 dnid od dotudeni piisluiného znaleckého posudku
Pronajimateli. Odepisuje-li Nijetnce technické zhodnoceni, nenastane splatnost diive nez
okamzikem, kdy Najemce pfeda Pronajimateli podklady nutné pro dpravu hodnoty
hmotného majetku v jeho majetkové evidenci a umozni mu pfipadné pokracovani
v odpisech.

V pfipadé, ze najemni vztah skondi bez zavinéni Najemce dfive, nez cinila pfedpokladana
doba navratnosti investice uvedena v souhlasu Pronajimatele s provedenim zmény predmeétu
najmu, ma Najemce pravo na Ghradu ucelné vynaloZzenych nakladu ve vysi, kterou dosud
nestacil odepsat, nebo pravo na nahradu zhodnoceni podle odst. 6) tohoto clanku, pokud je
jeho hodnota vyssi.

V ptipadé, ze najemni vztah skondi bez zavinéni Pronajimatele, nema Nijemce pravo na
nahradu zhodnoceni. Toto ustanoveni se pouzije 1 v pfipadé, ze najemni smlouvu za
Najemcce skonci insolvencni spravce.

Pronajimate] ma pravo plnit nihradu na zhodnoceni, ¢i nahradu uéelné vynaloZenych
nakladii, ve splatkach v piipadé, Z¢ pohledavka Najemce piesahuje vice nez 1 milion korun
ceskych. V takovém pfipadé se prislusna pohledavka rozlozi do splatek az na dobu 5 let podle
volby Pronajimatele.

Provozovani vefejnych WC

Smluvni strany se dohodly, Zze Najemce zajisti provoz a uklid vereynych WC nachazejicich se
v Nebytovém prostoru.

Provozovanim veiejnych WC se rozumi, ze Najemce ne vefejnych WC zeyména na své

naklady zajisti:

a) umoznéni pfistupu vefejnosti do prostor vefejného WC a jejich uZivani,

b) pravidelny uklid toalet a vSech zafizovacich piedméti (zcjména WC misy, pisoary,
umyvadla, topeni) a vrutinich prostorii vefejnych WC takovym zpiisobem, aby byla
zajisténa v nejvyssi mozné mife stila Cistota a prostory odpovidaly hygienickym
pfedpisim, pficemz ukiid probéhne minimalné 1x denné, v piipadé potieby vsak Castéji,

¢) radny technicky a funkeni stav vefejnych WC,

d) doplnovani hygienickych potieb (toaletni papir, mydlo, papirové rucniky atd.) dle
potfeby tak, aby tyto byly stdle dostupné,

e) odvoz, odstranéni nebo vyuziti odpadi vzniklych provozem vefejnych WC,

t) vybér platby za uziti vefejnych WC od uzivatelt, pficemz tato platba bude cinit
maximalné 10,- K¢ (slovy: deset korun ceskych) za jedno uZitd a vybrané platby budou
pfijmem Najemce,

g) vedeni kazdodenniho listu navstévnosti vefejnych WC,

h) oznaceni provozovny, ze kteté bude vyplyvat, kdo je vlastnikem vetfejnych WC a kdo je
provozovatelem,

1 ze veiejna WC budou oteviena minimalné v nize uvedené provoznt dobé a v této dobé
bude Nijemce plnit své shora uvedené povinnostt. Minimalni provozni doba vefejnych
WC je stanovena v pracovni dny pondéli, stfeda, ¢tvrtek a patek od 7:00 hod. do 18:00
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1)

2)

A)

1)
2)

B)
1)

2)

hod., dtery od 7:00 hod. do 15:00 hod. a v soboru (vyjma statnich svatkd) od 8:00 hod.
do 12:00 hod.

Kontrola a sankce

Pronajimatel je optavnén provadét kontrolu piedmétu najmu, a to po piedchozim oznameni
Najemci a za jeho piitomnosu. Najemce je povinen Pronajimateh kontrolu umoznit.

Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, je Pronajimatel opravnén pozadovat po Najemci za kazdé
jednotlivé poruseni nékteré z povinnosti uvedenych v clanku IV. této smlouvy smluvni
pokutu 5 000,-K¢ (slovy: pét tisic korun ceskych), a to 1 opakované.

DOBA NAJMU A JEHO UKONCENI{

Doba najmu

Doba najmu se sjednava na dobu urcitou od 1. 7. 2023 do 30. 6. 2033.
‘Tato smlouva mize byt pfedcasné ukoncena pouze:

a) pisemnou dohodou mezt Pronajimatelem a Nijemcem, a to ke dni v dohodé
stanoveném,

b) pisemnou vypovedi jedné ze smluvnich stran,
¢) odstoupenim jedné ze smluvnich stran.
Vypovéd’

Pronajimatel mize tuto smlouvu vypovédct jestlize:

a) Naijemce uziva ptedmét najmu v rozporu se smlouvou a tento rozpor neodstrani ani ve
lhité uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele k odstranéni,

b) Najemce jc o vice nez 1 mésic v prodleni se zaplacenim najemného nebo smluvni pokuty
udélené na zakladé¢ této smlouvy a dluznou éastku Pronajimateli neuhradi ani ve lhate
uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele k zaplaceni,

¢) Najemce nebo osoby, které s nim uzivaji pfedmeét najmu pres pisemné upozornéni
Pronajimatele hrubé porusuji klid v okoli prfedmétu najmu nebo svou povinnost
neznecist’ovat pfedmét najmu a jeho okoli a tohoto svého jednani se nezdrzi ani ve thaee
uvedené v pisemné vyzve Pronajimatele nebo nezjednaji priméfenou napravu,

d) Bylo pravomocné rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jez
dlouhodobé brani uzivani Nebytového prostoru,

e) Najemce pfenecha pfedmét najmu nebo jeho cast do podndjmu ¢1 jiného uzivani tieti
osob¢ bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele a toto své poruseni smlouvy
neodstrani ani ve lhiteé uvedené v pisemné vyzve Pronajimatele k odstrancni,

f) Najemce ztrati opravnéni k provozovani ¢innosti, za jejichz ucelem byl piedmét najmu
pronajat a tento nedostatek neodstrani ani ve lhiteé uvedené v pisemné vyzvé
Pronajimatele k odstranéni,

g2 Nijemce pfedmét nagjmu uZziva v rozporu se sjednanym ucelem najmu.

Najemce mize tuto smlouvu vypovédét jestlize:

a) ztrati zpisobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si pfedmét najmu pronajal,

b) piedmét naymu se stane bez zavinéni Najemce objektivné nezpusobily ke smluvenému

uzivani,
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4)
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D)

D)
1)

2)

4)

VI.

1)

¢) Pronajimatel i pfes pisemné upozorneni Nijemce hrubé porusuje své povinnost
dohodnuté v této smlouve.

Ve vypovédi musi byt uveden jeji duvod.

V piipadé vypovédi néktere smluvni strany skonci najem pfedmétu najmu uplynutim
vypovédni doby, pti¢emz vypovedni doba cini pro obé smluvni strany 3 mésice a zacina
bézet od prvniho dne mésice nasledujictho po kalendainim meésici, ve kterém byla pisemna
vypovéd dorucena druhé smluvni strané. Pouze v piipadé, ze je ndjemni smlouva vypovidana
z davodu uvedeného v ¢l. V., ¢ast B) odst. 1) pism. a) a pism. b) a v cl. V., ¢ast B) odst. 2)
pism. b) této smlouvy, je vipovédni doba 1 mésic.

Odstoupeni

Pronajimatel je oprivnén od této smlouvy odstoupit, a to s ucinnosti odstoupeni dnem
doruceni oznameni o odstoupeni Najemci a ucinky ex nunc pokud:

a) Najemce provede v/na pfedmétu najmu stavebni zmény v rozporu s ¢l. IV. pism. B) této
smlouvy,

b) Najemce odvola zmocnéni dle ¢l. V. pism. D) odst. 2) této smlouvy.
Vyklizeni a pfedani pfedmétu najmu

Nejpozdéji do 5 dnu ode dne skonceni najmu je Najemce povinen pfedmét najmu vyklizeny
ptedat Pronajimateli, a to v fadném stavu s piihl¢dnutim pouze k béznému opottebeni. O
pfedani pfedmétu najmu bude sepsan protokol podepsany smluvnimi stranami.

Pokud Nijemce po skonceni najemniho vztahu fadné nepfeda vyklizeny predmét nijmu
Pronajimateli ani do 10 dna od skonceni najmu, je Pronajimatel opravnén udinit po
pisemném upozornéni Najemce veskeré kroky nutné k vyklizeni svépomoci, a to na naklady
Najemce. V takovém piipadé Pronajimatel Ndjemce pisemné vyzve k vyklizeni v nahradnim
terminu, pricemz tento nahradni termin bude stanoven nejméné 5 dna po dni, kdy byla vyzva
k vyklizeni predana k postovni prepravé za ucelem jejiho doruceni Najemci. Pokud Najemce
ani v tomto nahradnim terminu pfedmét najmu nevyklidi a fadné jej Pronajimateli nepteda,
je Pronajimatel Najemcem zmocnén piedmét najmu sam vyklidit a movité véci Najemce
umistit po dobu minimalné 30 dnd v jiném uzamykatelném prostoru, to vée na naklady
Nijemce. S timto vyse uvedenym postupem Najemce vyslovné souhlasi a Pronajimatele za
téchto okolnosti k vyklizeni zmocniuje, coz stvrzuje podpisem této smlouvy. Vipovéd
tohoto zmocnéni je divodem k okamzitému odstoupeni Pronajimatele od této smlouvy.
Pronajimatel je povinen Najemci oznamit, kde byly jeho véci uskladnény a urcit vhodnou
lhatu pro jejich vyzvednud.

V ptipadé, ze si Najemce uskladnéné véci nevyzvedne v uréené Ihité, je Pronajimatel bez
dalsiho opravnén tyto véci vhodnym zpusobem prodat.

V ptipadé prodleni Najemce s vyklizenim a fadnym piedanim ptfedmétu nijmu uhradi
Nijemce Pronajimatcli smluvni pokutu ve vysi 1 000,-K¢ (slovy: jeden tisic korun &eskych)
za kazdy, byt 1 zapocaty den prodleni s vyklizenim a piedanim piedmétu niajmu
Pronajimateli. Timto ujednanim neni dotcen narok Pronajimatele na nihradu pfipadné
vzniklé skody nebo vydani bezdivodného obohaceni.

SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENT

Osobou povéfenou k provadéni kontrol plnéni jednotlivych ustanoveni smlouvy ze strany
Pronajimatele je pracovnik odboru VHC, spravy bytu a udrzby Ufadu méstské Casti Praha
21. Kontaktni udaje ke dnt uzavteni této najemni smlouvy jsou: tel. 281 012 982, e-mail:
jaroslava.bendova(@praha21.cz nebo podatelna@praha21.cz.
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D)

0)

7)

Smluvni strany se dohodly, 7ze pro dorucovani veskerych pisemnych zasilek souvisejicich
s ndjemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici ujednani: smluvni strany si budou
dorudovat pisemnosti na jejich adresu datové schranky ve smyslu zakona ¢. 300/2008 Sb., o
elektronickych ukonech a autorizované konverzi dokumentu, ve znéni pozdéjsich piedpisu,
nema-li smluvni strana tuto datovou schranku, pak na adresu uvedenou v zahlavi této
smlouvy, pokud st pisemné prokazatelnym zpusobem neoznami zménu adresy sidla ¢i
bydlisté. Nevyzvedne-li si pifjemce zasilku, nebo nepodafi-li se mu zasilku dorucit na adresu
tak, jak je shora uvedeno, povazuje se den vraceni zasilky odesilateli za den, kdy byla pfijemci
dorucena.

Pokud je v této smlouvé dohodnuto, ze néktera povinnost nebo uplatnéni prava vyzaduje
pisemnou formu, je takova forma dodrzena i v pfipadé, Ze bude provedena elektronicky a
bude mozné jeji doruceni prokazat.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centralni evidenct
smluv vedené méstskou casti Praha 21. Smluvni strany prohlasuji, ze skutecnosti uvedené
v této smlouve nepovazuji za duvérné ani za obchodni tajemstvi ve smyslu ust. § 504 zakona
¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist, a udéluji svoleni k jejich
zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalsich podminek. Najemce rovnéz bere na védomi, ze
Pronajimatel je povinen na dotaz tieti osoby poskytovat informace podle zakona
¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpisd, a
souhlasi s tim, aby veskeré informace obsazené v této smlouvé, vyjma udaji ve smyslu zakona
¢. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich udaja, ve znéni pozdéjsich predpisu, ve spojeni s
GDPR a s § 8b zdkona ¢.106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni
pozdéjsich pfedpisu, byly poskytnuty tfetim osobam na jejich vyzadani.

Tato smlouva ke dni jeji Gcinnost rusi a nahrazuje v plném rozsahu Smlouvu o najmu
nebytovych prostor uzavienou dne 19. 2. 2018 mez1 Pronajimatelem a Najemcem (dale jen
,»dosavadn{ smlouva®). Dnem ucinnost této smlouvy pozbyva dosavadni smlouva platnosti
a ucdinnosti, piicemz je vsak pln¢ zachovana kontinuita najemniho vztahu. Cdinnosti této
smlouvy se rusi a nahrazuji veskera predchozi smluvni ujednani mezi Pronajimatelem a
Najemcem (pfip. jejich pravnimu predchudcr), tykajici se predmétu najmu, tedy zejména
dosavadni smlouva. Pronajimatel 1 Najemce shodné prohlasuji, ze 1 pokud by v minulosti
dodlo k tomu, ze puavodni smluvni ujednani ¢ jeho cast, tykajici se pfedmétu najmu i
dodatek k takovému smluvnimu ujednani nebo jeho cast, by bylo nutné povazovat z
jakéhokoli duvodu za neplatné, nicotné ¢i zrusené, nemaji mezi sebou smiuvni strany zadna
sporna prava. Smluvni strany si poskytly veskera plnéni, ktera si poskytnout mély a zadné ze
stran tak nevznikl narok na vydani bezdivodného obohaceni. Veskeré zavazky a pohledavky
vyplyvajici z pfedchozich smluvnich ujednani mezi Pronajimatelem a Najemcem, tykajici se
ptedmeétu najmu, byly ke dni podpisu této smlouvy zcela vyrovnany.

V ptipadé, ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné nebo neucinné ci
nevymahatelné, zastavaji ostatni ustanoveni této smlouvy ucinna, platna a vymahatelna.
Smluvni strany se zavazuji nahradit neacinné, neplatné ¢i nevymahatelné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, ucinnym, platnym ¢1 vymahatelnym, které svym obsahem a
smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni pavodniho, neucinného, neplatného
¢1 nevymahateln¢ho a umyslu obou smluvnich stran v den uzavfeni této smlouvy.

Soucasti této smlouvy jsou tyto piilohy:

Priloha ¢. 1 — planek Nebytovy prostor

Priloha ¢. 2 — planek pozemek

Priloha ¢. 3 — adrzba a opravy Nebytového prostoru — volna pfiloha

Priloha ¢. 4 — potvrzeni o zvefejnéni v registru smluv — volna priloha
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8)  Smluvni strany se dohodly, Ze uvefejnéni této smlouvy v souladu se zakonem ¢. 340/2015
Sb., o registru smluv, ve znéni pozdéjsich predpist, provede Pronajimatel.

9)  Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz jeden obdrzi Pronajimatel a jeden
Najemce.

10)  Smluvni strany po prfecteni smlouvy prohlasuji, Ze byla sepsana na zaklad¢ jejich svobodné
vule, urcité, jasné a srozumitelne, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek, a ze prou
ni nemaji namitek.

11)  Tato smlouva nabyva platnost dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a Gc¢innosu dnem
1.7.2023.

Osvédcujici dolozka

Timto se osvédcuje v souladu s ustanovenim § 43 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
ve znéni pozdéjsich predpisu, Ze zamér pronajmout piedmét najmu specifikovany v ¢l. 1. odst. 1)
pism. b), ¢) a d) této smlouvy byl zvefejnén na Gfedni desce Uadu méstské asti Praha 21 od
18. 5. 2023 do 5. 6. 2023. Rovnéz sc osvédcuje, ze navrh na uzavieni této najemni smlouvy byl
projednan a schvalen Radou meéstské casu Praha 21 usnesenim ¢. RMC/20/0326/23 ze dne
13. 6. 2023.

V Praze dne: 20 06 2003 V Praze dne: 21, 06, 203

Méstska ¢ast Praha 21 SatPro, s.t.0.
Ing. Michal Hazdra, mistostarosta Ester Kropackova, jednatelka
Pronajimatel Najemce

10/10




Priloha & 3
Udrzba a opravy Nebytového prostoru
Najemce nese veskeré naklady spojené s béznou Gdrzbou a drobnymi opravami souvisejicimi s

uzivanim ptedmeétu najmu.
BéZnou udtzbou se rozumi zejména:

malovani nebytového prostoru véetné oprav omitek, tapetovani, ¢iSténi podlah a obkladd stén,
udrzba a CiSténi zafizovacich predmeéti (véetné revizi), ¢isténi zanesenych odpadi az ke stoupacce
a obnova vnitfnich natéru.

Drobnymi opravami se rozumi zejména:

a) opravy jednotlivych vrchnich éasti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahi
a list,

b) opravy jednotlivych ¢asti dveti a oken a jejich soudasti, kovant a klik, vymeny zamki
véetné elektronického otevirani vstupnich dverti a opravy kovani, klik, rolet a zaluzii u
oken zasahujicich do vnitfniho prostoru,

c) opravy a vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména
vypinacy, zasuvek, jisticd, zvonkd, domacich telefond, zasuvek rozvoda datovych sit,
stgnald analogového 1 digitalniho televizniho vysilani a vymény zdroji svétla v
osvétlovacich télesech, opravy zafizeni pro pfijem satelitniho televizniho vysilani,
opravy audiovizualnich zafizeni slouzicich k otevirani vchodovych dveii do domu,
opravy fidicich jednotek a spinaci ventilace, kimatizace a centralniho vysavace, opravy
elektronickych systémi zabezpedeni a automatickych hlasicd pohybu,

d) vymeény uzaviracich ventili u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro nebytovy
prostor,
¢) opravy a vymeény uzaviracich armatur na rozvodech vody s vyjimkou hlavniho uzavéru

pro ncbytovy prostor, vymény sifond a lapaca tuku,

f) opravy a certifikace méfidel podle zakona o metrologii nebo zafizeni pro rozdélovani
nakladd na vytapéni a opravy a certifikace vodomérd teplé a studené vody, opravy
hlasicd pozaru a hlasica koufe, opravy regulatord prostoroveé teploty u systému vytapéni
umoznujicich individualni regulaci teploty,

£) opravy vodovodnich vytoki, zapachovych uzavérek, odsavaca par, digestofi, misicich
baterii, sprch, ohfivach vody, bidetd, umyvadel, van, vylevek, dfezii, splachovacy,
kuchyriskych sporaki, pecicich trub, vafidd, infrazandd, kuchynskych linek,
vestavénych a pfistavénych skfini,

h) opravy kamen na pevna paliva, plyn a elektfinu, koufovodu, kotlh etazového topeni na
elcktfinu, kapalnd a plynna paliva, koufovoda a uzaviracich a regulacnich armatur a
ovladacich termostati etazového topeni; nepovazuji se vsak za né opravy radiatort a
rozvodi ustredniho topeni,

1) vymeny drobnych soucistd pfedméti uvedenych v pismenech g) a h).

1 dalsi opravy nespecifikované v pismenech a) az 1), jestlize naklad na jednu opravu
nepicsahne ¢astku ve vysi 5 000,- K¢, Provadi-li se na téze véc1 nékolik oprav, které
spolu souviseji a ¢asové na sebe navazuji, je rozhodujici soucet nakladd na souvisejici
optavy. Naklady na dopravu a jiné naklady spojené s opravou se do nakladd na tuto
opravu zapocitavaji.

Opravy a udrzba nebytového prostoru musi byt provedena tak, aby nezasahla rusive tvarem,
barvou ¢i jinymu prvky do vnéjsiho vzhledu domu a byl tak zachovan jednotny pohled do fasady
domd.



