
Smlouva o mijmu 

smluvni strany: 

Fakultni nemocnice Olomouc 
se sidlem: Zdravotniku 248/7, 779 00 Olomouc 
zastoupena: prof. MUDr. Romanem Havlikem, Ph.D., reditelem 
IC: 00098892 
DIC: CZ00098892 
bank. spojen i: 
cislo uctu: 
SWIFT k6d: 

Ceska mirodni banka 
3633481110710 
CNBACZPP 

(dale jen ,pronaj imatel") 

a 

GEMARE GROUP s.r.o. 
Se sidlem: Hornf lan 1196/9, Nova Ulice, 779 00 Olomouc 
Zastoupena: Jii'im Hanakem, jednatelem spolecnosti 
IC: 29192765 
DIC: CZ29192765 
bank. spojen[: 
cislo uctu: 

Raiffeisenbank 
1505588/5500 

(dale jen ,najemce") 

uzaviraji die zakona c.89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve zneni pozdejsich pl'edpisti, smlouvu o najmu 
nebytovych prostor tohoto obsahu: 

I. Prcdmet a ucel mijmu 

I) Pronajimatel ma pravo hospodareni s pozemkem pare. c. st. 1643/1, jehoz soucasti je budova 
bez c. p./ c. e. (ozn. RZF), jak je vse zapsano v katastru nemovitostf u Katastnilniho uradu 
pro Olomoucky kraj , katastnilni pracoviste Olomouc na LV c. 6930 pro k. u. Nova Ulice, obec a okres 
Olomouc. 

2) Pronaj imatel pronaj ima a najemce pfij ima do najmu nebytovy prostor slouzicf podnikani o celkove 
vymere 138,68 m2 ( ozn.RZF _ 001060 + RZF _ 001070, kazdy o vjmere 69,34 m2), v nemovitosti 
bez c. p./c. e. umistene na p. c. st 1643/l(ozn. RZF), zapsane v katastru nemovitosti u Katastralnfho 
uradu pro Olomoucky kraj, katastralni pracoviste Olomouc na LV c. 6930 pro k. u. Nova Ulice, obec 
a okres Olomouc, jak je tento vymezen v situacnim planku, kter:Y je pfilohou k teto smlouve (dale 
take jen "pronaj imane prostory"' tez jen , nebytove prostory"' tez jen , pi'edmet najmu"). 

Ucelem m1jmu je zrizeni skladu. 

II. Vyse a splatnost m1jemneho 

I) Podle zak. c. 526/1990 Sb., o cenach, ve zneni pozdejsfch predpisti, se mijemne za nebytove prostory 
slouzici podnikani, specifikovane v Cl. l , stanovi dohodou smluvnfch stran a cinf bez pripocteni ceny 
sluzeb: 1.120,- KC/m2/rok, tj. pfi celkove vymere pronajat)'ch nebytovjch prostor 138,68 m2 , rocni 
najemne ve vysi 155.321,60 Kc. 
Mesicni najemne cini: 12.943,46 Kc. 



2) K najemnemu se pripo~ftava poplatek za odber el. energie ve vysi 5.460,- KC/rocne + DPH 
v zakonne vy~i. Mesfcni poplatek za odber el. energie tak cini 455,- Kc + DPH v zakonne vysi. 
Smluvni strany vyslovne ujednaly, Ze vyse uvedeny poplatek za odber elektricke energie je koncipovan 
jako pausalnf a nebude u nej provadeno vyuctovanf. Poplatek je pronajimatel opravnen jednostranne 
zv}'sit v pfipade zmeny vstupnich cen elektricke energie. 

3) Najemce se zavazuje hradit najemne a poplatek za odber el. energie mesicne, a to na ucet 
pronajimatele na zaklade faktury jim vystavene. Splatnost faktury je 14 (ctrnact)dnu od data vystaveni 
faktury. 

4) V nimci teto smlouvy, neposkytuje pronajimatel- najemci zadne dalsi sluzby. 

5) Najemce se zavazuje uhradit kauci ve v}'si jednoho mesfcniho najemneho, tj. 12.943,46 Kc na ucet 
pronajimatele do 14 dnil od podpisu teto smlouvy. Kauce (zaruka) bude po ukonceni mijmu najemci 
vnicena, nebo v pripade vzniklych skod zapoctena na pohledavku za mijemcem. 

6) v pflpade prodleni najemce se zaplacenfm plateb v termfnu splatnosti je najemce povinen zaplatit 
pronajfmateli zakonny urok z prod len[ z dluzne castky za kazdy den prodleni. 

7) Vyse najemneho muze b)'t pronajimatelem kaidorocne zvysovana podle v)rvoje indexu 
spotrebitelskych cen zvereji1ovaneho Ceskym statistick)'m urad em, a to vzdy o 100 % mezirocnfho 
narustu tohoto inctexu za uptynuly katenctarnr rok. uprava bude vzdy provedena k t. tectnu kazdeho 
kalendamfho rokujednostrannym pisemnym oznamenim pronajimatele. Prvni uprava die tohoto clanku 
mt'tze byr takto pronajfmatelem provedena podle indexu za rok 2023, tj. ke dni 1. !edna 2024. Upravena 
castka uhrady bude splatmi v prvnfm platebnim obdobi nasledujicim po uprav~. Jestlife v}'se uvedeny 
index prestane bYt zverejnovan nebo nebude moci b)'t z jakehokoliv duvodu pouzivan, bude nahrazen 
co nejpodobnejsfm indexem, jehoz vyvoj se v poslednich letech nejvice blfzil vyvoji indexu az dosud 
uzivaneho, pi'icemz prednostne bude pouzit index umerny Evropske unii. Ureeni takoveho indexu 
je ve v}'lucne pravomoci pronajimatele. 

III. Prava a povinnosti stran 

1) Nebytove prostory budou najemci predany pronajimatelem na podklade predavaciho protokolu. 

2) Pronajimatel je povinen odevzdat nebytove prostory najemci ve stavu zpiisobilem k smluvenemu 
nebo obvyklemu uzivani. Nll:jemce prohlasuje, ze se seznamil se stavem pronajimanych nebytov}'ch 
prostor a v tomto stavu je prebfra. Najemce prohlasuje, ze shledal predmet nll:jmu ve stavu pine 
zpt1sobilem pro ucely najmu die teto smlouvy. 

3) Najemce se zavazuje majetek pronajimatele uzivat s peel radneho hospodare, ohleduplne, maximalne 
jej setrit a predchazet vsem skodam. Najemce je povinen chovat se pri sve cinnosti ekologicky, 
tzn. mimo jine, neskladovat v pronajat)'ch prostorach latky, ktere by mohly poskozovat zivotni 
prostredi. 

4) Najemce je povinen provadet a hradit beznou udrzbu a drobne opravy souvisejfcf s uziv{mfm 
pl'edmetu najmu, cimz se rozumi naklady do vyse 10.000,- Kc v kazdem jednotlivem pffpadu. Opravy, 
ktere nejsou drobne a udrzba, kteni neni bezna, muze byt najemcem provedena jen s pi'edchozim 
pisemnym souhlasem pronajimatele. Najemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbytecneho odkladu 
poti'ebu oprav, ktere chce provest, jinak pronajfmateli odpovfda za skody, ktere by porusentm teto 
povinnosti mohly vzniknout. 

5) Zpusobi-li najemce na pronajat)'ch prostorach skodu UZIVal1lm V rozporu S touto smlouvou, 
nebo pokud u:Zivanim treba i v souladu s touto smlouvou opotfebf pronajate prostory nad mfru 



pnmerenou sjednanemu rozsahu a zpusobu uzivani, pripadne nezajisti jeho udrzbu ve sjednanem 
rozsahu ci neoznami-li vcas potrebu jeho udriby nad sjednany ramec pronajimateli, je povinen takto 
zv)'sene naklady a zisk usly pronajimateli za dobu, po kterou nebude mozno prostory z diivodu 
provadeni udrzby a oprav pronajmoutjinemu subjektu, v plnem rozsahu uhradit. 

6) Najemce nesmi bez pfedchoziho pisemneho souhlasu pronajimatelc v pronajat}'ch prostorach 
provadet zadne tipravy, vyjma beznych udrzovacich oprav. Najemce bez tohoto souhlasu zejmena 
nesmi provadet zadne stavebni upravy, ani takove, ktere nepodlehaji ani stavebnimu povoleni, 
ci ohhiseni stavebnimu uradu. 

7) Najemce prohlasuje, ze pokud mu pronajimatel da souhlas k provedenl stavebnich tiprav 
die pfedcboziho odstavce, provede je vjlucne na sve miklady a nebude pozadovat nahradu tecbto 
nakladu po skoneeoi oajemniho vztahu. 

8) v pr(pade, ze pronajimatel zjisti, ze najemce proved) bez jeho pisemneho souhlasu stavebni upravy 
pronajacych prostor, jine zasahy nad ramec bezne Udrfby a beznych oprav, je pronajimatel opravnen 
vsechny provedene upravy na miklady najemce sv)'mi silami nebo prosti'ednictvlm tretfch osob 
odstranit. Najemce v plnem rozsahu odpovida za skodu, kterou pronajimateli zpiisobi provedenim 
nepovolenych (tprav a je povinen nahradit pronajimateli i pripadny usly zisk. 

9) Najemce se zavazuje provadet na svuj miklad uklid nebytov)'ch prostor a prostor pred vsemi vstupy 
do nebytov)'ch prostor. 

I 0) Najemce neni opravnen pros tory uvedene v cl. I dat do podnajmu. Da-li najemce pfedmet najmu 
do podnajmu, piijde o podstatne poruseni teto smlouvy a pronajimatel je opravnen od teto smlouvy 
bez dalsiho odstoupit. 

II) Najemce nese veskerou odpovednost za dodrfov{mi pozamich, bezpecnostnich, hygienickych 
ajinych pravnfch predpisu. Podminky pro bezpecnost pnice si mijemce zajist'uje sam, a pritom 
je povinen dbat pokymi, ktere pro tuto oblasti pro oblast protipozarni ochrany vydavajf k tomu urcene 
organy. Osobou ~dnou za dodrzovani pozarn · · inych pnivnich 
predpisuje:ll ____ .. 

12) Najemce je povinen cinit na vlastni mikJady opatfeni k zajisteni majetku uskladneneho 
v ci na predmetu najmu pred poskozenim, ztratou, znicenim a zneuzitlm. 

I 3) Najemce je povinen oblasit pronajimateli neprodlene nutnost provedeni takovjcb oprav, 
k nimz je povinen pronajimatel jako vlastnik. Nesplnenlm teto povinnosti odpovida najemce 
za skodu, ktera by timto mohla pronajimateli vzniknout. Najemce je povinen snaset omezeni 
v uzivanych nebytovych prostorach v rozsahu nutnem pro provedenf oprav a pracL 

14) Najemce je povinen ohlasit pronajfmateli neprodlene veskere zmeny, ktere by mohli mft vliv 
na platnost teto smlouvy. 

15) Najemce je povinen kdykoliv umoznit pronaj fmateli kontrolu stavu pronajacych nebytovych prostor. 

I 6) Najemce se zavazuje bezprostredne odstranit veskere zavady, poskozeni a skody na majetku 
pronajimatele vznikle v di1sledkujeho cinnosti, vcetne skod zpi•sobenych pozarem. Neucini-li tak, nebo 
nenf-li to mozne, je povinen zaplatit pronajfmateli nahradu nakladu s tim spojenych, jakoz i nahradit 
prfpadnou skodu, ktera v dusledku porusenf povinnosti die tohoto ustanoveni vznikne pronaj imateli 
ci tretfm osobam. 



17) Pronajimatel je povinen na sve naklady zajist'ovat v pronajatem nebytovem prostoru provadeni 
pi'edepsanych periodickych revizi, elektroinstalace a pl'ipadne dalsich zafizenl, ktera jsou vlastnictvim 
pronajimatele a u nichz jsou periodicke revize predepsany. Kopie reviznich zprav je pronajimatel 
povinen neodkladne pfedat mijemci. 

18) Za odstraneni zavad zjistenych revizemi odpovida pronajimatel. Naklady na odstraneni zavad 
zjistenych revizi, pokud nebyly zpusobeny mijemccm, hradi pronajimatel aje povinen odstranit zj istene 
zavady v terminech stanovenych revizni zpnivou. Pokud zj istene zavady zpusobil najemce porusenim 
zakazu zasahovat do sfti a rozvodu, je povincn odstranit zavady na sve naklady a v termfnech 
stanovenych revizni zpravou. 

19) Do peti dnu po ukonceni najemniho vztahu je m\jemce povinen pronajate prostory vyklidit 
a vyklizene je pronajfmateli predat, ve stavu, v jakem je prevzal, s prihlednutim k obvyklemu opotfebenf 
a smluvenemu zpusobu uziv{mi. Nebudou-li pronajate prostory radne protokolarne predany, 
je pronajimate l opravnen je vyklidit i bez soucinnosti najemcc, zptlsobem die sveho uvazeni 
ana naklady najemce. Pro pripad prodleni najemce se splnenim povinnosti vykl idit pronajate prostory 
fadne nebo vcas, si smluvnf strany sjednavaji smluvni pokutu ve vjsi trojnasobku denniho najmu 
kalkulovaneho ke dni vzniku prodleni, a to za kazdy den prodleni s vyklizenim a odevzdtmim 
pronajat}'ch prostor. 

IV. Doba najmu 

I) Najem nebytovych prostor se sjednava na dobu urcitou od 1. cervencc 2023 do 30. cervna 2031. 

V. Ukoncen( najmu 

l) Smlouvu lze vypovedet bez uvedenl duvodu ve vjpovednf dobe trf mesfcu na zaklade pfsemne 
vjpovedi dorucene druhe smluvnf strane. 
Vypovedni doba zacina bezet prvnim dnem kalendarniho mesice bezprostredne nasledujfciho po mesici, 
v nemz byla vypoved' dorucena druhe smluvni strane. 

2) Smluvni strany mohou tel mljem skoncit pisemnou dohodou stran. 

3) Pronajimatel muze od smlouvy odstoupit, pokud najemce neplni radne a vcas sve povinnosti dane 
touto smlouvou nebo pokutl prestanou b)'t plneny podminky dane ustanovcnim § 27 odst. I. 
zak. c. 219/2000 Sb. o majetku Cesl--e republiky v plaLnem znen i, pripadne te£ tehdy neuziva-li ncijemce 
pronajatou cast pozemku bud'vubec, po dobu delsi nezjeden kalendarni mesic, nebo neuziva-li mijemce 
pronajatou cast pozemku ke sjednanemu ucelu najmu, ci uziva-li najemce predmet najmu v rozporu 
s touto smlouvou. 

4) Smluvnf strany vyslovne prohla~uji, ze v souladu s ustanovenfm § 27 odst. 2 zak. c. 219/2000 Sb., 
o majetku Ceske republiky je vyloucena moZr1ost pokracovanf najemnfho vztahu po dni skonceni doby 
najmu uvedene v cl. IV. teto Smlouvy. 

VI. Zaverecmi ujednimi 

1) Tuto smlouvu lze menit jen formou chronologicky cislovanych dodatku podepsanych obema 
smluvnimi stranami. 

2) Veskere pfsemnosti u6nene v souvislosti s touto smlouvou se v pochybnostech povazuji za dorucene 
tretim dnem po jejich prokazatelnem odeslanf. 



3) Jakekoli smluvni pokuty sjednane touto smlouvou se nezapocitavaji do nahrad ~kody/ujmy/usleho 
zisku. 

4) Neni-li ve smlouve dohodnuto jinak, ridi se tento smluvni vztah zak. c. 89/2012 Sb. obcanskym 
zakonikem. 

5) Smlouva nabjva platnosti dnem podpisu obema smluvnlmi stranami. Tuto smlouvuje nezbytne 
uverejnit postupem die zakona o registru smluv. Smluvni strany souhlasi s uverejnenim cele smlouvy 
s v}'jimkou osobnich udajti, ktere nejsou dostupne z verejnych evidencL Situacni planek, predstavujici 
prilohu c.l smlouvy, nebude v navaznosti na § 3 odst. 2 pism. b) zakona o registru smluv pi'edmetem 
uverejneni. Uverejneni smlouvy v registru smluv se zavazuje zajistit pronajimatel. 

6) Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou vyhotovenich, z nichz kazda ze smluvnich stran obdr:Zi 
pojednom. 

7) Smluvni strany prohlasuji, ze tato smlouva byla sepsana podle jejich prave, vazne a svobodne vule, 
ana dtikaz toho po jejim precteni cini vlastnorucni podpisy. 

8) Tuto smlouvu nelze dale postupovat,jakoz ani pohledavky z ni vyplyvajici. 

Pfflohy: LV a situacni planek 
Pi'ilohy jsou nedilnou soucasti teto smlouvy. 
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