Smlouva o najmu

smluvni strany:

Fakultni nemocnice Olomouc

se sidlem: Zdravotnikd 248/7, 779 00 Olomouc

zastoupena: prof. MUDr. Romanem Havlikem, Ph.D., Feditelem
(s 00098892

DIC: CZ00098892

bank. spojeni: Ceské nérodni banka

¢islo uctu: 36334811/0710

SWIFT kéd: CNBACZPP

(déle jen ,,pronajimatel*)

a
GEMARE GROUP s.r.0.

Se sidlem: Horni lan 1196/ 9, Nova Ulice, 779 00 Olomouc
Zastoupena: Jitim Handkem, jednatelem spoleénosti

I 29192765

DIC: CZ29192765

bank. spojeni: Raiffeisenbank

¢islo aétu: 1505588/5500

(dale jen ,,najemce®)

uzaviraji dle zdkona ¢.89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisii, smlouvu o najmu
nebytovych prostor tohoto obsahu:

L Piedmét a idel najmu

1) Pronajimatel ma pravo hospodafeni s pozemkem parc. &. st. 1643/1, jehoZ soudasti je budova
bez¢. p./ & e. (ozn. RZF), jak je v8e zapsano v katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu
pro Olomoucky kraj, katastralni pracovité Olomouc na LYV & 6930 pro k. 4. Nova Ulice, obec a okres
Olomouc.

2) Pronajimatel pronajima a ndjemce pfijima do ndjmu nebytovy prostor slouZici podnikani o celkové
vyméfe 138,68 m* (0zn.RZF_001060 + RZF 001070, kazdy o vyméFe 69,34 m?), v nemovitosti
bez ¢. p./¢. e. umisténé na p. & st 1643/1(ozn. RZF), zapsané v katastru nemovitosti u Katastralniho
aradu pro Olomoucky kraj, katastraini pracovisté¢ Olomouc na LV & 6930 pro k. 4. Nova Ulice, obec
a okres Olomouc, jak je tento vymezen v situaénim planku, ktery je pfilohou k této smlouvé (dale
také jen “pronajimané prostory®, t€z jen ,.,nebytové prostory, téz jen ,,predmét najmu).

Utelem najmu Jje ziizeni skladu.
I1. Vys$e a splatnost ndjemného

1) Podle zék. ¢. 526/1990 Sb., o cendch, ve znéni pozdéjsich predpisi, se ndjemné za nebytové prostory
slouzici podnikani, specifikované v CI.1, stanovi dohodou smluvnich stran a &ini bez piipoéteni ceny
sluzeb: 1.120,- K&/m?/rok, tj. pfi celkové viméie pronajatych nebytovych prostor 138,68 m?, roéni
najemné ve vysi 155.321,60 K¢,

Mési¢ni ndjemné Cini: 12.943,46 K¢,



2) K nagjemnému se pfipo&itdva poplatek za odbér el. energic ve vysi 5.460,- Ké/roéné + DPH
v zdkonné vyii. Mé&sicni poplatek za odbér el. energie tak Cini 455,- K& + DPH v zdkonné vysi.
Smluvni strany vyslovné ujednaly, Ze vySe uvedeny poplatek za odbér elektrické energie je koncipovan
jako pausalni a nebude u ngj provadéno vytétovani. Poplatek je pronajimatel opravnén jednostranné
zvysit v pfipadé zmény vstupnich cen elektrické energie.

3) Najemce se zavazuje hradit ndjemné a poplatek za odbér el. energie mésing, a to na ucet
pronajimatele na zaklad¢ faktury jim vystavené. Splatnost faktury je 14 (¢trnact)dnii od data vystaveni
faktury.

4) V ramci této smlouvy, neposkytuje pronajimatel — ndjemci zadné dal3i sluzby.

5) Nédjemce se zavazuje uhradit kauei ve vy$i jednoho mésiniho nidjemného, tj. 12.943,46 K¢ na ucet
pronajimatele do 14 dnii od podpisu této smlouvy. Kauce (zaruka) bude po ukon¢eni nijmu néjemci
vracena, nebo v pfipadé vzniklych $kod zapoétena na pohledavku za najemcem.

6) V piipadé prodleni nijemce se zaplacenim plateb v terminu splatnosti je ndjemce povinen zaplatit
pronajimateli zakonny urok z prodleni z dluzné &astky za kazdy den prodleni.

7) Vyse najemného miZe byt pronajimatelem kazdorotné zvySovdna podle vyvoje indexu
spotiebitelskych cen zvefejitovaného Ceskym statistickym Gfadem, a to vidy o 100 % meziro&niho
nériistu tohoto indexu za uplynuly kalend4fni rok. Uprava bude vzdy provedena k 1. lednu kazdého
kalenddfniho roku jednostrannym pisemnym ozndmenim pronajimatele. Prvni iprava dle tohoto &lanku
miize byt takto pronajimatelem provedena podle indexu za rok 2023, tj. ke dni 1. ledna 2024. Upravena
¢astka uhrady bude splatna v prvnim platebnim obdobi nasledujicim po Gpravé. Jestlize vySe uvedeny
index pfestane byt zvefejiiovan nebo nebude moci byt z jakéhokoliv diivodu pouzivan, bude nahrazen
co nejpodobné&jdim indexem, jehoZ vyvoj se v poslednich letech nejvice blizil vyvoji indexu az dosud
uzivaného, pficemz piednostné bude pouzit index Gmérny Evropské unii. Uréeni takového indexu
je ve vyluéné pravomoci pronajimatele.

IIL Prava a povinnosti stran
1) Nebytové prostory budou najemci pfedany pronajimatelem na podkladé pfeddvaciho protokolu.

2) Pronajimatel je povinen odevzdat nebytové prostory najemci ve stavu zpiisobilém k smluvenému
nebo obvyklému uzivani, Najemce prohlasuje, Ze se seznamil se stavem pronajimanych nebytovych
prostor a v tomto stavu je prebira. Najemce prohlaSuje, Ze shledal pfedmét najmu ve stavu plné
zptsobilém pro éely ndgjmu dle této smlouvy.

3) Néjemce se zavazuje majetek pronajimatele uzivat s pééi fadného hospodare, ohleduplné, maximéalné
jej Setfit a pfedchazet viem Skoddm. Najemce je povinen chovat se pii své ¢innosti ekologicky,
tzn. mimo jiné, neskladovat v pronajatych prostorach latky, které by mohly poSkozovat Zivotni
prostiedi.

4) Néajemce je povinen provadét a hradit béznou adrzbu a drobné opravy souvisejici s uzivanim
pfedmétu najmu, ¢imz se rozumi néklady do vyse 10.000,- K¢ v kazdém jednotlivém pfipadu. Opravy,
které nejsou drobné a Gdrzba, ktera neni b&zna, mize byt najemcem provedena jen s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele. Ndjemce je povinen oznédmit pronajimateli bez zbyteCneho odkladu
potiebu oprav, které chce provést, jinak pronajimateli odpovidad za $kody, které by porulenim této
povinnosti mohly vzniknout.

5) Zpusobi-li najemce na pronajatych prostorich Skodu uZivdnim v rozporu stouto smlouvou,
nebo pokud uZivanim tfeba i vsouladu stouto smlouvou opotfebi pronajaté prostory nad miru



pfiméfenou sjednanému rozsahu a zplsobu uzivéani, pfipadné nezajisti jeho GdrZzbu ve sjednaném
rozsahu ¢i neoznami-li véas potfebu jeho udrzby nad sjednany ramec pronajimateli, je povinen takto
zvySené naklady a zisk uSly pronajimateli za dobu, po kterou nebude mozno prostory z diivodu
provadéni udrzby a oprav pronajmout jinému subjektu, v plném rozsahu uhradit.

6) Ndjemce nesmi bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele v pronajatych prostorach
provadét Zadné apravy, vyjma béinych udrzovacich oprav. Najemce bez tohoto souhlasu zejména
nesmi provadét Zadné stavebni apravy, ani takové, které nepodléhaji ani stavebnimu povoleni,
¢i ohla3eni stavebnimu dradu.

7) Nijemce prohlaiuje, Ze pokud mu pronajimatel di souhlas k provedeni stavebnich dprav
dle piedchoziho odstavee, provede je vyluéné na své niklady a nebude poZadovat niahradu téchto
nakladi po skonéeni najemniho vztahu.

8) V piipadé, Ze pronajimatel zjisti, Ze najemce provedl bez jeho pisemného souhlasu stavebni Gpravy
pronajatych prostor, jiné zasahy nad rdmec béZné Gdrzby a béZnych oprav, je pronajimatel opravnén
viechny provedené tpravy na ndklady najemce svymi silami nebo prostiednictvim tietich osob
odstranit. Najemce v plném rozsahu odpovida za %kodu, kterou pronajimateli zplsobi provedenim
nepovolenych Uprav a je povinen nahradit pronajimateli i pfipadny usly zisk.

9) Najemce se zavazuje provadét na sviij naklad uklid nebytovych prostor a prostor pfed vdemi vstupy
do nebytovych prostor.

10) Ndjemce neni opravnén prostory uvedené v ¢l I dat do podnajmu. Da-1i ndjemce predmét ndjmu
do podndjmu, pijde o podstatné poruseni této smlouvy a pronajimatel je opravnén od této smlouvy
bez dalsiho odstoupit.

11) Nédjemce nese veskerou odpovédnost za dodrzovani poZarnich, bezpefnostnich, hygienickych
ajinych préavnich pfedpisti. Podminky pro bezpelnost prace si najemce zajiStuje sam, a pfitom
je povinen dbét pokyni, které pro tuto oblast i pro oblast protipoZarni ochrany vydavaji k tomu urtené

organy. Osobou odpov&dnou za dodrZovani pozarnich, bezpeénostnich, hygienickych a jinych pravnich
predpist i 10 D I S

12) Ndjemce je povinen Cinit na vlastni ndklady opatieni k zaji§téni majetku uskladnéného
v &i na pfedmétu najmu pied poSkozenim, ztriatou, zni¢enim a zneuZzitim.

13) N4ajemce je povinen ohlasit pronajimateli neprodlené nutnost provedeni takovych oprav,
k nimZ je povinen pronajimatel jako vlastnik. Nesplnénim této povinnosti odpovidd najemce
za Skodu, ktera by timto mohla pronajimateli vzniknout. N4jemce je povinen snadet omezeni
v uzivanych nebytovych prostorach v rozsahu nutném pro provedeni oprav a praci.

14) Najemce je povinen ohlasit pronajimateli neprodlené¢ veskeré zmény, které by mohli mit vliv
na platnost této smlouvy.

15) Najemce je povinen kdykoliv umoznit pronajimateli kontrolu stavu pronajatych nebytovych prostor.

16) Najemce se zavazuje bezprostfedné odstranit vedkeré zdvady, poSkozeni a Skody na majetku
pronajimatele vzniklé v diisledku jeho &innosti, véetn& 8kod zplisobenych pozarem. Neudini-li tak, nebo
neni-li to moZné, je povinen zaplatit pronajimateli ndhradu nakladii s tim spojenych, jakoZ i nahradit
pfipadnou 3kodu, kterd v diisledku poruseni povinnosti dle tohoto ustanoveni vznikne pronajimateli
¢i tietim osobam.



17) Pronajimatel je povinen na své naklady zajiStovat v pronajatém nebytovém prostoru provadéni
pfedepsanych periodickych revizi, elektroinstalace a pfipadné dalSich zafizeni, kterd jsou vlastnictvim
pronajimatele a u nichZ jsou periodické revize predepsany. Kopie reviznich zprav je pronajimatel
povinen neodkladné predat najemci.

18) Za odstranéni zavad zjidténych revizemi odpovida pronajimatel. Naklady na odstranéni zavad
zjisténych revizi, pokud nebyly zpiisobeny najemcem, hradi pronajimatel a je povinen odstranit zjiSténé
zavady v terminech stanovenych revizni zpravou. Pokud zjisténé zdvady zplsobil najemee porusenim
zakazu zasahovat do siti a rozvodd, je povinen odstranit zidvady na své naklady avterminech
stanovenych revizni zpravou.

19) Do péti dnli po ukonéeni ndjemniho vztahu je najemce povinen pronajaté prostory vyklidit
a vyklizené je pronajimateli piedat, ve stavu, v jakém je prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni
a smluvenému zpusobu uZivani. Nebudou-li pronajaté prostory fadné protokolarné predany,
je pronajimate] opravnén je vyklidit i bez soudinnosti najemce, zplisobem dle svého uvaZeni
a na naklady najemce. Pro pfipad prodleni nadjemce se splnénim povinnosti vyklidit pronajaté prostory
fadn€ nebo v¢as, si smluvni strany sjednavaji smluvni pokutu ve vy$i trojnasobku denniho najmu
kalkulovaného ke dni vzniku prodieni, a to za kazdy den prodleni s vyklizenim a odevzdanim
pronajatych prostor.

1v. Doba najmu

1) Najem nebytovych prostor se sjednava na dobu urditou od 1. Eervence 2023 do 30. &ervna 2031.

V. Ukondeni najmu

1) Smlouvu lze vypovédét bez uvedeni divodu ve vypovédni dobé tfi mésici na zakladé pisemné
vypovédi doruéené druhé smluvni strané.

Vypovédni doba za¢ina béZet prvnim dnem kalendéainiho mésice bezprostfedné nasledujiciho po mésici,
v némZ byla vypovéd’ doru¢ena druhé smluvni strané.

2) Smluvni strany mohou téZ najem skoncit pisemnou dohodou stran,

3) Pronajimatel miize od smlouvy odstoupit, pokud ndjemce neplni fadné a v¢éas své povinnosti dané
touto smlouvou nebo pokud pfestanou byt plnény podminky dané ustanovenim § 27 odst. |I.
zak. €. 219/2000 Sb. o majetku (?eské republiky v platném znéni, pfipadné €z tehdy neuziva-li ndjemce
pronajatou ¢ast pozemku bud’ vilbec, po dobu delsi neZ jeden kalendaini mésic, nebo neuzivé-li najemce
pronajatou ¢ast pozemku ke sjednanému uéelu najmu, ¢i uziva-li najemce pfedmét najmu v rozporu
s touto smlouvou.

4) Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze v souladu s ustanovenim § 27 odst. 2 zak. ¢. 219/2000 Sb.,
o majetku Ceské republiky je vylougena moznost pokracovani ndjemniho vztahu po dni skonceni doby
nijmu uvedené v ¢l. IV. této Smlouvy.

VI.  Zivéretna ujednini

1) Tuto smlouvu Ize ménit jen formou chronologicky ¢&islovanych dodatki podepsanych obéma
smluvnimi stranami.

2) Veskeré pisemnosti uéinéné v souvislosti s touto smlouvou se v pochybnostech povazuji za doruéené
tietim dnem po jejich prokazatelném odeslani.



3) Jakékoli smluvni pokuty sjednané touto smlouvou se nezapoditavaji do néhrad Skody/Gjmy/uslého
zisku.

4) Neni-li ve smlouvé dohodnuto jinak, Fidi se tento smluvni vztah zak. ¢. 89/2012 Sb. ob&anskym
zékonikem.

5) Smlouva nabyvi platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami. Tuto smlouvu je nezbytné
uvefejnit postupem dle zikona o registru smluv. Smluvni strany souhlasi s uvefejnénim celé smlouvy
s vyjimkou osobnich tidaji, které nejsou dostupné z vefejnych evidenci. Situaéni planek, predstavujici
piilohu &.1 smlouvy, nebude v navaznosti na § 3 odst. 2 pism. b) zikona o registru smluv pfedmétem
uvefejnéni. Uvefejnéni smlouvy v registru smluv se zavazuje zajistit pronajimatel.

6) Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou vyhotovenich, z nichZz kazdd ze smluvnich stran obdrzi
po jednom.

7) Smluvni strany prohla$uji, Ze tato smlouva byla sepsana podle jejich pravé, vazne a svobodne vile,
a na diikaz toho po jejim pfeéteni &ini vlastnoruéni podpisy.

8) Tuto smlouvu nelze déle postupovat, jakoZ ani pohledavky z ni vyplyvajici.

Prilohy: LV a situacni planek
Prilohy jsou nedilnou soucéasti této smlouvy.




VYPIS z EKATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu !¢ CHE Se G

Spres: CZOT12 Olomouc fiLec: 500496 Olomouc

&t Lazeml: 710717 Nova Ulice 1St viastnictvi: 6930
v kat. Gzemi jsou pozemky vadany ve dvou éiselnych faddch (8t. = stavebni parcela)
Srgwba mretl e |osemen pLc.: 8%, 1272

8c. 1273 336 zaatavéné plocha a
nhdvoti
Srucasti 1= =mtaclhy: bez &pfées, tech.vyb
Stavba stej: a porenka pof.: st. 1273
st. 1416 71 zastavénd plocha &
nédvoii
Soucasts e wtavhi: bez &p/ée, ob&, vyb
Stavha vies: na predabe p 2o Bt 1416
St. 1443 1093 zastavéné plocha a
nidvofi
Scucdst! e =tuavia: Novd Ulice, &.p. 82, obd.vyb.
Stavbo s1ol!f na peromae p.of.: 8t, 1443
sSt. 1444 3449 zastavéna plocha a
nhdvofi
Soucdsn] ie stavbi: Nové Ulice, &.p. 85, ob&.vyb.
Sravba sic:i 4 porenku pofo: 8t 1444

sSt. 1445 932 zastavéné plocha a
nidvoli
My poromke strjl stavbe: bex &p/&e, zem.Stav, bez LV
St. 1446 235 zastavénk plocha a
nhdvoii

Soucdstr ;e stavbi: bex ép/ba, obd.vyd
Stavba st na peivieke pad.: 8. 1446
S, 1643/1 1504 zaptavéna plocha a
nhdvoil
Souddatri e sravio: bex 8p/8e, jind st
Stavba s104i na prroako poé.: St 164371
St. 1643/2 908 zastaviné plocha a
nédvofi
Soucdsct je stavba: bet &p/8e, jind st.
Stavba silu]: na psromiu .6.r Be, 1643/2
8t. 1643/3 501 zaastavénd plocha a
nadvoii
Eoucarci Jo zravba: beg Gp/de, garat
Hrovba stojl na poezemkn pofo: Bt., 1643/3
Et, 1643/4 1327 zastavénk plocha a
nkdvotl
Sendant i je wlavbs: Novh Uliece, &.p. 1189, 3jink =t
Rtavba s153i e poscveky poc.: Bt. 1643/4
st. 1643/5 601 zastavénd plochs &
nhdvoli
Saufast! 3o stavbu: Novh Ulice, &.p. 1236, jina at.
stavky gro}i ng pocemku o8, Bt. 1643/5
Bt. 1783 2080 zastavénié plocha »
nidvofi
Youcdst! e wravbi: bez 8p/ée, obé. vyb
Sravbd sto : na poesmko podl: Bt 1783

Sc. 1793 1402 zastavénd plocha a
nidvoil
Coupdsi i jo os'avna: bex Gép/ée, obd&.vyb
SlAuDd Nivid ma poremia pud.: BE. 1793
Wimay c2az s arSw v LLERi Pvedi, ve Kl pen Yytonava ITelrd WPEet . 3AFaSY e Gom. vl JT3 LR
Eatugtraln: »fad pro Ghmazucky s023, P anTtai: vrtacoe e 0 1oug, vrd: kL.
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